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7144 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
TASINMAZLARDA YENIDEN
DEGERLEME UYGULAMASI

REVALUATION OF IMMOVABLES ACCORDING

TO THE LAW, NO. 7144

Necmettin GUNDUZ"

0z

Vergi Usul Kanunu'nun mikerrer 298'inci
maddesi uyarinca enflasyon dizeltmesi en son
2004 yilinda yapilmis olup, bu tarihten sonra ani-
lan maddenin aradigi sartlar olusmadigi icin mi-
kelleflerin kayitlarinda yer alan iktisadi kiymet-
ler tarihi maliyetle kalmistir. Bu durum bilango
esasinda defter tutan mikelleflerin kayitlarinda
yer alan tasinmazlarin satisinda fiktif karlarin
ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Bahsedi-
len sorunun ¢6zimi kapsaminda 7144 sayili
Kanun’un 5’'inci maddesiyle, bilanco esasina go-
re defter tutan tam miikellef gelir veya kurum-
lar vergisi mikelleflerinin kayitlarinda yer alan
tasinmazlarinin degerlerinin Yi-UFE degerindeki
artis orani dikkate alinarak yeniden belirlenebil-
mesine imkan saglanmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Tasinmaz, iktisadi Kiy-
met, Degerleme, Maliyet Bedeli

“Vergi Mfettisi

M.G.T.: 28.05.2018 / M.K.T.: 25.06.2018

ABSTRACT

Economic assets on the records, which were
subject to inflation adjustment in 2004 as per
the Reiterated Article 298 of Tax Procedure Law,
have remained with their historical cost value
because the conditions therein have not been
fulfilled since then. This caused the generation of
illusory profits on the books of taxpayers subject
to balance sheet rule, when the immovables are
disposed. In order to solve this issue, according
to Article 5 of the Law, no. 7144, the full liability
income and corporate taxpayers which are
subject to the balance sheet rule, are allowed to
revaluate their immovable assets by taking into
account the Yi-UFE rate.
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1- GIRIS

Bilanco esasina gore kazanci tespit edilen miikellefler kayitlarinda yer alan iktisadi kiymetlerin
degerini vergi kanunlarinda gosterilen giin ve zamanlarda takdir ve tespit ederler. Bu islem vergi
hukukunda degerleme olarak adlandirilmaktadir. Degerleme isleminde miikellefler iktisadi kiymet-
lerinin degerini gelisiglizel belirleyemeyecek olup, yapilacak degerleme isleminde iktisadi kiymetin
degerinin tespiti icin vergi kanunlarinda yer alan degerleme olctleri kullanilacaktir.

iktisadi kiymetlerin degerleme 6lgiileri dogrultusunda kiymetlerinin tespiti vergi matrahinin tes-
piti acisinda 6nemli olmakla birlikte; bazi degerleme olcileri icin, iktisadi kiymetin degerinin arttigi
durumlarda gercek degeri ortaya koyma konusunda yetersiz kaldigini sdyleyebiliriz. Bu kapsamda
bahsedebilecegdimiz en dikkat cekici 6l sliphesiz ki maliyet bedelidir.

Maliyet bedeli Vergi Usul Kanunu'nun 262’'nci maddesinde “...iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi
veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan édemelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin
toplamini ifade eder.” seklinde tanimlanmis olup, miiteakip maddelerde asadida yer alan tablodaki
iktisadi kiymetlerin maliyet bedeli ile dederlenecegi hiikiim altina alinmistir:

MALIYET BEDELI ile DEGERLENEN iKTiSADi KIYMETLER

Gayrimenkuller Demirbas esya, alet, edevat, mefrusat
Gayrimenkullerin mitemmim ciizleri ve teferruat Emtia

Tesisat ve makineler Zirai mahsuller

Gemiler ve diger tasitlar Hayvanlar

Gayri maddi haklar

S6z konusu tabloda yer alan iktisadi kiymetlerden gayrimenkuller; diger bir deyisle tasinmazlar;
maliyet bedelinin gercek degeri yansitamadigi iktisadi kiymetlerin en belirgin 6érnegidir. Glinimiz
kosullarinda miikelleflerin kayitlarinda yer alan tasinmazlarin degeri enflasyondan dolayi artis egili-
minde olmakla birlikte, maliyet bedeli ile tespit edilen degeri kayitlarda sabit kalmaktadir. Bu durum
miikelleflerin tasinmaz lzerinden ayirabilecegi amortisman tutarini olumsuz etkiledigi gibi tasinma-
zin satisi durumunda ise fiktif bir karin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir.

icisleri Bakanligi Niifus ve Vatandaslik isleri Genel Miidiirligii tarafindan tespit edilen istatistiki
verilere gore olusturulan bolgelere gore belirlenmis is yeri sayisina, ortaya cikabilecek fiktif karin
blytkligu agisindan bir fikir edinebilmek icin calismamizda yer verilmis olup, bagimsiz bolim ve
arsalarin bu calismada dikkate alinmadiginin altini 6zellikle cizmek isteriz:
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Bélgelere Gore Bina Niteligi istatistigi’

Bolge Kamu isyeri Ozel isyeri Toplam

Akdeniz Bolgesi 36.958 234.620 271.578
Dogu Anadolu Bélgesi 36.388 111.886 148.274
Ege Bolgesi 49.510 307.618 357.128
Glneydogu Anadolu Bélgesi 27.134 167.264 194.398
ic Anadolu Bdlgesi 66.084 311.510 377.594
Karadeniz Bolgesi 68.516 203.882 272.398
Marmara Bélgesi 49.309 601.087 650.396
Genel Toplam 333.899 1.937.867 2.271.766

Tasinmazlarin cari piyasa degeri ile kayitli dederi arasindaki farkin agilmasini azaltmak adina geti-
rilen enflasyon diizeltmesi uygulamasi da en son 2004 yilinda yapilmis olup, bu tarihten sonra anilan
maddenin aradigi sartlar olusmadigi icin mukelleflerin kayitlarinda yer alan iktisadi kiymetler tarihi
maliyetle kalmistir.

Bahsedilen sorunun ¢éziimii kapsaminda 25 Mayis 2018 tarihli ve 30431 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 7144 sayili Kanunun 5'inci maddesiyle, bilanco esasina gore defter tutan tam mikellef
gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin kayitlarinda yer alan tasinmazlarinin degerlerinin Yi-UFE
degerindeki artis orani dikkate alinarak yeniden belirlenebilmesine imkan saglanmistir. Yeniden de-
gerleme imkani ile bilango esasina gore defter tutan tam miikellefler ifade edilen olumsuz durumu
ortadan kaldirabileceklerdir.

2- YENIDEN DEGERLEMENIN KAPSAMI

Yeniden degerlemenin yasal dayanagi 7144 sayili Kanunun 5'inci maddesiyle, Vergi Usul Kanunu-
na eklenen gegici 31'inci maddedir. S6z konusu madde hitkmiine gore yeniden degerleme imkanindan
yalnizca tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mikel-
lefleri yararlanabilecektir. Dolayisiyla dar miikelleflerin veya tam miikellef olmakla birlikte isletme
hesabi esasina gore kazanci tespit edilen mikelleflerle basit usulden faydalanan miikelleflerin tasin-
mazlarini yeniden degerlemelerine imkan bulunmamaktadir.

Yeniden degerleme imkani yalnizca tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan
gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerin kayitlarinda yer alan tasinmazlar icin s6z konusu olacak olup,
bu mikelleflerin kiraladiklari veya aktifine heniiz almadiklari tasinmazlar igin gegerli degildir.

Tasinmaz, Tirk Medeni Kanunu’nun 704’tincli maddesinde;

 Arazi,

« Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

« Kat milkiyeti kiitigtine kayitl bagimsiz bolimler

olarak sayilmis olup, bilanco esasinda kazanci tespit edilen tam miikellef kurumlar en basta ikti-
sadi faaliyetlerini yurittukleri yer olmak tzere cesitliamaclarla iktisap ettikleri bu tiirden iktisadi kiy-
metlerini kayitlarinda yer almak kosulu ile 30.09.2018 tarihine kadar yeniden degerleyebileceklerdir.

1 S6z konusu veri icisleri Bakanligi Niifus ve Vatandaslik isleri Genel Mudiirliigii tarafindan hazirlanmis olup, 01.03.2013 tarihi
itibari ile elde edilmistir. En giincel veri konumundadir. https://www.nvi.gov.tr/ Erisim: 28 Mayis 2018
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Bununla birlikte madde metninde finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gdsterenler, sigorta ve
reasurans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari, miinhasiran siirekli olarak islen-
mis altin, gimus alim-satimi ve imali ile istigal eden miikellefler ile Vergi Usul Kanunu'nun 215’inci
maddesi uyarinca kendilerine kayitlarini Tiirk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina
izin verilen miikelleflerin yeniden degerleme uygulamasindan yararlanamayacagi hiikiim altina alin-
mistir. Buna gore s6z konusu mikellefler tam miikellef olup bilanco esasina gore defter tutsalar dahi
tasinmazlarini yeniden degerleyemeyeceklerdir. Yine sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
ihracina konu edilen tasinmazlar, tasinmaz sahibinin bilango esasina gore defter tuttugu veya tam
miikellef olup olmadigi hususuna bakilmaksizin uygulama disinda tutulacaktir.

3- UYGULAMA iCERIGI

Yeniden degerleme diizenlemesi, bilango esasina gore defter tutan tam mikellef gelir veya ku-
rumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerinde yer alan tasinmazlarinin degerlerinin Yi-UFE degerindeki
artis orani dikkate alinarak yeniden belirlenebilmesine imkan saglanmaktadir. Bu kapsamda soz ko-
nusu mukellefler kayitlarinda yer alan tasinmazlarini 30.09.2018 tarihine kadar asagida yer alan alt
basliklar altinda bahsedilen sartlarla yeniden degerleyebileceklerdir.

Bununla birlikte s6z konusu diizenlemenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirleme ko-
nusunda Maliye Bakanligi yetkili kiinmis olup, bu kapsamda ilerleyen giinlerde bir Teblig ¢alismasinin
yapilacagini tahmin etmekteyiz. S6z konusu Teblig ile Maliye Bakanligi tarafindan ilave sart ve agik-
lamalar yapilabilecegi g6z 6nline alinmakla birlikte diizenlemenin yasal cercevesinin okuyucuya fikir
vermesi ve Teblig ile yapilan diizenlemenin normlar hiyerarsisine uygunlugunun test edilmesi adina
kanun metninin getirdigi imkanlarin salt bir sekilde anlatilmasinin faydali oldugunu diistniyoruz.

3.1- Yeniden Degerlemede Tasinmazlarin ve Bunlara Ait Amortismanlarin, Yasal Defter

Kayitlarinda Yer Alan Degerleri Dikkate Alinacaktir

Yeniden dederlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, Vergi Usul Kanunu'nda yer
alan degerleme hukimlerine gore tespit edilen ve 25 Mayis 2018 tarihi itibariyle yasal defter ka-
yitlarinda yer alan degerleri dikkate alinacaktir. S6z konusu tarih itibariyle yasal defter kayitlarinda
yer alan tasinmaz degeri Vergi Usul Kanunu'nun 270’inci maddesi kapsaminda belirlenmelidir. S6z
konusu madde hitkmtine gore tasinmazin kayitlarda yer alacak degeri olan maliyet bedeli, satin al-
ma bedeline ilaveten (tasinmazin isletmede imal ve insa edilmesi halinde bunlar icin yapilan insa ve
imalat giderleri satin alma bedeli yerine gecmektedir.) normal tamir, bakim ve temizleme giderleri
disinda tasinmazi genisleten ve iktisadi kiymetini devamli artirmak maksadiyla yapilan giderlerden
olusacaktir. Tasinmazin satin alinarak yikilmasi ve ihtiyaclara uygun yeni bir tasinmaz yapilmasi duru-
munda maliyet bedeline, satin alma bedeline ilaveten yikim ve arsa tesviye giderlerinin ilave edilmesi
suretiyle ulasilacaktir. Noter giderleri, mahkeme giderleri, kiymet taktirine iligkin giderler, komisyon
giderleri, tellaliye (aracilik) giderleri, emlak alim vergisi (Tapu harci) ve 6zel tiiketim vergilerinde ise
miikelleflerin maliyet bedeline ithal etme veya kurum kazancinin tespitinde dogrudan gider yazma
yoniinde secimlik haklari bulunmaktadir.

163 sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde tasinmazin aliminda kullanilan kredilerle ilgi-
li faiz ve kur farklarindan tasinmazin aktiflestirildigi hesap dénemi sonuna kadar olan kisminin ta-
sinmazin maliyetine eklenmesinin zorunlu oldugu, aktiflestirildigi donemden sonraki dénemleri ait
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olanlarinin ise ilgili bulunduklari yillarda dogrudan gider yazilmasi veya maliyete eklenmesinin ihtiyari
oldugu aciklanmistir. 334 sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi'nde ise lehe olusan kur farkla-
rinin da aktiflestirme isleminin gerceklestigi dénemin sonuna kadar olusan kisminin maliyetle iliski-
lendirilmesinin zorunlu oldugu, aktiflestirildikten sonraki doneme iliskin olanlarin ise kambiyo geliri
olarak degerlendirilmesi veya maliyetten diisiilmek suretiyle amortismana tabi tutulmasi gerekecegi
aciklanmistir. S6z konusu diizenlemelerden de gorilecedi lizere tasinmazlarin iktisabinda kullanilan
kredilere iliskin faiz ve kur farklarinin, tasinmazin aktiflestirildigi hesap dénemi sonuna kadar olan
kisminin tasinmazin maliyetine eklenmesi zorunludur. Tasinmazin aktiflestirildigi ddnemden sonraki
donemlere ait faiz ve kur farklarinin ise gider yazilmasi veya maliyete dahil edilmesi konusunda mii-
kelleflere secimlik hak taninmistir. Ancak, segimlik hakkin kullanilacagi ilk vergilendirme déneminde
hangi yontem kullanilmissa, izleyen vergilendirme dénemlerinde de o yonteme gore islem yapilma-
sina devam edilecektir.

Diger taraftan yeniden degerleme uygulamasinin diizenlendigi Vergi Usul Kanunu'nun gegici
31'inci maddesinde, amortismana tabi taginmazlar icin amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis
olmasi durumunda yeniden degerlemeye esas alinacak tutarin bu amortismanlar tam olarak ayrilmis
varsayilarak belirlenecegi hiikiim altina alinmistir.

3.2- Tasinmazlarin Yeniden Degerleme Sonrasi Degerleri, Tasinmazlarin Tespit Edilen
Degerleri ve Bunlara iliskin Amortismanlarin Yeniden Degerleme Orani ile Carpilmasi
Suretiyle Bulunacaktir

Tasinmazlarin (3.2.) bélimiinde bahsettigimiz sekilde tespit edilecek degerleri ve bunlara iliskin
amortismanlarin yeniden dederleme orani ile carpilmasi suretiyle yeniden degerleme sonrasi deger-
leri bulunacaktir. Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme orani olarak Vergi Usul
Kanunu'nun miikerrer 298'inci maddesine gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

i) En son bilangoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari i¢in, bu maddenin yarirli-
ge girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degerinin,2 séz konusu bilanconun ait oldugu
tarihi takip eden aya iliskin Yi-UFE degerine bélinmesi ile bulunan oran,

ii) En son bilanco tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, bu
maddenin yiiriirlii§e girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, tasinmazin iktisap
edildigi ayi izleyen aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinacaktir.

Vergi Usul Kanunu'nun miikerrer 298'inci maddesine gore enflasyon diizeltmesi, 30.12.2003 tarih
ve 25332 sayili Resmi Gazete'de yayinlanmis olup, kapsama giren miikellefler tarafindan 2004 yilinda
uygulanmistir. S6z konusu diizenlemeye gore, fiyat endeksindeki artisin, icinde bulunulan dénem
dahil;

1- Son lic hesap doneminde %100'den ve

2- icinde bulunan hesap déneminde %10'dan

fazla olmasi halinde mikellefler, mali tablolarini enflasyon diizeltmesine tabi tutmaktadirlar. Bu iki
kosulun birlikte gerceklesmemesi durumunda ise enflasyon diizeltmesi uygulamasi sona ermektedir.

2 Yi-UFE ibaresi; Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi 01.01.2005 tarihinden itibaren Uretici fiyatlari endeksi
(UFE) degerlerini, 01.01.2014 tarihinden itibaren yurt ici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE) degerlerini ifade eder.
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Ote yandan 2005 yilinin ilk gecici vergi ddnemi olan Mart 2005 sonunda; yillik TEFE'nin yiizde 8.16,
son 36 aylik TEFE'nin ise yizde 57,83 oldugu ve bu donemden sonra giiniimiize kadar enflasyon
dizeltmesi sartlarinin her ikisinin birlikte gerceklesmedigi hususlari g6z 6nline alindiginda enflasyon
diizeltmesinin sona erdigi gorilecektir. Konuya bu agidan bakildiginda aktifte kayitl tasinmazlarin
yeniden degerlemesinde kullanilacak yeniden degerleme oraninin tespiti icin gerekli olan “enflasyon
dizeltmesine tabi tutulan en son bilango”nun 31.12.2004 tarihli bilancolari oldugu anlasilmaktadir.
S6z konusu bilanco dikkate alinarak yeniden dederleme oraninin tespitine iliskin érneklere asagida
yer verilmistir:

Ornek 1:

(A) A.S.'nin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus 31.12.2004 tarihli donem sonu bilancosunda yer alan 2
yillk isletme yonetim binasinin kayitli dederi 200.000 TL olup, bu binaya iliskin olarak birikmis amortisman
tutar1 20.000 TL'dir.

(A) A.S.’nin isletme yonetim binasi 31.12.2004 tarihli donem sonu bilancosunda yer aldigi icin, kayitl
degeri ve amortisman tutari Nisan/2018 Yi-UFE degerinin Ocak/2005 Yi-UFE degerine bélinerek buluna-
cak yeniden degerleme orani ile degerlenecektir. Nisan/2018 tarihinde Yi-UFE: 341,88;® Ocak/2005 Yi-UFE
114,83% oldugu goz online alindiginda yeniden degerleme islemi asagidaki sekilde gerceklesecektir:

Yeniden Degerleme Orani=341,88/114,83=2,9772

Tasinmazin Yeniden Degerlenmis Kiymeti= 200.000 x 2,9772= 595.440 TL

Yeniden degerleme orani ile carpilacak amortisman tutarinin tespitinde 31.12.2004 tarihi itibariyle ayril-
mis olan 2 yillk amortismana ilaveten, Vergi Usul Kanunu'nun gegici 30'uncu maddesinin yirirlige girdigi
tarihe kadar gecen (25.05.2018 ile 31.12.2004 arasi) 13 yil ve bir gegici donemde ayrilan amortisman siire-
sinin dikkate alinmasi gerekmektedir. Diger taraftan 5024 sayili Kanun'la degistirilen Vergi Usul Kanunu’nun
315’inci maddesi ile iktisadi kiymetler icin faydali 6miir esasi benimsenmis oldugundan, 31.12.2004 tarihli
bilangoda faydali miire gére amortisman ayirma durumu sé6z konusu degildir. 333 sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi'ndeki agiklamalara gére 01.01.2004 tarihinden dnce aktife giren iktisadi kiymetler icin
5024 sayili Kanundan once yirirlikte bulunan hitkiimlere gére amortisman ayrilmaya devam edilecektir.

Vergi Usul Kanunu'nun 5024 sayili Kanun ile degisiklik yapilmadan 6nceki 315'inci maddesinde, miikel-
leflerin amortismana tabi iktisadi kiymetlerinin degerini, %20 nispetinden fazla olmamak {zere, serbest-
ce tespit ettikleri oranlar Gzerinden yok edecekleri belirtilmistir. Bu kapsamda 6rnegimizde miikellefin %5
amortisman oranini belirledigi goz doniine alindiginda isletme yonetim binasinin gegen 15 yil ve bir gegici vergi
dénemi icerisinde [(10.000 x 15)+ 10.000/4]= 152.500 TL'sinin itfa edildigi gérilecektir. Bu durumda

Amortismanin Yeniden Degerlenmis Kiymeti= 152.500 x 2,9772=454.023 TL

olarak dikkate alinacaktir.

3 www.tuik.gov.tr/ Erisim Tarihi: 28 Mayis 2018
“ www.tuik.gov.tr/ Erisim Tarihi: 28 Mayis 2018
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Ornek 2:

(A) A.S.’nin 22.02.2010 tarihinde iktisap ettigi ve aktifine kaydettigi isletme yonetim binasinin kayitli de-
geri 300.000 TL'dir.

Bu durumda (A) A.S.'nin isletme yonetim binasi 31.12.2004 tarihli dénem sonu bilangosundan sonra ikti-
sap edildigi icin, kayitl degeri ve amortisman tutari Nisan/2018 Yi-UFE degerinin Mart/2010 Yi-UFE degerine
béliinerek bulunacak yeniden degerleme orani ile degerlenecektir. Nisan/2018 tarihinde Yi-UFE: 341,88;°
Mart/2010 Yi-UFE 170,94¢ oldugu g6z éniine alindiginda yeniden degerleme islemi asagidaki sekilde ger-
ceklesecektir:

Yeniden Degerleme Orani=341,88/170,94= 2

Tasinmazin Yeniden Degerlenmis Kiymeti= 300.000 x 2= 600.000 TL

333 sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi'nin ekinde tasinmazlar icin amortisman faydali 6mriniin
50 yil olarak belirlendigi g6z dniine alindiginda, amortisman yeniden degerlemesi asagidaki gibi tespit edi-
lecektir.

Amortisman Siresi (22.02.2010-31.03.2018 arasi)= 7 yil bir gegici vergi dénemi

Amortisman Tutari= [(300.000/50) x 7 +(300.000/50/4)]= 43.500 TL

Amortismanin Yeniden Degerlenmis Kiymeti= 43.500 TL x 2=87.000 TL

olarak dikkate alinacaktir.

Yukarida yer alan 6rneklerde Kanun maddesinin yirirlige girdigi tarih itibariyle verilen gegici
vergi donemi bilangosunda gosterilecek amortisman tutari da dikkate alinmistir. Bununla birlikte Ka-
nun maddesinde amortisman tutarinin gegici vergi donemlerinde ayrilan tutarlari da kapsayip kap-
samadigi agik degildir. Bu belirlemenin cikarilacak idari bir diizenleme ile netlestirilecegini distn-
mekteyiz. Bu nedenle s6z konusu gegici vergilendirme ddnemine iliskin amortisman tutarinin vergi
idaresi tarafindan cikarilacak bir Teblig diizenlemesi ile kapsam disi birakilabilecedi hususunun altini
cizmek isteriz.

3.3- Yeniden Degerleme Neticesinde Tagsinmazlarin Degerinde Meydana Gelecek Deger

Artigi, Bilanconun Pasifinde Ozel Bir Fon Hesabinda Gésterilecektir.

Calismamizin (3.2.) bolimiinde yapilan aciklama ve 6rneklerdeki sekilde yapilan yeniden deger-
leme neticesinde tasinmazlarin degerinde meydana gelecek deger artisi, yeniden degerlemeye tabi
tutulan tasinmazlarin her birine isabet eden deger artislari ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilan-
conun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilecektir. Deger artisi, tasinmazlarin yeniden degerleme
sonrasi ve yeniden dederleme 6ncesi net bilango aktif dederleri arasindaki farktir. Net bilango aktif
degeri, tasinmazlarin bilanconun aktifinde yazili degerlerinden, pasifte yazili amortismanlarin tenzili
suretiyle bulunan degeri ifade eder.

> www.tuik.gov.tr/ Erisim Tarihi: 28 Mayis 2018
¢ www.tuik.gov.tr/ Erisim Tarihi: 28 Mayis 2018
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Ornek 3:

Ornek 1'de (A) A.S' nin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus 31.12.2004 tarihli dénem sonu bilangosun-
da yer alan 2 yillik isletme yonetim binasinin kayitl degeri 200.000 TL oldugu, bu binaya iliskin olarak %5
amortisman oranindan 15 yil ve bir gegici vergilendirme doneminde 152.500 TL amortisman ayrildigi ifade
edilmistir. Tasinmazin ve amortisman oraninin yeniden degerlenmesi sonucunda ise bu degerler sirasiyla
595.440 TL ve 454.023 TL olarak tespit edilmistir. Bu durumda yeniden degerleme &ncesi ve sonrasi net
bilanco aktif degerleri ile bilangonun pasifinde ayrilacak fon hesabi tutari asagidaki sekilde bulunacaktir:

Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri: 200.000-152.500=47.500 TL

Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilanco Aktif Dederi: 595.440-454.023 =141.417 TL

Ayrilacak Fon Tutari= 141.417-47.500=93.917 TL

(A) A.S'nin yeniden degerlemeye iliskin hakkini 30.07.2018 tarihinde kullanmasi durumunda yapacagi
muhasebe kaydi asagidaki gibi olacaktir:

1 30.07.2018
252-BINALAR 395.440
252.01.Yeniden Degerleme (595.440-200.000)=395.440

258-BiRIKMIS AMORTISMANLAR(454.023-152.500)=301.523 301.523
549-0ZEL FONLAR 93.917
Tasinmaz Yeniden Degerlemesi

Tasinmazlarini bu sekilde yeniden degerlemeye tabi tutan miikellefler bu kiymetlerini, yapilan
yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri Gizerinden amortismana tabi tutmaya devam ede-
ceklerdir.

Diger taraftan pasifte 6zel bir fon hesabinda gdsterilen deger artisi tutar Gizerinden %5 oranin-
da hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25'inci glinii aksamina
kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan
edilecek ve ayni siire icerisinde ddenecektir. Bu sekilde 6denen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden
mahsup edilemeyecek, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak kabul edileme-
yecektir. Bununla birlikte beyanin zamaninda yapilmamasi ya da tahakkuk eden verginin siiresinde
6denmemesi halinde bu madde hiikiimlerinden faydalanilamayacaktir.

Ornek 4:

Ornek 3'te (A) A.S., 30.07.2018 tarihi itibariyle yaptigi yeniden degerleme kaydi sonucunda 93.917 TL
tutarinda degder artisi hesaplayip bu tutar pasifte fon hesabina atmistir. Bu tutar tzerinden hesaplanacak
(93.917x%5)= 4.695,85 TL vergiyi 01-25.08.2018 tarihine kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi
yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edecek ve ayni siire icerisinde 6deyecektir. Beyanin zamaninda
yapilmamasi ya da tahakkuk eden verginin siiresinde édenmemesi halinde tasinmazlarin yeniden degerlen-

mesine iliskin hiikimlerden faydalanilamayacaktir.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deder artisi tutarinin, sermayeye ilave edilme disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismi, bu islemin yapildig
donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu dénemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.
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Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden gikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon he-
sabinda gosterilen deger artislari, kazancin tespitinde dikkate alinmaz.

Ote yandan yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden cikarilmasindan énce Vergi Usul
Kanunu'nun miikerrer 298'inci maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin
olusmasi halinde, bu madde geregince olusan deger artisi fonu 6z sermayeden disiilmek suretiyle
mezk{r madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilacaktir.

4- SONUC

7144 sayii Kanunun 5'inci maddesiyle, bilango esasina gore defter tutan tam mikellef gelir veya
kurumlar vergisi miikelleflerinin kayitlarinda yer alan tasinmazlarinin degerlerinin Yi-UFE degerin-
deki artis orani dikkate alinarak yeniden belirlenebilmesine imkén saglanmaktadir. Bu kapsamda
kanundaki yer alan diizenlemeler tarafimizca yorumlanarak ornekler vasitasiyla okuyucuya aktaril-
maya calisilmistir.

Diger taraftan madde metninde diizenlemenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirleme
konusunda Maliye Bakanligi yetkili kiinmis olup, bu kapsamda ilerleyen giinlerde bir Teblig ¢alisma-
sinin yapilacagini tahmin etmekteyiz. S6z konusu Teblig ile Maliye Bakanligi tarafindan ilave sart ve
aciklamalar yapilabilecegi g6z oniine alinmakla birlikte diizenlemenin yasal ¢ercevesinin okuyucuya
fikir vermesi ve Teblig ile yapilan diizenlemenin normlar hiyerarsisine uygunlugunun test edilmesi
adina kanun metninin getirdigi imkanlarin salt bir sekilde anlatilmasinin faydali oldugunu disini-
yoruz.

KAYNAKCA

« 213 sayili Vergi Usul Kanunu

o 7144 sayilli Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
e 5024 sayili Kanun

e 4721 sayili Turk Medeni Kanunu

« 163 sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi

333 sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi

334 sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi

icisleri Bakanligi Niifus ve Vatandaslik isleri Genel Midiirligii Bélgelere Gére Bina Niteligi ista-
tistigi, https://www.nvi.gov.tr/ Erisim Tarihi : 28 Mayis 2018

o www.tuik.gov.tr/ Erisim Tarihi:28 Mayis 2018



