
VERGi USUL KANUNU'NA GÖRE DEGERLEME ESASLARI 

Gürcü GÜNGÖR (•) 

1 - G i Ri Ş 
Değerlemenin sözlük anlamı değer belirtmektir. 

Değer ise bir şeyin önemini belirlemeye yarayan so

yut ölçü, bir şeyin para ile ölçülebilen karşılığı ve 

kıymetidir. Bir malın para ile ölçülebilen karşılığını 

fiyatı olarak kabul ettiğinıizde , bizim için o malın 

faydasının yüksek ya da düşük olmasının önemi 

yoktur. Ayrıca bir malın fiyatına değnıediğini yani 

fiyatının, değerinden yüksek olduğunu düşünerek o 

mal ı satın aldığ ı mız da olmuştur. Bunun nedeni ise, 

bir mal arz edenin gözünde başka; talep edenin gö

zünde başka nedenlere dayandırılarak değerlendiri

lir. Talep eden için değer, ihtiyaçlarının karşılanma

sı ; arz eden içinse değer, yüklendiği maliyet harca

nıalarını ifade eder. Dolayısıy l a bir mal ın değeri ve
ya değer l ernesi kişilere göre fark l ı şeki l de olsa bile, 

yazımız ı n konusunu oluşturan değerleme iktisadi 

kıymetin bel l i bir tar ihteki kıymetinin para cinsin

den ifadesid ir. Yazımız ise Vergi Usul Kanunu 'nun 

258-268' inc i maddelerinde Değerleme Esasları baş

l ığ ı alt ı nda yer alan iktisadi kıymetiere i l i şki n değer

leme hükümleri esas alı narak açıklanmıştır . 

2.DEGERLEME ESASLARI 
2 .1.Değerleme Tarifi 
Vergi nıevzuatımızda değerleme esas olarak 

Vergi Usul Kanunu 'nda düzenlenmekle beraber , di

ğer vergi kanun l arında ise her kanunun geti rdiği ver

giye il işkin özel değer l eme hükümleri olarak düzen-

;·' v ergi Denetmen Yard . 

lenmiştir. Vergi Usul Kanunu 'nun 258'i nci madde

sinde tanımı yapıl a n değerleme, "vergi matrahlan

mn hesaplanmas1yla ilgili iktisadi kt ymetlerin takdir 

ve tespitidir." şeklinde düzenlenmiştir . 

Bu tanımda adı geçen iktisadi kıymet , söz konu

su kanunun 186 ' ın c ı madde hükmüne göre i ş l etme

ye dahil mevcutlar, alacaklar ve borç l a rı ifade et

mektedir. Ayrıca değerleme işl emi ta nını uyar ın ca 

tespit ve takdir işlemlerinden oluşmaktadır . Tespit, 

mükelleflerce Vergi Usul Kanunu ' nda yer alan de

ğerl eme ölçüleri ku l l a nıl a ra k ya pıl an i ş l emd ir. Tak

dir ise nıutat değe rl eme ölçüleri kull a nıl a ra k değe r

leme yapılmadı ğ ı takdirde idare tarafında n yap ıl a n 

takdir işlemidir. 

2 .2.Değerleme Konusu 
Değerleme hükümlerinin uygulanabilmes i iç in 

değerlemeye tabi tutulacak ekonomik bir va r l ı ğ ı n 

(kanuni deyim i ile iktisadi kıymetin ) nıevcud iyet i 

şarttır . Burada ekonomik varlık ile kastedilen, i ş l et

menin veya kişinin servetine dahil olumlu ( mevcut 

ve alacaklar) ve olumsuz (borçlar) servet uns url a rı 

nın tanıamıdır. Dolayısıyla genel olarak değe rl eme

nin konusu, ekonomik varlıklar veya servet unsurla

rıdır. 

ikt isadi kıymetin değerleme konusu o labilmes i 

için öncelikle, işletmeye dahil olması gere kti ğ i Ver

gi Usul Kanunu'nun 186 ' ıncı madde hükmü ile be

lirtilmiştir. Bir iktisadi kıymetin işletmeye dahil o l

ması için işletmenin mülkiyetinde olması ve i ş l etme 

tarafından kullanılması gerekmektedir. Örneğ in ; 
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Ortaklarından biri tarafından bedelsiz olarak limi

ted şirketin kullanılmasına tahsis edilen bir gayri

menkulUn, şirket tarafından işletmeye dahil bir kıy

met olarak değedenerek bilançoya dahil edilmesi 

mlımklın değildir. ı 

Bir görlışe göre, "ferdi teşebbüslerde işletme ile 

sahipleri birbirinden ayrı dlışünülemeyeceği için, 

iktisadi kıymetlerin malikinin ortaklar mı yoksa işlet

me mi olduğu fazla bir anlam ifade etmemektedir." 

denmektedir. Fakat ı sıra no'lu Muhasebe Sistemi 

Uygulama Genel Tebliğ uyarınca muhasebenin te

mel kavramları arasında yer alan kişilik kavramı ola

rak işletmenin sahip veya sahiplerinden, ayrı bir ki

şiliğe sahip olduğunu ve o işletmenin muhasebe iş

lemlerinin sadece bu kişilik adına yi..iri..itlılnıesi ge

rektiği öngörülmüştür. Dolayısıyla kişilik kavramı 

uyannca işletme ve sahiplerini ı nolu Muhasebe 

Sistemi U.G.T uyarınca ayrı di..işünmek gerekmekte

dir. Söz konusu durumun istisnası olarak Vergi Usul 

Kanunu'nun ı87.madde hükmüne göre mükellefin 

sahip olduğu bina ve arazi işletmeye dahil iktisadi 

kıymet olmasa dahi, belirtilen şartlarda işletmede 

kullanılması halinde envantere alınacağı hükmü dü

zenlenmiştir. 

2.3.Değerleme Günü 
Vergi Usul Kanunu'nun 259'uncu madde hük

müne göre değerleme gi..inü, /ldeğerlemede, iktisadi 

k1ymellerin vergi kanunlannda gösterilen gün ve za

manlarda haiz olduklan k1ymetler esas al!mr." şek

linde tanımlanmıştır. Tanımda da görüleceği üzere 

vergi matrah ı nın saptandığı gün yerine vergi kanun

larında gösterilen gün değerleme günü olarak kabul 

edilmiştir. Vergi matrahının saptandığı gün bilanço 

günüdür. Bilanço günü Vergi Usul Kanunu'nun 

ı85 ' inci madde hCıkmüne göre, "Envanter defterin

de işe başlama tarihinde ve mliteakiben her hesap 

döneminin sonuncl;:ı çıkarılan envanterler ve bilan

çalar kaydolunur ve bu tarihe bilanço gi..inü denir." 

şeklinde tan ı mlanmıştır. Gelir ve Kurumlar vergis in

de bu madde hükmi..i esas alınır. 

Değerlemenin vergi matrah ı n ı n saptandığ ı gün

den fark lı bir günde yapılması halinde değerlemeni n 

yap ıl d ı ğ ı gi..i nde ki değe r i deği 1, değer l emeye esas 

o lan günde sahip o lunan değer esas alın ı r.Sözü edi

len gün ve zaman hesap döneminin son gi..ini..i ola

bildiği gibi , iktisadi kıymetin alındığ ı , sat ıl d ı ğ ı , imal 

ve inşasının bittiği , işletmeye dahil edildiği, işletme

den çek il diği gün de olabilir.Esas olarak dönem 

içinde işletmeden çeki len veya satılan k ı ymetleri n 

değerleme glınü çekişin veya satışın yap ı ld ı ğ ı gün

dür. işletmeye dahil edilme veya devral ı nma du

rumlarında ise işletmeye alınma veya devra lı nma 

glınü değerleme günüdi..ir. ı 

2.4.Değerlemede Esas 

Vergi Usul Kanunu'nun 260'ıncı madde hüknılı

ne göre, "Oeğerlemede, iktisadi kiymetierden her 

biri tek baş111a nazara al1111r. Teamü/en ay/11 cinsten 

saydan mallan ve düşük k1ymetli müteferrik(birbi

rinden farkli) eşyay1 toplu olarak değeriemek ca iz

dir."şek l i n de değerlemeele esas düzen l enm i şti r . An ı

lan madde metninde geçen "tek baş ın a" tabirinden, 

iktisadi kıymetlerin i şletmedeki yeri, fonksiyonu ve 

satışa konu olup olmadığına bakılarak değer l end ir il

mesi gerekir. Örneğin, Otellerde kulla n ılan çatal, 

kaş ı k,b ı çağın her biri bir blıtlın olarak değe rl eme ya

pıldığ ı halde, çatal,kaşığı satan bir kişi açıs ı ndan, bu 

parçaları n her bi ri n i n ayrı ayrı değerlenci i rmes i gere

kir. 

Değerlemeele temel ilke, iktisadi kıymet l e r i n tek 

tek değe r lendirilmesi olduğu halde, bu d urunıda ba

zı istisna l ar ı vardır. Bunlar, taş ı nmaz ma ll arın nıi.i

tenınıinı cuzleri ve tefe rruatıd ı r. Örneği n , iktisadi bir 

kıymet olan asansör teşki l atı, ekonom ik değer ola

rak tek baş ı na değe r lendirild i ği halde, bi r binadaki 

asansörün, binadan ayrı dlışünülnıesi söz konusu 

değ il d i r ve bina ile bir l ikte değerleme yap ılı r. 

Teanılıle göre aynı cinsten ma llar toplu o larak 

değerlendirilir. Cins terimi malların nitelik ve özel

lik leri ndeki işti rak i ifade eder. Ayn ı cins içi nde nevi, 

tip ve şek i l farkl ı lıkları olabi li r. Neviler i çeşitli ise 

' ÖZTÜRK, Bünyanıin; "Verg i ve Muhasebe Uygulanıaları Açısından Dönem sonu Envanter ve Değerleme işlemleri", Mali Pusu la 

dergisi ek i, s.8. 

' YILMAZ, Kazım; "Değerlenıe:Anlamı ,Zamanı ve Değerleme Ölçüleri" ,Vergi Dünyası Dergisi, sayı 292, Aralık 2005, s.21. 
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bunları ayrı ayrı değeriemek gerekir. Teamülen çe

şitli neviler aynı cins telakki edildiği hallerde, toplu 

olarak değerlendirilir. Örneğin; Cinsi aynı olan fakat 

renkleri farklı bulunan gömlek, çorap ve kazakların 

fiyatları aynı ise, gömlek veya çorap ya da kazakla-

rı topluca değerleme yapmak mümkündür. 
3 

2.5.Değerleme Ölçüleri 
Vergi Usul Kanunu'nda belirtilen değerleme öl

çü lerinin mutlaka vergi matrahının tespiti amacıyla 

yapılacak değerlernede esas alınması gerekir. Söz 

konusu Kanunun 261'inci maddesinde değerleme, 

iktisadi kıymeti n nevi ve mahiyetine göre değerleme 

ölçü leri nden biri ile yapılır denilmek suretiyle mü

kelleflere bu konuda şahsi tercihlerini kullanma im

kanı tanımamıştır . Ayrıca madde metninde yer alan 

... biri ile yapılır ifadesi ile iktisadi kıymetin değerle

mesinde yalnızca bir değerleme ölçüsünün kulla

nılması gerektiği görülmektedir. Türk Ticaret Kanu

nu 'nda veya muhasebe standartlarında belirtilen de

ğerleme ölçüleri vergi matrahının tespitinde kullanı

lamaz. 

Vergi Usul Kanunu'nun 261.maddesinde sayılan 

Maliye Borsa Tasarruf Mukayyet itibari Vergi 
Bedeli Rayici Dc~eri De~eri DeAer DeAeri 

değerleme ölçüleri aşağıdaki gibidir. 

Emsal Bedeli 
ve Ocreti 

Yukarıda sayılan ölçüler dışında, Vergi Usul Ka

nunu 'nun diğer maddeleri ve ilgili vergi kanunların

da tespit edilmiş olan ilave bazı değerleme ölçüleri 

de bulunmakta olup, bunlar aşağıdaki şemada gö
rüldüğü gibidir. 

Alış 
Bedeli 

Alış Emsal Bedeli Finansal Kira Ortalama perakende Tapu siciline 
Ödemelerinin satış fiyatı kayıtlı bedel 
bugünkOdeğeri 

2.5.1.Maliyet Bedeli 

Maliyet bedeli, Vergi Usul Kanunu'nun 262'inci 

maddesinde '1 iktisadi bir k1ymetin iktisap edilmesi 

veyahut değerinin art1nlmas1 münasebetiyle yapdan 

ödemelerle bunlara müteferri bilumum giderlerin 

toplannm ifade eder// şeklinde tanımlanmıştır. 176 

sıra no.lı Vergi Usul Kanunu Genel Tebliğinde " Bu 

madde ile iktisadi kıymetlerin maliyet bedelierin 

tespitinde, fiili maliyetin esas alınması öngörülmüş

tür" ifadesi ile maliyet bedelinin tespitinde hangi 

maliyet yönteminin kullanılması gerektiği belirtil

miştir. Fiili maliyet başka bir ifade ile gerçek mali

yet ise satın alınan veya imal edilen iktisadi kıyme

te ilişkin satın alma bedeli,nakliye,sigorta,hammad

de bedeli,işçilik vs. gibi harcamalar toplamından 

oluşmaktadır. 

Söz konusu madde hükmüne göre, maliyet be

deli aşağıdaki unsurlardan oluşur. 

iktisap için yapılan ödemeler: iktisadi bir kıyme

tin iktisabı için yapılan ödeme ler, 

- iktisadi kıymet satın alınmış ise satın alma be

deli, satın alma sırasında ortaya çıkan vergiler ile di

ğer giderlerden; iktisadikıymetimal edilmiş ise ima

lat sırasında kullanılan ham madde ve yardımcı 

maddelerin alımı için yapılan ödemeler, işçilik, ge

nel üretim giderlerinden oluşmaktadır. 

- Değerin artırılması için yapılan ödemeler : ik

tisadi kıymetin iktisabından sonra yapılan ödemele

rin maliyete eklenebilmesi için iktisadi kıymetin ka

pasitesini veya verimini artıran ya da ömrünü uza

tan harcamalar olması gerekir. Örneğin, bir bilgisa

yara ilk iktisabı sırasında bulunmayan bir DVD 

ROM ilave edilmesi, bir otobüsün motorunun 

komple değiştirilmesi ile ilgili yapılan ödemeler ik

tisadi kıymetin değerini ve ömrünü artırması hase
biyle maliyet bedeline ilave edilir. 

- Bunlara müteferri(bağlı) olarak yapılan ödemeler : 

Bir harcamanın müteferri gider olarak maliyet bede

line eklenmesi için yapılan giderin satın alma bede

l i ne veya değer artışı sağlayan gidere bağlı olarak 

yapılması gerekir. Örneğin, emtianın satın alınıp iş

letme stoklarına girdiği tarihe kadar oluşan kur fark

larının maliyete intikal ettirilmesi 238 sıra no .lu 

Vergi Usul Kanunu Genel Tebliği uyarınca zorunlu 

olup , bu uygulama kur farkının emtianın bedeline 

bağlı bir ödeme olarak değerlendirilmelidir. Danıştay 

' EROGLU, Nurettin;" Açıklama lı ve içtihatlı Vergi Usul Kanunu", 1989, s.387 
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bir kararında gayrimenkullerde maliyet bedeline gi

ren giderler Vergi Usul Kanunu 'nda ayrıca sayıldı

ğ ından ve bunlar arasında finansman giderleri bu

lunmadığ ından faiz, kur farkı gibi giderlerin maliye

te ilave edilmemesi gerektiği doğrudan gider yazıl

nıası gerektiği belirtilmiştir .' Dolayısıyla yargı karar

ları ile gelir idaresinin bu konudaki görüşü farklıdır . 

Maliyet bedeli i le değerlenecek iktisadi kıymetler 

şunlardır. 

-Gayrimenkuller(VUK 269.madde) 

-Haklar 

-işletmede imal edilen veya satın alınan ya da 

stokta bulunan emtia, hammadde, yarı mamul (VUK 

274-275.madde) 

-Qzel Maliyet Bedeli (VU K 272.nıadde) 

-Demirbaşlar (VUK 273.nıadde) 

-Zirai mahsuller ve hayvanlar (VUK 276-

277.nıadde) 

2.5.2.Borsa Rayici 

Borsa rayici,Vergi Usul Kanunu'nun 263 ' üncü 

maddesinde, "gerek menkul ktymetler ve kambiyo 

borsastna, gerekse ticaret borsalanna kaytt!t olan ik

tisadi ktymetlerin değerlemeden evvelki son muamele 

gününde borsadaki muamele/erin ortalama değerleri

ni ifade eder." şeklinde tanımlanmıştır. 

Borsa rayici ile değerlenecek iktisadi kıymetler 

şunlardır. 

-Vergi Usul Kanunu'nun 279'u ncu maddesi uya

rınca borsa rayici bulunan menkul kıymetler 

-Yabancı Paralar Vergi Usul Kanunu 'nun 280'in

ci maddesi uyarınca borsa rayici ile değerlenir. Ül

kemizde serbest döviz borsası olmadığı için değer

lemeye uygulanacak kur olarak Maliye Bakanlığın

ca tespit edilecek kurun dikkate alınması gerekir . 
• 

Ülkemizde faaliyet gösteren borsalar ise şunlardı r ; 

istanbul Menkul Kıymetler Borsası , istanbul Altın 

Borsası , Vadeli işlem ve Opsiyon Borsası, TOBB 

bünyesindeki zirai ürünler ve hayvan borsaları. 

-Veraset ve intikal Vergisi ' nde hisse senedi ve 

tahviller 

2.5.3.Tasarruf Değeri 

Tasarruf değeri ," bir iktisadi ktymetin değerleme 

gününde sahibi için arz ettiği gerçek değerdir" şek

linde Vergi Usul Kanunu 'nun 264'üncü maddesinde 

tanımlanmıştır . Bu tanımda sahibi için arz ettiği de

ğer denilmek suretiyle subjektif bir değerleme ölçü

sü belir l enmiştir. Ancak örneğin, vadesi gelmemiş 

olan senede bağlı alacaklarda senetle faiz nispeti 

açıklanmış ise bu nispet, açıklanmamışsa Cumhuri

yet Merkez Bankasının resmi iskonto haddinin uy

gulanacağı şeklinde Vergi Usul Kanunu'nun 281 ' in 

ci maddesinde objektif bir düzenleme yer aldığın

dan subjektiflik ortadan kalkmaktadır. Dolayısıyla 

tasarruf değeri kişiden kişiye değişen subjektif ölçü 

lere göre değil, objektif esaslara göre belli edilir. 

Yukarıda yapılan tasarruf değeri ile ilgili açıkla

malar Türk parası ile düzenl enmiş seneti i alacak ve 

borçlar için geçerlidir. Ayrıca Vergi Usul Kanu

nu' nun 280' inci maddesinde yabancı para ile olan 

senetli alacak ve borçlar için tasarruf değeri ölçüsü

nün kullanılabileceği ve borsa rayicinin esas alın

ması gerektiği belirtilmiştir . 

Tasarruf değeri i le değerlenecek i~tisadi kıymet

ler ise şunlardır. 

-Mevduat veya kredi sözleşmelerine bağlı alacak 

ve borçlar 

-Vadesi gelmemiş olan senede bağlı ticari alacak 

ve borçlar 

-Banka, banker ile sigorta şirketlerinin alacak ve 

borçları 

Tasarruf değe ri , uygulanması ihtiyari bir ölçü ol

makla beraber, Vergi Usul Kanunu'na göre banka

lar, bankerler ve sigorta şirketleri açısından bu kuru

luşların alacak ve borçları yönünden tasarruf değeri 

ölçeğinin uygulanması zorunludur. Vadesi gelme

miş olan senede bağlı ticari alacak ve borçlar içi n 

mükellefler tasarruf değeri ölçüsü kullanmak iste

medikleri takdirde, senetli alacak ve borçlarını mu

kayyet değer ölçüsü ile değerleme yapmak zorunda

dır l a r. 

2.5.4.Mukayyet Değer 

Mukayyet değer, Vergi Usul Kanunu'nun 265'i n

ci maddesine göre,bir iktisadi ktymetin muhasebe 

kaytt/annda gösterilen hesap değeridir. Burada 

'Dan ı ştay Vergi Dava Dairesi 27 .12.2002 tarih ve E:2002/163, K:2002/542 sayılı kararı 

10 



vergi 
raporu MAKALELER sayı: 99 • aralık 2007 

önemli olan bir husus, mukayyet değer ile muhase

be değerinin birbirine karıştınlmaması gerektiği hu

susudur. Zira mukayyet değer; bir iktisadi kıymetin 

muhasebe kayıtlarına alındığı (yazıldığı) ilk bedel 

olduğu halde, muhasebe değeri; iktisadi kıymetin 

kayıtlı değerinden, onu düzelten unsurların indiril

mesinden sonra bulunan değeri, ifade eder. Örne

ğin; Satın alınan bir sabit kıymeti n alınışında yapılan 

ilk kaydı mukayyet değer, aynı sabit kıymeti n muha

sebe değeri ise gösterilen değerden, amortismanla

rın düşülmesinden sonra kalan tutardır. 5 

Mukayyet değerle değedenecek iktisadi kıymet

ler şun lardır. 

-Senetsiz alacak ve borçlar(çekler dahii)(VUK 

281 ve 285.madde) 

-Aktifleştirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri ile 

peştemallıklar (VUK 282.madde) 

-Aktif ve pasif geçici hesap kıymetleri( VUK 

283 .madde) 

-Karşılıklar 

2.5.5.itibari Değer 

itibari Değer, Vergi Usul Kanunu'nun 266'ıncı 

maddesine göre, her nevi senetler/e esham ve tah

villerin üzerinde yazt!t değerdir. 

itibari değerle değedenecek iktisadi kıymetler 

şunla rdır. 

-Kasa mevcudu( yabancı paralar hariç) (VUK 

284.madde) 

-Bedelsiz iktisap edilen hisse senetleri 
-Esham lı şirketler ve iktisadi kamu müessesele-

rince çıkarılan tahviller( VUK 286.madde) 

itibari değerle değedenmesi gereken hisse sene

di ve tahviller şirketlerin kendilerinin ihraç ettiği his

se senedi ve tahvillerdir. işletmelerin, aktifinde baş

ka kurum veya kişilerin ihraç ettiği hisse senedi ve 

tahviiierin bulunması halinde alış bedeli ile değer

lenir. Ayrıca Veraset ve intikal Vergisi' nde, hisse se

netlerinin mükelleflerce yapılan değerlernede borsa 

rayici , tahvillerde ise itibari değer esas alınır. Eğer 

hisse senetleri için borsa rayici ile değerleme yapıl

ma imkanı olmazsa, itibari değer ile değerleme ya-

; EROGLU,Nurettin ; a.g.e., 1989, s.390 

" EROGLU, Nurettin; a.g.e., 1989, s.392 

pılır. 

2.5.6.Rayiç Bedel 

Vergi Usul Kanunu'nun mükerrer 266 ' ıncı mad

desine göre rayiç bedel, bir iktisadi ktymetin değer

leme günündeki normal a!tm sattm değeridir. Vera

set ve intikal Vergisi ile finansal kiralama işlemle

rinde de dolaylı olarak rayiç bedel ölçüsü kullanı

lır.Veraset ve intikal Vergisi'nde menkul mallar ve 

gemilerin rayiç bedelle değedeneceği belirtilmiştir. 

2.5.7.Vergi Değeri 

Vergi Usul Kanunu'nun 268'inci maddesine gö

re vergi değeri, bina ve arazinin Emlak Vergisi Ka

nununun 29 uncu maddesine göre tespit edilen de

ğeridir. Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu madde

si 1.1.2002 tarihi itibariyle değişmiş olup, vergi de

ğeri binalar için Maliye ve Bayındırlık ve iskan ba

kanlıkları tarafından belirlenen bina metrekare nor

mal inşaat maliyet bedelleri , arsa ve araziler içinse 

Takdir komisyonlarınca belirlenen değerlerdir. Söz 

konusu kanunun değişmeden önceki halinde vergi 

değeri, emlak vergisinin mevzuuna giren bina ve 

arazinin rayiç bedeli şeklinde tanımlanmıştır. Dola

yısıyla rayiç bedelin bina ve arazinin vergi değeri 

olarak tanımlamak doğru olmaz. 

Vergi değerinin geçerli olduğu durum, dolaylı bir 

şekilde olmaktadır. Vergi değerinin geçerli olduğu 

bina ve arazide normal değerleme ölçüsü maliyet 

bedeli veya bazı hallerde de emsal bedelidir.Örne

ğin, işletme sahibinin kendisinin inşa ettiği binanın 
maliyetini kayıtlardan tespit etme imkanı olmadığı 

zaman emsal bedeli esas alınır. Eğer, bina ve arazi 

maliyet bedeli veya bazı hallerde emsal bedeli ile 

değerlenemezse, bu gibi durumlarda vergi değeri 

ölçüsü kullanılır. 6 Ancak işletmeye dahil duran var

lık şeklindeki bina ve arazilerin , Vergi Usul Kanu

nu'nun özel haller başlıklı 289'uncu maddesine gö

re kendi ölçüsü olan maliyet bedeli ile değerlenme

sine imkan bulunmayan hallerde vergi değeri ile de

ğerleneceği belirtilmiştir . Ayrıca Veraset ve intikal 

Vergisi'ne göre gayrimenkuller vergi değeri ile de

ğerlenir. 
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2.5.8.Emsal bedeli ve emsal ücreti 

Emsal bedel Vergi Usul Kanunu'nun 267'nci 

maddesi hükmünde;" Emsal bedeli, gerçek bedeli ol-

mayan veya bilinmeyen veyahut doğru olarak tespit 

edilemeyen bir ma/m, değerleme gününde satJimasi 

halinde emsaline nazaran haiz olacaği değer

dir ... "şeklinde tarif edilmiştir. Kanun maddesinde 

kullanılan mal tabirini emtia kavram ından farklı dü

şünmek gerekir.Emtia , alım satımı yapılan iktisadi 

kıymeti ifade eder. Oysa mal daha geniş anlamlıd ır 

ve emtia dışında makine, sabit kıymet gibi iktisadi 

kıymetleri de kapsar. 

Emsal Bedel bir malın işletmenin faaliyet döne

mindeki satış bedeli, alış bedeli , ya da maliyet bede

li değ il , değerleme gününde kendisine emsal olabi

lecek kıymetlerin satış bedelidir. Emsal bedeli, rayiç 

bedelden ayırt eden özellik aynı niteliklere sahip bir 

malın sat ılm ası halinde oluşacak fiyatın esas alın

masıdır. Bir başka ifade ile emsal bedelde " kaça sa

tabi i irim ?" sorusunun cevabı değerleme ölçüsü iken 

rayiç bedelde "piyasa değeri nedir?" sorusunun ce

vabı değe rl eme ölçüsü olmaktad ır. 7 

Emsal ücreti ise, Vergi Usul Kanunu'nun 267' nci 

maddesinin son fıkrasında , " ücretle yapt!an imalat

ta ücretin gerçek miktanntn bilinmemesi veya doğ

ru olarak tayin edilernemesi hallerinde emsal bede

li ölçüleri esas aft111r" şeklinde düzenlenmiştir. Ör

neğin , bir terzinin diktiği elbise için emsal ücret tes

pit edilmesi gerektiği durumda, önce ortalama satış 

f i yatı esasına, bu uygulanamazsa maliyet bedeli esa

sına bu da mümkün değilse takdir esasına göre be

lirlenir. 

Değeri düşen mallar dışında kalan iktisadi kıy

metlerin emsal bedel ile değerlenebilmesi için Ver

gi Usul Kanunu ' nun 289'uncu maddesi gereğince , 

borsa rayici ve mukayyet değerlerinin bulunmaması 

gerekmektedir.Emsal bedeli ile değerlerınıes i gere-

ken iktisadi k ı ymetler şunlardır . 

2.5.8.1.Emsal Bedelin Tespit Şekilleri 

Vergi Usul Kanunu 'nun 267'nci madde hükmü

ne göre emsal bedeli; ortalama satış fiyatı , maliyet 

bedeli ve takdir esası olmak üzere üç esasa göre tes

pit ed ilir.Emsal bedel tespit edilirken bu sıranın iz

lenmesi zorunludur. Emsal bedelinin birinci sıraya 

göre tespit edilmesi mümkün bulunduğu halde, 

ikinci s ıraya göre emsal bedeli belirlenemez. Ancak, 

aynı kanununun 267'nci madde 7'nci fıkrasına göre, 

yarg ı merciierinin re'sen biçtikleri değerler ile zira

i kazanç ölçülerin i tespit eden kararnamelerde yer alan 

unsurlar emsal bedeli yerine geçtiğinden dolayı yu

karıda belirtilen sıraya tabi olmaksızın öncelikle uy

gu l anır. 

Emsal bedeli tespiti için uygulanacak esaslar sıra 

i le, aşağ ı da ayrıntılı şek i lde açıklan m ı ştır . 

2.5.8.1.1.0rtalama Fiyat Esası(Birinci Sıra) 

Vergi Usul Kanunu ' nun 267'nci madde 3'üncü 

fıkra hükmünde;" Aynı cins ve nevideki mallardan 

s ıra ile değerlemenin yapılacağı ayda veya bir ev

velki veya bir daha evvelki aylarda satış yap ıl mı şsa , 

emsal bedeli bu sat ı şların miktar ve tutarına göre 

mükellef tarafından çıkarılacak olan "Ortalama sat ı ş 

fiyat ı " ile hesaplanır. Bu esasın uygu l anmas ı iç in , 

ayl ık satış miktarının , emsal bedeli tayin olunacak 

her bir malın miktarına nazaran % 25'ten az olma

ması şarttır. " ortalama fiyat esası düzenlenmiştir . 

Ver&i Utul Kanunu' ndili 
Emnl bfd~ ilr dtjtrltnectk 

iltliu di lııymdler 

1. S.iilt) bedel i, m• llyet bedelind~rn 

%10 lll! d ııh;ıı f.azil dü, üldük 
gösteren tlnri Yil d ;ı m;ıımul 

emıiıılu (VUK 27<4 .madde) 
1. Maliyet bedelinin te-ı;pit i ni n 

mOmkOn olm;ıdıAı, ıir;ıı l it letmell!rt 
d;ııhll hayv;ın l•r (VUK 277 . m.ıddel 

l.K ıymeti dO~n m;allil r (VUK 
278 .m;ııdde) 

4.Özel halter {VUK 289.madôel 
S .Tic .ı ri Sermıye (VUK 
292.m~e) 

i .Men lıu l m;a llar ve ıenı iler {VUK 
293.mMk!e) 
7.bh.ını, tah11il ;ı t 11e yaboıncı 

P•••l•r (VU K 29 <4 .m;adde) 
I .H.ılılilr (VU K 296.m•ddel 

Gelir Vtrıi • l kanunu ' nda 
tmtalbtdtlilt 

dtltriet"ttcekilıc t iıadi 

luymttler 

ı. l~t~ebbü• nhibi ile tt inin 
ve çocuklarının ltie tmeden 
çelet ikle ri •ynı de t erler 
(GVK 4 1/1 .madde) 
2. l ı i n te rlt ı halinde, h le tme 
sahib in efatura edilerek 
ltietmeden çelı:ilmesi gereken 
iktiud l k ıymetle r (GVK 
4 1(1.m~ ) 

l.Z i r ;ıll t leıme hesab ı e~sın• 

göre hııı lat (GVK 56 
,S7.m;addeleri) 
4.Gerçek Oc~tin tespiti~. 

hizmet erbıbın• de&i1ik 
tf!killerde ••Aian an 
menlutler (GVK 63 . m;ı.dde) 

S .Ayın ol .ar.ak u.hsil edilen 
kir.ıol;ır ıGVK 72.milddeı 

5520uyılı Kurumlar 
Versi•i Kanunu 'nd1 

mıt;ııl btdtl ile 
deterlenecelıllıtludi 

lu m~tlu 
1.1C urumlar Vergisi 
mOktllef ler ini n ~ yni 

olilrilk billı$hKh klilrı , 
m;ıı lift!l bedeli w hyıtlı 

deter i bu lun m;ıy;,ı,n m• l 
ve h•kl:.ır (KVK 

ıo.m~de) 

l.Ku r uml;arın 

ıuflytJlnde hl nelerin~ 

m• hs ube n o rta kl .a r.a 
d•tıtıliln,s.ııtı lırı, 

devredilen vey;ıı kurum 
u hibine ia de o lu nan 
~rler(KVK 

17.m:ııdde\ 

3 . Devir, bölllnme ve 
hisse detiJiml (KVK 
200 . m;ııdde) 

Katma Dtltr Verı i si 

Kanunu ' nda tmtal 
h~tl iltıHltrli!MCtlı 

iktindi kıymet l er 

! .Be lgesiz m~ l • i l iı; k in 

•l•t belgelerinin ibru 
edılfMmHi h.iilinı;k , bu 
m•l ve hizmetl~rin emsal 
IM:deli en~ il lını r . (KDVK 
9.madde) 
l . Bedeli bulunm1yan 
wy;a bilinmeyen i tlemleı 

ile bedelin p;ırıırl1n b.l)kil 
;ıy n i deAer o l m;uı~K DVK 

27/l .mıdde ) 

l .Bedeli n emi-ll bedele 
nu.;ır;ın •çık 1ekilde 
d0$ük olduAu ~ bu 
dOt Okiüt ün sebdıin i rı 

h ııkh )tlıilde ızah 

edilemedili durum larda 
~ K DVK 27{2 .m;ııckM 

' Özyer M ehmet A li ;" Aç ıkl ama ve Örneklerl e Vergi U sul Kanunu Uygul ama sı ", O cak 2003, 2 .B as kı ,s .408,409 
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Ortalama fiyat esası ancak aynı cins ve neviden 

mallar için uygulanabilir.Örneğin, çimento, de

mir, şeker, un gibi misli nitelikli mallar böyledir.Do

layı s ıyla aynı neviden olmakla birlikte kalitesi aynı 

olmayan veya işletme sahibinin fiyat farklılaştırma

sına gittiği Urünlerde de bu usul uygulanamaz.Örne

ğin , kristal şeker için küp şekerin fiyatı esas alına

maz.Aynı kalitede olmakla birlikte fiyatın farklı uy

gulandığı inşaat işlerinde bu esas uygulanamaz.
8 

örneğin , birinci kat dairenin fiyatı ile üçüncü kat 

dairenin fiyatı birbirinden farklı olduğundan ortala

ma satış fiyatı usulüne göre emsal bedeli uygulaya-

m az. 

Bu esasın uygulanabilmesi değerlemenin yapıla

cağı ayda veya bir önceki ya da bir daha önceki ay

da aynı maldan satış yapılması şartına bağlıdır. Ay

rı ca emsal olarak alınacak malın miktarı, emsal be

deli belli edilecek mal miktarının %25'inden az ol

maması gerekir. 

2.5.8.1.2.Maliyet Bedeli Esası(lkinci Sıra) 

Vergi Usul Kanunu'nun 267'nci madde 4'Uncü 

fıkra hi..ikmünde; "Emsal bedeli belli edilecek malın, 

maliyet bedeli bilinir veya çıkarılması mümkün 

olursa, bu takdirde mükellef bu maliyet bedeline, 

toptan satışlar için% 5, perakende satışlar için% 1 O 

ilave etmek suretiyle emsal bedelini bizzat belli 

eder." şeklinde maliyet bedeli esası düzenlenmiştir. 

Bu esas maliyet bedeli bilinen ve sürekli olarak 

alım satımını yapılan mallar için uygulanabilir. Ta

nımda adı geçen maliyet bedeli Vergi Usul Kanu

nu 'nun 262 ' inci maddesinde yer almaktadır. 

Maliyet bedeline göre tespit edilecek emsal be

del, kayıt dışı satış hasılatının belirlenmesinde kulla

nılamaz. ' ' Kayıt dışı bırakıldığı tespit edilen hasılat 

için inceleme elemanınca bu hükme dayanılarak 

düzenlenen rapora istinaden tarh edilen vergiyi, gü-

"ÖlYER, Mehmet Ali ; a.g.e.,s.409 

., ÖZYER,Mehnıet Ali ; a.g.e.,s.411 

nümüz koşullarında satın alınan emtianın %3 karla 

satılmasının mümkün olmayacağı gerekçesiyle ona

yan vergi mahkemesi kararı Danıştay 4 üncü daire

since; " inceleme elemanınca, toptan gıda maddele

ri ticaretiyle uğraşan davacı şirketin 1989 yılı işlem

lerinin incelenmesi sonucu yıl içinde satılan emtia

nın maliyet bedeline değerlemeye ilişkin olan Vergi 

Usul Kanunu 'nun 267' nci maddesinde öngörülen 

%5 kar oranının uygulanması sonucu bulunan mat

rah farkı üzerinden vergi salınmış, ceza kesilmiştir . 

Sözü edilen madde emsal bedelin belirlenmesine 

ilişkin olup, emtianın satış bedelini tespit etmek için 

kullanılabilir bir ölçü olarak kabul edilebilir ise de 

bir malın satış bedelinden maliyet bedelinin düşUI

mesiyle bulunan tutar gayri safi kar olacağından iş 

letmenin giderinazara alınmadan bu miktar üzerin

den matrah tespiti yerinde değildir. Bu husus göz 

önüne alınarak yeniden bir karar verilmesi gerek

mektedir." Gerekçesi bozulmuştur .
10 

Söz konusu konuyla ilgili ince elemanınca di..i

zenlenen raporlarda genelde kaydi envanter zaman 

kaybına yol açtığı düşüncesiyle gayri safi karlılık oranı 

ile kayıt dışı hasılat tespit edilme yoluna gidildiği gö

rülmektedir. Örneğin mükellef kurumun stok değerle

mesini ortalama maliyet yöntemine göre yaptığını 

varsaydığımızda , emtianın alış tutarını miktarına 

oraniayarak birim fiyat bulunur. Belgesiz satış miktarı 

ile birim fiyat çarpıldığında belgesiz satılan malın ma

liyet bedeli bulunur. Bu tutara gayri safi karlılık oranı

nı uygulayıp ekiediğimiz zaman kayıt dışı hasılat tu

tarına ulaşırız. Dolayısıyla gayri safi karlılık oranını 

burada kullanabiliriz. 

Danıştay kararına göre gayri safi karlılık oranı ye

terli olmadığı giderlerin de dikkate alınması gerekti

ği belirtildiğinden , eğer envanter yapma imkanı yok 

ise benim görüşüme göre faaliyet karı oranı esas 

ın Da nı ştay Dördüncü Dairesinin E:1995/3687, K:l996/3676 sayılı ve 14.10.1996 tarihli kararı . 
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a lınmalıdır. Bu oran faaliyet karının net satışiara 

oranlanmasıy l a bulunur. 

2.5.8.1.3.Takdir Esası(Üçüncü Sıra) 

Vergi Usul Kanunu'nun 267'nci madde S'inci 

fıkra hükmünde; "Yukarıda yazı l ı esaslara göre bel

li ed ilemeyen emsal bedelleri i lgili lerin müracaatı 

Cızerine takdir komisyonunca takdir yolu ile bel l i 

ed ilir. Takd irler, maliyet bedeli ve piyasa kıymetl e

ri a raştırılmak ve kullanılmış eşya için ayrıca yıp

ranma dereceleri nazara alınmak suretiyle yap ılı r. 

Takdir edilen bedellere mükelleflerin vergi mahke

mesinde dava açma hakkı mahfuzdur. Ancak, dava 

aç ılın as ı verg inin tahakkuk ve tahsi l in i durdur

maz . "şek linde takdir esası düzen l enmiştir . 

Takdir yolu ile emsal bedel tespiti, ortalama fiyat 

ve maliyet bedeli esasının uygu la namad ı ğı haller

de, mükellefin müracaatı ya da idarenin talebi i le 

yap ılır . idarenin her türlü eylem ve i şlem l erine kar

ş ı dava açma hakkı bulunduğu için, takdir komisyo

nu kara rl a rın a karşı da dava açma hakkı saklıdır . 

Anca k takdir komisyonu karar ı yla tespit edilen em

sal hedell erine karşı aç ı lan davalar, verginin tahak

kuk ve tahsilini durdurmaz. Fakat takdir edilen em

sa l bedel yeri ne bu bedele istinaden yap ı lan tarh i

ya ti ara karş ı açılan davalar, verginin tahakkuk ve 

tah si 1 i n i du rdurur." 

2.5.9. Vergi Usul Kanunu'nun 261'inci madde

sinde sayılan ölçüler dışındaki değerleme ölçüleri 

-Alış bedeli : Vergi Usul Kanunu'nun 279'uncu 

maddesinde yer alan menkul k ı ymetle r için geçerli

dir. 

-Al ı ş emsal bedel i : i 1 k defa bi lanço esasında ge

lir ve kurum lar vergisi mükellefiyeti ne girecek o lan

lar, açılış bi l a n ço l arını ve envanterlerini düzenler

ken, maliyet bedeli ile değerlenmesi icap eden kıy

metlerin bu bedel i bi linmiyorsa maliyet bedeli yeri

ne, bizzat kendi ler ince belirlenecek al ı ş emsal be

del ini değerlernede esas alma lı dır . A lı ş emsa l bede-

" 2007 Beyanname Düzenleme Kılavuzu, s.897 
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li faz la olursa vergi ziyaı veya usulsüzlük cezası uy

gu lanmaz. (VUK Geçici 4.madde) 

-F inansa l kira ödemelerinin bugünkü değe

ri(VUK Mükerrer 290.madde) 

-Orta lama perakende satış fiyatı: Hizmet erbabı

na hizmet karşı l ığı verilen ayın l ar verild i ği gün ve 

yerdeki orta lama perakende fiyatına göre değerle

ni r.(GVK 63.madde) 

-Tapu siciline kayıtl ı bedel: Vergiye matrah olan 

servet değer l emes i nde tapuda kayıtl ı hak için uygu

lanır . (VUK 296.madde) 

3.SONUÇ 

i ş l etmenin var l ık l arı ve kaynaklarının muhasebe 

kayıtlar ın daki değerlerinde , doğal, ekonomik ve 

tekn ik nedenlerle değişmeler olabi l ir. Örneğin ; 

hammaddelerin yarı mamule yarı mamu lünde ma

mu l maddeye dönüşmesi , malların bozu lma, çürü

me,yang ı n gibi sebeplerle değer kaybetmesi, bazı 

alacak l arın şüpheli hale gelmesi, sabit kıymetlerin 

aşınma ve y ı pranma vs . neden lerle değer i ni kaybet

mesi gibi. 

Böyle bir durumda, değişmeler muhasebe kayıt

larına yansıtılmadığı zaman bilançodaki değerler 

işletmenin gerçek durumunu yans ıtmaycaktır . Do

l ay ı s ı y l a fiili durum ile gerçek durum aras ı ndaki 

uyumsuzluğu gidermek amacıyla be ll i zamanlarda 

sayım yapmak suretiyle miktarı tespit edi len iktisa

di k ı ymetlerin Verg i Usul Kanunu'nun 258-330'un

cu maddeleri uyarınca değer l ernesi yap ılı r. Değer

leme ölçüleri değerleme sonucunu etkilemede ve 

vergi matrahını belirlemede önemli olduğu için, ya

z ı m ı zda değerleme esasları genel olarak aç ı k l a n mış 

olup, ne lerin değe rleme konusu yapılacağ ı , değer

lemenin zamanının ne o l acağı ve iktisad i k ı ymetle

rin hangi değerleme ölçüleri i le değer l eneceğine 

i l iş k i n hükümlere yer verilmiştir. 
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