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BOSANMA SONUCUNDA ESE iNTIKAL
EDEN GAYRIMENKULUN SATILMASI
HALINDE DEGER ARTIS KAZANCI
HESAPLANIR MI?

WOULD A CAPITAL GAIN FROM SALE
OF A REAL ESTATE TRANSFERRED TO A
DIVORCEE OCCUR?

Esat YAMACGC()

0z

Evli eslerin bosanmalari ile beraber gerek mal paylasimi gerekse de tazminat talepleri cesitli sikin-
tilara yol agmaktadir. Bununla beraber 4721 sayili Medeni Kanunla 01.01.2002 tarihinden itibaren
"Edinilmis Mallara Katilma Rejimi" kabul edilmis ve genellikle ekonomik giicii daha zayif olan kadinin
magdur olmasinin énidne gecilmeye calisiimistir. Gerek bosanmalarin artmasi gerekse de "Edinilmis
Mallara Katilma Rejimi"nin kabul edilmesi nedeniyle giin gectikge esler arasinda mal paylasimindan
kaynaklanan sorunlar artmaktadir. Bu sorunlardan biri de eslerden birinin bosanma sonucunda elde
ettigi gayrimenkulleri daha sonra elden gikarmasi halinde "Deg@er Artis Kazanci"nin dogup dogmaya-
cagidir. Calismamizda bu sorunun cevabi bulunmaya calisilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Deger Artis Kazanci, ivaz, Edinilmis Mallara Katilma Rejimi

ABSTRACT

Both property allocation and claim for compensation between married couples during divorce-
ment create certain problems. The participation to acquired property regime, however, came into
effect as of 1 January 2002 thanks to the new Civil Law, no. 4721, with a view to redressing or at least
mitigating the grievances of women who are in a more vulnerable and economically weaker situation.
Due to both the dramatic increase in divorce cases and the adoption of the participation to acquired
property regime, the number of legal problems arising between divorcing men and women has been
soaring day by day. One of the issues existing between couples is concerned with whether a capital
gain would occur as a result of sale of property received during divorcement. Our study, hence, will
focus on this particular issue.

Key Words: Capital gain, consideration, participation to acquired property regime
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1- GIRIS

743 sayll eski Medeni Kanun'da mal ayriligi, mal birligi ve mal ortakhdi rejimleri 6ngorilmis ve
yasal rejim olarak mal ayriligi rejimi kabul edilmistir. 4721 sayil Medeni Kanun ile yasal mal rejimi
olarak "Edinilmis Mallara Katilma Rejimi" kabul edilmis buna alternatif olarak Mal Ortakligi, Mal
Ayriligi ve Paylasmali Mal Ayriligi rejimleri de kanunda yer almistir. Taraflarin 6ngoérilen bu rejimlerin
disina ¢ikmalari mimkin degildir.1Eslerin kabul edece@i mal rejimleri bu sayilanlarla sinirl olmakla
beraber bu rejimlerden birini segcmedikleri takdirde Edinilmis Mallara Katilma Rejimine tabii olacak-
lardir. Sayillan mal rejimlerine iliskin asagida kisaca bilgi verilecektir.

1- Mal Ortakligi: Eslerin kisisel mallari ile ortaklik mallarini kapsar. Esler, ortaklik mallarina bo-
linmemis bir bitin olarak sahip olurlar. Hi¢ bir es, ortaklik payl tGzerinde tek basina tasarruf hakkina
sahip degildir.

2- Mal Ayrihigi: Eslerin her biri kendi malvarligi Gzerinde yénetim, yararlanma ve tasarruf hakkina
sahiptir ve kendi borglarindan kendi malvarliklari ile sorumludurlar. Evliligin sona ermesi halinde mal
paylasimi s6z konusu olmaz.

3- Paylasmali Mal Ayrihgi; Bircok yoniyle edinilmis mallara katilma rejimini aynisidir. Mal rejimi-
nin tasfiyesi halinde mimkin oldugu kadar mallarin ayni paylasimi éngérilmustur.

4- Edinilmis Mallara Katilma Rejimi: Eslerden her biri veya miras¢ilari, diger esin mal rejimi sire-
since edindigi mallara ait artik deerin yarisi tzerinde hak sahibi olurlar.

Mal rejimini devami siresince eslerden her birinin karsiligini vererek edindikleri mallar "edinilmis
mal"” olarak kabul edilmistir. Artik deger ise mal rejimi suresince edinilen mallarin mal rejiminin tasfi-
yesi sirasinda toplam degerinden, bu mallara ait borglar ¢ikarildiktan sonra bulunan miktardir.2

S6z konusu mal rejimi yukarida da bahsedildigi Uzere taraflar aksini kararlastirmadik¢a gecerli
olan yasal mal rejimidir.

2- VERGI KANUNLARI ile IDARENIN GORUSU CERCEVESINDE INTIKAL

Gelir Vergisi Kanununun Deger Artisi Kazanclar bashgini tasiyan Mukerrer 80'inci  maddesinin
6'nci bendine gore: "iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70'inci mad-
denin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazili mal (gergek usulde vergiye tabi
ciftgilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak
bes yil icinde elden cikariimasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayi-
siyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsisi tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir) deger artis
kazanci olarak vergilendirilir. Maddede atif yapilan Gelir Vergisi Kanunun 70'inci maddesinin ilgili
fikralarinda sirasiyla arazi-bina, voli mahalleri-dalyanlar, Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar ve
gemi ve gemi paylarindan bahsedilmektedir. Saydigimiz bu gayrimenkul ve haklarin satilmasi karsili-
ginda elde edilen gelir, deg@er artis kazanci olarak vergilendirilmektedir.

Makale konumuz acisindan degerlendirme yapilirsa; Bosanmis ese diger esten intikal eden, Gelir
Vergisi Kanunun Mukerrer 80'inci maddesi kapsaminda bir gayrimenkuliin veya hakkin satilmasi ha-
linde maddede belirtilen diger sartlarin da gerceklesmesi halinde deger artis kazanci dogacak midir?

1Av. Akkaz Gulfidan (htp://www.turkhukuksitesi.com)
2Av. Akkaz Gulfidan (htp://www.turkhukuksitesi.com)
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Gelir Vergisi Kanunun miukerrer 80'nci maddesi" iktisap sekli ne olursa olsun" ifadesi ile basla-
maktadir. Yani satilan gayrimenkuliin ne sekilde elde edildiginin bir nemi yoktur. Ancak maddenin
devaminda parantez ici hikminde "ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢" ifadesi kullanildigindan
bosanma sonucunda elde edilen gayrimenkuliin ivazh bir iktisap mi yoksa ivazsiz bir iktisap mi oldu-
gunun degerlendirilmesi gerekir.

ivaz basitce karsilik manasini tasimakla beraber, hukuki terim olarak genelde hukuki muamele-
lerin siniflandinimasinda ve tanimlanmasinda kullanilmaktadir. Bir kimsenin edindigi istifadeye kar-
si, bir yukimluluk altina girmedigi muameleler "ivazsiz hukuki muameleler" olarak kabul edilir. Bir
kimsenin edindigi istifadeye karsi, yukimlalik altina girdigi hukuki muameleler ise "ivazli hukuki
muamelelerdir.

Ancak konumuzla alakali olarak Gelir Vergisi Kanununda "ivaz"la ilgili bir tanim yapiimamistir.
Diger Vergi Kanunlari da degerlendirildiginde sadece Veraset ve intikal Vergisi Kanununda “ivaz"in
tanimina yer verilmistir. Kanunun 2'nci maddesinin d bendinde "ivazsiz intikal tabiri; hibe yoluyla
veya herhangi bir tarzda olan ivazsiz iktisaplari; (Maddi ve manevi bir zarar mukabili verilen tazmi-
natlar ivazsiz sayllmaz.) ifade eder." denmistir. Gérullecedi Uzere; Veraset ve intikal Vergisi Kanunu da
oldukca sinirh ve kendi konusu ile alakadar bir tanim yapmistir. Bununla beraber idare ¢esitli tarihler-
de vermis oldugu muktezalar ile konunun nasil degerlendirilmesi gerektigi hususuna isik tutmustur.

Bosanma karsiligi intikal eden mallarin ivazli intikal olarak mi ivazsiz intikal olarak mi degerlendi-
rilmesi gerektigi konusunda Gelir idaresi Baskanliinca verilmis iki ayri mukteza mevcuttur.

Maliye Bakanhiginca verilen 02.09.1998 tarih ve 6026-107-31476 sayili Ozelge'de, bosanma kar-
sihginda tazminat olarak intikal eden menkul ve gayrimenkul mallarin, veraset ve intikal vergisinin
konusuna girip girmeyecedi konusu acikliga kavusturulmustur. Ozelgede 6zellikle bosanma sonucu
intikal eden mallari ivazli mi yoksa ivazsiz mi oldugu konusunda yapilan degerlendirmeye iliskin bolim
asagiya alinmistir:

"Bir kimsenin edindigi istifadeye karsi, bir yikimlulik altina girmedigi muameleler, "ivazsiz huku-
ki muamelelerdir. Hibe (bagislama) durumunda kendisine bir sey bagislanan kimse, mamelekinden
bir sey ¢ctkmadan veya kisisel bir yukiimlilige girmeden, bir malin mulkiyetini iktisap etmektedir.

Bir kimsenin edindigi istifadeye karsi, bir yikimluluk altina girdigi hukuki muameleler ise "ivazl
hukuki muamelelerdir.

Diger taraftan, Medeni Kanun'un 143. maddesinde, "Mevcut ve hatta muntazar bir menfaati
bosanma yuziinden haleldar olan kabahatsiz kari veya kocanin, kabahatli olan taraftan minasip
maddi bir tazminat talebine, hakki vardir. Bundan baska, bosanmaya sebebiyet vermis olan hadise-
ler, kabahatsiz kari veya kocanin sahsi menfaatlerini agir bir suretle haleldar etmis ise hakim ma-
nevi tazminat namiyle muayyen bir meblag dahi hilkmedebilir." denilmektedir. Ayni Kanun'un 150.
maddesinin bes numarali bendinde ise bosanma veya ayriligin fer'i hukumlerine dair iki taraf arasinda
akdedilen mukavelat, hakimin tasdikine iktiran etmedik¢e muteber olmayacagi dngorilmektedir.

Olayimizda, ".... Mahkemesinin Esas No: ... Karar No: ... saylli bosanma karari ile taraflarin
bosanmalarina, esler arasinda diizenlenen protokole gore, kocanin sahibi bulundugu menkul ve
gayrimenkul mallarin ....'na intikal ettirilecedine karar verilmis ve mahkeme tarafindan protokol
kabul edilmistir.
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Bu itibarla, ... Mahkemesi'nde ... ile ...'"nun bosanmalarina karar verilmis ve bosanmanin fer'i
hikumleri gercevesinde, Medeni Kanun'un 150/5. maddesi hikmuU uyarinca s6z konusu sozlesme
hukumlerinin gerceklestigi anlasiimistir.

Bu aciklamalar cergevesinde, protokolde belirtilen mallar ."dan ...'na bosanma kosulu karsili-
ginda bir tazminat olarak intikal etmistir. Dolayisiyla da ortada ivazli bir intikalin varhgdi s6z konusu
oldugundan, veraset ve intikal vergisinin konusuna girmemektedir."3

Bosanma karsiligi diger ese verilen tasinmazlarin tapuya tescilinde alinacak tapu harcina iligskin
Ankara Vergi Dairesi Baskanligi tarafindan 23.07.2010 tarih ve B.07.GiB.4.06.17.02-HC:4.ST-2010-
115-503 sayili bir mukteza verilmis olup bosanma sonucunda esler arasinda yapilan mal paylasimi-
na gore diger ese intikal eden tasinmazlarin ivazli mi yoksa ivazsiz mi olduguna dair degerlendirme
yapilmis olup, muktazanin ilgili b6lumu asagiya alinmistir.

"llgide kayitli dilekgenizde, ... Mahkemesinin karari ile mivekkilinizin esine ait bazi tasinmazlarin
bosanma karsihgi maddi tazminat olarak mivekkiliniz adina tesciline hilkmedildiginden bahisle, bu ta-
sinmazlar icin tapuda yapilacak tescil islemleri sirasinda har¢ 6denip 6denmeyecegi hususunda goris
talep edilmektedir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Har¢lar Kanununun 57'nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden
bu kanuna bagl (4) sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi olacag belirtilmistir.

S6z konusu tarifenin "I-Tapu islemleri” baslkli blimunan;

- 13/c bendinde, (a) fikrasi disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde (her bir islem icin) 55,00
TL hareg,

- 20/a fikrasinda ise, gayrimenkullerin ivaz karsilifinda veya 6liinceye kadar bakma akdine daya-
narak yahut trampa hikimlerine gore devir ve iktisabinda, gayrimenkuliin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak tzere emlak vergisi degeri Gzerinden (cebriicra ve slyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gizerinden) devir eden ve devir alan icin
ayri ayri binde 16,5 oraninda harg,

alinacag! hukim altina alinmistir.

Diger taraftan, 01/01/2002 tarihinde yururlige giren 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 202'nci
maddesinde, esler arasinda edinilmis mallara katilma rejiminin uygulanmasinin esas oldugu belirtilmis,
evlenmeden dnce veya sonra, malvarliginin paylasimi konusunda yazili secimlik mal rejimlerinden bi-
rini s6zlesme yaparak segmemis olan eslerin kanunen tabi olduklari sistemin "yasal mal rejimi" olacagi
hikim altina alinmustir.

4721 sayih Kanunun yarirlik tarihinden 6nce evlenme akdi gerceklesen eslerden birisinin mal
edinimi 01.01.2002 tarihinden sonra ise, edinilen tasinmaz mallar Gzerinde diger es \é oraninda hak
sahibi olacaktir. Aksi durumda eslerden birisinin mal edinimi 01.01.2002 tarihinden dnce gerceklesmis
ise, bu durumda esler arasindaki mal rejimi, mal ayrili§i rejimi olacaktir.

Bu aciklamalar cergevesinde, bosanma sonucu paylasilan gayrimenkullerin, bosanan Kkisilerce bu
gayrimenkulleri ilk iktisap ettikleri tarihe bakilarak bir ayrima tabi tutulmasi gerekecektir. Bu ayrim so-
nucunda, ... adina kayith mesken, 01.01.2002 tarihinden dnce edinilmis ise, bu gayrimenkuliin payla-

3Maliye Bakanliginin 02.09.1998 tarih ve 6026-107-31476 sayili 6zelgesi
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simi bosanma karsiligi bir ivaz sayilacagi icin ... a devredilen \é hisse icin 492 sayili Harglar Kanununa
bagh (4) sayili tarifenin 20/a maddesine gore harg araniimasi gerekecektir. Gayrimenkul 01.01.2002
tarihinden sonra edinilmis ise, 4721 sayili Kanununa gore yasal mal rejimi geregince edinilen mallarin
paylasimi s6z konusu olacagindan bunun bir ivaz sayilmamasi gerekir. Dolayisiyla diger ese devredilen
\4 hisse i¢in ayni tarifenin 13/c maddesine gore harc aranilmasi gerekecektir.

Yukarida yapilan agiklamalardan da anlasilacagdi tGizere, gayrimenkullerin ilk iktisap tarihi 6nem ar-
zetmektedir. Ancak dilekge ve eklerinden s6z konusu gayrimenkullerin hangi tarihlerde iktisap edildigi
bilgisine ulasilamamaktadir.

Bu nedenle, ... Mahkemesinin karari ile ... adina kayitli s6z konusu gayrimenkuller bosanma taz-
minati karsiligi olarak esi ... a verilmis oldugundan, ilk iktisap tarihinin 01/01/2002 tarihi 6dncesinde
olmasi durumunda 492 sayili Kanuna bagl (4) sayili tarifenin "I- Tapu islemleri" bashkl bélimun 20/a
bendi uyarinca, aksi halde ayni bélimin 13/c bendi uyarinca harg aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim."4

Ozellikle Ankara Vergi Dairesi Baskanligi tarafindan verilen 23.07.2010 tarih ve B.07.
GiB.4.06.17.02-HC:4.8T-2010-115-503 sayili mukteza bosanma sonucunda bir esten digerine inti-
kal eden mallarin ivazl intikal mi ivazsiz intikal mi oldugu konusuna doyurucu ve net bir cevap ver-
mistir. Oncelikle "Edinilmis Mallara Katilma Rejimi" nin kabul edildigi 4721 sayili Medeni Kanunun
yururlik tarihi olan 01.01.2002 tarihinden 6nce edinilen mallar ve sonra edinilmis mallar agisindan
ayr degerlendirme yapilmasi gerekmektedir. Sayet bosanma ile diger ese intikal eden mal 01.01.2002
tarihinden sonra edinilmisse "Edinilmis Mallara Katilma Rejimi" esas alinacagindan, malin diger ese
intikali mal paylasimindan ibaret olacaktir. Keza medeni kanuna gore es zaten bu malin yarisina sa-
hiptir ve sahip oldugu bu hisseyi almistir. Dolayisiyla intikal ivazsizdir. intikal eden bu mal, (sayet Gelir
Vergisi Kanununun 70'nci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili
mallardan ise) intikalden 5 yil igcinde satilsa bile Gelir Vergisi Kanununun Mukerrer 80'nci maddesi-
ne gore Deger Artis Kazanci olarak degerlendirilmeyecektir. Clinkii s6z konusu mal diger ese ivazsiz
olarak intikal etmistir. Keza, "Subat 2007 tarihinde esinden bosandigini ve yeni Medeni Kanunun uy-
gulanmaya basladigi dénemden sonraki tarihlerde edinilen mallardan hissesine diisenlerin diger esten
mahkeme yoluyla alinmasi ve akabinde satilmasi halinde deger artis kazancinin dogup dogmayaca-
gini soran bir mikellefe istanbul Vergi Dairesi Baskanligi 01.07.2008 tarih ve B.07.GiB.4.34.16.01/
GVK-MUk-80 nolu muktezasi ile ivazsiz olarak iktisap edilen geyrimenkullerin satisindan dolayi de-
ger artis kazanci hesaplanmayacagd! yoninde goris bildirmistir. Ancak bosanma sonucunda diger ese
intikal eden malin ilk iktisabi 01.01.2002 tarihinden 6nce ise edinim tarihinde 4721 sayili Medeni
Kanun yururliikte olmadigindan, sonraki bir tarihte bosanma sonucunda mal veya malin bir kismi ese
intikal ederse bu bosanma karsiliginda yani ivazli bir intikal olacaktir. Dolayisiyla bu maln 5 yil sonra
elden cikarilmasi halinde diger sartlari da tasimasi halinde deger artis kazanci hesaplanacaktir. Ancak
makalenin "Medeni Kanuna Gore Uygulanan Mal Rejimleri" bashkh kisminda acikca belirtildigi tGzere
"Edinilmis Mallara Katilma Rejimi" sayet esler, kanunda 6ngoérilen diger rejimleri secmemisse uygu-

4 Gelir idaresi Baskanlhigi Anakara Vergi Dairesi Baskanhginin 23.07.2010 tarih ve B.07.GiB.4.06.17.02-HC:4.ST-2010-
115-503 sayili dzelgesi
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lanan, kanuni rejimdir. Dolayisiyla esler bu rejim haricinde kanunun 6ngérdagu diger U¢ rejimden
birini segerlerse dederlendirmenin secilen bu rejim 1siginda yapilmasi gerekir. Bununla beraber bazen
bosanmalarda mahkeme tarafindan ese tazminat olarak bazi mallarin verilmesi de s6z konusu olmak-
tadir. Bu durumda intikalin, maruz kalinan maddi ve manevi bir zarar karsiliginda alindigi dolayisiyla
ivazli oldugunun kabulil gerekir.

3- SONUC

Bosanma sebebiyle bir esten diger ese intikal eden mallarin (Ozellikle gayrimenkuller) bes yil icin-
de satilmasi halinde; Gelir Vergisi Kanunun Mukerrer 80'nci maddesi kapsaminda deger artis kazanci
hesaplanip hesaplanmayacagi, s6z konusu malin ilk iktisap tarihine gére ve eslerin tabii oldugu mal
rejimine gore belirlenecektir. Buna gore ivazli bir intikal olduguna hikmedilirse deger artis kazanci
hesaplanacaktir, ivazsiz bir intikal (Edinilmis Mallara Katilma Rejimi geregince sadece mal paylasimi)
s6z konusu ise Deger Artis Kazanci hesaplanmamakla birlikte konunun Veraset ve intikal Vergisi acl-
sindan degerlendirilmesi gerekecektir.

KAYNAKCA

« 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu
e Av. Akkaz Gilfidan (htp://www.turkhukuksitesi.com)
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