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TICARET SIRKETLERININ TASINMAZLARI

UZERINDE TASARRUFTA BULUNABILME

ESASLARI

PRINCIPLES OF DISPOSITION RIGHT OF TRADE
COMPANIES ON THEIR IMMOVABLES

Mustafa YAVUZ"
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6102 sayili Turk Ticaret Kanunu uyarinca
ticaret sirketleri, cins, yas, hisimlk gibi insana
6zgu niteliklere bagli olanlar disindaki bdtin
haklardan yararlanabilir ve borglar Ustlene-
bili. Bu dogrultuda, s6z konusu sirketlerin;
serbestce tasinmaz sahibi olmasi, satmasi ve
bunlara iliskin sinirli ayni hak tesis etmesi de
imkan dahilindedir. Yabanci uyruklu sirketler
ile Ulkemizde kurulmus olan yabanci sermayeli
sirketler ise, ancak Tapu Kanunu'nda 6ngérilen
kisitlamalar cercevesinde tasinmaz miulkiyeti
edinebilir. Ticaret sirketleri adina herhangi bir
tasinmaz isleminin yapilabilmesi icin ticaret sicili
mudurliiklerinden istemde bulunulan islemi ya-
pabilecegini ve temsilcilerini belirten tasinmaz
tasarrufu belgesinin (yetki belgesinin) alinmasi
ve tapu muidurligline imza sirkileri ile birlikte
bu belgenin ibraz edilmesi sarttir. iste bu calis-
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ABSTRACT

According to Turkish Commercial Law,
trade companies can enjoy every right except
those pertaining to humans, e.g., gender, age,
and kinship, and contract debts. In this regard,
companies can freely take an immovable
property, transfer it and take restricted right
in rem. Foreign companies and resident
companies owned by foreigners can only own
immovable within the limitations provided
under Land Registry Law. To be able to do
that, representatives of companies must get
a document, i.e., the immovable disposition
certificate, from trade registry clearly stating
which representative has the authority, and
submit this document to land registry along with
an authorised signatory list. This study deals
with all the aspects of the principles of owning
immovable properties by trade companies.
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1- GIRIS

Tizel kisiler, hukuk diizeni tarafindan kendilerine kisilik taninmis bulunan ve hak siijesi olarak
kabul edilen kisi ya da mal topluluklaridir. Oncelikle tiizel kisiler, kamu tiizel kisileri ve 6zel hukuk
tiizel kisileri olmak (izere ikiye ayrilir. Ozel hukuk tiizel kisileri de kazang paylasma amacinin bulunup
bulunmamasina gare ikili bir ayrima tabi tutulur. Tuzel kisiligi haiz ve amaclari kazang elde edip, bunu
ortaklarina dagitmak olan ticaret sirketleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununa' (TTK) gore kurulur ve
faaliyet gosterir. TTK'da sayilan ticaret sirketleri; kollektif, komandit, anonim, limited ve kooperatif
sirketlerdir.

TTK'nin 125/Il. maddesinde, kanuni istisnalar sakli olmak Uzere ticaret sirketlerinin, 4721 sayi-
l Tirk Medeni Kanununun? (TMK) 48. maddesi cercevesinde bitiin haklardan yararlanabilecegi ve
borglan Ustlenebilecegi ongorilmistir. Atif yapilan TMK'nin s6z konusu maddesinde ise tizel ki-
silerin, cins, yas, hisimlik gibi yaradilis geregi insana 6zgi niteliklere bagli olanlar disindaki bitin
haklara ve borglara ehil oldugu ifade edilmistir. Bu gercevede, ticaret sirketleri, isletme konusuna
bagli olmaksizin ve salt gercek kisilere 6zgii islemler disinda kalan tiim hukuksal islemleri yapabilme
yetkisine sahiptir. Dolayisiyla belirtilen yetkinin kapsami icerisinde, 2644 sayili Tapu Kanununun? ilgili
hikimleri cercevesinde, ticaret sirketlerinin tasinmaz alabilmesi, satabilmesi, ayni hak tesis edebil-
mesi ve bunlar tizerinde tasarrufta bulunabilmesi de yer almaktadir.

Bu calismada, ticaret sirketlerinin tasinmazlar izerinde tasarrufta bulunabilme esaslari tim yonle-
riyle ele alinmis ve degerlendirilmistir.

2- SIRKETLERIN TEMSILI

Tapu islemlerinde yetki konusunu anlayabilmek igin dncelikle, en ¢ok kurulan sirket tirleri olan
anonim ve limited sirketlerde temsil yetkisi hakkinda kisaca bilgi vermek faydali olacaktir.

Bu noktada, anonim sirketlerde temsile yetkili olanlar sirketin amacina ve isletme konusuna giren
her tir isleri ve hukuki islemleri, sirket adina yapabilir. Ayni sekilde limited sirketlerde de mudiirler,
kanunla veya sirket sdzlesmesi ile genel kurula birakilmamis bulunan yonetime iliskin tim konular-
da karar almaya ve bu kararlari yiiriitmeye yetkilidir (TTK md. 371/1, 623/11l). Dolayisiyla, anonim ve
limited sirketlerde temsile yetkili olanlar, sirket adina tasinmazlara iliskin tapu islemlerini yiritmeye
salahiyetlidir.

16102 sayili Turk Ticaret Kanunu, 14.02.2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
24721 sayil Tirk Medeni Kanunu, 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
32644 sayil Tapu Kanunu, 29.12.1934 tarihli ve 2892 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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Sirketi temsil yetkisi, kural olarak sinirlandirilmaz ve bu sinirlandirma iyiniyet sahibi tgtinci ki-
silere karsi hikiim ifade etmez. Ancak, temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir subenin islerine
ozgllendigine veya birlikte kullanilmasina iliskin tescil ve ilan edilen sinirlamalar gecerlidir. Sinirl
yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcisi olarak atama yapmak icin de i¢c yonerge cikaril-
masi gerekir (TTK md. 371, 629). Ancak bir sinirlama yapilsa dahi, tasinmaz islemleri de dahil olmak
Uzere sinirlamaya aykiri olarak sirket yetkililerince yerine getirilen islemler sirketi baglar, buna karsin

Ote yandan, bilindigi (izere TTK'da ultra vires ilkesi kaldirlmistir. Artik, temsile yetkili olanlarin,
Uclincu kisilerle, isletme konusu disinda yaptidi islemler de kural olarak sirketi baglamaktadir. Bu
halde, isletme konusu disindaki islemlerden, istisnai haller disinda yonetim organi Gyeleri degil, dog-
rudan sirket sorumlu olmaktadir.

3- TASINMAZI TASARRUF BELGESI (YETKi BELGESI)

3.1- Sirket Yetkililerinin Tapu Miidiirliigiinde Taginmazi Tasarruf (Yetki) Belgesi ile islem

Yapabilmesi

Ticaret sirketleri adina tasinmazlara iliskin herhangi bir islemin yapilabilmesi icin dncelikle ticaret sicili
midirliiklerinden tasinmazi tasarruf belgesinin (yetki belgesinin) alinmasi gerekmektedir. S6z konusu
belgenin diizenlenmesine dair hususlar, Ticaret Sicili Yonetmeliginde* (TSY) yer almaktadir. Bahsi gecen
belgeyle ilgili olarak anilan Yonetmeligin 18. maddesinde, “(Ticaret sicili) mudurlikleri, 22.12.1934 tarihli
ve 2644 sayili Tapu Kanununun 2 nci maddesi hilkmiine gére ticaret sirketlerinin tasinmaz (zerinde ta-
sarruf edebileceklerini gésteren belgeyi vermekle yiikimliidiir. Sirket s6zlesmesinde sirketin tasinmaza
sahip olabileceginin yazilmamis olmasi belgenin verilmesine engel teskil etmez.” denilmektedir.

S6z konusu maddede atif yapilan Tapu Kanunu'nun 2. maddesinde ise, tiizel kisilerin tapu islerinde
merkez veya subelerinin bulunduklari yerin en biyiik milkiye amirinden nizamnamelerine gore gay-
rimenkul tasarrufuna izinli olduklarina ve tescil isini yapacak miimessilin salahiyetine dair alinacak
belgenin verilmesinin mecburi oldugu, ticaret sirketlerinin bu belgeyi ticaret sicil memurundan (midu-
rinden) alacag 6ngorilmistir. Benzer sekilde, Tapu Sicili Tizigl’'nde® de, istemin bir tiizel kisi adina
yapilmis ise, tiizel kisinin istemde bulunulan islemi yapabilecegini ve temsilcilerini belirten, kanunlarda
yazili mercilerden alinmis yetki belgesi ve imza sirkilerinin aranacad, yetki belgesinde temsilcinin Tur-
kiye Cumhuriyeti kimlik numarasinin da bulunmasinin zorunlu oldugu (md. 18/V) ifade edilmistir.

Mezk{r mevzuatta bahsedilen dizenlemeler geregince, ticaret sirketleri adina tapu islerinin ya-
pilabilmesi icin sirket temsilcilerinin yetki belgesiyle saptanmasi ve bu kapsamda s6z konusu sir-
ketlerin sirket sozlesmelerine gore tasinmaz tasarrufuna izinli olduklarina ve tapu tescilini yapacak
temsilcinin yetkisine dair ticaret sicili midurliginden tasinmazi tasarruf belgesinin (yetki belgesinin)
alinmasi sarttir. Yetki belgesi, ticaret sirketlerinin yetkilileri ile bunlarin temsil ve ilzam seklini gos-
terir belgedir. Tapu miidirligiince bu belge incelenerek sirket tiizel kisiliginin hangi tapu islemlerini
yapabilecegi belirlenir. Ancak, yetki belgesinde, “Sirket gayrimenkul/tasinmaz tasarrufuna izinlidir.”
denilmis olmasi yeterlidir. Vekaletnamelerde oldugu gibi tek tek tiim tapu islemlerinin sayilmasi ge-
rekmez. Tapu Kanunu da ticaret sirketlerinin “gayrimenkul tasarrufuna izinli” olmasini yeterli saymis-

“ Ticaret Sicili Yonetmeligi, 27.01.2013 tarihli ve 28541 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
% Tapu Sicili Tizugu, 17.08.2013 tarihli ve 28738 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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tir. Gayrimenkul tasarrufuna izinli olmaktan kasit tim tapu islemlerini yapabilmektir. Yeter ki, aksi
yetki belgesinde belirtilmemis olsun. Dolayisiyla yetki belgesinde yer alan “her tiirlii gayrimenkul ta-
sarrufu yapabilir” ibaresinin genis yorumlanmasi ve bu baglamda tasinmaz mal edinebilen bir ticaret
sirketinin; satis yaninda yola terk, irtifak hakki, tashih, ipotek, ipotek alacaginin temliki, kat irtifaki,
kat milkiyeti gibi islemleri de yapabileceginin kabull gerekir. Sonug olarak yetki belgesinde, genis
anlamda tasinmazi tasarruf yetkisinin yer almasi yeterlidir. ¢

Kaldi ki, sirket sozlesmesinde bdyle bir yetki olmasa dahi TTK'nin 125. maddesi karsisinda ticaret
sirketleri, bir tasinmaz {izerinde her tirl( tasarrufta bulunabilme yetkisini haizdir. Bu hususta, sir-
ket sdzlesmesinde mutlaka sirketin tasinmaz alimi, satimi ve benzeri islemleri yapabilecegine iliskin
bir yetkinin bulunmasi gerekmez. Bu dogrultuda, TSY'de de sirket sézlesmesinde sirketin tasinmaza
sahip olabileceginin yazilmamis olmasinin belgenin verilmesine engel teskil etmeyecegi acikca ifade
edilmistir.

Bununla birlikte, tasinmazlara iliskin olarak sirket sézlesmelerinin “Amag ve Konu” baslikli mad-
desinde genellikle; “Sirket amacini gerceklestirmek icin her tirlii gayrimenkul alabilir, satabilir, ki-
ralar, kiraya verir, bunlar (zerinde ayni ve sahsi her tiirl(i haklari tesis edebilir, ipotek alabilir, ipotek
verebilir ve ipotekleri fek edebilir. Sirket gayrimenkulleri (izerinde irtifak, intifa, siikna, gayrimenkul
miikellefiyeti, kat irtifaki, kat miilkiyeti tesis edebilir. Her tiirlii gayrimenkullerle ilgili olarak tapu dai-
releri nezdinde cins tashihi, ifraz, tevhit, taksim, parselasyon ile ilgili her nevi muamele ve tasarruflari
gerceklestirebilir.” seklinde veya buna benzer ifadeler yer almaktadir.

Yetki belgesi, sirketin kayitli oldugu ticaret sicili miidirliaginden alinir. Bunun icin sirket yetkilileri
bir dilekce ile mudirlige basvurur. Yetki belgesinin diizenlenmesi ise harca tabidir. Harclar Kanunu
Genel Tebligine” (Seri No: 78) gore 2017 yili icerisinde s6z konusu belge igin yatirilmasi gereken harg
tutari 38,50 TL'dir. Son olarak belirtelim ki, gorev siiresi sona eren yonetim organi lyelerine yetki
belgesi verilemez.

3.2- Yetki Belgesinin Gecerlilik Siiresi

Yetki belgesinin gegerlilik suresine iliskin olarak TTK'da ve TSY'de herhangi bir diizenleme bulun-
mamaktadir. Bununla beraber, Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigi tarafindan cikarilan ve halen yi-
rurliikte olan 06.02.2013 tarihli ve 2013/7 sayili Genelgede®, ticaret sirketlerinin ilgili ticaret sicili mi-
dirliginden almis oldugu tasinmazi tasarruf belgesinin (yetki belgesinin) sekli kosullari ve gegerlilik
streleri agisindan irdelenmesine 2010/6 sayili Genelge kapsaminda devam edilecegi ifade edilmistir.

Atif yapilan ve ayni Genel Mudirlikee yayimlanmis olan 05.04.2010 tarihli ve 2010/6 sayili Ge-
nelgede’ ise ticaret sirketlerinin tapu islemlerine dair sicil midrliklerinden alinan yetki belgesinin
kural olarak bir yil icin gecerli oldugu belirtilmis ve bu siresinin uygulanmasina iliskin olarak;

1) Mudurliklerince isleme alinan yetki belgesinin, islem yapilan yila ait ise konuya iliskin herhan-

gi bir sorgulama yapilmaksizin gereginin yapilmasi,

¢ Girsel Ocal Dértgéz, Ticaret Sirketlerinin Tapu islemlerine Ozgii Yetkileri, http://www.tapu-kadastro.net/index.php/makalel-
er-2/tapu-sicil-3/27-ticaret-sirketlerinin-tapu-islemlerine-oezgue-yetkileri Erisim tarihi: 12 Haziran 2017

7 Harglar Kanunu Genel Tebligi (Seri No:78), 27.12.2016 tarihli ve 29931 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

® https://www.tkgm.gov.tr/tr/icerik/20137-sayili-6102-sayili-turk-ticaret-kanunu-genelge (Erisim-12.06.2017)

? https://www.tkgm.gov.tr/tr/icerik/20106-sayili-yetki-belgesi-konulu-genelge Erisim tarihi:12 Haziran 2017
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2) Verilis tarihi itibariyle 1 yilik gecerlik siiresini henliz doldurmamakla beraber, verildigi ta-
rihten sonraki mali yilda islem yapilmasinin talep edilmesi halinde, yetki belgesinin verildigi
tarihten sonra olaganiistl genel kurul yapilmadigi ve belgede yazili yetki ve yetkili kisilerin
degismedigi hususunun, ibraz edilen belgenin uygun bir yerine yetkilinin kendi el yazisi ile
yazarak imzalanmasindan sonra talebin karsilanmasi,

3) Bir yillik gegerlilik stiresi dolan yetki belgesine, “Gorilmustir, degisiklik yoktur.” veya “Goril-
mstir, degisikliklerle muteberdir.” seklinde ayni ticaret sicili mudirligince yaziip mihir-
lenmek ve tarih atilip imzalanmak suretiyle serh verilmis olmasi halinde talebin karsilanmasi,

4) Yetki belgesi iceriginde genel kurul tarihi belirtilmis ise genel kurul ile yetkilendirilen temsil-
cilere (en fazla 3 yil olmak uzere) kag yillik/aylik siire verildigine dikkat edilmesi (Ornegin; 2.
ayda yapilan genel kurulda 1 yillik yetki verilmis ise bir sonraki yilin 2. ayindan sonra o yetki
belgesiyle islem yapilmamasi),

gerektigi ifade edilmistir.

Yukarida yer verilen 2010/6 sayili Genelgede, ticaret sicili tasdiknamesini diizenleyen miilga Ti-
caret Sicil Tiz{glnln 104. maddesine aynen yer verilmis ve bu hitkiimde yer alan “Bu vesika veril-
digi tarihten itibaren bir yil icin muteber olup yil sonunda sicil memuruna getirilir, memur kayitlar-
da yapilmis degisikliklerin vesikaya aksettirilmesi lazim geldigi takdirde bu degisiklikleri yapar ve
(Gorulmustir, degisikliklerle muteberdir) sozlerini yazarak yeniden imza ve tarih atarak mihirler.
Herhangi bir degisiklik gerekmedigi takdirde (Gorulmistur, degisiklik yoktur) sozlerini yazar ve imza
ve tarih atarak mihdrler.” hilkmine vurgu yapilarak yetki belgesinin gecerlilik siiresi belirlenmistir.
Ancak, mezk{r miilga Tuziikte gayrimenkule tasarruf belgesiyle ilgili hikiimler 105. maddede yer
almakta iken, anilan Genelgede sicil tasdiknamesini diizenleyen 104. maddenin nigin referans alindig
anlasilamamistir. Buna karsin, bahsi gecen Genelgede esas alinan milga Tuzigin 104. maddesi,
27.01.2013 tarihinde yirirlige giren Ticaret Sicili Yonetmeliginin 16. maddesine karsilik gelmektedir.
TSY'de sicil tasdiknamelerinin gecerlilik suresiyle ilgili kurallar tamamen degistirilmis ve zikredilen
maddenin ikinci fikrasinda, “Sicil tasdiknamesi; tasdiknamede yer alan bilgilerde herhangi bir degisiklik
olmadidi veya yenisi diizenlenmedigi siirece gegerlidir.” hiitkmiine yer verilmistir.

Durum boyle olmakla birlikte, 2013/7 sayili Genelgede, yetki belgesinin gegerlilik siiresinin tes-
pitine iliskin olarak ge¢mis tarihli olan 2010/6 sayili Genelge hikiimlerinin uygulanmaya devam edi-
leceginin talimatlanmasi karsisinda, yetki belgesinin gecerlilik stiresinin kural olarak bir yil oldugunu
kabul etmek gerekir. Buna karsin, Tapu ve Kadastro Genel Midurliigiince 2013/7 sayili Genelgenin,
Ticaret Sicili Yonetmeliginin yirirlik tarihinden 10 glin sonra ¢ikarilmis olmasi ve bu Yonetmelikte
diizenlemelerin g6z 6niinde bulundurulamama ihtimaline karsin, tapu islemlerinde kullanilan yetki
belgesinin gegerlilik siiresinin ve uygulama esaslarinin TSY'nin 16. ve 18. maddeleri dikkate alinarak
yeniden belirlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

3.3- Tapu Miidiirliigiine ibraz Edilecek Belgeler

Tapu islemlerinde ise ticaret sicili miidirliginden alinan yetki belgesi yaninda temsilcilerin imza
sirkileri ve bunlarin kimlik belgeleri de tapu midirligiine ibraz edilir. Gergek kisilerin islemlerinden
farkli olarak ticaret sirketlerinin islemlerinde bu sirketleri temsil eden yetkililerden fotograf isten-
mez. Ancak, ticaret sirketinin temsilcilerinin verdikleri vekaletnamelere dayali temsilde ise vekalet
ile birlikte fotograf aranir. Bunun disinda, tapu islemi icin tasinmazin bagli bulundugu belediyeden
alinan emlak beyan degerini gosterir belge, varsa isleme konu tasinmazin tapu senedi ve bina vasifli
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tasinmazlara iliskin zorunlu deprem sigortasi (DASK) poligesi tapu midurlagine sunulur. Yeri gel-
misken belirtelim ki, ticaret sirketinin unvaninin degismesi durumunda, tapu kayitlarinda da gerekli
degisikligin yapilmasi gerekir. Bunun icin yetki belgesi, imza sirkdleri ve ticaret sicili midurliginden
alinan unvan degisikligini gosterir belge ile birlikte tapu midirligine basvurulur.

Tapu resmi senedinde ise ticaret sirketinin tam unvani, kayitli oldugu ticaret sicili madurlaga,
ticaret sicil ve vergi numaralari ile sirketi temsile yetkili olan kisilerin kimlik bilgileri, vatandaslik
numaralari, tebligata esas adresleri ve imzalarina yer verilir.

3.4- Tapu Miidiirliigii Nezdinde Gerekli islemlerin Yapilmasi Amaciyla Sirket

Yetkililerinin Uciincii Kisilere Vekalet Vermesi

Ticaret sirketlerinin yetkilileri, tasinmaza iliskin islemlerinin yapilmasi amaciyla Ugtinci kisilere
yetki verebilir. Ancak, vekaletname ile sirket temsilcilerinin temsil yetkisini devretmesi durumunda
vekaletnamede isleme iliskin 6zel ve acik yetki aranir. Bu durumda vekéaletnamede, yapilacak tapu
islemi acikca gosterilmelidir. Vekaletnamede olmayan bir yetki vekil tarafindan kullanilamaz. Dola-
yisiyla, ticaret sirketlerine ait tasinmazlarla ilgili olarak vekaletnamede agikca sayilmamis bir islem
tapu sicil madurligiince yapilmayacagi gibi genel nitelikte verilmis vekaletname ile de hicbir islem
yapilamaz. Tekrar ifade etmek gerekirse, verilen yetkiler, tek tek ve acik bir sekilde vekaletnamede
belirtilmis olmalidir.

4- YABANCI SIRKETLERIN ve ULKEMiZDE KURULMUS YABANCI SERMAYELI

SIRKETLERIN TASINMAZ EDiNiMi

Tapu Kanunu'nun 35/1l. maddesine gore, yabanci tlkelerde kendi tlkelerinin kanunlarina gore ku-
rulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hitkiimleri cercevesinde tasinmaz mulki-
yeti ve tasinmazlar izerinde sinirli ayni hak edinebilirler. Bu nedenle s6z konusu sirketler, bugiin igin
sadece 4737 sayili Endistri Bolgeleri Kanunu, 6491 sayili Turk Petrol Kanunu ve 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu geregince Turkiye'de tasinmaz edinebilir. Yabanci ticaret sirketlerinin Turkiye'de ta-
sinmaz ve sinirli ayni hak edinebilmesi icin kayitl oldugu ilke mevzuati geregince tiizel kisiliginin
bulunmasi sarttir. Bahsi gecen sirketlerin tasinmaz talepleri, dogrudan tapu sicil mudirliiklerince
sonuglandirilir ve ilgili kamu kurumunca diizenlenen belgelere gore islem yapilir.™

Yabanci yatirmcilarin birlikte veya ayri ayri %50 veya daha fazla oranda paylarina sahip olduklari
veya bu pay oranina sahip olmamakla birlikte yoneticilerin cogunlugunu atayabilme veya gorevden
alabilme yetkisine sahip bulunduklari Tiirkiye'de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler ise esas sozles-
melerinde belirtilen faaliyet konularini yiriitmek Gzere kural olarak tasinmaz miilkiyeti veya sinirl
ayni hak edinebilir ve kullanabilirler. Ancak, bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik
bolgeleri ve 2565 sayili Kanunun 28. maddesi cercevesinde belirlenen bolgelerdeki tasinmaz mul-
kiyeti edinimleri Genelkurmay Baskanliginin ya da yetkilendirecegi komutanliklarin; 6zel givenlik
bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti edinimleri ise tasinmazin bulundugu yerdeki valiligin iznine tabidir.
Yapilacak incelemede, milkiyet edinimi talebinin Glke glvenligi agisindan uygun olup olmadigi deger-
lendirilir. Yabanci yatirimcinin nihai ortaklik oraninin %50 veya daha fazla olmasi kosuluyla, sirketin

10 Gergek ve Tuzel Kisilerin Tasinmaz Tasarruflari, http://www.e-tapu.com/tr/index.php/tapu-islemleri/523-yabanci-gercek-
ve-tuzel-kisilerin-tasinmaz-tasarruflari Erisim tarihi:11 Haziran 2017
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dogrudan veya dolayli olarak ortak oldugu Tirkiye'de kurulu tizel kisilige sahip sirketlerin tasinmaz
edinimleri de ayni kurallara tabidir. S6z konusu istisnalar disinda kalan yabanci sermayeli sirketler,
yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu hikimler cercevesinde tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak
edinebilir ve kullanabilirler.

5- SONUC

6102 sayili Turk Ticaret Kanununa gore ticaret sirketleri, cins, yas, hisimlik gibi yaradilis geregi
insana 6zgl niteliklere bagli olanlar disindaki biitin haklardan yararlanabilir ve borclar tstlenebilir.
Bu kapsamda, s6z konusu sirketlerin; tasinmaz sahibi olmasi, satmasi, tasinmazlara iliskin tapuda
sinirli ayni hak tesisi, ipotek, kat irtifaki, kat milkiyeti, ifraz, tevhit, taksim, parselasyon, kefalet, ba-
gis gibi islemleri yapmasi mimkindir.

Ticaret sirketleri, kanuna ve kurulus belgelerine gore gerekli organlara sahip olmakla, fiil eh-
liyetini kazanirlar. Sermaye sirketlerinde temsil yetkisi ise kural olarak yonetim organina aittir. Bu
baglamda, sirket adina tasinmaz isleminin yapilabilmesi icin ticaret sicili midurliklerinden istemde
bulunulan islemi yapabilecegini ve temsilcilerini belirten tasinmaz tasarrufu belgesinin (yetki belge-
sinin) alinmasi ve tapu midirliigiine imza sirkdleri ile birlikte bu belgenin ibrazi gerekir. Sicil mi-
durlikleri, ticaret sirketlerinin tasinmaz lzerinde tasarruf edebileceklerini gosteren belgeyi vermekle
yukUimlidir. Hatta sirket sozlesmesinde sirketin tasinmaza sahip olabileceginin yazilmamis olmasi
belgenin verilmesine engel teskil etmez. Yetki belgesi, hali hazirda bir yil icin gecerlidir. Ancak, bu
belgenin gecerlilik stresinin Ticaret Sicili Yonetmeliginin 16 ve 18. maddeleri dikkate alinarak Tapu ve
Kadastro Genel Miidirliigiince yeniden belirlenmesinin uygun olacaktir. Ote yandan, sirket temsilci-
leri, kullanilacak yetkileri acikca belirtmek kaydiyla, vekaletname ile tapu islemlerini yapmak (izere
vekil tayin edebilir.

Buna karsin, Tapu ve Kadastro Genel Mudirligince 2013/7 sayili Genelgenin, Ticaret Sicili Yonet-
meliginin yurirlak tarihinden 10 giin sonra gikarilmis olmasi ve bu Yonetmelikte dizenlemelerin g6z
oniinde bulundurulamama ihtimaline karsin, tapu islemlerinde kullanilan yetki belgesinin gegerlilik
sliresinin ve uygulama esaslarinin TSY'nin 16 ve 18. maddeleri dikkate alinarak yeniden belirlenme-
sinin uygun olacagdi degerlendirilmektedir.

Yabanci uyruklu sirketler ile Glkemizde kurulmus olan yabanci sermayeli sirketler ise Tapu Ka-
nununda dngorilen kisitlamalar cercevesinde tasinmaz milkiyeti ve sinirli ayni hak edinmesi ve kul-
lanmasi mimkinddr.
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