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TOKI’DEN ALINAN EVLERDE SIFIR ORANLI
EMLAK VERGISIi UYGULAMASI SORUNU

QUESTION OF ZERO-RATE PROPERTY TAX

OF HOUSES BOUGHT FROM TOKI

Ramazan GUNGOR’

6z

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8'inci
maddesinin ikinci fikrasinda “Sifir Oranli Emlak
Vergisi” uygulamasina yer verilmistir. Biz de bu
calismamizda, hicbir geliri olmadigini belge-
leyenlerin, emeklilerin, gazilerin, engellilerin
ve sehitlerin dul ve yetimlerinin TOKi'den satin
almis olduklari konutlarda, “Sifir Oranli Emlak
Vergisi” hikimlerinden yararlanamamalarina
iliskin sorundan ve ayrica s6z konusu sorunun
¢ozimine yonelik olasi ¢ozim onerilerinin ne-
ler olabilecegine iliskin degerlendirmelerde bu-
lunduk.
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ABSTRACT

“Zero-rated property tax” exists in the
second paragraph of Article 8 of Property Tax
Law, no. 1319. This study analyses the question
of those who have no income and have the
proof document, are the retired, veterans, the
disabled, and close relatives of the martyrs,
and have purchased a house from TOKI and
cannot benefit from “zero-rated property tax”.
Moreover, the study makes some suggestions
as to the solution of this particular issue.
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1- GIRIS

1319 sayii Emlak Vergisi Kanununun 8'inci maddesinin ikinci fikrasi ile birlikte, Turkiye sinirlari
icinde brt 200 m?yi gecmeyen tek meskene sahip veya intifa hakkina sahip olmalari kaydiyla, ken-
disine bakmakla miikellef kimsesi olup on sekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak {izere hichir
geliri olmadigini belgeleyenler, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan
aldiklari ayliktan ibaret bulunanlar, gaziler, engelliler, sehitlerin dul ve yetimlerine maddi kolaylik sag-
lamak amaciyla Bakanlar Kurulu'na bu meskenlere ait emlak vergisi oranlarini sifira kadar indirme
yetkisi verilmistir.!

Bakanlar Kurulu, s6z konusu yetkisini kullanmak suretiyle 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile ilgili meskenlere ait bina vergisi oranlarini 2007 ve miiteakip yillar icin sifira indirmistir.

ilgili Bakanlar Kurulu Karart ile birlikte; hichir geliri olmayan vatandaslarin, emeklilerin, gazilerin,
engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin sahibi olduklari veya intifa haklarini ellerinde bulundur-
duklar Turkiye sinirlar igindeki briit 200 m?'yi gegmeyen tek meskenleri “Sifir Oranli Emlak Vergisi”
uygulamasi kapsaminda bir nevi emlak vergisinden istisna edilmistir.

Her ne kadar bdyle bir uygulama olmus olsa da, TOKi'den konut satin alan hicbir geliri olmayan
vatandaslar, emekliler, gaziler, engelliler, sehitlerin dul ve yetimlerinin, dnemli bir kismi “Sifir Oranli
Emlak Vergisi” uygulamasi yoniinden ciddi sorunlar yasamaktadirlar. Bu calismamizda s6z konusu
sorunlar ile bu sorunlara yonelik ¢6ziim onerileri Gzerinde durulacaktir.

2- TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI HAKKINDA KISA BiLGI

Toplu Konut idaresi (TOKI), 1984 yilinda yiiriirlige giren 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile 6zerk
“Toplu Konut Fonu"na haiz, genel idare disinda “Toplu Konut ve Kamu Ortakligi idaresi Baskanligi” adi
ile kurulmustur.

Ancak, zaman iginde yasanan mevzuat sorunlariyla kurum atil duruma gelmistir. 1990 yilinda 412
ve 414 sayili Kanun Hilkmiinde Kararnameler ile Toplu Konut idaresi Baskanligi ve Kamu Ortakligi
idaresi Baskanligi seklinde iki ayri idare olarak orgiitlenmistir.

58. Hiklmetin yurirlige koydugu Acil Eylem Plani cercevesinde “Planli Kentlesme ve Konut
Seferberligi'nin baslamasiyla TOKI, yeni bir vizyona kavusmus ve bu kapsamda Toplu Konut idaresi,
14/08/2003 tarih ve 12142 sayili Basbakanlik Karariyla konut muistesarliginin bagli kurulusu olmak-
tan cikarilip Bayindirlik ve iskan Bakanligi'na, 16/01/2004 tarih ve 802 sayili Bagbakanlik Karariyla da
dogrudan dogruya Basbakanliga bagli kurulus olarak gérevlendirilmistir.

Toplu Konut idaresinin 2985 sayili Kanunla tanimlanan/belirlenmis gérevleri sunlardir;

« Yurt ici ve yurt disinda dogrudan veya istirakleri araciligiyla proje gelistirmek; konut, altyapi ve

sosyal donati uygulamalari yapmak veya yaptirmak.

« Konut sektoriyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus sirketlere istirak etmek.

« Konut insaati ile ilgili sanayii veya bu alanda calisanlari desteklemek.

« Dogal afet meydana gelen bolgelerde gerek gorildiigii takdirde konut ve sosyal donatilari, alt-

yapilarti ile birlikte insa etmek, tesvik etmek ve desteklemek.

11319 sayil Emlak Vergisi Kanunu, 2018
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Bakanliklarin talebi ve bagl bulundugu Bakanin onayi halinde talep konusu proje ve uygulama-
lari yapmak veya yaptirmak.

idareye kaynak saglanmasini teminen kar amacl projelerle uygulamalar yapmak veya yaptirmak.
« Devlet garantili veya garantisiz i¢ ve dis tahviller ile her tiirli menkul kiymetler ¢cikarmak.
Ferdi ve toplu konut kredisi vermek, kdy mimarisinin gelistirilmesine, gecekondu alanlarinin
donusimine, tarihi doku ve yoresel mimarinin korunup yenilenmesine yonelik projeleri kredi-
lendirmek ve gerektiginde tim bu kredilerde faiz siibvansiyonu yapmak.

Yurt disindan, gérev alaniyla ilgili harcamalarda kullanilmak {izere Hazine Miistesarliginin uy-
gun gorisu uzerine kredi almaya karar vermek.

Konutlarin finansmani icin bankalarin istirakini saglayacak tedbirleri almak, bu amagla gerek-
tiginde bankalara kredi vermek, bu hitkmiin uygulanmasina iliskin usulleri tespit etmek.
Gerektiginde her cesit arastirma, proje ve taahhiit islemlerinin s6zlesmeyle yaptirilmasini te-
min etmek.

Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gérevleri yapmak.?

3- TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI’NDAN SATIN ALINAN KONUTLARDA SIFIR

ORANLI EMLAK VERGISi UYGULAMASI

3.1- Emlak Vergisi Kanununa Gore Miikellef

Yirdrlikte bulunan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun bina vergisi mikellefini belirleyen 3'lin-
cl maddesinde;

“Bina Vergisini, binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasar-
ruf edenler 6der.

Bir binaya payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikelleftirler. Elbirligi mdilki-
yette malikler vergiden miiteselsilden sorumlu olurlar.” hikmiine yer verilmistir.

Yine ilgili kanunun “Vergi degderini tadil eden sebepler” baslikli 33'Uincli maddesinin (6é) nci fikra-
sinda; “Bir bina veya arazinin takvim veya ifraz edilmesi veya miikellefinin dedismesi (Araziden bir
kisminin istimlak edilmesi de ifraz hiilkmiindedir.)” hiikmine yer verilmek suretiyle bir bina veya ara-
zinin taksim veya ifraz edilmesinin veya miikellefinin degismesinin, vergi degerini tadil eden sebepler
arasinda sayildigi belirtilmistir.

ilgili kanunun “Miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi” 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) ben-
dinde ise; “Bina vergisi miikellefiyeti;

a) 33 iincii maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu, ayni maddenin (8) numarali fikrasinda yazili
halde ise bu duruma bagli olarak takdir isleminin yapildigi tarihi,

b) ...

Takip eden blitce yilindan itibaren baslar.” hikmiine yer verilmek suretiyle bina vergisi mikellefi-
yetinin bu Kanunun 33 tincti maddesinin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin gerceklestigi tarihi takip eden bitce yilindan itibaren
baslayacagi hilkme baglanmistir.

2 https://www.toki.gov.tr/kurulus-ve-tarihce, Erisim Tarihi: 13 Nisan 2018.
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3.2- TOKIi Konutlarinda Emlak Vergisi islemlerinin Uygulamasi
Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan insa edilen ve Yapi Kullanma izin Belgeleri alinarak ali-
cilarina teslim edilen konutlarin emlak vergisi ve bildirim islemleri uygulamasi su sekilde ylratul-
mektedir.
« Yapi Kullanma izin Belgesi alinan konutlara ait emlak vergisi bildirimleri TOKi tarafindan diizen-
lenerek, ilgili Belediyeye gonderilmektedir.
« Yapi Kullanma izin Belgesinin alindigi yili takip eden biitce yiindan itibaren konutlara tasinmazin
bagli bulundugu Belediye tarafindan vergi tahakkuk ettirilmektedir.
« Belediye tarafindan tahakkuk ettirilen emlak vergisi TOKI tarafindan Belediyeye 6denmektedir.
« Gayrimenkul Satis Sozlesmesi geregdi TOKI tarafindan Belediyeye 6denen emlak vergileri te-
merkiiz banka subesine bildirilir ve 6denen vergiler konut alicilarindan tahsil edilir.®

3.3- TOKi'den Satin Alinan Konutlarda Emlak Vergisi Miikellefi

Emlak Vergisi Kanunu'nun 3'Unci maddesinden de anlasilacagdi (izere, binanin maliki veya mii-
kellefi degismeksizin binanin kullanim ve tasarrufunun gayrimenkul satis s6zlesmesinde belirtilen
hak sahibine (alici) devredilmesi, bina vergisi miikellefinin ylikimliligini ortadan kaldirmayacaktir.
Ayrica, bina maliki ile hak sahibi arasinda 6zel hukuk s6zlesmesi geregi bina vergisinin hangi tarafca
karsilanacagi yoniindeki belirlemeler Vergi Usul Kanununun 8'inci maddesinin 3'Unci fikrasi geregin-
ce Emlak Vergisi Kanunu bakimindan bir hitkiim ifade etmemektedir.

TOKI tarafindan insa ettirilen ve taksitli olarak vatandaslara satilan konutlar, vatandasin kullanim
ve tasarrufuna terkedilmektedir. Ancak TOKi'den konut alan vatandaslar, borclarini bitiremedikleri
slirece s6z konusu konutlarin tapularini alamamaktadirlar. Tapusunu alamadiklari konutlarin hukuki
anlamda malikleri de olamamaktadirlar.

Buna gore, TOKI tarafindan insa ettirilen konutlarin kullanim ve tasarruf hakki her ne kadar va-
tandasa ait olsa da, konutlarin maliki tapuda TOKI géziikmektedir. Bu sebeple, s6z konusu konutlarin
bina vergisi miikellefi binayi insa eden TOKI olup, bu bina ile ilgili olarak tahakkuk eden bina vergisi
ilgili belediyeye TOKi tarafindan denmektedir. Ancak TOKi'den alinan konut ile ilgili olarak vatandasa
bir tapu verilmis ise, tapunun verildigi tarihi takip eden biitce yilindan itibaren bu konutun emlak ver-
gisi, tapunun sahibi yani konutun maliki olan vatandas tarafindan 6denmesi gerekmektedir.

Ote yandan, s6z konusu konut ile ilgili olarak TOKi tarafindan vatandasa tapu verilmeksizin ya-
pilan satis sozlesmesinin hiikiimlerinden kaynaklanan ve verginin hangi tarafca yiklenilecegine
yonelik alici ile satici arasindaki sézlesme hikimlerinin 6zel hukuk kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmektedir.

3.4- Sifir Oranli Emlak Vergisi Uygulamasi

“Sifir Oranli Emlak Vergisi” uygulamasina Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinde yer veril-
mistir.

1319 sayi Emlak Vergisi Kanununun 8'inci maddesinin ikinci fikrasinda, “ (4962 sayili Kanunun
15’ inci maddesiyle degisen fikra Yiiriirliik; 07.08.2003) Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla

% http://www.yapraciksiteyonetimi.com/haberler/44-emlakvergisi.html, Erisim Tarihi: 13 Nisan 2018.
4 Stikrti Kizilot, “Sifir Oranli Emlak Vergisi Avantaji”, Hurriyet , 2 Nisan 2013
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miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak lzere hicbir geliri olmadi-
gini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, (5378 sayili Kanunun 22’ nci maddesi ile eklenen iba-
re Yiiriirliik; 07.07.2005) (6462 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle degisen ibare. Yiiriirliik;
03.05.2013) engellilerin (*), sehitlerin dul ve yetimlerinin Tiirkiye sinirlari icinde briit 200 m?'yi gec-
meyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait
vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse
ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kissm hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme
amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul
ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.” hiUkm yer almaktadir.

Anilan hiikmin verdigi yetkiye dayanilarak cikarilan 2006/11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile,
kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup on sekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak lzere
hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurum-
larindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tir-
kiye sinirlariicinde briit 200 m?'yi gecmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (intifa hakkina sahip
olunmasi hali dahil), bu meskene ait bina vergisi orani 2007 ve miiteakip yillar icin sifira indirilmistir.®

S6z konusu madde hitkmiiniin uygulamasina iliskin olarak gikarilan 38 seri No.lu Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebliginin 1/1'nci béliminde: “Bakanlar Kurulunca belirlenecek indirimli vergi oranin-
dan, Turkiye>de brit yizolcimi 200 m?'yi gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa hak-
kina sahip bulunan;

- Kendisine bakmakla mikellef kimsesi olup 18 yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak (lzere
hicbir geliri olmadigini belgeleyenler,

- Gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, ye-
tim, 6lim ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlar,

- Gaziler,

- Sehitlerin dul ve yetimleri,

yararlanacaklardir.”,

Tebliginin 1/3 Uinct bolimiinde ise:

a) Indirimli vergi oraninin uygulanmasi icin meskende bizzat oturma sarti aranmamaktadir. Bu
nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kirada oturanlar da diger sartlari tasimalari
kaydiyla indirimli vergi oranindan faydalanabileceklerdir.

b) 200m2'yi gegmeyen tek meskene hisse ile sahip olunmasi halinde indirimli vergi orani, mes-
kenin vergi dederinin hisseye isabet eden kismina uygulanacaktir.

¢) Birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla meskende hisseye sahip olanlarin meskenle-
rine indirimli vergi orani uygulanmayacaktir.

d) Muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler icin séz konusu indirimli vergi
oraninin uygulanmasi mimkdan degildir.

® http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/12/20061229-4.htm, Erisim Tarihi: 13 Nisan 2018.
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e) Sosyal glivenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim, 6liim ve maldliyet ayligi alanlarin, bu aylik-
lari disinda baska gelirlerinin bulunmasi halinde, bunlarin meskenine indirimli vergi orani uy-
gulanmayacaktir. Miikelleflerin gelir getirmeyen isyeri, arsa ve araziye sahip olmalari, indirimli
vergi oranindan yararlanmalarina engel teskil etmemektedir.

f) Indirimli vergi oranindan yararlanan miikelleflerin, bu orandan yararlanma ile ilgili sartlardan
herhangi birini kaybetmeleri halinde, bu durumu miikellefiyetlerinin bulundugu belediyeye bil-
dirmeleri gerekmektedir.

Yine ilgili Tebligin Il inci bélimiinde de: “indirimli bina vergisi oraninin uygulanabilmesi icin, Teb-
ligin (I/1) bélimdinde belirtilen sartlari tasyyan miikelleflerin, bu Teblige ekli formlardan durumlarina
uygun olanini doldurup imzalayarak ilgili belediyelere eki belgelerle birlikte vermeleri gerekmektedir.”
denilmektedir.®

S6z konusu madde hilkminin uygulamasina iliskin olarak daha sonradan gikarilan 47 seri No.lu
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde ozirliler ile ilgili agiklamalara yer verilmis olup, s6z konu-
su tebligde, “1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 5378 sayili “Oziirliiler ve Bazi Kanun ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” (3) un 22'nci maddesi ile degisik
8’inci maddesinin ikinci fikrasinda, “Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup on-
sekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak lizere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri
minhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin,
gazilerin, ézdirlilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tiirkiye sinirlari iginde briit 200 m2'yi gegmeyen
tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oran-
larini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip
olmalari halinde hisselerine ait kissm hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanda dinlenme amaciyla
kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz. Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esas-
larini belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.” hikmi yer almaktadir.”

3.5- TOKi’den Satin Alinan Konutlarda Sifir Oranli Emlak Vergisi Uygulamasi

Yukaridaki agiklamalar ve hikimler cercevesinde, ilgili kanun ve tebligde yer verilen sartlar ta-
siyan ve Turkiye'de briit yGzélciimii 200 m?yi gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa
hakkina sahip bulunan;
Kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak lzere
hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin,
Gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, ye-
tim, olim ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlarin,

- Gazilerin,

- Engellilerin,

- Sehitlerin dul ve yetimlerinin

TOKi'den satin aldiklar konutlari icin adlarina tapu verilmesi halinde, ilgili belediyeye basvurmak
suretiyle sahip olduklari tek meskenleri icin indirimli bina vergisi orani (sifir) uygulamasindan yarar-

¢ 38 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi, 2018
747 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi, 2018
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lanmalari mimkiin bulunmaktadir. Baska bir anlatimla, “vergi orani sifir’ oldugu icin emlak vergisi
o6demeyeceklerdir.

Ancak yukarida yapilan aciklamalar ve mevzuat hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde, TOKi'den
konut satin alan ve 1319 sayii Emlak Vergisi Kanununun 8’inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
“Sifir Oranli Emlak Vergisi” hiikiimlerinden yararlanmak isteyen vatandaslar, TOKI tarafindan fiili tes-
limi yapilan konutlarin evrak (tapu) Gzerinde teslimi gerceklesmediginden emlak vergisini 6demekle
yUkumld hale gelmektedirler. Yani emlak vergisi indiriminden/istisnasindan faydalanamamaktadirlar.

3.6- TOKi'den Satin Alinan Konutlarda Sifir Oranli Emlak Vergisi Uygulamasina iligkin

Coziim Onerileri

TOKi'den fiili olarak konut satin alan ancak, heniiz s6z konusu konutun tapusunu alamayan hicbir

geliri olmayan vatandaslar, emekliler, gaziler, engelliler, sehitlerin dul ve yetimleri “Sifir Oranli Emlak
Vergisi” hilkimlerinden yararlanamamaktadirlar. Bu durumda ylzbinlerce vatandas icin biyik bir
sorun olusturmaktadir.

S6z konusu sorunun ¢éziimiine yonelik dnerilerimizi su sekilde siralayabiliriz;

« TOKI, vatandasa teslim ettigi meskenlerin tapusunu, teslim tarihinde vatandasa vermesi ve
kendi alacagini giivence altina almak igin teslim ettigi meskene ipotek koymasi veya baska bir
glivence almasi halinde sorun ¢éziimlenecek.

« Bir baska céziim yolu da, TOKi'den alinan evler ve benzeri durumlar icin Emlak Vergisi
Kanunu'nun “miikellef” baslikli Giglincli maddesi ile ilgili bir diizenleme yapilmasi uygun olabilir.

4- SONUC

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8’inci maddesinin ikinci fikrasi ile birlikte Bakanlar Kurulu'na,
kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup on sekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak lizere
hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurum-
larindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tur-
kiye sinirlari icinde briit 200 m?'yi gegmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali
dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirme yetkisi verilmis olup, Bakanlar
Kurulu bu yetkisini 2006/11450 sayili Karari ile kullanmis ve s6z konusu bina vergisi orani 2007 ve
muteakip yillar igin sifira indirilmistir.

S6z konusu maddesinin getirilmesinin esas amaci; hicbir geliri olmayan vatandaslarin, emeklile-
rin, gazilerin, engellilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin maddi acidan korumaya yoneliktir. S6z konu-
su indirim (istisna) hitkmiiniin ilgili kisilere uygulanmasi gerekmektedir. Ancak, TOKI tarafindan fiili
teslimi yapilan konutlarin evrak (tapu) tzerinde teslimi gerceklesmediginden s6z konusu konutlara
ait emlak vergisi TOKI tarafindan 6denmekte ve 6denen tutarlar daha sonra ilgililerden tekrar talep
edilmektedir. Bu durumda kanunun ilgili maddesinin uygulanmasina engel teskil etmekte ve ayni
zamanda maddenin konulus amacina ters dismektedir.

Séz konusu sorunun giderilebilmesi icin; TOKI, vatandasa teslim etti§i meskenlerin tapusunu,
teslim tarihinde vatandasa vermesi ve kendi alacagini glivence altina almak icin teslim ettigi mes-
kene ipotek koymasi veya baska bir giivence alabilir. Bir baska ¢6ziim yolu da, TOKi'den alinan evler
ve benzeri durumlar igin Emlak Vergisi Kanunu’'nun “mikellef” baslikli Gicinci maddesi ile ilgili bir
diizenleme yapilmasi uygun olabilir.
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e 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu

« 38 seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi

o 47 seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi

« 2006/11450 sayii Bakanlar Kurulu Karari, http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/
2006/12/20061229-4.htm, Erisim Tarihi: 13 Nisan 2018.

« KIZILOT, S. “Sifir Oranli Emlak Vergisi Avantajl”, Hurriyet , 2 Nisan 2013

« Toplu Konut idaresi Kurulus ve Tarihce, https://www.toki.gov.tr/kurulus-ve-tarihce, Erisim Ta-
rihi: 13 Nisan 2018.
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