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FAALIYET KONUSU DEGISEN KURUMLARIN,
TASINMAZLARINI KIRAYA VERMESI VE SONRASINDA
SATISA KONU ETMESININ KURUMLAR VERGISI KANUNU

5/1-E MADDESI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILMESI
EVALUATION OF THE STATE OF IMMOVABLE PROPERTY RENTAL AND

SALES AFTERWARDS OF CORPORATES AGAINST ARTICLE 5/1-E OF

CORPORATE TAX LAW

Hiiseyin UCAR’

0z

6102 sayili Kanun ile ultra vires ilkesinden
vazgecilmis ve sirketlerin ana sozlesmelerin-
de yer almayan isletme konularinda bile is ve
islemlerde bulunabilmelerinin 6nl acilmistir.
Sirketler, Mezk{r Kanun dncesinde sadece ana
sozlesmelerinde yer alan isletme konularinda
faaliyet sirebiliyorlarken baskaca bir isletme
konusunda faaliyet siirmek icin ana s6zlesme-
lerinde ve ticaret unvanlarinda degisiklik yap-
malari gerekiyordu. Mezk{r Kanun ile bu gerek-
lilikler ortadan kaldirilmistir. Yetkili organca bu
hususa yonelik alinacak bir karar yeterli olacak-
tir. Ancak bu serbestlik, isletmelerin ana faaliyet
konularinin tayininde bazi sorunlari beraberinde
getirmistir. 6102 sayili Kanun dncesinde, bir sir-
ketin ana faaliyet konusunun tespiti esnasinda
sadece ana sozlesmesinde yer alan hikimlere
bakmak yeterli olurken Mezkdr Kanun sonra-
sinda, sirketlerin fiili isletme konularinin irde-
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ABSTRACT

The Law, no. 6102, revoked the principle
of ultra vires, thereby allowing companies
to operate in any desired area that is not
even stated on their charter. Before the said
amendment, companies desiring to operate in a
new business area had to officially change their
charter and commercial name. This is not a legal
necessity any more. a decision of the competent
body of the company on this issue is now legally
sufficient. However, this caused some problems
in the determination of operation subjects of the
companies. Before the Law, no. 6102, it was
sufficient to determine what the main business
activity subjects of a company just by looking at
the charter, but now it is much more complicated
and difficult to assess.
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lenmesi ve buna yonelik bir dederlendirmenin
yapilmasi uygun diisecektir.

Anahtar Kelimeler: Ultra vires, Tasinmaz
satis kazang istisnasi, Tasinmaz kiralanmasi.

GIRIS

Ultra vires latince kokenli bir kavram olup; “ultra” kelimesi 6tesine, dtesinde, disina, disinda, “vi-
res” kelimesi ise glig, kuvvet anlamlarini tasimaktadir. Buna gére “ultra vires” kavrami giiclin, yetki-
nin disinda, étesinde anlamina gelmektedir.'

Tirk Hukuku Liigat’'nda ultra vires, yetki haricinde, salahiyet tecaviizii olarak tanimlanmaktadir.2

6762 sayili eski Turk Ticaret Kanunu'nun 137'nci maddesinde, “Ticaret sirketleri hikmi sahsiyeti
haiz olup sirket mukavelesinde yazili isletme mevzuunun gevresi iginde kalmak sartiyla biitiin haklari
iktisap ve borglari iltizam edebilirler.” hlkmiine yer verilerek sirketlerin sadece ana sézlesmelerinde
yer alan isletme konulari ile bagli kalmalari, s6zlesmelerde yer verilmeyen isletme konularina yone-
lik islemlerin sirketi baglamamasi dolayisiyla sirketlerin ehliyetinin sinirlandirilmasi amaglanmistir.
Ticaret sirketlerinin ehliyetinin sinirlandirilmasinin nedenleri incelenirken, bu nedenlerin bir kisminin
ticaret sirketlerinin tiizel kisilige sahip olmasindan; diger bir kisminin ise ticaret sirketlerine 6zgi
niteliklerden kaynaklandigini séylemek mimkiindiir.? 6762 sayili Kanun'un 137'nci maddesinde belir-
tildigi Uzere ticaret sirketleri tiizel kisilige sahiptir. Tizel kisiler gercek kisiler karsisinda daha biyiik
ve etkin bir gui¢ niteligindedirler. Diger etken ise 6762 sayili Kanun'un gerekgcesinde yer aldigi Gizere,
ticaret sirketleri icin varsayim teorisinin kabul edilmesi ve bu varsayim dogrultusunda diger tiizel
kisilere nazaran ticaret sirketlerinin ehliyetinin daha dar bir cercevede cizilmesidir. Ayrica ortaklarin,
sirketin kendisinin ve G¢lincl kisilerin menfaatini koruma amaci bulunmaktadir.* Amaglanan bu ki-
sitlama ile ultra vires ilkesi ticaret hukukumuzda viicut bulmustur. Kanun hitkm haline getirilen bu
kisitlama ile sirketlerin isletme konularini oldukca genis tuttuklari, kurulma asamasinda amaclanan
faaliyet konulari disinda gelecekte yapmayi planladiklari hatta kurulus asamasinda diisiiniilmeyen fa-
aliyet konularina bile ana s6zlesmelerinde yer verdiklerine gegmiste sik¢a karsilasilmistir. Bu durum,
sirketlerin uzunca bir unvana sahip olmasina da sebep olmustur. Ancak yine de ana s6zlesmesinde
yer almayan bir alanda faaliyet siirmek isteyen sirketin yapabilecegi ilk sey, ana s6zlesme ve unvan
degisiklidir. Bu degisikliklerin zaman aldigi, maddi kilfet olusturdugu disiinildigiinde, ticari hayatin
bir nebze zorlastinldigi kabul edilmelidir.

6102 sayili yeni Turk Ticaret Kanunu'nda ultra vires ilkesine yer verilmemis ve sirketlerin ana soz-
lesmelerinde yer almasa bile kanunla yasaklanmamis alanlara yonelik is ve islemde bulunabilmele-
rin 6nd acilmistir. Bu serbestlik ile sirketlerin ana s6zlesmelerinde yer almayan isletme konularinda
faaliyet suirebilmeleri igin yetkili organlarinca karar alinmasi yeterli kilinmistir. Dolayisiyla bir sirketin

! Hasan Pulasli, Sirketler Hukuku Temel Esaslar, 7.Baski, Karhan Kitabevi, Adana 2008. s.52-53.

2Turk Hukuk Ligati, 3. Baski, Ankara 1991, s.577.

3 Selen Serder, Anonim Sirketlerin Ehliyeti (Ozellikle Ultra Vires Doktrini ile Sinirlandirilmasi), Ankara Universitesi Sosyal Bi-
limler Enstitusu, (yayimlanmis doktora tezi), Ankara 2009, s.115.

“ Erden Kuntalp, Il. Ticaret Hukuku ve Yargitay Kararlari Sempozyumu- Ticaret Ortakliklarinin Ehliyeti, Bankacilik ve Ticaret
Hukuku Arastirma Enstituist, Ankara 1985, s.9 vd.; Yasar Karayalgin, Sirketler Hukuku, s.200.
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ana sozlesmesinde yer alan faaliyet konusu ile ana s6zlesmesinde yer almayan baska bir faaliyet
konusunu beraber yiritmesinin 6ni agilmistir. Boyle bir durumda, sirketin ana faaliyet konusunun
hangisi oldugunun tayini 6nem kazanmistir. Hele ki bu énem, bir sirketin ana sozlesmesinde yer
alan/almayan isletme konularina yonelik herhangi tiretim/ticaret yapmayarak gayri faal bir sirket gibi
davranmasi ve bu davranis sonucunda biinyesinde bulunan fabrika, is yeri, arsa gibi tasinmazlarini
kiralamasi ve sadece bu kiralamalar sonucu kazang elde etmesi durumunda iyiden iyiye artmaktadir.
Clnk{ boyle bir durumda, sirketin ana sézlesmesinde belirtilen isletme konusunun mu, faaliyetini
durdurmadan 6nceki son donemde siirdiirdiigl isletme konusunun mu yoksa faaliyetine devam et-
meyerek atil halde bulunan fabrika, is yeri, arsa gibi tasinmazlarini kiralamasi sonucu kazang sag-
ladigi tasinmaz kiralamasinin mi sirketin isletme konusu olarak ele alinmasi gerektigi tartismaya
tabi bir durumdur. Faaliyetlerini durduran bu sirketin tasinmazlarini belli bir sire kiraya verdikten
sonra satisa konu etmesi ise ana faaliyet konusunun tayinini mecburi kilmaktadir. Ctinki 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesi ile Kanun Koyucu, sirketlerin tasinmaz satislari sonucu
elde ettikleri kazancin %50'lik kismini istisnaya tabi tutmus, boylelikle sirketlerin ekonomik etkin-
liklerini arttirmayi hedeflemistir. Ancak Kanun Koyucu, tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari degerleri satmasi sonucu elde ettikleri kazanci bu
istisnaya dahil etmemistir. Dolayisiyla herhangi bir isletme konusuna yonelik faaliyet siirmeyen, siir-
diirdiigu faaliyetleri de durduran kisacasi gayri faal bir firma gibi hareket eden bir sirketin, aktifinde
kayitl tasinmazlarini belli bir siire kiraya vermesi ve bu tasinmazlari kiralama dénemi igerisinde sa-
tisa konu etmesi, sirketin isletme konusunun tasinmaz kiralanmasi olduguna karine teskil ederse;
sirketin bahsi gecen istisnadan yararlanamamasi gibi bir sonucu ortaya cikmaktadir. Bahsi gegen
sonug tartismaya acik olup bu konuya yonelik birincil vergi mevzuati kaynaklari kapsaminda bir di-
zenleme bulunmamaktadir. Ancak idare, ikincil vergi mevzuati kaynaklarinda bu konuyu ele almis,
gorisinG verdigi 6zelgeler ile ortaya koymus ve soruna isik tutmaya calismistir. Bu calismada da
idarenin gorisu 1siginda daha énceden faaliyet stiren ancak belirli sebeplerden dolayi faaliyetine son
veren ya da durduran firmalarin; aktiflerinde yer alan tasinmazlarini belli bir siire baskaca kisilere
kiralamasi, bu kiralama disinda aktif bir sekilde baskaca bir faaliyet alanina yonelik is ve islemlerde
bulunmamasi, kiralama disinda aktif nitelikli kazang saglamamasi ve kiralama siireci icerisinde ta-
sinmazlarini satisa konu etmesi durumunda bu satisin Kurumlar Vergisi 5/1-e maddesi kapsaminda
degerlendirilmesine yer verilmistir.

1- SIRKETLER ve FAALIYET KONULARININ TAYIiNi

1.1- Sirketler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 1’inci maddesinde verginin konusu ele alinmis olup
sermaye sirketlerinin kazanclarinin kurumlar vergisine tabi oldugu hilkme baglanmistir. Mezk{r
Kanun'un 2'nci maddesinde ise sermaye sirketleri 6762 sayili Kanun hitkimlerine gére kurulmus
olan anonim, limited ve sermayesi paylara bolinmus komandit sirketler ile benzer nitelikteki yabanci
kurumlarin oldugu belirtilmistir. 6102 sayili yeni Tirk Ticaret Kanunu'nun yirirlige girmesi ile be-
raber 6762 sayili Kanun'un hikmini kaybettigi distniildiigiinde, sermaye sirketlerinin 6102 sayili
Kanun'un yiirirlik tarihinden itibaren bu Kanun hiikiimlerine gore kurulmasi gerekliligi g6z 6niinde
bulundurulmalidir.
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1.2- Faaliyet Konusu

6102 sayili Kanun'un 331'inci maddesinde anonim sirketlerin, 573'incii maddesinde ise limited
sirketlerin kanunen yasak olmayan her tiirli ekonomik amag ve konu igin kurulabilecedi, Kanun'un
565'inci maddesinde ise sermayesi paylara bolinmis sirketler icin uygulanacak hiikimlerin anonim
sirketler ile ayni oldugu hikim altina alinmistir. Gorulecegi Gzere Kanun Koyucu, kanunla koydugu
yasaklar disinda sermaye sirketlerinin her tirli ekonomik amag ve konu cercevesinde kurulabilece-
ginin altini cizmistir. Dolayisiyla bahsi gecen sirketlere genis bir faaliyet alani taninmis olup bu alan
icerisinde hangi isletme konusu ya da konulart ile istigal olunacagi sirketlerin yetkili organlarinca
verilecek kararlara birakilmistir.

Yukarida da gorilecegi Gizere sermaye sirketlerinin kurulmasindaki belirlenmis diger bir sinir ise
ekonomik amag ve konudur. Sermaye sirketlerinde amag, kazang elde etmek ve bu kazanci paylas-
mak; konu ise bu amaca ulasmak icin icra edilecek somut faaliyetlerdir. Dolayisiyla ekonomik amag ve
konuya sahip olmayan bir sermaye sirketinin kurulabilmesi Kanun Koyucu tarafindan engellenmistir.

Sermaye sirketlerinin her tirli ekonomik amag ve konu icin kurulabilecegi hikiim altina alin-
misken bu amag ve konunun kanunen yasaklanmamis olmasi sarttir. Ornegin; 5237 sayili Tirk Ceza
Kanunu'na gore gogmen kacakgiligi ve insan ticareti, organ veya doku ticareti, para ve kiymetli dam-
galari imale yarayan araglarin Uretimi ve ticareti, uyusturucu veya uyarict madde imal ve ticareti, ku-
mar oynanmasi igin yer ve imkan saglanmasi; 5607 sayili Kacakgilikla Miicadele Kanununa gére her
tirld kacakgilik (sigara, akaryakit kagakgeiligi gibi) fiilinin islenmesi; 7258 sayili Kanuna gore kanunun
verdigi yetkiye dayali olmaksizin miisterek bahis veya sans oyunlari oynatilmasi yasaktir. Dolayisiyla,
bu konularda faaliyet slirmek Gizere sermaye sirketi kurulmasi ve kanunen yasaklanmis fiillerin konu
olarak belirlenmesi miimkiin degildir. ®

1.3- Faaliyetlerini Durduran Sirketlerin Tasinmazini Kiraya Vermesi Durumunda Faaliyet

Konularinin Tayini

isletmelerin siirekliligi kavrami, isletmelerin kapatilma amaciyla degil ana sézlesmelerinde aksi
bir hiikiim yoksa sonsuz bir siire icin kuruldugunu gosterir. Diger taraftan sirketlerin ekonomik bir
amag dogrultusunda kurulmasi gerekliligi de Kanun Koyucu tarafindan hiikiim altina alinmistir. Dola-
yisiyla bir sirketin amacinin kazang elde etmek oldugu ve bu dogrultuda kurulmasi gerektigi kesindir.
Ancak ticari hayatin 6ngoriilemez olmasi; bazi aksakliklari ortaya ¢ikarmakta, sirketlerin belirledik-
leri hedefleri ya da sektorleri degistirme, giincelleme ihtiyacini dogurmaktadir. Kanun Koyucunun
ultra vires ilkesine bagli kalmamayi tercih etmesi sonucunda, bir sirketin ana sdzlesmesinde yer
alsin ya da almasin daha fazla kazang elde edebilecegini diistindiigli herhangi bir sektdre gegis yap-
masi, faaliyet slirdiigu isletme konusuna ek olarak baskaca bir faaliyet ile de istigal olmasi beklenen
bir sonugtur. Bu noktada deginilmesi gereken husus; sirketin ana faaliyet konusunun ne oldugudur.
Ultra vires ilkesinin gecerli oldugu 6762 sayili Kanun kapsaminda bir sirketin ana faaliyet konusunun
tayini icin sirket ana s6zlesmesine bakmak ve orada hikiim altina alinmis olan isletme konusunun
irdelenmesi yeterli olacakken ultra vires ilkesinin gecerliligini yitirdigi 6102 sayil Kanun ile beraber,
sirketlerin fiili durumlarinin tespit edilmesi daha dogru bir davranis olacaktir. Ornegin; Ayaz Anonim

5 Mustafa Yavuz, Anonim Ve Limited Sirketlerin Kanunen Yasaklanmamis Her Tiirlii Ekonomik Amag Ve Konu icin Kurulabil-
mesi, Lebib Yalkin Dergisi, Say1 125, 2014, s.2.
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Sirketi, 14.03.1993 tarihinde ahsap prefabrik yapilar ve ahsap tasinabilir evlerin imalati isi ile istigal
etmek amaciyla kurulmustur. Bahsi gecen sektordeki kar payinin dismesi nedeniyle 29.06.2014 ta-
rihi itibariyle aktifinde yer alan nakliye araclari vasitasiyla nakliye hizmeti vermeye baslamis, bu dog-
rultuda vergi dairesince kara yolu ile cesitli tasima tiriine uygun konteyner ve diger yiik tasimaciligi
hizmetleri faaliyetinin faaliyet kodu sirketin vergi dairesi kayitlarina eklenmistir. Ancak bu bildiriminin
yaninda sirket, ana sozlesmesinde herhangi bir degisiklik yapmamistir. Ayaz A.S. 31.12.2015 tarihine
kadar ana sozlesmesinde yer alan faaliyetini giinden giine kigulterek her iki faaliyet ile de istigal
etmis, 01.01.2016 tarihi itibariyla ahsap prefabrik yapilar ve ahsap tasinabilir evlerin imalati isine son
vermis, bu faaliyeti sirdirebilmesi icin aktifinde yer alan tasinmazlarini baskaca sirketlere kiralamis,
nakliye hizmeti verdigi tasitlarini da satisa konu etmistir. Bu kiralama islemi gliniimiize kadar devam
etmekte olup sirketin aktif bir sekilde stirdiirdiigi baskaca bir faaliyeti olmayip aktif nitelikli baskaca
bir kazanci da bulunmamaktadir.

Yukaridaki 6rnekte, 14.03.1993 — 29.06.2014 tarihleri araliginda sirketin ana faaliyet konusunun
ahsap prefabrik yapilar ve ahsap tasinabilir evlerin imalati isi oldugu agiktir. Firmanin 29.06.2014
- 31.12.2015 tarihleri araligindaki ana faaliyet konusunun tayini icin de fiili durumun esas alinmasi
gerekmektedir. 6102 sayili Kanun'un 331'inci maddesinde bahsedilen ekonomik amacg ve konu kap-
saminda sirketin kazang saglamayi hedefledigi faaliyet alani ana faaliyet konusu olarak ele alinmali-
dir. Sirket, ana sozlesmesinde yer alan isletme konusunu kigultme hedefinde olsa da her iki isletme
konusu icin de ekonomik amag ve konu dogrultusunda hareket etmis, kazang saglamistir. Bu dogrul-
tuda sirketin ana faaliyet konusu diye bir ayrimin yapilmasi olanaksiz olacaktir. Firmanin bahsi gegen
iki faaliyet konusu cercevesinde hareket ettigi kabul edilmelidir. Ancak sirketin 01.01.2015 tarihinden
itibaren sadece tasinmazlarini kiraya vermesi, bu kiralama isleminin yaninda baskaca aktif nitelikli
bir kazang elde etmemesi, baskaca bir faaliyet siirmemesi sirketin ana faaliyet konusunun tayinini
onemli hale getirecektir. Bahsedilen durumda; sirketin faaliyet konusunun, ana sézlesmesinde yazan
ahsap prefabrik yapilar ve ahsap tasinabilir evlerin imalati ya da daha sonradan vergi dairesi kayitla-
rina intikal ettirilen kara yolu ile gesitli tasima tiiriine uygun konteyner ve diger yik tasimaciligi hiz-
metlerinden herhangi birisi ya da her ikisi olarak ele alinmasi gercek mahiyeti ortaya koymayacaktir.

Calismanin 1.2. bolimiinde bahsedildigi Gizere ekonomik amag ve konu 6nem arz etmektedir.
Sirketin ekonomik amaci kazang elde etmek ve bu kazanci paylasmaktir. Buraya kadar herhangi bir
sorun bulunmamaktadir. Ancak 6102 sayili Kanun'da bahsedildigi Gizere ekonomik konunun da irde-
lenmesi gerekecektir. Ekonomik konu ise yine ¢alismanin 1.2. bélimiinde bahsedildigi izere amaca
ulasmak icin icra edilecek somut faaliyettir. Bahsedilen 6rnekte, Ayaz A.S. 01.01.2015 tarihi itibariyla
aktifinde yer alan tasinmazlari kiralayarak kazang elde etme ve bu kazanci paylasma hedefindedir.
Bu kiralama isleminin kisa vadeli sirmedigi de dikkate alindiginda, sirketin faaliyet konusu ana s6z-
lesmesinde yazan ahsap prefabrik yapilar ve ahsap tasinabilir evlerin imalati isi ile daha sonradan
vergi dairesi kayitlarina intikal ettirilen kara yolu ile cesitli tasima tiiriine uygun konteyner ve diger
ylk tasimaciligi hizmetlerinden herhangi birisi olarak dikkate alinmamalidir. Clinkii sirketin kazang
saglamak icin icra ettigi somut faaliyet, bu iki faaliyetten herhangi birisi degildir. Sirketin 01.01.2015
tarihinden itibaren kazang saglamak icin icra ettigi somut faaliyet, aktifinde yer alan tasinmazlarini
kiraya vermesidir. Dolayisiyla 01.01.2015 tarihinden itibaren sirketin faaliyet konusu, tasinmaz kira-
lanmasi olarak kabul edilmelidir. Bahsi gecen somut olaylar sirketin ana faaliyet konusun tasinmaz
ticareti olduguna karine teskil etmektedir.
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2- FAALIYETLERINIi DURDURAN SIRKETLERIN KiRAYA VERDIGi TASINMAZINI SATISA

KONU ETMESI HUSUSUNUN KVK 5/1-E UYGULAMASI KARSISINDAKi DURUMU

Calismanin 1.3. bolimiinde, ana s6zlesmesinde yazan ya da ana sézlesmesinde yazmasa da da-
ha dnceden sirdlrdiigi faaliyetlerine devam etmeyen sirketlerin; tasinmazini kiraya vermesi ve bu
kiralama islemini uzunca bir stire devam ettirmesi sonucunda, kiralama siireci boyunca baskaca bir
faaliyetinin olmadigi g6z 6niinde bulundurulursa ana faaliyet konularinin tasinmaz kiralanmasi olarak
ele alinmasi gerektigi degerlendirmesi yapilmistir. Bu durum ticari hayatin gerektirdigi bir sonug ola-
rak karsimiza cikmakta olup bu islemlerin altinda sirketlerin ekonomik amaclarina yonelik hareket
etme yani kazang elde etme gayesi yatmaktadir. 6102 sayili Kanun dikkate alindiginda da sirketlerin
kanunen yasaklanmamis ekonomik amag ve konu dogrultusunda hareket edebilecedi sonucu cik-
maktadir. Bu faaliyetin herhangi bir kanunda yasaklanmadigi diistiniildugiinde, elestirilecek herhangi
bir hususu barindirmadigi aciktir. Ancak yukarida yapilan agiklamalar dogrultusunda bu sirketlerin
ana faaliyet konusunun tasinmaz ticareti olarak ele alinmasi gerekmektedir.

Sirketlerin kiraya verdigi bu tasinmazlari satmasina yonelik de yapilacak herhangi bir elesti-
ri bulunmamaktadir. Cinki bahsi gecen tasinmazlarin satisina yonelik kanunen herhangi bir engel
bulunmamaktadir. Ancak sirketin bu satis sonucu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-e maddesinde
hikiim altina alinan ve sartlari ayni madde hilkmiinde siralanan tasinmaz satis kazang istisnasindan
yararlanmasi mimkiin bulunmamaktadir. Clink{ ilgili madde metninde “Menkul kiymet ve tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisin-
dan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir.” hilkmiine yer verilerek tasinmaz kiralamasi
isi ile istigal eden sirketlerin bu istisnadan faydalanmasi kapsam disi birakilmistir. Calismanin bir
onceki boliminde agiklandidi Gzere; siirdirdiikleri faaliyet konularina yonelik olarak is ve islemlerde
bulunmayan, bu faaliyetlerine son veren ya da durduran sirketlerin, bu siirecin devaminda aktifinde
yer alan tasinmaz/tasinmazlarini kiraya vermesi, aktif herhangi bir faaliyetinin olmamasi ve aktif ni-
telikli baskaca bir kazancinin bulunmamasi sartiyla, bu sirketlerin kiralama siireci boyunca faaliyet
konusunun tasinmaz kiralanmasi olarak ele alinmasi gerekmektedir. Kanun maddesinde, tasinmaz
kiralanmasi amaciyla elde bulundurulan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin istisna kap-
saminda olmadigi vurgulanmistir. Tasinmaz kiralanmasi faaliyeti ile istigal oldugu kabul edilen bir
sirketin, baskaca bir faaliyet stirmedigi, ticaret ya da imalata konu etmedigi ve uzunca bir stire kiraya
verdigi tasinmazi kiralama amaciyla elinde tutmadigina yonelik iddialar, gercek mahiyeti ortaya koy-
mayacaktir. Gorilduiglu tzere; baskaca bir faaliyet amaci giitmeyen, tasinmaz kiralanmasi sonucu
kazang elde eden, baskaca aktif nitelikli kazanci ve faaliyeti olmayan ve kiralama amaciyla elinde
bulundurdugu tasinmazi satisa konu eden bir sirketin, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e
maddesinde yer alan tasinmaz satis kazang istisnasindan yararlanmasi mimkin bulunmamaktadir.

3- KONUYA YONELIK iDARENIN GORUSU

Kayseri Vergi Dairesi Baskanligi'min 05.09.2011 tarih ve B.07.1.GiB.4.38.15.01-KV-20-185-102
sayili “Kurumun aktifine kayitl tagsinmazin satisinda kurumlar vergisi ve KDV uygulamasi hk.” Konulu
0zelgesinde asagidaki hususlara yer verilmistir.®

¢ Kayseri Vergi Dairesi Baskanliginin 05.09.2011 tarih ve B.07.1.GIiB.4.38.15.01-KV-20-185-102 sayili 6zelgesi.
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“Ilgide kayitl 6zelge talep formu ile, ana sézlesmesinde istigal konulari arasinda tasinmaz ticareti
bulunmakla beraber bu isi fillen yapmayan sirketiniz adina 13.09.2004 tarihinde tescili yapilan ve
bilanconun aktif kisminda duran varliklar arasinda kayitli bulunan tasinmazin satisinin katma deger
vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanununun 5/e maddesi kapsaminda
degerlendirilip degerlendirilmeyecegi hususunda goris talep edilmistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, sirketiniz her ne kadar tasinmaz ticaretini fiilen yapmasa da, sirketin
ana sézlesmesinde istigal konularr arasinda tasinmaz ticareti bulunmasi dolayisiyla, bilancoda duran
varliklar arasinda kayitli olan ve 13.09.2004 tarihinde tescil edilen tasinmazin satisindan elde edilen
kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer
alan istisnadan faydalanmasi mimkin bulunmamaktadir.”

Yukaridaki 6zelgenin son kismindan da anlasilacagi Gizere idare, fiili olay dikkate almayip sadece
ana sozlesmeye odaklanmistir. Dolayisiyla ana s6zlesmede tasinmaz kiralanmasi ya da satisina yo-
nelik bir hlkmiin olmasi nedeniyle tasinmaz satis kazang istisnasindan yararlanilmasinin mimkin
olmadigi sonucuna varilmistir. Ancak 6102 sayili Kanun ile ultra vires ilkesi yururlikten kaldirilmis
olup sirketlerin ana sozlesmelerinde yer almayan isletme konularinda bile faal olabilecegi hiikiim
altina alinmistir. Dolayisiyla dikkat edilmesi gereken husus fiili durumdur. Gergcek mahiyetin ortaya
koyulabilmesi icin sirket yetkili organlarinin kararlari ile sirket faaliyetlerinin dikkate alinmasi gerek-
mektedir. 6102 sayili Kanun ile ultra vires ilkesinin ortadan kaldirilmasindaki maksat da sirketlere
serbestlik sunmak ve fiili duruma gore hareket etmektir. Dolayisiyla bir sirketin sadece ana s6z-
lesmesinde tasinmaz kiralanmasi ya da satisi yapabilecegine yonelik ibarenin bulunmasi o sirketin
tasinmaz ticareti ile ugrastigina karine teskil etmez. Fiili durumun da s6zlesme ile ayni dogrultuda
olmasi gerekmektedir. Nitekim benzer bir olayda Danistay 4. Dairesinin vermis oldugu karar asagi-
daki gibidir.”

“ana sézlesmesinde gayrimenkul alip satacagina dair hiikiimler bulundugu halde kuruldugu ta-
rihten itibaren boyle bir faaliyeti bulunmayan ve ayni zamanda gayrimenkul ticareti ile ugrastigina
dair Maliye idaresince hakkinda herhangi bir tespitin olmadigi kurumun, taginmaz satiginda kurumlar
vergisi istisnasindan faydalanabilecegi”

Herhangi bir sirket ana sézlesmesinde yazsin ya da yazmasin kanunen yasaklanmamis herhangi
bir ekonomik amag ve konu dogrultusunda hareket edebilir. Kanun Koyucu bu hakki sirketlere 6102
sayili Kanun ile tanimistir. Dolayisiyla sirket, ana s6zlesmesinde yazan faaliyet ile istigal etmeyip ana
sOzlesmesinde yazmayan baska bir faaliyet ile istigal edebilir. Bu durumda daha onceki bolimlerde
de bahsedildigi zere ekonomik amag ve konu dikkate alinmalidir. Yani “Sirket kazang elde etmek
icin hangi faaliyeti gerceklestirmektedir?” sorusunun cevabi sirketin faaliyet konusunu ortaya koy-
maktadir. Bu dogrultuda istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 28.05.2014 tarih ve 62030549-125[5-
2013/405]-1474 sayili “Tasinmaz Satis Kazanci istisnasi” konulu 6zelgesinde asagidaki hususlara yer
verilmistir.®

“llgide kayitli ézelge talep formunuzda, 1974 yilinda kurulan sirketin elektrolit bakir tel, her tiirlii
demir disi metal ve alasimlarin islenmesi, her tirli elektrik cihazlarina ait bobin teli, kablo, emaye

” Danistay 4. Dairesinin 08.06.2004 tarih ve E.2004/319 sayili karari.
8 stanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 28.05.2014 tarih ve 62030549-125[5-2013/405]-1474 sayili 6zelgesi.
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vernigi plastik makara, kovalar ve muhafizlari, hususi isiticilar, manyetler ve diger komponentlerin
imali ve bu mallarin satisi ile istigal etmekte oldugunuz, sirket faaliyetinin 31/12/2002 tarihi itibariyla
istirakiniz olan baska bir firmaya devredilerek imalatinizi durdurdugunuz ve bu sebeple atil olan fab-
rika arazisi ve binasinin 01/01/2003 tarihi itibariyla kiralama suretiyle degerlendirildigi belirtilerek sz
konusu tasinmazin satilmasindan elde edilen kazancin kurumlar vergisinden istisna olup olmayacagi
hususunda Baskanligimiz gortisi talep edilmektedir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gére, sirket aktifinde iki tam yildan fazla siire ile yer alan ancak sirke-
tiniz bu faaliyetini durdurmus oldugundan 01/01/2003 tarihinden itibaren kiraya verilen fabrika binasi
ve arsasinin, bugline kadar gecen siire zarfinda kiralama suretiyle degerlendirilmesi tasinmaz kira-
lanmasiyla ugrasildigina karine teskil edeceginden, séz konusu tasinmazin satisindan elde edilen ka-
zancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca kurumlar
vergisi istisnasina konu edilmesi miimkdiin bulunmamaktadir.”

Yukarida yer alan 6zelgeden de anlasilacagi Uzere, idare goristni degistirmis ve fiili durumun
6nemine vurgu yapmistir. Bir sirketin ana s6zlesmesinde yer alsin ya da almasin kazang elde etme
dogrultusunda gerceklestirdigi is ve islemler sirketin faaliyet konusunu tespitine yardimci olacaktir.
Goruldugl Gzere idare de gergeklestirilen bu is ve islemlere yonelik goris bildirmistir. Sonug olarak
idarenin gorust, faaliyetlerini durduran sirketlerin kiraya verdikleri fabrika, is yeri, arsa gibi tasin-
mazlarin kiralama suretiyle degerlendirmesi, tasinmaz kiralanmasiyla ugrasildigina karine teskil
edeceginden bu siire zarfinda kiraya verilen tasinmazin satisindan elde edilen kazancin KVK 5/1-e
maddesi uyarinca kurumlar vergisi istisnasina konu edilmesinin miimkiin olmadigi yoniindedir.

SONUC

6102 sayili Kanun ile ultra vires ilkesinden vazgecilmis olup sirketlerin ana sdzlesmesinde yer
alan isletme konulari disindan faaliyet siirmesinin onii acilmistir. Bu dogrultuda sirketlerin faaliyet
konularinin tayini icin gercek mahiyetin ortaya konulmasi gerekmektedir. Yani sirketlerin ekonomik
amag ve konu cercevesinde siirdiirdiigu faaliyetlerin sirketlerin kabul edilen faaliyet konulari olarak
ele alinmasi gerekmektedir. Bir sirketin ana s6zlesmesinde yazan ancak sirdiirmedigi bir faaliyeti
ana faaliyet konusu olarak ele almak ne kadar yanlis ise ana s6zlesmesinde yer almayan ancak ka-
zang elde etmek amaciyla siirdirdiigi faaliyeti de ana faaliyeti olarak dikkate almamak ayni seviyede
bir yanlisi doguracaktir. Dolayisiyla ekonomik amag ve konu yani kazang elde etmek ve icra edilen
somut faaliyetler, sirket faaliyetinin tayini icin esas kistas olarak 6niimiize cikmaktadir. Dolayisiyla
faaliyetlerini durduran bir sirketin fabrika, is yeri, arsa gibi tasinmazlarini kiraya vermesi ve baskaca
bir faaliyet stirdirmemesi, ana faaliyet konusunun tasinmaz kiralanmasi olarak dikkate alinmasini
mecburi kilmaktadir. Clinki sirketler ekonomik bir amag icin kurulmak ve bu ekonomik amag dog-
rultusunda hareket etmek zorundadir. Aksi durumda sirketlerin kurulus sartlarina uygun davranil-
mamis olacaktir. Dolayisiyla sadece tasinmaz kiralanmasi faaliyeti ile kazang elde etmek icin tasin-
mazlarini kiralayan bir sirketin bu is ve islemleri, sirketin ana faaliyet konusunun tasinmaz kiralan-
masi olduguna karine teskil etmektedir. Tasinmaz kiralanmasi faaliyeti ile istigal oldugu tespit edilen
bu sirketin, kiralamaya konu ettigi tasinmazlarini kiralama sirecinde satmasi, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5/1-e maddesinde yer alan tasinmaz satis kazang istisnasindan yararlanmasina
imkan vermemektedir.
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