() u ] L
Q) B
R
<4 )
l,,,..

www.vdd.org.tr

YILLARA YAYGIN iNSAAT
VE ONARIM iSLERINDE
VE OZEL iNSAATLARDA

VERGILENDIRME

Ayhan YILMAZ

Vergi Denetmen Yardimcisi

&
VERGI RAPORU DERGISININ OCRETSIZ EKIDIR & @ } =
N W




VERGI DENETMENLERiI DERNEGI
EGITIM YAYINLARI SERISi : 10

YILLARA YAYGIN iINSAAT VE
ONARIM iSLERINDE VE
OZEL INSAATLARDA
VERGILENDIRME

Ayhan YILMAZ
Vergi Denetmen Yardimcisi

ANKARA 2003



Baski
Safak Matbaacilik San. Tic. Ltd. Sti.
Tel : (0312) 22957 84  ANKARA



ONSOZ
12. yayin yilina girdigimiz bu sayimizda, ¢ok degerli
meslektaslarimiz ve okuyucularimiz igin faydall olacagina

inandigimiz bir g¢alismay! yayinlamaktan duydugumuz
mutlulugu sizlerle paylasmak istiyoruz.
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Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde ve Ozel ingaatlarda
Vergileme” konulu aragtirma yazisinin begenilecegini ve
bu alanda var oldugunu digindligimiz eksikligi giderece-
gini Umit ediyoruz.
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BOLUM |
BIRDEN FAZLA TAKVIM YILINA SIRAYET EDEN INSAAT VE
ONARMA ISLERINDE VERGILENDIRME ESASLARI

1. GIRlS

ingaat sektériinde faaliyet gdsteren bir gok firmanin yaptigi
ozel ingaat ve onanm isi, birden fazla yil devam etmektedir. isin
birden fazla yil devam etmesi, tek basina vergilendirme rejimini
etkilememekte, 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun 42.maddesi
uyarinca 6zel bir vergilendirme rejimi uygulanmasini gerektirme-
mektedir. Bahsettigimiz maddede belirtilen vergilendirme rejimi-
ni uygulamak igin gerekli olan diger sartlar 2. béliimdeki agikla-
malarimizda yer almaktadir.

Ozel ingaatlara iliskin agiklamalarimiz " Ozel insaatlarda Vergi-
lendirme " baglikli Il. Kisimda yer almakta olup, bu kisimda; "yilia-
ra sari ingaat ve onarim islerinin 6zellikleri, ticari kazancin tespiti,
ticari kazancin tespitinde; 6zellik arz eden durumlar, gider ve
amortismanlarin dagitimi, istinkaklar ve istihkaklar (izerinden yapi-
lan gelir vergisi kesintileri, defter ve belge diizeni, zamanasim, ti-
cari kazancin beyan zamani, beyannameye dahil edilecek gelir ve
gider unsurlar ve yillara sari insaat ve onarim isinin yGrttiilmesi ve
kazancin tespitinde kullanilacak muhasebe kayitlarinin bir érnek
1s1§inda gosterilmesi "gibi bélimler yer almaktadir.

2. YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM ISININ OZELLIKLERI

Bir isin yillara sari ingaat ve onarim isi olarak nitelendirilebil-
mesi i¢in, asagida maddeler halinde agiklanan 6zelliklere sahip
olmasi gerekir.
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2.1. Igin Ingaat ve Onarma Igi Olmasi

Bir igsin 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun 42.maddesinde hii-
kiim altina alinan sekilde bir vergilendirme rejimine tabi olabil-
mesi igin, éncelikie yapilan faaliyetin insaat ve onarim faaliyeti
olmasi gerekmektedir. insaat ve onarim isinin tanimina vergi ka-
nunlarinda yer verilmemistir. Caligma Bakanliginca hazirlanan
ve Bakanlar Kurulunun 15.06.1983 tarih ve 83/6686 sayil kara-
rinca kabul edilen "iskollarn Tiizugii"nde ingaat; bina, yol, képri,
demiryolu, tinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz,
istihkam, havaalani, dekovil ve tramvay yolu, spor alanlarinin
yapimi gibi her gesit yapicilik igleri ile bunlanin etiit, proje, aras-
tirma, bakim, onarim ve benzeri igler olarak agikianmistir.?

Genel olarak bir tanimlama yapacak olursak insaat ; malzeme
ve igcilik kullanmak suretiyle bir yap) veya bunlarin eklentilerinin
imali olarak tanimlanabilir. Onarim ise, bir gayrimenkulun iskeleti di-
sinda harap olan kisimlarinin yeniden yapilmas ile ilgili biyiik olci-
deki tamirat ve yenileme faaliyetlerini ifade eder.2

Bir igin birden fazla faaliyeti kapsamasi halinde, isin hakim
unsuruna bakilmasi, hakim unsurun ingaat ve onarim isi olmast
halinde, kapsamdaki diger islerin de kural olarak insaat ve ona-
rim isinin bir pargasi oldugunun kabul! edilmesi gerekmektedir.
Boyle olunca baz! ticari veya serbest mesiek faaliyetlerinin de
ingaat ve onanim isi olarak vergilendirilmesi mimkundur. Ornek
olarak; Dekopaj isi (baraj ingaatlarinda veya yeryiiziine yakin
olup galeriler agiimak suretiyle igletilmesi rasyonel olmayan ma-
den yataklarinin Uzerinin agilmasi ve benzeri igler), gemi insa ve

1 Gelir Vergisi Rehberi - Gelirler Kontrolorleri Dernegi Yayini - 3.Baski - Syf: 122
2 Recep BIYIK - Vergi Dunyasi -Mart 2000 - Syf: 36-37
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onarim isi, Mimarlik-Muihendislik-Miisavirlik vb. igler yillara sari
insaat ve onanm isi kapsaminda gergeklestirilirse Gelir Vergisi
Kanunu 42.maddeye gére vergilendirilir.2

2.2. Taahhiide Bagli Olmas!

ingaat ve onarma iglerinde taahhtit genellikle yazili olmakla
birlikte, sdzlii de olabilir. Taahhidiin kamuya karsi olmasi da zo-
runlu degildir. Ozel sektére karsi olan taahhiitler de bu kapsam-
dadir. Taahhiitten anlasilmasi gereken, yapilan isin isverenin
nam ve hesabina yaplimasidir. Bu dogrultuda, bir kimsenin sat-
mak lzere, kendi nam ve hesabina yaptigt 6zel insaatlar, Gelir
Vergisi Kanunun 42.maddesi kapsamina girmezler.

2.3. Birden Fazla Takvim Yilina Sirayet Etmesi

Burada birden fazla takvim yihindan kastedilen 12 aylik do-
nem degil, takvim yilidir. Yapilan ingaat ve onarma isi bir taah-
hide bagl olarak yapilsa bile, s6zkonusu is ayni takvim yilt igin-
de bitiyorsa kazang genel hiikiimlere gore belirlenir. Ornegin,
20.12.2002'de baglayan insaat isi 04.01.2003'te biterse, faaliyet
slresi sadece 15 giin olmasina ragmen, yapilan is ylillara sari in-
saat niteliginde olup, Gelir Vergisi Kanunu 42.madde hikimleri-
ne gére vergilendirilir.

isin baglama ve bitis tarihi sézlesmede belirtilir. Dolayistyla
isin yillara sirayet edip etmeyecegi sézlesmede bellidir. isin ay-
ni yil icinde bitirilecek bir is olmasi, fakat sonraki takvim yilina
sarkmas! halinde, is baslangigta yillara sari olmamakla birlikte,
takvim yilinin sona ermesiyle veya isin ayni yil bitmesinin miim-
kiin olmadiginin anlasiimasi halinde "yillara sari insaat" niteligi

2 Recep BIYIK - Vergi Dunyasi -Mart 2000 - Syf: 36-37
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kazanmis olmaktadir.

3. YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM ISLERINDE KA-
ZANG TESPITI

Yillara Sari ingaat ve Onarma Islerinde kazancin tespiti 193
Sayili Gelir Vergisi Kanunun 42.maddesinde diizenlenmistir.
Dizenlenen hiikiim ;

"Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarim is-
lerinde kar veya zarar, isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve ta-
mami o yilin geliri sayilarak, mezkur yil beyannamesinde géste-
rifir." seklindedir.

Bu noktada isin bitim tarihi Gnem arz etmektedir.
3.1. ISIN BITIM TARIHI
3.1.1. lgin Bitim Tarihi Neyi lfade Eder ?

isin bitim tarihi 193 Sayih Gelir Vergisi Kanunun 44.madde-
sinde agiklanmistir.

"Insaat ve Onarma Islerinde gecici ve kesin kabul usuliine ta-
bi olan hallerde gegici kabuliin yapildigini gbsteren tutanadin
dizenlendigi tarih;

Diger hallerde igin fiilen tamamlandigi veya fiilen birakildigi
tarih isin bitim tarihi olarak kabul edijlir."

3.1.2. Gegici Kabul Nedir ?

Miiteahhit, s6zlesmeye gbre, isin bitim tarihinde ingaatin ta-
mamlandigini ve kabule hazir oldugunu idareye bildirmektedir.
Kontrol teskilatinin ilk muayenesi sonucunda kabuliin yapiima-
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sinda bir sakinca bulunmaz ise kabul komisyonlarinca yapilacak
muayeneden sonra uygun goriidiigi takdirde, bir tutanakia ge-
gici kabul yapilmaktadir. Herhangi bir sekilde kabul komisyonu-
nun ingaat mahalline gitmesi ve kabulli yapmasi gecikirse, kabul
tutanaginda insaat ve onarimin bilfiil bittigi tarih kaydediimekte
ve bu tarih gegici kabul tarihi saylimaktadir.3

3.1.3. Kesin Kabul Nedir ?

Gegici kabullin yapiimasindan sonra, miteahhide genel ola-
rak on iki ay olan (s6zlesmede ve eklerinde belirtiimesi gereken)
teminat stiresi olarak adlandirilan bir stire verilir. Miteahhit temi-
nat sliresi iginde islerin bakimini yapmak ve igin timdnd iyi bir
sekilde korumak ve gikabilecek kusur ve aksakliklan gidermek
zorundadir. Bu stire iginde, miiteahhit tarafindan yapiimasi ge-
reken slrekli bakim niteligindeki islerin sézlesme uyarinca yapi-
hp yapiimadigi kabul heyeti tarafindan incelenerek tespit olunur.
Siirenin bitiminde, miteahhidin bagvurusu Uzerine, kesin kabul
heyeti olusturulur. Teminat stiresi iginde muteahhidin bitln yu-
kimliiliklerini yerine getirmis oldudu kendisine yiiklenebilecek
ve kesin kabulii engelleyecek bir kusur ve eksiklik gériilmedigi
takdirde kesin kabul heyeti tarafindan kesin kabul tutanag ha-
zirlanir. Kesin kabul tutanaginin yetkili makam tarafindan onay-
lanmasi ile kesin kabul iglemi tamamlanmig olur.4

3.1.4. Gegici Kabule Bagh Isler Nelerdir ?

Gegici ve kesin kabule tabi olan isler, Bayindirlik isleri Genel
Sartnamesinde belirtilmistir. Genel ve katma bitgeli idarelerin,
6zel idare ve belediyelerin 2886 sayili Devlet ihale Yasas! (yeni

3 85 No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
4 Bayindirlik isleri Genel Sartnamesi - Madde 44
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degisiklikle Kamu ihale Kanunu ) hiikiimleri uyarinca taahhiide
bagladiklari yapim ve hizmet igleri Bayindirlik isleri Genel Sart-
namesi esas alinarak sdzlesmeye baglanmaktadir.

3.1.5. lgin Bitim Tarihi Hakkinda Géragler

Gegici Kabul Tutanaginin komisyon tarafindan diizenlendigi
tarih ile tutanagin onay tarihinin ayni vergilendirme dénemine
rastlamasi halinde, igin bitim tarihi ve dolayisiyla yapilan isten
elde edilen gelirin beyan dénemi konusunda herhangi bir tered-
dide gerek kalmamaktadir. Guinkd, isin bitim tarihi olarak ister
gegcici kabul tutanagintn dizenlenme tarihi alinsin, ister tutana-
din onay tarihi alinsin elde edilen gelirin beyan yil bir sonraki yil
olacaktir(Gelir Vergisi Kanunun 42.maddesi geregi). Fakat, ka-
bul tutanaginin onayinin, tutanagin dizenlendidi yildan sonraki
bir tarihte yapilmasi halinde, isin bitim tarihi konusunda farkl g6-
risler ortaya gikmaktadir.

3.1.5.1. Maliye Bakanh§i'nin Gorisi

"85 No'lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde yer alan " Bu itibar-
la Gelir Vergisi Kanunun 42 ve 44.maddelerinde sézii edilen igin
bitimi tarihinden muvakkat(gegici) kabuliin komisyon tarafindan
fiillen yapildigini tevsik eden "Tutanak tarihinin” anlasiimasi ve
latbikata o sekilde veghe verilmesi icap eder" seklindeki ifadede,
gegcici kabullin tutanakla tevsik edildigi tarihin isin bitim tarihi ola-
rak esas alinmasinin uygun géruldigd, isin bitim tarihinden ge-
cici kabuliin komisyon tarafindan fillen yapildigini tevsik eden
tutanak tarihinin anlasiimasi ve tatbikata o sekilde y&n verilmesi
gerektigi belirtiimistir.
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Tebligde onay tarihi beklenmeksizin, tutanagin komisyon ta-
rafindan dlzenlendigi tarihin isin bitim tarihi olarak kabul edildi-
gi anlagiimaktadir.

Fakat Maliye Bakanldi'nca verilen 6zelgelerde, gegici kabul
tutanaginin hukuken gegerli oldugu tarih olan onay tarihi isin bi-
tim tarihi olarak kabul edilerek kar veya zararin bu tarih itibariy-
le tespit edilmesi ve elde edilen kazancin tamaminin bu yilin ge-
liri olarak beyan edilmesi gerektigi yontinde gériis belirtilmistir.
Bu gorisiin gerekgesi 2361 Sayih Kanunun 29.maddesinin ge-
rekgesinde yer alan; ".... gegici ve kati kabul usuliine tabi olan
hallerde isin bitimi, gegici kabuliin yapildigini gésteren tutanagin
tasdik tarihine gére tespit edilecektir." ibaresidir.5

3.1.5.2. Yargi Kararlari

Yillara sari ingaat ve onanm islerinde, igin bitim tarihi konusun-
da yarg! kararlari farklilik géstermekte olup, bu kararlarin ortak yo-
nd miikellefin lehinde kararlar olmasidir. Yani zaman zaman gegi-
ci kabul tutanagmin kabul komisyonu tarafindan diizenlendigi ta-
rih, zaman zaman ise gegici kabul tutanagin komisyonca onaylan-
didi tarih isin bitim tarihi olarak kabul edilmigtir.6

3.1.6. Ozellikli Durumlarda lgin Bitim Tarihinin Tespiti

isin bitim tarihi normal durumlarda, gegici ve kesin kabul usu-
line tabi olan hallerde gegici kabuliin yapildigini gésteren tuta-
nagin diizenlendigi tarih; diger hallerde igin fillen tamamlandigi
veya fiilen birakildigi tarih olarak kabul ediimektedir. Fakat bazi
6zellikli durumlarda, igin bitim tarihi farkhlik arz etmektedir. Asa-

5 Bag Hesap Uzmani : Mehmet Emin AKYOL, Hesap Uzman : Muzaffer KU-
GUK - Tek Diizen Hesap Plani ve Mali Tablolar - Syf :433-434
6 Recep BIYIK - Vergi Dinyas! - Mart 2000 - Syf:40-41
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gida sayilan haller isin bitim tarihi olarak kabul edilir.

+ Sézlegmenin Devri Halinde Devir Tarihi(Devreden Agisin-
dan),

* Sdzlesmenin Feshi Halinde Fesih Tarihi,

+ Oltim Halinde Olum Tarihi.
* Tasfiyeye Girme Durumunda Tasfiyenin Onay Tarihi,
3.1.6.1. Sézlegmenin (Isin) Devri

Sozlesmede hikim bulundugu hallerde, insaati tistlenmis
bulunan miteahhit, igverenin izin ve nzasiyla isi bagkasina dev-
redebilir. Bu durumda devir alan kimse bdtiin hak ve vecibeleri
ile birinci muteahhidin durumuna girecek, vergisel agidan da
milkellefiyet kendisine ait olacaktir. Devreden kiginin daha énce
aldigi istihkaklari da devralan kisiye devretmesi nedeniyle vergi
kesintisi yapilmayacaktir. Maliye Bakanligi, idarenin de onayi ile
taahhit edilen ingaat ve onarim isinin devri halinde, kesilen ge-
lir vergisinin (stopajin) devralan kisi tarafindan beyannamede
gosterilmek suretiyle mahsup edilebilecegini kabul etmistir.”

Sozlesme geregince, devir miimkin degil ise hukuken devir
yaptlamaz. Devir 6ncesi kar veya zarar hesaplanip devreden ta-
rafindan o yilin beyanina dahil edilmelidir.

193 Sayill Gelir Vergisi Kanunun 81.maddesi uyarinca ser-
maye girketince devir alinan ferdi isletmeler veya sermaye sirke-
tine dénugen sahis sirketlerinde devir ve donlistim tarihi itibariy-
le ingaat isi kazancinin tespit edilip edilmeyecegi konusunda
farkl gérusler yer almaktadir.

7 Sikri KIZILOT - ingaat Muhasebesi ve Vergilendirilmesi. 1994 (6.Baski)-
Syf: 201-204
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3.1.6.1.1. Maliye Bakanhgi'nin Gériigli

Maliye Bakanhgi'min gorisi, 01.02.1984 ve 22118-171 yazi-
I muktezasinda da oldugu gibi, devir veya déniisimiin gergek-
lestigi yil, isle ilgili kar veya zararin hesaplanip, kazang dogma-
st halinde kazancin devir eden sahis veya ortakliklar tarafindan,
devir veya dénldsumiin gergeklestigi yil beyanina dahit edilerek,
bir sonraki yil beyan déneminde beyan edilmesi yéniindedir.

3.1.6.1.2. Yargi Kararlar

Danistayin 25.06.1997 giin E.1985/3913, K. 1987/2284 sayI-
I karari ve bu paralelde miiteahhidin 6limi halinde kazang tes-
piti konusunda verdigi kararlar dogrultusunda yargi organlarinin
gorusii; devir ve doéniisiim durumlarinda, kar veya zararin isin
bitim tarihinde (sézlesmede yazil tarihte) tespit edilmesi ve o yi-
lin geliri olarak;

* Devir ve doniisim 6ncesi kazancin, devir ve doniisim 6n-
cesi isi yapan sahis veya kurum ortaklar tarafindan,

* Devir ve déniisiim sonrasi kazancin, isi devralan sahis ve-
ya kurum ortaklan tarafindan ,bir sonraki yil beyan déneminde
beyan edilmesi yéniindedir.

3.1.6.2. Sdzlegmenin Feshi

Miiteahhidin veya is sahibinin temerriidi, kesif bedelinin gok
fazla aginmis olmasi vb. nedenlerle sézlesmenin feshedilmesi
glindeme gelebilir. Bu durumda isin bitim tarihi s6zlesmenin fes-
hinin miiteahhide resmen teblig edildigi tarihtir.

Vergi idaresi, 12.06.1966 tarih, 2171-867/6756 say!li Mukte-
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za ile agikladii bir gérisiinde: "fhtilaf nedeniyle sézlesmenin
feshi halinde, isin bitim tarihi, idare ile miteahhit arasindaki ra-
bitanin, hukuken kesildigi yani akdin feshinin resmen tebli§ edil-
digi tarihtir. Miiteahhit tarafindan igin gayri resmi olarak birakil-
masi ve ise devam edilmemesi akdi iliskiyi sona erdirmemistir."
Gerekgesiyle, akdin feshinin miteahhide bildirildigi tarihin esas
alinacagi kabul edilmistir.

Danigtay 4.Dairesinin 22.10.1969 tarih ve E.1969/2718,
K.1969/4400 sayili bir kararinda da ayni esas benimsenmis,
feshin hukuken tekaml ettigi tarihe itibar edilmistir.8

3.1.6.3. Olum Halinde

Yillara sari ingaat ve onarim isini yapan miiteahhidin 6limu
halinde, yapilan is dolayisiyla elde edilen kazancin, murisler ta-
rafindan ne zaman beyan edilecegi, tartisma konusu olan bas-
ka bir 6zellikli durumdur.

3.1.6.3.1. Maliye Bakanligr'nin Gortigl

213 Sayili Vergi Usul Kanununun 164.maddesine gére 6lim,
isi birakma hikmindedir. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun
92.maddesine goére &lim tarihinden itibaren 4 ay iginde Gelir
Vergisi beyannamesinin mirasi kabul etmis mirasgilar tarafindan
ilgili vergi dairesine verilmesi gerekmektedir.

Bu agiklamalar dogrultusunda, isin kar veya zarari, élen mu-
kellet yéniinden isin bitimini ifade eden 6liim tarihi itibariyle tes-
pit edilip, varisler tarafindan muris adina verilecek Gelir Vergisi

8 Yilmaz OZBALCI- Gelir Vergisi Kanunu Yorum ve Aciklamalan - Subat
2001-Syf: 369-370
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beyannamesiyle, 4 ay icinde beyan edilmesi gerekir.
3.1.6.3.2. Yarg! Kararlan

Danistay 4. Dairesinin 17.12.1986 tarih ve E.1985/4085,
K.1986/4052 sayili karari ve Danigtay 4. Dairesinin
E.1992/2377, K.1993/3008 sayil kararlar, isin devam ettigi do-
nemde miiteahhidin élimii durumunda kar ve zararin, isin bitti-
gi yilda, murisler tarafindan beyan edilecedi, 6liim tarihi itibariy-
le hesap kesme yoluna gidilemeyecegi seklindedir.

Yargi bu konuda, tipki sirketin devredilmesi durumunda ye-
ni olusan sirketin ise devam edip, isin bitiminde kar-zarar hesap-
lanip, devir tarihine kadar olan kazancin isi devreden sirket adi-
na, devir sonras! kazancin isi devralan sirket adina beyan edil-
mesini benimsedigi gibi, 6lim halinde de, mirasgilarin 8lim tari-
hine kadar olan is kazancini, is bitiminde, &len kisi adina beyan
edebilecekleri gorislini tagimaktadir.

3.1.6.4. Tasfiyeye Girme Durumunda

Taahhtit edilen insaat ve onarma isi bitiriimeden, sirket tasfi-
yeye gitmis ise; bu durumda, sirket ve isveren arasindaki huku-
ki bag sona erer ve sozlesme geregdi taahhiit edilen isle ilgili ola-
rak tasfiyenin basladigi tarihe kadar yapilan harcamalar géz
éntine alinarak, igveren ile sirket arasinda bir tasfiye protokoli
diizenlenir. Dizenlenen bu protokolle isle ilgili olarak kesin kar-
zarar ( yillara sari ingaat ve onarim isi ile ilgili olarak kurumun
bilangosunun aktifinde yer alan harcamalar ile pasifinde yer alan
istihkaklar karsilastinlarak) tespit edilir.

Tasfiyeye giden sirketler dncelikle tasfiye karini ( tasfiye do-
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neminin sonundaki ve basindaki servet degerleri arasindaki far-
ki) tespit ederler. Bu tespit sirasinda yillara sari insaat ve ona-
rnim isi ile ilgili olarak yukarida anlatilan sekilde tespit edilen is
kazanc! tasfiye karina dahil edilir. Kurumlar Vergisi 42.maddesi-
ne gore, tasfiye halinde, tasfiye edilen kurumlar namina tasfiye
kari Gzerinden tarh olunan vergiler, tasfiye beyannamesi verme
sUresi iginde ddenir.

3.2. GIDERLERIN DAGITIMI
3.2.1. Direkt (Dogrudan) Giderlerin Durumu

isin blinyesine dogrudan dogruya giren, baska islerle iligki-
lendiriimeyen giderler direkt(dogrudan) giderlerdir. Ornegin, A
ingaatt igin kullanilan imalat malzemeleri, direkt iscilik giderleri
ve direkt amortismanlar sadece bu iste kullanilan isletme malze-
meleri A ingaat) ile ilgili olan giderler olup, dogrudan A insaati-
nin maliyetine kaydedilebilecektir.

3.2.2. Genel (Ortak) Giderlerin Dagitimi

Bazi giderler ise yapilan biitin iglerle ilgili olup, hangi iste ne
kadar yapildigi ilk anda tespit edilemeyen giderlerdir. Bu tiirden
giderlerin yapilan islere nasil dagitilacad: 193 Sayili Gelir Vergi-
si Kanununun 43.maddesinin 1.ve 2.bendinde hilkim altina
alinmigtir. Bu hilkme gére ;

"1- Yil iginde birden fazla yillara yaygin insaat ve onarma isi-
nin birlikte yapilmasi halinde (Ornegin, A insaati ve B Insaat gi-
bi), her yila ait miisterek genel giderler tahsil olunan istihkak be-
dellerinin birbirine olan nispeti dahilinde,
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2- Yil iginde tek veya birden fazla yillara yaygin ingaat ve
onarma iginin bu madde stimuliine girmeyen islerle birlikte yapil-
masi halinde (Ornegin, A Insaati ve B insaatinin yaninda Nakii-
yecilik ve Insaat malzemesi alim-satimi faaliyetinin yapilmas),
her yila ait miisterek giderler tahsil olunan istihkak bedelleri ile
diger iglere ait satis veya hasilat tutarlarinin birbirine olan nispe-
1i dahilinde " dagitilacaktir.

3.2.2.1. ORNEKLER
Ornek 1

A,B ve C ingaatlarinin timinii ilgilendiren miisterek genel gi-
derler 1.000.000.000.- TL olup, Alinan istihkak tutarlari insaat A
igin 1.000.000.000.- TL, insaat B igin 2.000.000.000.- TL ve in-
saat C igin 2.000.000.000.- TL'dir. Bu durumda her ingaat faali-
yetinin, ortak genel giderlerden ne kadar pay alacagi asagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Alinan lstihkalan Top.
Yaplanls  Ainanlsthkak  Istikaka Orant Ortak Genel Giderler
|n§aat A 1.000.000.000.- %20 1.000.000.000x %20 = 200.000.000.-
|n§aat B 2.000.000.000.- %40 2.000.000.000x %40 = 400.000.000.-
|n§aat C 2.000.000.000.- %40 2.000.000.000x %40 = 400.000.000.-
5.000.000.000.- %100 1.000.000.000.-

Genel giderlerden her bir insaat isine disen pay, her bir in-
saat i¢in alinan istihkak tutarinin, toplam istihkak tutarina oran-
lanmasiyla bulunan tutarin, toplam genel gider tutari ile garpil-
masi ile bulunur.

insaat A isi dolayisiyla alinan istihkak tutarinin, alinan tiim is-
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lerle ilgili alinan istihkak toplamlarina orani ile carpilmasi sonu-
cu bulunan tutar (1.000.000.000 x (1.000.000.000 /
5.000.000.000)) = 200.000.000.-TL ortak genel giderlerden in-
saat A'nin payina disen tutar olarak dikkate alinacaktir. Diger
insaatlar iginde ayni hesaplama yapilarak her insaatin payina
disen ortak gider tutar bulanacaktir.

Omek 2

Misterek genel giderlerin 1.000.000.000.- TL oldugunu ve
insaat A ve ingaat B olmak (izere iki ingaat faaliyetinin yaninda
Nakliyecilik ve insaat malzemesi alim-satimi faaliyetiyle de ug-
ragiidigini, ingaat A igin 1.000.000.000.- TL ve ingaat B igin
2.000.000.000.- TL istihkak bedeli alindigini, Nakliyecilik faaliye-
tinden 750.000.000.-TL, ingaat malzemesi alim-satimi faaliye-
tinden 1.250.000.000.-TL hasilat elde ediimig oldugunu distne-
lim.

Bu durumda her faaliyetin ortak genel giderlerden ne kadar
pay alacagl asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Alinan Isthkalan Top.

Yapilan lg Alinan Istihkak Istihkaka Orani Ortak Genel Giderler
ingaat A 1.000.000.000.- %20 200.000.000.-

insaat B 2.000.000.000.- %40 400.000.000.-
Nakliyecilik 750.000.000.- %15 150.000.000.-

ingaat Malz.

Alim Satimi~ 1,250,000.000.- %25 250.000.000,-

5.000.000.000.- %100 1.000.000.000.-

Aynen Ornek 1’deki ydntemle ortak giderler faaliyet tiirlerine
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da@itilacaktir. Buradaki tek fark ,istihkak tutarlarinin yaninda di-
ger iglerden elde edilen hasilat tutarlarinin da dikkate alinmasi-
dir. Ornegin, Nakliyecilik faaliyetinden elde edilen hasilat olan
750.000.000.-TL'nin toplam hasilat ve istihkak toplamina oran-
lamast sonucu bulunan oranin (750.000.000/5.000.000.000 =
0.15) ortak giderler toplami ile ¢arpiimasiyla elde edilen (0.15 x
1.000.000.000) = 150.000.000.-TL, Nakliyecilik faaliyetine di-
sen ortak gene! giderdir.

3.3. AMORTISMANLARIN DAGITIMI

Birden fazla isin yapiimasi sirasinda kullanilan makine, teg-
hizat, demirbag gibi amortismana tabi iktisadi kiymetler icin ay-
rilan ortak amortisman tutarlarinin, yapilan islere nasil dagihla-
cag! 193 Sayill Gelir Vergisi Kanunun 43.maddesinin agtklan-
mistir.

"Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma isi-
nin birlikte yapilmasi halinde musterek genel giderler ve amor-
tismanlar agsagidaki esaslara gére dagitilir :

3- Birden fazla ingaat ve onarma islerinde veya bu iglerle sa-
ir islerde miigtereken kullanilan tesisat, makine veya ulagtirma
vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklari gin
sayisina gére." seklinde yer alan agiklama ile ortak amortisman
giderlerinin nasil dagitilacag belirtilmigtir.

Amortisman dagitiminda agagidaki noktalara dikkat ediimesi
gerekmektedir.
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3.3.1. Amortismanlann Dagitiminda Dikkat Edilecek Hususlar

a) Mobilya, mefrusat, hesap makinesi gibi biiro malzemele-
rinin amortismani ortak genel giderlere dahil edilerek dagitima
tabi tutulur.

b) Yil iginde satin alinan amortismana tabi iktisadi kiymetle-
rin satin alindid tarihten dnceki dénemlere isabet eden amortis-
manlar da ortak genel giderlere dahil edilerek dagitima tabi tu-
tulur.

c) Makinelerin veya tasitlarin iste kullaniilmadan bos durduk-
lar gilinlere isabet eden amortismanlari, ortak genel giderlere
dahil edilerek dagitihr. Ancak bu giderlerden, s6z konusu maki-
nenin kullaniimadigi veya kullaniimasinin mimkuin olmadidi is-
lere pay verilmez.

3.3.2. Omekler

Aciklamalarimiz dogrultusunda konuyu bir érnekle agiklama-
ya calisahim.

Omek 3

X A.S. 10.01.2002 tarihinde bir adet kamyon alarak aktifine
kaydetmigtir. Kamyonun maliyet degeri 10.000.000.000.-TL'dir.
Kamyon icin 2002 ytlinda normal amortisman ayriimistir. Ayrilan
amortisman tutar (10.000.000.000 x %20 =) 2.000.000.000.-
TL ‘dir. Kamyonun her faaliyet i¢in ka¢ giin kullanildig tabloda
gosterildigi gibi olup, bu durumda kamyonun amortisman gide-
rinden, her faaliyete ne kadar pay verilecegi, asagidaki tabloda
gosterildigi sekilde hesaplanacaktir.
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Kulianilan Kullanilan Giin Sayisinin

Yapilan lg Giin Sayrsi | Toplam GOn Sayisina Orani | Amortisman Tutan
Ingaat A 180 %50 1.000.000.000.-
ingaat B 90 %25 500.000.000.-
Nakliyecilik 36 %10 200.000.000.-
Musavirlik - - -
Ingaat Malzemesi

Alim Satimi 36 %10 200.000.000.-
Kullanilmayan Giin 18 % 5 100.000.000.-

- Satin Alma Tarihinden Once
(01.01.2002-10.01.2002) (10)
- Kamyonun hig bir iste
kullanilmadig glin
{24.12.2002-31.122002) (8)

TOPLAM 360 %100 2.000.000.000.-

Her faaliyet igin kamyonun kullanildigi giin sayisi, bir yilda
bulunan giin sayisi olan 360’a béliindigiinde elde edilen oranin,
toplam ortak amortisman tutari ile garpilmasi sonucu bulunan
tutar, ortak amortisman tutarindan o faaliyete diisen amortis-
r~n tutarint vermektedir. Ornegin, kamyonun insaat malzemesi
ahm satiminda kullanildigi giin sayisi olan 36 giin, toplam giin
sayis| 360'a bélindliginde, 0.10 (ortak amortisman tutarindan
bu faaliyete verilecek pay) bulunur. Bu oran ortak amortisman
tutar ile ¢arpildiginda, bu faaliyete dilgen amortisman tutar el-
de edilmis olur.

Kullaniimayan glinlere disen amortisman gideri tutari, yuka-
rida b ve c alt maddelerinde agiklandigi iizere, genel (miisterek)
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giderler 6zelliginde olup, 2002 yilindaki faaliyetlerden elde edi-
len istihkak ve hasilat tutarlarinin, toplam gelire oranina gére da-
gitilacaktir.

Yukandaki drnekte kullaniimayan toplam giin sayisina isabet
eden amortisman tutari (100.000.000.-TL), agagidaki gekilde,
genel (ortak) gider kapsaminda, (Ornek 2'de oldugdu gibi) faali-
yetlere daditilacaktir. :

Yapilan lg Oran Amortisman Tutar
ingaat A %20 20.000.000.-
ingaat B %40 40.000.000.-
Nakliyecilik %15 15.000.000.-
insaat Malzemesi

Allm Satimi %25 25.000.000.-
TOPLAM %100 . 100.000.000.

3.4. GIDER KISITLAMASI

Yillara Sari ingaat ve Onarnim iglerinde gider(finansman ki-
sitlamast, diger bir ifade ile indirilemeyecek finansman gideri tu-
tari, yapilan is ile ilgili olarak yapilan toplam finansman giderleri
toplamina, isin bittigi yila iligkin indirim orani uygulanmak sure-
tiyle degil, her yil yapilan finansman giderleri tutarina o yila ilis-
kin indirim orani uygulanmak suretiyle hesaplanacaktir. Yillara
sari birden fazla ingaat ve onarim igiyle birlikte veya bu iglerin
bagka iglerle birlikte yapiimas! halinde, yapilan finansman gider-
leri hangi yilin kar veya zararinin tespitinde dikkate aliniyorsa o
yilda gider (finansman) kisitlamasina konu edilecektir. (55 No'lu
Kurumlar Vergisi Tebligi)
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Diger yandan, gider kisitlamasina iligkin hiikiimler
01.01.1996 tarihinde yurtrlige girdiginden, bu tarihten énce ya-
pilan finansman giderleri, gider kisittamasina konu edilmeye-
cektir.

Konuyu yine bir érnekle agiklamaya galigalim.
Ornek 4

03.03.1998 tarihinde baslayip 31.12.2000 tarihinde sona
eren, yillara sari ingaat isi ile ilgili olarak yapilan ve gider kisitla-
masina tabi olan finansman giderleri, yillar itibariyle tutarlar ve
ilgili yillara iliskin indirim oranlan tablodaki gibidir.

Yillar Finansman Giderleri{TL) Indirim Orani |
1998 5.000.000.000.- %75,2

1999 10.000.000.000.- %46,1

2000 20.000.000.000.- %85,7
TOPLAM 35.000.000.000.-

Gider(finansman) kisittamasi kapsaminda, Kanunen Kabul
Edilmeyen Gider olarak dikkate alinacak tutar séyle hesaplana-
caktir.

5.000.000.000 x (0,752 x 0,25) 940.000.000.- TL

10.000.000.000 x (0,461 x 0,25) = 1.152.500.000.- TL
20.000.000.000 x (0,857 x 0,25)
K.K.E.G.

2 000.- TL

6.377.500.000.- TL
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3.5. ISTIHKAKLAR (HAKEDISLER)
3.5.1. ISTIHKAKIN (HAKEDIS) TANIMI

Yillara sari ingaat ve onarim iglerinin, belli bir taahhiide bag-
Il olarak yapildi§i hususuna daha énceki béliimierde dedinmis-
tik. Taahhidii yapan kisi veya kurum, yapilan bu taahhlde kar-
silik isin devam ettigi dénem iginde muhtelif zamanlarda veya
isin bitiminde, diizenlenen hakedig (istinkak) belgesi ile yapilan
ise karsilik belli bir bedel tahsil eder. Tahsil edilen bu bedel is-
tihkak (hakedis) olarak adlandiriimaktadir.

3.5.2. ISTIHKAK UZERINDEN YAPILAN GELIR VERGISI
KESINTIS!

Yillara sari ingaat ve onarim isi dolayisiyla isi yapana (mte-
ahhide) yapilan édemelerden (kurumlar dahil), 193 Sayih Gelir
Vergisi Kanunun 94.maddesinin 1.fikra 3.bendi uyarinca
(93/5148 Sayill BKK ile) %5 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bu
suretle kazang tespiti ve vergilendirmedeki gecikme telafi edil-
mis olur.

3.5.2.1. Mahsup ve lade

istihkaktan kesilen vergiler, isin bitiminde, 193 Sayih Gelir
Vergisi Kanunun 112.maddesi hilkmii uyarinca, tespit edilen ka-
zang lzerinden hesaplanan gelir veya kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Zarar dogar veya istihkaklardan kesilen vergile-
rin, hesaplanan gelir veya kurumlar vergisinden mahsubundan
sonra artan kisim olursa, miikellefin bif yil ierisipde yazili ola-
rak talebiyle, bu tutar vergi dairesince miikellefe red ve iade edi-
lir.
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233 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile tespit edilen had
olan 2.000.000.000.-TL'lik tutar, 248 Seri No'lu Gelir Vergisi Ge-
nel Tebligi ile 15.000.000.000.-TL'ye ylikseltilmistir.

Tebligde su agiklamalara yer verilmigtir :

- Mahsuplar sonunda kalan ve tutari 15.000.000.000.-TL ve
daha az olan vergilerin tamami teminat aranmaksizin ve incele-
me yapilmaksizin iade edilecektir.

- 15.000.000.000.-TL'yi asan vergilerin ise 15.000.000.000.-
TL'si (Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma
islerine ait istihkaklardan tevkif yoluyla kesilen vergilerde
15.000.000.000.-TL'nin tamam ile fazlasinin %30'u) teminat
aranmaksizin ve inceleme raporu beklenmeksizin red ve iade
edilecektir. Bu miktarlari asan vergilerin iadesi veya bu vergiler
icin verilen teminatin ¢6zllmesi daha énce oldugu gibi yine in-
celeme raporuna dayanilarak yapilacaktir.

Mahsup ve iadelerde 169, 194 ve 241 Seri No'lu Gelir Vergi-
si Genel Tebliglerinde yer alan agiklamalara gére islem yapila-
caktir.

3.5.3. ISTIHKAK (HAKEDIS) BEDELLER| UZERINDEN HE-
SAPLANAN KATMA DEGER VERGIs!

3.5.3.1. Vergiyi Doguran Olay

Yillara sari ingaat ve onarim iglerinde katma deger vergisini
dogduran olay, hakedis(istihkak) belgelerinin diizenlenip isveren-
ce onaylanmasidir. Yani, tahakkuk esas| gegerli olup, demenin
yapilip yapilmamasi hig bir seyi degistirmeyecektir. istihkak (ha-
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kedis) belgesinin, igveren tarafindan diizenlenip onaylanmasin-
dan sonra, isi yapan muteahhit tarafindan, faturanin diizenlenip
isverene verilmesi gerekmektedir.

3.5.3.2. Katma Deger Vergisi Matrahi

Stopaja tabi 6demelerde, gelir elde eden (isi yapan) kisi (bu
zaman zaman bir serbest meslek mensubu zaman zaman istih-
kak alan miteahhit olabilir), gelir vergisi ve fon payi disdldikten
sonra kalan kismin KDV matrahini olugturacagi gibi yanlis bir
kaniya kapilabilmektedir. Oysa 193 Sayill Gelir Vergisi Kanunun
"Matraha Dahil Olan Unsurlar" bagligin tagiyan 24.maddesinin
(b) bendinde "Ambalaj giderleri, sigorta, komisyon ve benzeri gi-
der karsiliklart ile vergi, resim, harg, pay, fon karsihgi gibi unsur-
Jarin " katma deger vergisi matrahina dahil oldugu hiikme bag-
lanmistir.(Sadece Ozel lletisim Vergisi bunun istisnasidir)

Buna gore, stopaja tabi 6demelerde, faturanin kesilmesi sirasin-
da, isi yapan (dolayisiyla yillara sari ingaat ve onanm isinde istihka-
ki alan ve gelir vergisi kesintisi yapilan miiteahhit) istihkak bedelinin
briit tutan Gizerinden katma deger vergisi hesaplayacakdir.

Omek

Yillara sari ingaat ve onanm isi yapan Miiteahhit A'ya, yapti-
g1 is nedeniyle isveren B tarafindan 2003 yilinda,
10.000.000.000.-TL tutarinda istihkak diizenlenmis ve &édeme
ayni tarihte yapilmig olsun. Bu durumda isveren B'nin 6dedigi is-
tihkak iizerinden tevkif edecedi gelir vergisi ve buna bagl olarak
fon pay! ve Miteahhit A'nin édenen istihkak Uzerinden hesapla-
yacad! katma deger vergisi agagidaki gibi olacaktir.
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Oncelikle diizenlenen istihkak tutari iizerinden %5 oraninda
gelir vergisi ve bu tutarin %10’u kadar fon pay! isveren tarafin-
dan hesaplanacaktir.9

Gelir Vergisi : 10.000.000.000 x 0,05 = 500.000.000.- TL

Fon Payi :500.000.000 x 0,10 = 50.000.000.- TL

Daha sonra igverence istihkak tutari {izerinden Damga Ver-
gisi hesaplanmalidir.

Damga Vergisi : (10.000.000.000 x 0,075) = 75.000.000.-TL

Mdteahhit A ise, istihkak tizerinden KDV hesaplayip fatura
kesecektir.

KDV : 10.000.000.000 x 0,18 = 1.800.000.000.- TL

Sonugta miteahhit A'ya 6denecek net tutar séyle olacaktir:

Net Odenecek istihkak Tutari : 11.175.000.000.-TL ‘dir.

(Istihkak tutar - (gelir vergisi + fon pay! + damga vergisi) + KDV

10.000.000.000 - {500.000.000 -+ 50.000.000 + 75.000.000) + 1.800.000.000 )

Muhasebe Kayd: da su sekilde yapilacaktir.

/
100 KASA 11.175.000.000
295 PESIN OD.VERGI VE FONLAR 550.000.000
295.01.503 Gelir vergisi  500.000.000
295.01.504 Fon payi 50.000.000
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 75.000.000
770.5056 Damga Vergisi 75.000.000
{10.000.000.000 x 0,075)
350 YILLARA YAYGIN INSAAT HAK.BED. 10.000.000.000

350.1. ... Ingaati
391 HESARLANAN KDV 1.800.000.000
/

9 4842 Sayih Kanunun Gegici 1.maddesi : 2003 yil vergilendirme dénemleri-
ne iligkin olarak 01.01.2004 tarihinden sonra verilmesi gereken yillik gelir ve
kurumlar vergisi beyannameleri izerinden hesaplanan gelir ve kurumlar ver-
gisi tutarlarindan ayrica fon pay) hesaplanmaz, bu kazang ve iratlara iliskin
olarak vergilendirme dénemi iginde 8denen fon paylari mahsup ve iadeye
konu olmaz.
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3.5.3.3. Hakedig tarihinden Sonra Olugan Kur Farklarinin
Katma Deger Vergisi Kargisindaki Durumu

Hakedis bedellerinin déviz olarak ddenmesi durumunda, ha-
kedis belgelerinin onay tarihinden sonra kur farkindan dolay!
olusacak kambiyo gelirlerinin, yapilan yillara sari insaat ve ona-
nm isi ile iligkilendirilmeksizin (6.2.1.bolimiindeki agiklamalari-
miz dogrultusunda), elde edildigi yilin geliri olarak (isin bitim ta-
rihi beklenmeden), ertesi yil gelir veya kurumlar vergisi beyan
déneminde beyan edilmesi gerekmektedir.

Kur farki gelirlerinin, yapilan isten ayn olarak degerlendiril-
mesi diistincesinden hareketle bu gelirler, yillara sari ingaat is-
leri dolayisiyla alinan hakedisler(istihkak) izerinden Gelir Vergi-
si Kanunun 94/3.maddesine gore yapilan tevkifatin kapsami di-
sinda tutulmustur.

Sayet, elde edilen kur farks geliri, 6.2.1.bélimiinde belirttigi-
miz Danigtay kararlar (yapildigi isin bir unsuru oldugu yoniin-
de) dogrultusunda degerlendirilecek olursa, olusan kur farki ge-
liri izerinden Gelir Vergisi Kanunun 94/3.maddesine gore tevki-
fat yapilmasi gerekecektir.

Konuyu katma deder vergisi agisindan ele alirsak, kur farki
gelirinin, yapilan isten elde edilen gelirin bir unsuru olmadi§: dii-
stincesi dogrultusunda, hakedis belgelerinin onay tarihinden
sonra Jehte alusacak kur farkiari ile ilgili olarak, katma deger ver-
gisi hesaplanmayacak, olusan kur farkindan dolay fatura di-
zenlenmeyecektir.
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3.5.4. ALINAN AVANSLAR VE GELIR VERGISI KESINTISI
KARSISINDAKI DURUMU

Yillara sari ingaat ve onarim igleri ile ilgili olarak alinan
avanslar da gelir vergisi kesintisine (stopaja) tabidir. isveren, ya-
pilan taahhit isi ile ilgili olarak, miteahhide avans 6demesi yap-
tiginda, gelir vergisi kesintisini yapmak zorundadir. Alinan
avanslardan yapilan gelir vergisi kesintisi tutari, hakedis(istih-
kak) bedelinin alindi§i (hakedis belgesinin diizenlendigi) tarihte
alinan hakedis tutarindan mahsup edilir. Fakat, avansin ve ha-
kedig bedellerinin déviz olarak 6denmesi durumunda, mahsup
islemi hususunda goriis farkliliklar vardir.

Alinan Avansin Ddviz Olarak Odenmesi

Avansin igveren tarafindan déviz olarak édenmesi durumun-
da, avansin 6dendigi tarihteki Merkez Bankasi Alis Kuru (izerin-
den, déviz tutari TL'ye gevrilerek gelir vergisi kesintisi yapilacak
ve miteahhidin muhasebe kayitlarina TL olarak kaydedilecektir.
Hakedig alinmasi sirasinda (hakedis belgesinin diizenlenmesi
tarihinde), ayni sekilde hesaplanan gelir vergisi kesintisinden bu
tutar mahsup edilecektir.

Konuyu bir érnekle agtklamaya caligalim.

Omek :

isveren tarafindan yapilan taahhiit isi ile ilgili olarak,
10.03.2000 tarihinde, 10.000 USD avans édemesi yapilmistir.
Bu tarihteki Merkez Bankasi dolar alig kuru 650.000.-TL'dir. Is-
veren ile yapilan sézlesmeye uygun olarak, édenmesi gereken
hakedig(istinkak) bedeli olan 20.000.- USD'nin geri kalan tutari
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olan 10.000 USD de, 10.10.2000 tarihinde, miteahhide éden-
migtir. Bu tarihteki Merkez Bankas! dolar ahg kuru 700.000.-
TL'dir.

Bu veriler dogrultusunda, érnedi ve dolayisiyla konuyu, mu-
hasebe kayitlarini da kullanarak agiklamaya galigalim.

Muhasebe Kayd: :

10.03.2000
100 KASA 6.142.500.000
295 PESIN OD.VERG! VE FONLAR 357.500.000
295.01.501 Gelir Vergisi 325.000.000
295.01.502 Fon Payi 32.500.000
341 ALINAN TAAHHUT AVANSLAR!  6.500.000.000
-Alinan avansin kaydi

/

Degarleme : 10.000 USD x 650.000 = 6.500.000.000.-
Gelir Vergisi Kesintisi : 6.500.000.000 x %5 =325.000.000.-
Fon Payi Kesintisi  : 325.000.000 x %10 = 32.500.000.-

isveren tarafindan Merkez Bankasi dolar alig kuru Gzerinden
TL'ye gevrilen avans tutarindan ,gelir vergisi kesintisi yapiidik-
tan sonra kalan tutar miiteahhide édenmistir. Bu islem, miteah-
hit tarafindan yasal defterlerinde yukaridaki gibi muhasebeles-
tirilecektir.

Bundan sonraki asamada, avans alinmasi sirasinda igveren-
ce yapilan gelir vergisi kesinti tutarinin, istihkakin alinmasi sira-
sinda igverence yapilacak gelir vergisi kesintisinden mahsubu-
nun nasil yapilacagi konusunda iki ayri gériis bulunmaktadir.
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Birinci géris:

Muhasebe Kaydi :

10.10.2000
100 KASA 9.362.500.000
295 PESIN OD.VERGI VE FONLAR 412.500.000
295.01.501 Gelir Vergisi  375.000.000
295.01.502 Fon Payi 37.500.000
341 AL. TAAHHUT AVANSLARI 6.500.000.000
770 GEN.YONETIM GIDERLERI 105.000.000

700.01.503 Damga Vergisi

350 YILLARA YAYGIN INS. VE

ONARIM HAKEDISLERI 14.000.000.000
350.1 ... Ingaati

392 HESAPLANAN KDV 2.380.000.000
/

10.10.2000 tarihinde Degerleme :
20.000 USD x 700.000
Gelir Vergisi Kesintisi : 14.000.000.000 x %5
Fon Pay| Kesintisi : 700.000.000 x %10
Mahsup;
Gelir Vergisi Mahsubu : 700.000.000 - 325.000.000
Fon Payl Mahsubu ; 70.000.000 - 32.500.000
KDV :
14.000.000.000 x %17

it

14.000.000.000.-TL
700.000.000.-TL
70.000.000.-TL

375.000.000.-TL
37.500.000.-TL

2.380.000.000.-TL
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20.
10.
10.
Gelir Vergisi Kesintisi : 7.000.000.000 x %5
Fon Payt Kesintisi : 350.000.000 x %10
KDV : 14.000.000.000 x %17

38

Damga Vergisi :
14.000.000.000 x %0,75 = 105.000.000.-TL
Ikinci Gértis :

Muhasebe Kaydi :

10.10.2000
100 KASA 9.390.000.000
295 PESIN OD.VERGI VE FONLAR 385.000.000
295.01.501 Gelir Vergisi  350.000.000
295.01.502 Fon Pay! 35.000.000
341 AL. TAAHHUT AVANSLARI 6.500.000.000
770 GEN.YONETIM GIDERLERI 105.000.000

700.01.503 Damga Vergisi
350 YILLARA YAYGIN INS. VE
ONARIM HAKEDISLERI
350.1 ... Ingaati
392 HESAPLANAN KDV

/

14.000.000.000

2.380.000.000

Odenen Avans Miktarinin Hakedis Bedelinden Mahsubu :

000 USD - 10.000 USD

10.2000 tarihinde Degerleme :

000 USD x 700.000 7.0

it

2.3

1]

10.000.-USD

00.000.000.-TL

350.000.000.-T

35.000.000.-TL
80.000.000.-TL



Damga Vergisi :

14.000.000.000 x %0,75 = 105.000.000.-TL
Dolayisiyla ;

412.500.000 -385.000.000 = 27.500.000..-TL ve
Birinci Durumda

10.03.2000 357.500.000 : 650.000 = 550 USD
10.10.2000 412.500.000 : 700.000 = 589,28 USD
Toplam : 1138,28 USD ve Vergilendirme Orani :%5,69
Ikinci Durumda :

10.03.2000 357.500.000 : 650.000 = 550 USD
10.10.2000 385.000.000 : 700.000 = 550 USD
Toplam : .1 100 USD ve Vergilendirme Orani :%5,5

Bu durumda 1138,28 USD - 1100 USD = 38,28 USD ve
%5,69 - %5,5 = %0,68 kadar birinci durumda daha fazla vergi-
lendirme s6z konusudur.

Goraldugl tzere, avanslarin déviz olarak 6denmesinden
kaynaklanan kur farklarinin vergilendiriimesi, toplam hakedis tu-
tar Gzerinden déviz bazinda daha gok vergi alinmasina sebep
olmaktadir. Bu nedenle kur farklarindan gelir vergisi kesintisi ya-
piimamasi daha uygun olacaktir. Fakat bunun elestiri konusu
yapilabilecegi g6z 6niinde tutulmalidir.10

10 Bas Hesap Uzmani : Mehmet Emin AKYOL, Hesap Uzmani : Muzaffer KU-
GUK - Tek Diizen Hesap Plani ve Mali Tablolar - Syf :445-449
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4. DEFTER VE BELGE DUZENI

Yiilara sari ingaat ve onarim isi yapan kisi ve kurumlar birden
fazla ingaat onarim igi yaptiginda veya bagka faaliyetlerle birlik-
te bu isleri yaptiginda, her ingaat ve her ig i¢in ayr! defter tutabi-
lir. Isteyenler ayri iglere ait hesaplari, defterin ayr sayfalarinda
gosterebilirler. (GVK 42)

Yillara sari ingaat ve onarim iginde yapilan isler birden fazla
oldugunda, her ig igin 170,171, 172 .....178 No'lu maliyet hesap-
lan ile 350, 351, 352, ...... 358 No’lu hasilat hesaplarindan biri
kullanilarak maliyetler ve hasilatiar kayitlarda gosterilir. insaat
sayisinin sekizi asmasi halinde ise, her ig ayri bir yardime! def-
terde izlenebilir. Bu durumda her is igin tutulacak yardimei def-
ter defteri kebir hilkmiindedir.( 2 Sira No'lu Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi )

Bu konuda énemli olan husus, her bir ingaat igin gelir ve gi-
derin ayri ayri izlenebilmesidir.

5. ZAMANASIMI

Vergi kanunlarimizda, biri tarh zamanagimi, digeri tahsil za-
manasimi olmak lzere, ki zamanagimi siresi bulunmaktadir.
Tarh zamanagimi ile ilgili esaslar 213 Sayili Vergi Usul Kanunu
ile, tahsil zamanagimi ile ilgili esaslar 6183 Sayili Amme Alacak-
laninin Tahsil Usulll Hakkindaki Kanun ile dizenlenmigtir.

Yillara sari ingaat ve onarim iginde tarh zamanagimi stresi ,
gegici kabule bagll ingaat ve onarim islerinde, gegici kabul tuta-
nagdinin diizenlenip onaylandigi tarihi izleyen takvim yili bagin-
dan baslar. Gegici kabule baglanmayan ingaat ve onanm iglerin-
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de ise zamanagimi suresi, isin teslim tarihi veya fiilen birakiima
tarihini izleyen takvim yili basindan baslar. Siiresi ise 5 yildir.

Fakat, defter ve belge saklanmas! hususunda farkli bir du-
rum vardir. Ornegin, 1998 yilinda baslamis olan yiilara sari insa-
at ve onarim igi, 2003 tarihinde bitiriimis olsun. Tarh zamanagi-
mi slresi 01.01.2004 tarihinden itibaren baslayacak,
31.12.2008 tarihinde zamanasimi gergeklesecektir. Bundan
sonra bu isle ilgili vergi ve buna bagh fer'i alacaklar miikelleften
istenemeyecektir. Fakat, defter ve belge saklama ve yetkililerce
istenmesi durumunda ibraz yukimlalGga, 1998-1999-2000-
2001-2002 ve 20083 yili defter ve belgelerinin tamam agisindan,
zamanasimi slresi olan 31.12.2008 tarihinde sona erecektir.

6. BEYAN
6.1. BEYANNAME VERILME ZAMANI

Daha 6nce bahsettigimiz tizere, 193 Sayill Gelir Vergisi Ka-
nunun 42.maddesine gére, Yillara Sari ingaat ve Onarim islerin-
de kar ve zarar, isin bittigi yilda tespit edilerek, o yilin geliri ola-
rak bir sonraki yil (gelir vergisi miikellefi ise Mart ayinda, kurum-
tar vergisi mikellefi ise Nisan ayinda) beyan edilecektir. Fakat,
burada dikkat edilmesi gereken husus, Gelir Vergisi Kanununun
85.maddesinin hikiim altina aldi§i Uzere, gelir elde edilmese
bile (beyanname uzerinde matraha iligkin bilgiler belirtiimese bi-
le), her yilin beyan dénemlerinde, gelir veya kurumlar vergisi be-
yannamesi verilecektir. Bu beyannamelerde isin heniiz devam
etmekte oldugu, bu ylizden kar veya zarar beyan edilmedigi be-
lirtilecektir. Belirttigimiz hususlar, gegici vergi dénemlerinde ve-
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rilecek gegici vergi beyannameleri icinde gegerlidir.

6.2. BEYANNAMEYE DAHIL EDILECEK GELIR VE GIDER
UNSURLARI

6.2.1. Istinkaklarin Degerlendiriimesinden veya Geg Oden-
mesinden Dolayi Elde Edilen Faiz, Kur Farki vb. Gelirlerin Duru-
mu

Bu konuda tereddiit konusu olan sorular sunlardir:

a) Istihkaklarin geg 6denmesi nedeniyle, isi yapan firma ve-
ya sahis tarafindan, igveren adina tahakkuk ettirilen vade farki,
faiz ve benzeri gelirler ne zaman beyan edilecek?

b) Tahsil edilen istihkaklarin, isin bitim tarihine kadar gecen
siirede (birden fazla takvim yili iginde) degerlendirilmesi sonucu
elde edilen faiz, kur farki ve benzeri gelirler ne zaman beyan
edilecek?

6.2.1.1.1. Maliye Bakanligr'nin Gérligl

Birinci durumda, Maliye Bakanligi'nin gérisi,Yillara Sari in-
saat ve Onarim igleri ile ilgili ahnan istihkakin diizenlenmesi ile
birlikte stopaj yukimliliginin dogdudu ve buna bagl olarak,
gelirin elde edildigi(tahakkuk ettigi), bundan sonra istihkakin geg
ddenmesi nedeniyle alinan vade farkinin igle iliskilendirilmeksi-
zin, o yilin geliri olarak beyan edilmesi gerektigi yéniindedir.

Ikinci durumda, Maliye Bakanhdi'nin gériist, Yillara Sari in-
saat ve Onanim igleri ile ilgili istihkakin alinmasiyla, kazancin ya-
pilan igle ilgili olan kismi elde edilmis kabul edilerek, daha son-
ra istihkak tutari (izerinden cesitli yatinm araclari vasitastyla el-
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de edilen faiz ve benzeri gelirlerin yillara sari igle iligkilendirmek-
sizin, gelirin elde edildigi yilin geliri olarak yillik beyannameye
dahil edilmesi gerektigi yoniindedir. Bu gériisiin dayanak nokta-
sl, elde edilen faiz gelirinin yapilan isin bir pargas! olmadiqi, is-
tihkakin alinmasi sonrasi getirilerinin, o yilda yaptlan ayri bir fa-
aliyet gibi dustinilmesi gerektigidir.

6.2.1.1.2. Yarg: Kararlar

Yarginin gériisii her iki durumda da (istihkak tutari tizerinden
elde edilen faiz, kur farki vb. gelirler ve istihkak tutarlarinin geg
6denmesi nedeniyle yiiriitiilen vade farklari) elde edilen gelirin
yapilan yillara sari isle dogrudan ilgili oldugu, bu nedenle isin bit-
tigi yil geliri olarak 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun 42.madde-
si hikmi dahilinde vergilendirilmesi gerektidi yoniindedir.(Da-
nistay 4. Dairesinin E.1994/581, K.1994/3495 sayili karari )

6.2.2. Gegici Kabul ve Kesin Kabul Arasi Dénemde Gider ve
Hasilatlarin Durumu

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun 44.maddesi son fikrasinda,
konu acgikliga kavusturulmustur. Buna gore :

"Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler
ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin
yapildigi veya hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin tes-
pitinde dikkate alinir"

Bu madde hilkmine gore, gecici kabulden sonra, kesin ka-
bull saglamak {zere yapilan isler nedeniyle katlanilan giderler
ve alinan istinkaklarin, biten insaat isiyle iliskilendirmeksizin, el-
de edildikleri yilin kar veya zararinin tespitinde dikkate alinmasi

43



gerekmektedir. Ayrica, elde edilen istihkaklar gelir.vergisi tevki-
fatina da tabi tutulmayacaklardir.

7. MUHASEBE |$LEMLEH|
7.1. ORNEKLER
Ormek 1

X A.S. 15.06.1999 tarihinde A ingaatinin yapimina,
25.07.1999 tarihinde B ingaatinin yapimina baglamistir. isveren
ile yapilan sézlesme ile firma, A ingaatini 2001 yili sonunda, B
insaatini da 2002 yili sonunda tamamlayp teslim etmeyi taah-
hiit etmistir,

7.1.1. Malzeme Alimi Kaydi

X A.S. ingaatlarda kullanilmak tizere, 15.08.1999 tarihinde,
20.000.000.000.-TL + %15 KDV Gdeyerek ilk madde malzeme
(14.000.000.000.-TL degerinde gimento ve 6.000.000.000.-TL
degerinde kum ) almis olup, alig bedelinin yarisini ve KDV tuta-
rini pegin 6demig, kalani igin 25.12.1999 vadeli bir senet vermis-
tir. Yapilan iglemin muhasebe kaydi $6yle olacaktir.

15.8.1999
150 ILK MADDE MALZEME 20.000.000.000

150.001 Gimento 14.000.000.000

150.002 Kum 6.000.000.000
191 iNDIRILECEK KDV 3.000.000.000

100 KASA 13.000000.000

321 BORC SENETLERI 10.000.000.000
/
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7.1.2. Gider Kaydi
a) lik Madde Malzeme Gideri :

20.10.1999 tarihinde A insaatina 2.000.000.000.-TL degerin-
de ¢imento ve 1.000.000.000.-TL degderinde kum, B insaatina
3.000.000.000.-TL degerinde gimento ve 1.500.000.000.-TL de-
gerinde kum génderilmigtir.

20.10.1999
740 HIZMET URETIM MALIYETI 7.500.000.000
740.01 A ingaati —
740.01.001 Gimento 2.000.000.000
740.01.002 Kum 1.000.000.000
740.02 B Ingaati —
740.02.001 Gimento 3.000.000.000
740.02.002 Kum 1.500.000.000
150 ILK MADDE MALZEME 7.500.000.000
150.001 Gimento  5.000.000.000
150.002 Kum 2.500.000.000
/

b) lsgilik Gideri :

A ingaati Santiyesinde,1999 yili Ekim ayinda 10 isgi, B inga-
atl Santiyesinde 10 isgi galistinlmis olup, ay sonunda A insa-
atinda calisan isgiler igin 5.000.000.000.-TL, B ingaatinda cali-
san isgiler icin 5.000.000.000.-TL ucret tahakkuk ettirilmistir. (
Ucretlerden her santiye icin yapilan vergi kesintisi 500.000.000.-
TL, Sosyal Giivenlik Kesintisi 1.000.000.000.-TL'dir.)
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31.10.1999

740 HIZMET URETIM MALIYETI  10.000.000.000
740.01 A ingaat
740.01.101 Esas Ucret 3.500.000.000
740.01.102 SSK Kes. 1.000.000.000
740.01.504 Vergi Kes.  500.000.000
740.02 B Ingaati
740.02.101 Esas Ucret  3.500.000.000
740.02,102 SSK Kes.  1.000.000.000
740.02.504 Vergi Kes. 500.000.000

335 PERSONELE BORGLAR 7.000.000.000
(381 GIDER TAHAKKUKLARI)
360 OD.VERGI VE FONLAR 1.000.000.000

360.01 A Iinsaati
360.01.504 Vergi Kes. 500.000.000
360.02 B insaati
360.01.504 Vergi Kes. 500.000.000
361 ODENECEK SOSYAL
GUVENLIK KES. 2.000.000.000
361.01 A Ingaati
361.01.102 SSK Kes. 1.000.000.000
361.02 B ingaati
361.02.102 SSK Kes. 1.000.000.000
/

01.11.1999 tarihinde isgilere Gcretleri kasadan nakit olarak
6denmistir.

01.11.1999
335 PERSONELE BORGLAR 7.000.000.000
(381 GIDER TAHAKKUKLARI)

100 KASA 7.000.000.000
/
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7.1.3. Istihkak (Hakedis) Alinmast ve Vergi Kesintisinin Kaydi

isveren tarafindan, isi yapan sirkete, 02.12.1999 tarihinde A in-
saati icin 9.000.000.000.-TL ve B ingaat! igin 10.000.000.000.-TL
olmak lizere toplam 19.000.000.000.-TL tutarinda istihkak (hake-
dig) belgesi diizenlenmis ve kargiiginda X.A.S. tarafindan ayn ta-
rinte fatura diizenlenerek igverene verilmistir. istihkak (hakedis)
bedelinin 1.000.000.000.-TL’lik kismi isveren tarafindan édenme-
mis, igveren cari hesabi borglandinimistir.

02.12.1999
100 KASA 19.661.600.000
127 DIGER TICARI ALACAKLAR 1.000.000.000
127.01 isveren A
295 PESIN OD.VER.VE FONLAR 1.045.000.000
295.01 A Ingaati 495.000.000
295,01.503 Gelir Ver.Stp (%5)  450.000.000
295.01.504 Fon Pay) 45.000.000
295,02 B ingaati 550.000.000
295.02.503 GelirVer.Stp.(%5)  500.000.000
295.02.504 Fon Pay! 50.000.000
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 142,500.000

770.01.505 Damga Ver.(% 0.75)  67.500.000
770.02.505 Damga Ver.(% 0.75)  75.000.000
350 YILLARA YAYGIN INS. VE
ONARIM HAKEDISLERI 9.000.000.000
350.1 Alngaati  9.000.000.000
351 YILLARA YAYGIN INS. VE ONARIM
HAKEDISLERI 10.000.000.000
350.2 Blinsaati 10.000.000.000
391 HESAPLANAN KDV (%15)  2.850.000.000
/
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7.1.4. Istihkaklarin (Hakediglerin) Geg Odenmesi Nedeniyle
Yuritiilen Faizlerin Kaydi

Omek :

02.12.1999 tarihinde dizenlenen istihkaktan, tahakkuku ya-
pilip tahsilati yapilamayan (Diger Ticari Alacaklar Hesabinin
borcuna kaydedilen) 1.000.000.000.-TL tutara, sirket tarafindan
100.000.000.-TL vade farki (faiz) ylrOtiimis ve 31.03.2000 ta-
rihli fatura igverene génderilmigtir.

31.03.2000
127 DIGER TICARI ALACAKLAR 117.000.000
127.1 lgveren A
642 FAIZ GELIRLERI 100.000.000

391 HESAPLANAN KDV 17.000.000
/

Burada tahakkuk kaydi yapilan ve vade farkindan kaynakla-
nan faiz geliri, yapilan yillara sari insaat ve onarim isi ile iligkilen-
dirilmeksizin, ertesi yil beyanname déneminde 2000 yili kazan-
¢t olarak beyan edilecektir. (6.2.1.bdlimiindeki agiklamalarimiz
dogrultusunda)

7.1.5. Istihkaklarin Degerlendiriimesinden Elde Edilen Faiz-
lerin Kaydi

Omek :

02.12.1999 tarihinde alinan istihkak tutarinin 1.500.000.000
TL'lik kismindan 31.04.2000 tarihinde 100.000.000.-TL repo
geliri elde edilmigtir.
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31.04.2000
102 BANKALAR 100.000.000
102.01 A Bankasi Repo Hesabi
642 FAIZ GELIRLERI  100.000.000

31.04.2000 -
102 BANKALAR 100.000.000
102.01 A Bankas! Mevduat Hesab
102 BANKALAR 100.000.000
102.1 A Bankasi Repo Hesabi
/

Yine burada da (6.2.1.bélimiindeki aciklamalarimiz dogrul-
tusunda) alinan istihkaklarin repo yoluyla degerlendirilmesinden
elde edilen faiz geliri, yapilan yillara sari ingaat ve onarim ii ile
iligkilendiriimeksizin, ertesi yil beyanname déneminde 2000 yilt
kazanci olarak beyan edilecektir.

7.1.6. Pegin Odenen Uzun Vadeli Vergilerin Kisa Vadeli Ha-
le Getirilmesi

Pesin &denen vergilerin (yapilan hakedis 6demelerinden ya-
pilan gelir vergisi kesintilerinin) kisa vadeli hale gelenlerinin ( va-
desi 1 yilin altina inenlerin) 295 no'lu hesaptan 193 no’lu hesa-
ba alinmas! gerekmektedir (Dénemsellik [lkesi geregi)

Ornegimizde her iki ingaat iginde 02.12.1999 tarihinde hake-
dis alinmis ve tevkifat yapiimigti. A ingaati 2001 yilinda, B insa-
ati 2002 yilinda bittigine gére, kayitlar asagidaki gibi olacaktir.
31.12.2000
193 PESIN OD.VER.VE FONLAR  495.000.000

193.01 A insaati

295 PESIN OD.VER.VE FONLAR  495.000.000
295.01 A ingaati
/
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31.12.2001
193 PESIN OD.VER.VE FONLAR  550.000.000
193.02 B Ingaati
295 PESIN OD.VER.VE FONLAR 550.000.000
295,01 B Ingaati

/

7.1.7- Maliyet ve Hasilat Hesaplannin Kapatiimasi, Dénem Ka-
nndan Vergi ve Diger Yasal Yakimiilik Kargihkiarinin Aynimasi

Calismamizin amacl, konu hakkinda nemli olan noktalarin
altini gizmek oldugundan, X A.§.'nin, yiliara sari insaat isleri
olan A ve B ingaatlarinda yapilan gider ve hasilatlarin, yukarida
gosterilen kalemlerle sinirh oldugunu varsayarak, 6rnegimize
devam edecedgiz. Insaatlarin devam ettigi yillar olan 19989, 2000
ve B ingaati igin 2001 yillarinda, yapiian giderler ve alinan istih-
kaklar donem sonlarinda, 17 ve 35 grubu hesaplarda toplana-
rak, bilangoda aktif ve pasif kalemler olarak yer alacaktir.

A ingaatinin bittigi yil olan 2001 yili sonunda ve B ingaatinin
bittigi yil olan 2002 yii sonunda, her iki ingaat isinde, gegici ka-
bullerin yapildig! tarihte (igin bitim tarihinde) 193 Sayili Gelir
Vergisi Kanunun 42.maddesi uyarinca kar veya zararin hesap-
lanmas! gerekmektedir.

Bunun igin yaptimasi gereken muhasebe kayitlar su siray!
takip edecektir:

Oncelikle yansitma hesaplar agilmali ve bu yolla gider he-
saplari (7 hesap sinifinda yer alan hesaplar) 17 hesap grubun-
da yer alan hesaplara, oradan 622 no'lu hesaba ve bu hesap-
tan da 690 no'lu kar/zarar hesabina aktariimalidir. Hasilat he-
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saplan (35 grubu hesaplar) ise, 600 no'lu hesaba, oradan da
690 no'lu kar/zarar hesabina nakledilerek gelir ve gider kalem-
lerinin 690 kar/zarar hesabinda karsilastiriimasi ve isten elde
edilen, nihai kazancin tespiti yapiimalidir. Ornegimizde, Genel
Yénetim Giderlerinden sadece damga vergisi ele alinmistir an-
cak, baska genel ydnetim giderleri olmasi durumunda, toplam
genel yénetim giderlerinden her insaat isine pay verilmesi ge-
rekmektedir. Ortak giderlerden her ise ne kadar pay verilmesi
gerektigine 3.2 bélimiindeki aciklamalanmizda yer vermistik.

Agiklamalarimiz dogrultusunda, kayitlarin agagidaki sirada
ve sistemde yapilmasi gerekmektedir

Maliyet ve gider hesaplarinin sonug hesaplarina aktariimasi:

1999 Yilinda Yapilan Ingaat Giderlerinin , 31.12.1999 Tarihli

Bilangoda Yer Alacak 17 Grubu Hesaplara Aktariimasi :
31.12.1999
170 YILLARA YAYGIN INS. VE
ONARIM MALIYETLERI  8.067.500.000
"170.01 A Ingaati  8.067.500.000
741 HIZMET UR.MAL.YAN. HES.  8.000.000.000
741.01 A Ingaati
771 GENEL YONETIM GIDERLERI
YANSITMA HES. 67.500.000
771. 01. A Ingaati
771.01.505 Damga Vergisi 67.500.000
31.12.1999
171 YILLARA YAYGIN INS. VE
ONARIM MALIYETLERI 9.575.000.000
171.02 Bingaatl  9.575.000.000
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741 HIZMET URETIM MAL.YANSITMA
HES. 9.500.000.000
741.02 B Ingaat
771 GENEL YONETIM GIDERLERI
YANSITMA HES. 75.000.000
771. 02, B Ingaati
771.02.505 Damga Vergisi 75.000.000

31.12.1999
741 HIZMET URETIM MAL.
YANSITMA HES. 17.500.000.000
741.01 Alnsaati  8.000.000.000
741.02 B Ingaati  9.500.000.000

771 GENEL YONETIM GIDERLERI
YANSITMA HES. 142.500.000
771.01. Allngaatt  67.500.000
771.02. B ingaati  75.000.000
740 HIZMET URETIM MALIYET] 17.500.000.000
740.1 Alingaati
740.01.001 Gimento 2.000.000.000
740.01.002 Kum 1.000.000.000
740.01.101 Esas Ucret  3.500.000.000
740.01.102 SSK Kes.  1.000.000.000

740.01.504 Vergi Kes. 500.000.000
740.2 B ingaati

740.02.001 Gimento 3.000.000.000

740.02.002 Kum 1.500.000.000

740.02.101 Esas Ucret  3.500.000.000
740.02.102 SSK Kes. 1.000.000.000

740.02.504 Vergi Kes. 500.000.000
770 GENEL YONETIM GID. 142.500.000
770.01.505 Damga Ver.
(% 0.75) 67.500.000
770.02.505 Damga Ver.
(% 0.75) 75.000.000

/




Buna gére, X A.S.'nin 31.12.1999 tarihli Bilangosunda 17 ve
35 grubu hesaplarinin gériinimii séyle olacaktr.

X A.$.'nin 31.12.1999 tarihli Bilangosu

170 YILLARA YAY. 350 YILLARA YAYGIN
INS. VE ONA. INS. VE ONA.
MAL. 8.067.500.000 HAK. 9.000.000.000
171 YILLARA YAY, 350 YILLARA YAYGIN
INS. VE ONA. INS. VE ONA.
MAL. 9.575.000.000 HAK. 10.000.000.000

Ertesi yillarda giderler yapildikga ve istihkaklar alindikca,
1999 yilindaki kayitlarin benzeri kayitlar yapilacak ve iglerin bit-
tigi (gegici kabul tutanaklarinin duzenlendigi) yillara kadar bu se-
kilde muhasebe kaytlar yapilmaya devam edilecektir. Biz &rne-
gimizin ¢ok fazla uzamamasi agisindan, 1999 yihndan sonra gi-
der yapiimamis ve istihkak alinmamis olarak varsaydik.

Anlattiklarimiz dogrultusunda, islerin tamamlanma yillarinda
agagidaki kayitlar yapilacaktir.

* A Ingaatinin Tamamlanma Y1l Olan 2001 Yil Sonunda Ya-
pilacak Muhasebe Kayitlari :

Maliyet Hesaplarinin Sonug Hesaplarina Aktariimasi :
31.12.2001
622 SATILAN HiZMET MALIYETI 8.067.500.000

170 YILLARA YAYGIN INS. VE
ONARIM MALIYETLERI
8.067.500.000

8.067.500.000

170.1 A Insaati
/
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31.12.2001
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 8.067.500.000
622 SATILAN HIZMET MALIYET  8.067.500.000
622.1 Alngaati 8.067.500.000
/
Hasilat Hesaplarinin Sonug Hesaplarina Aktariimasi :
31.12.2001
350 YILLARA YAYGIN INS. VE
ONARIM HAKEDISLERI 9.000.000.000
350.01 A Ingaati 9.000.000.000
600 YURTICI SATISLAR 9.000.000.000
31.12.2001
600 YURTICI SATISLAR 9.000.000.000
600.01 A Insaati 9.000.000.000
690 DON.KAR VEYA ZARARI 9.000.000.000
/

690 No'lu hesaplardaki son duruma bakarsak :

690 (2001 yih)

8.067.500.000.- 9.000.000.000.-

932.500.000.-TL KAR

A Ingaati Yapimindan Elde edilen Kazang Uzerinden Vergi
Ve Diger Yasal Yukamldliklerin Aynimasi :

- Isi yapan miikellefin kurumiar vergisi milkellefi olmasi nede-
niyle, A ingaatinin bittigi yil sonunda (2001 ytl sonunda) tamam-
lanan isle ilgili olarak elde edilen kazang tzerinden (690 DO-
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NEM .KAR VEYA ZARARI hesabinin kalani Gzerinden) kurum-
lar vergisi ve fon payi karsiliginin ayriimasi gerekir.
31.12.2001
691 DONEM KARI VERGI VE DIG.
YAS. YUK, KARS. 307.725.000
691.01.501Kurumlar Vergisi 279.750.000
(932.500.000 x 0,30)
691.01.502 Fon Payi 27.975.000
(279.750.000 x 0,10)
370 DONEM KAR! VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLER KARSILIGI 307.725.000
370.01.501Kurumlar Vergisi 279.750.000
(932.500.000 x 0,30)

370.01.502 Fon Pay 27.975.000
(279.750.000 x 0,10)
31.12.2001

690 DONEM KAR VEYA ZARARI  932.500.000
691 DONEM KARI VERGI VE DIG. YAS.
YUK. KARS. 307.725.000
691.01.501Kurumlar Vergisi 279.750.000
(932.500.000 x 0,30)

691.01.502 Fon Pay 27.975.000
(279.750.000 x 0,10)
692 DON.NET KAR! VEYA ZAR. 624.775.000
31.12.2001
692 DONEM NET KAR! VEYA ZARARI 624.775.000
590 DONEM NET KAR! 624.775.000
/

2001 yilinda A ingaatindan elde edilen net kazang 590 No'lu
"DONEM NET KARI " hesabinda yer alan 624.775.000.-TL ola-

caktir.
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Daha sonra 590 no'lu hesapta yer alan tutar, ertesi yilin ba-
sinda 570 no'lu "GEGMIS YILLAR KARLARI" hesabina aktarila-
caktir.

01/01/2002
590 DONEM NET KARI 624.775.000

570 GEGCMIS YILLAR KARLARI 624.775.000
/

« B Ingaatinin Tamamlanma Y1l Olan 2002 Yili Sonunda Ya-
pilacak Muhasebe Kayitlan :

Maliyet Hesaplarinin Sonug¢ Hesaplarina Aktariimasi :

31.12.2002

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 9.575.000.000
171 YILLARA YAYGIN INS. VE

ONARIM MALIYETLERI 8.575.000.000
171.02 A ingaati 9.575.000.000
31.12.2002

690 DONEM KAR VEYA ZARAR! 9.575.000.000
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 9.575.000.000
622.02 B Ingaati  9.575.000.000
/

Hasilat Hesaplarinin Sonug Hesaplarina Aktariimasi :
/
351 YILLARA YAYGIN INS. VE
ONARIM HAKEDISLERI 10.000.000.000
351.02 B Ingaati 10.000.000.000
600 YURTICI SATISLAR 10.000.000.000
/
31.12.2002
600 YURTIGI SATISLAR 10.000.000.000
600.02 B Insaati  10.000.000.000
690 DONEM KAR VEYA ZARARI  10.000.000.000
/
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690 No'lu hesaplardaki son duruma bakarsak :
690 (2002 Yili)

9.575.000.000.- 10.000.000.000.-

425.000.000.-

B Ingaati Yapimindan Elde edilen Kazang Uzerinden Vergi
Ve Diger Yasal Yikimidliklerin Ayriimasi :

- i§i yapan mukellefin kurumlar vergisi miikellefi olmas! nede-
niyle, B insaatinin bittigi yil sonunda (2002 yili sonunda) tamam-
lanan ingaat isi ilgili olarak elde edilen kazang (zerinden (690
DONEM .KAR VEYA ZARARI hesabinin kalani Gizerinden) ku-
rumlar vergisi ve fon payi kargihginin ayriimasi gerekir.
31.12.2002
691 DONEM KARI VERGI VE DIG.

YAS. YUK. KARS. 140.250.000

691.02.501 Kurumlar Vergisi 127.500.000
(425.000,000 x 0,30)
691.02.502 Fon Pay! 12.750.000
(127.500.000 x 0,10)
370 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLER KARS. 140.250.000
370.02.501Kurumlar Vergisi 127.500.000
{425.000.000 x 0,30)
370.02.502 Fon Pay 12.750.000

(127.500.000 x 0,10)
/
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31.12.2002
690 DONEM KAR VEYA ZARARI  425.000.000
691 DONEM KARI VERGI VE DIG. YAS.

YUK. KARS. 140.250.000

691.02.501 Kurumlar Vergisi 127.500.000
(425.000.000 x 0,30)

691.02.502 Fon Pay! 12.750.000

(127.500.000 x 0,10)
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 284.750.000
/
31.12.2002
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI  284.750.000
590 DONEM NET KARI 284.750.000
/

2002 yilinda B ingaatindan elde edilen net kazang 590 No'lu
"DONEM NET KARI" hesabinin alacak tarafinda yer alan
284.750.000.-TL olacaktir.

Daha sonra, 590 no'lu hesapta yer tutarlar, ertesi yilin bagin-
da 570 no'lu "GECMIS YILLAR KARLARI" hesabina aktarila-
caktir.

01.01.2003
590 DONEM NET KARI 284.750.000
570 GEGMIS YILLAR KARLARI 284.750.000
/

7.1.8. Beyanname Verme Ddneminde Yapilacak Kayitlar

Bir &nceki yil sonunda, kurumlar vergisi ve fon pay! hesap-
lanmis ve hesaplanan vergi karsihginda 370 no'lu hesapta kar-
silik aynimigt. Beyanname verme zamani olan Nisan ay geldi-
ginde, kurumun kar dagitimi yapip yapmamasina bagh olarak,
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kurumun elde ettigi dénem kari iizerinden gelir vergisi stopaji
hesaplanacaktir. Biz 6rnegimizde, kurumun (2002 ve 2003 yilia-
rinda) kar dagitmama karar aldigin varsaydigimizdan, kar da-
gitimina iligkin kayitlara yer vermeyecegiz.

Bundan sonra, dénem kar (izerinden hesaplanan kurumlar
vergisi ve fon payi, pesin édenen vergiler (istihkak alindids tarih-
lerde yapilan gelir vergisi kesintisi tutarlar toplamu) ile karsilag-
tinlacaktir. Kurumlar vergisi ve fon pay toplam tutarinin, pesin
6denen vergiden blyiik olmasi durumunda fark tutar, "360
ODENECEK VERGI VE FONLAR" hesabina aktarilarak, Nisan
ayi sonuna kadar vergi dairesine yatinlacaktir.

Pesin édenen vergiler toplaminin, hesaplanan kurumlar ver-
gisi ve fon pay! toplamindan daha kiigiik olmas! durumunda ise
(6rnegimizde 6yle), iade edilmesi gereken vergi ortaya ¢ikacak
ve iade talep edilmesi durumunda, ilgili vergi dairesi tarafindan
miikellefe iade edilecektir.

Bu anlattiklarimiz dogrultusunda sirketin, A ve B ingaatlarin-
dan elde ettigi kazanci beyan edecegi beyan dénemlerinde ya-
pacagl muhasebe kayitlari séyle olacaktir.

« A Ingaatindan Elde Edilen Kazancin Beyan Déneminde Ya-
pilacak Muhasebe Kaytlar :

30.04.2002
370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YOKUMLULUKLER
KARSILIGI 307.725.000

370.01.501Kurumlar Vergisi 281.370.000
(932.500.000 x 0,30)
370.01.502 Fon Payi 27.975.000

(279.750.000 x 0,10)
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371 DONEM KARININ PESIN ODENEN
VERGI VE DIGER

YUKUMLOLUKLERI 307.725.000
30.04.2002
371 DONEM KARININ PESIN ODENEN
VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLERI 307.725.000

371.01 A Ingaati
193 PES.OD.VER.VE FONLAR 307.725.000

/

Bu durumda 193 No'lu hesabin son durumuna bakacak olur-
sak :
193 Pesin Od. Vergi ve Fonlar

495.000.000.- 307.725.000.-

« B Ingaatindan Elde Edilen Kazancin Beyan Déneminde Ya-

pilacak Muhasebe Kayitlar :
30.04.2003

370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLER
KARSILIGI 140.250.000
370.02.501Kurumiar Vergisi 127.500.000
(425.000.000 x 0,30)
370.02.502 Fon Pay! 12.750.000
(127.500.000 x 0,10)
371 DONEM KARININ PESIN ODENEN
VERGI VE DIGER YUK. 140.250.000
30.04.2003
371 DONEM KARININ PESIN ODENEN
VERGI VE DIGER YUK. 140.250.000

371.02 B ingaati
193 PESIN OD.VERGI VE FONLAR  140.250.000

/
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Bu durumda 193 No'lu hesabin son durumuna bakacak olur-
sak :

193 Pesin Od. Vergi ve Fonlar

550.000.000.- 140.250.000.-

7.1.9. Stopaj ladesi Alinmasinin Kaydi

* AIngaatinin Yapim Yillarinda Alinan istihkaklardan Kesilen
Gelir Vergisinin iade Konusu Yapiimasinin Muhasebe Kaytlar, :

Kurum, A ingaati icin 2001 yih kurumlar vergisi ve fon payi
toplamindan mahsup edemedigi (495.000.000 - 307.725.000 =
) 187.275.000.-TL gelir vergisi tevkifat tutarinin nakden iadesi
icin  03.05.2002 tarihlerinde vergi dairesine miracaat etmis
olup, vergi dairesince A ingaatindan dogan iade tutar
15.06.2002 tarihinde kuruma nakden jade edilmigtir

Buna gére iade talebi ve iadenin gergeklesmesi durumlarin-
da yapilacak muhasebe kayitlari agagidaki gibi olacaktir.
03.05.2002
136 DIGER GESITLI ALACAKLAR 187.275.000

193 PESIN OD.VERGI VE FONLAR 187.275.000
193.1 A Insaati
- lade istenen tutarin 193 No'lu hesaptan gikanlarak alacak hesabina aktarimas
15.06.2002
101 ALINAN GEKLER 187.275.000
136 DIGER GESITLI ALACAKLAR 187.275.000
- lade tutarinin Vergi Dairesi tarafindan gekle édenmesi

/
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« B Ingaatinin Yapim Yillarinda Alinan Istihkaklardan Kesilen
Gelir Vergisinin lade Konusu Yapilmasinin Muhasebe Kayitlan :

- Kurum, A ingaati igin 2001 yih kurumlar vergisi ve fon payi
toplamindan mahsup edemedigi (550.000.000 - 140.250.000 =
) 409.750.000.-TL gelir vergisi tevkifat tutarinin nakden iadesi
igin, 05.05.2003 tarihinde vergi dairesine miracaat etmis olup,
vergi dairesince B Ingaatindan dogan iade tutari 20.06.2003 ta-
rihinde nakden iade edilmigtir.

Buna gére iade talebi ve iadenin gergeklesmesi durumlarin-
da yapilacak muhasebe kaytlari asagidaki gibi olacaktir.
05.05.2003
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 409.750.000

193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR  409.750.000
193.1 B Ingaati
- |ade istenen tutarin 193 No'lu hesaptan gkarnllarak alacak hesabina aktarimasi
20.06.2003
101 ALINAN GEKLER 409.750.000
136 DIGER GESITLI ALACAKLAR 409.750.000
- lade tutaninin Vergi Dairesi tarafindan gekle ddenmesi

/
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BOLUM Il
OZEL INSAATLARDA VERGILENDIRME

Taahhdit niteliginde olmayan ve satiimak amactyla yapilan in-
saatlar, yillara sirayet etsin veya etmesin 6zel ingaat niteliginde-
dir ve genel esaslara gore vergilendirilir,

8. Ozel Ingaat Nedir ?

Ozel ingaat bir tiir imalattir. Arsa bedeli, ingaatin yapiminda
kullanilan malzeme, iscilik, genel giderler (makine ve techizat
alim ve kiralama giderleri, amortismanlar, plan ve proje giderle-
rivb.) gibi harcamalar, ingaatin maliyetini olusturmaktadir. Bu-
na karsilik imal edilen mamul malin (yapimi biten ingaatin veya
binanin ) tam veya parga parga (daire daire veya kat kat halin-
de) satilmas) sonucu elde edilen gelir, ingaatin hasilatin olus-
turmaktadir.

9. Ozel Ingaat Iglerinde Kazang Tespiti

insaat tamamlandiktan sonra timiyle satilirsa, maliyet ile
satig bedeli karsilastirilir ve ticari faaliyetin sonucu olusan kar
veya zarar hesaplanir,

ingaat kat kat veya daire daire satilirsa, satilan her kat ve
dairenin kar ve zarar saptanir. Kat veya dairelerin maliyeti, bi-
nanin tim maliyetinden her kat veya daireye baz Olgii ve esas-
lara gére ( arsa pay! metrekare, kat veya daire adedi gibi) pay
vermek suretiyle bulunur. By gibi satislarda kar veya zararin tes-
piti igin biitin kat veya dairelerin satilmasini beklemeye Itizum
yoktur. Eilde edilen kar veya zarar yil igindeki satislara gére sap-
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tanir ve o yilin geliri olarak ertesi yil beyanname ddneminde be-
yan edilir. Yil iginde satiimamis kat veya daireler mevcut ise,
bunlar envanterde, durumiarina gore yari mamuller veya stoklar
arasinda gosterilir ve 213 Sayih Vergi Usul Kanununun 274 ve
275.maddelerindeki hiikiimier dogrultusunda maliyet bedeli de-
gerienir.

9.1. Vergiyi Doguran Olay

Ozel insaat iglerinde vergiyi doguran olay, tasarruf hakkanin
devridir. Yapilan ingaat, alicinin tasarrufuna (istifadesine ve ya-
rarina) sunuldugu anda teslim edilmis sayilir ve vergisel acgidan
satis hilkmiindedir.

Genellikle 6zel ingaat islerinde vergiyi doguran olayin, tapu-
ya tescil muamelesi ile gergeklestigi diistiniimektedir. Fakat,
tescil islemi yapiimadan da gayrimenkullerin satildig unutulma-
malidir. Bu nedenle, kanun koyucu tarafindan, bu tir satis is-
lemlerinde, tapu devri yerine tasarruf hakkinin devri benimsen-
mistir.

Uygulamada sikga rastianan, yapilan daire ve isyerlerinin he-
niiz yapimi devam ederken, pesin veya vadeli olarak satiimasi
durumunda da durum aynidir. Tapuda arsa payinin aliclya dev-
redilmesi, vergisel agidan sonug dogurmamakta, ancak taahhit
edilen daire ve igyerlerinin yapimi bittikten sonra aliclya teslimi
(tasarruf hakkinin devri) ile vergiyi doguran olayin gergeklestigi
kabul edilmektedir. Bu mantikla, alicidan ingaatin yapimi sira-
sinda alinan toplam satig bedeli veya satig bedelinin taksit tutar-
lari, "avans" olarak degerlendiriimekte, kazang is bitiminde, da-
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ire veya igyerlerinin alicinin tasarrufuna birakildigi tarinte elde
edilmis sayiimaktadir.

213 Sayih Vergi Usul Kanununun 231 .maddesinin 5.bendinde
"Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildidi tarihten itibaren aza-
mi on giin iginde diizenlenir” hitkmii yer almaktadir. Buna gére, fa-
tura dizeniemesi 6demeye bagii olmayip, teslime bagli oldugun-
dan, yapilan insaattan bagimsiz béliimlerin aliciya satigi karsiligin-
da dizenlenecek faturanin, satilan daire veya igyerinin alicinin ta-
sarrufuna sunuldugu tarihte diizenlenmesi gerekmektedir.

9.2. Kazang Tespitinde Genel Giderlerin Durumu

Ozel ingaat yapan Kisi, bir veya birden fazla sayida yapimi-
na devam ettigi ingaata sahip olabilir. Bu ingaat veya insaatlarin
yapiminda katlandigi giderlerin bir kismi dogrudan belli bir insa-
atla ilgili olmayabilir. Ornegin, ingaat islerinde kullanilan demir-
bas ve makinelerin amortisman giderleri, yapilan biitiin insaat
islerini ilgilendirmektedir.

Bu tir giderler "genel yonetim veya genel idare gideri” olarak
adlandiniimaktadir. Bu giderlerin maliyetlere veya faaliyet gider-
lerine dahil edilmesi konusunda, milkellefler serbesttir. Mikellef-
ler isterlerse, s6z konusu giderleri, gesitli dagitim 6lgileri kulla-
nilarak, ingaatlara pay vermek suretiyle ingaat maliyetine dahil
ederler, isterlerse icinde bulunulan faaliyet yilinin gideri saylla-
rak dogrudan dénem kar ve zarar hesabiyla iliskilendirebilirler.

10. Ozerine Ingaat Yapilan Arsa lle ligili Olarak Maliyet Be-
deli Artirimi (Maliyet Artis Fonu) Uygulamas:

Maliyet Bedeli Artirim, satis kari olarak gériinen ve enflas-
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yondan kaynaklanan fiktit karlarin, vergi matrahina dahil edile-
rek miikelleflerin haksiz bir gekilde vergilendirilmesini 6nleyen
uygulamalardan (FIFO, Yeniden Degerleme Uygulamasi vb.) bi-
risidir. Maliyet Bedeli Artirimi uygulamasinda dikkat edilmesi ge-
reken hususlar sunlardir:

« Bu uygulamadan bilango ve isletme esasina gbre defter tu-
tan gelir vergisi ve kurumlar vergisi milkellefleri yararlanabilir.
Serbest meslek kazanci esasina gore defter tutan mukellefler,
maliyet bedeli artirmi uygulamasindan yararlanamazlar.

« Maliyet bedeli artinmina konu olacak gayrimenkuller, igtirak
hisseleri ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerin en az iki
tam yil stireyle isletme aktifinde kayith oimas! gerekmektedir.

« Gayrimenkul ve menkul kiymet ticareti ile ugragan gelir ve ku-
rumlar vergisi miikellefleri bu amagla ellerinde bulundurduklari
gayrimenkul, igtirak hissesi ve amortismana tabi diger iktisadi kiy-
metleri igin maliyet bedeli artinmi yapamayacaklardir. Fakat, bu
miikellefler faaliyetlerine tahsis ettikleri gayrimenkuller igin bu uy-
gulamadan yararlanabileceklerdir. Ornegin, gayrimenkul ticareti ile
ugrasan X firmast ticaretini yaptigi gayrimenkuller igin maliyet be-
deli artinm! uygulamasindan yararlanmazken, yonetim binasi ola-
rak kullandig! ve isletme aktifinde iki tam yildan fazla kaytl bulu-
nan binasini sattiginda bu uygulamadan yararlanabilecektir.!?

Maliyet Bedeli Artirimi, diger adiyla Maliyet Artig Fonu uygu-
lamasi 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun 38.maddesinin 3.fikra-
sinda diizenlenmistir. Bu fikra hikkmil (4684 Sayili Kanunun 17.

11 Hesap Uzmanlan Dernegi - Beyanname Duizenleme Kilavuzu 2003 - Syf .
580
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Maddesiyle degistirilen ve 03.07.2001 tarihinden itibaren yarir-
luge giren sekliyle) soyledir: "Miikelleflerin iktisap tarihinden iti-
baren en az iki tam yil streyle isletmelerinde kayith bulunan
gayrimenkul, istirak hisseleri ve amortismana tabi diger iktisadi
kiymetleri elden ¢ikarmalari halinde, bu iktisadi kiymetlerin ma-
liyet bedeli bunlarin elden ¢ikarildiklari ay hari¢ olmak iizere
Deviet istatistik Enstittistince belirlenen toptan esya fiyat endek-
sindeki artis oraninda artirilarak kazancin tespitinde dikkate ali-
nabilir,"

S6z konusu maddenin deg@ismeden 6nceki sekli ise sOyledir:
"Mikelleflerin iktisap tarihinden itibaren en az iki tam yil stireyle
isletmelerinde kayith bulunan gayrimenkul, istirak hisseleri ve
amortismana tabi diger iktisadi kiymetleri elden ¢tkarmalari ha-
linde, bu iktisadi kiymetlerin maljyet bedeli bunlarin iktisap edil-
digi ve elden ¢ikarildikiar yiliar hari¢c olmak (izere her takvim yi-
It igin Veergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére belirlenen yeniden
degerleme oraninda artirilarak kazancin tespitinde dikkate ali-
nabilir.”

Bahsettigimiz kanun maddesinin degismeden 6nceki sekli,
s0z konusu iktisadi kiymetlerin iktisap edildigi ve satildigi yillar
hari¢ olmak iizere, iktisap ve satig tarihleri arasindaki siire icin,
yillik bazda yeniden degerleme oraninda maliyet artinmi uygu-
lanmasini; degistikten sonraki seklinde ise, iktisadi kiymetierin
satildigi ay harig oimak tzere, iktisap ve satig tarihleri arasinda-
ki sire igin, aylik bazda TEFE oraninda maliyet artinmi yapilima-
sinl igermektedir.

Yine bu fikranin son béltimiinde "S6z konusu iktisadi kiymet-
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lerin alim satimi ile devamii ugrasanlar, alim satimini yaptiklari
iktisadi kiymetler igin bu hiikiimden yararlanamaz. Su kadar ki,
insaat yapimina tahsis edilen arsa ve arazilere iliskin olarak in-
saatin bitim tarihine kadar gegen stre i¢in bu fikra hiikmine go-
re maliyet bedeli artirimi yapilabilir. Ancak, ingaatin tamamlan-
masindan énce satigi yapilan gayrimenkullar igin maliyet artiri-
mi satisin yapildigi tarihe kadar uygulanir” ifadeleri yer aimakta-
dir.

Fikranin bu son bolimlerindeki agiklamalardan anlagilacag!
tizere, alim satimi ile ugrasilan iktisadi kiymetlerin satiimasi du-
rumunda, maliyet artinmi yapilamayacaktir. Ginkd, bu durum-
larda iktisadi kiymet emtia halini aimakta olup,emtianin enflas-
yondan arindinimasi igin LIFO, FIFO, Ortalama Maliyet gibi.
emtia degerleme ydntemleri, zaten uygulamaya konulmustur.
Buna gore, arsa alim satimi igi ( burada arsa emtia olmaktadtir
)ile ugragan mukellefler, maliyet bedeli artirimi uygulamasindan
yararlanamayacaklardir. Fakat, yukarida yer alan kanun hiikm-
ne gore, iktisap tarininden itibaren en az iki yil isletmede kayith
olan arsanin insaat yapiminda kullaniimast durumunda, bu uy-
gulamadan yararlanilabilecektir. Arsanin maliyet bedeli artirnmi,
ingaatin bitim tarihine (yapimi bitirilmeden satilmasi halinde sa-
tis tarihine) kadar uygulanabilecektir.

Konuyu bir érnekle agiklamaya galigahim.
Omek :

insaat sektorinde faaliyet gé‘)steren‘X AS, 20.08.1998 tarihin-
de 500.000.000.-TL'ye aldigi ve sirketin aktifine kaydettigi bir ar-
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sanin (zerine ingaat yapmis ve 20.01.2003 tarihinde insaatin
yapimini bitirmeden insaat 20.000.000.000.-TL'ye satmustir. in-
$aatin yapim maliyeti 10.000.000.000.-TL dir.

Bu durumda, miteahhit firmanin by satistan kazanci,
20.000.000.000 - (10.000.000.000 + 500.000.000) =
9.500.000.000.-TL, dogrudan vergilendirilecek (reel 6zellikte) bir
kazang olmayip, fiktif bir kazang olacaktir. Gergekte vergilendi-
rilmesi gereken (reel) kazang, satts tutarindan arsanin artinlmis
maliyet bedelinin dahil edilmesiyle elde edilen bina maliyetinin
Gtkarilmasi sonucu bulunan tutar olacaktir, Ornegimizde, arsa
igletmenin aktifinde iki tam ylldan fazla tutuldugundan, arsa be-
deline maliyet bedeli artirim uygulanabilecektir. Bu agiklamala-
rimiz dogrultusunda, degismeden énceki ve degistiktikten son-
raki sekliyle arsanin artinlmig bedeli su sekilde hesaplanacaktir.

Degismeden énceki sekli ile:

Yilar - Yeniden Dej.  Degerleme Onc.  Degjerieme Sonras:

Orani (M) (M)
1999 %521 500.000.000 500.000.000x%152,1 =  760.500.000
2000 %56 760.500.000 760.500.000x%156 = 1.186.380.000
2001 %53.2 1.186.380.000 1.186.380.000x%153,2 = 1.817.534.160
2002 %59 1.817.534.160 1.817.534.160%159 = 2.889.879.314

Buna gére arsa maliyeti, arsanin iktisap yili olan 1998 yihin-
dan, satis tarihi olan 2003 ylli arasi dénemde, iktisap ve satis
ylllar: (1998 ve 2003) hari¢ olmak lzere her yil, yeniden deger-
leme oraninda artinlmis ve 2.889.879.314.-TL olarak bulunmus-
tur. Arsanin 1998 yilindaki maliyet bedeli olan 500.000.000.-TL,
2003 yilinda 2.889.879.314 - 500.000.000 = 2.389.879.314.-TL
kadar artiriimis bulunmaktadir.
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Degistikten Sonraki Sekii lle :

Aylar TEFE Endeksi  Dejerleme Oncesi (TL)  Degjerleme Sonrasi
T
Temmuz / 1998 1020,7 500.000.000 —
Aralik / 2002  6478,8 500.000.000 500.000.000 x 6478.8/

1020.7 = 3.173.312.432

Bu durumda, arsa maliyeti, arsanin iktisap tarihi olan
20.08.1998 tarihinden, satis tarihi olan 20.01.2008 tarihi arasin-
da , arsanin satildigi ay (Ocak/2003) harig olmak Uzere TEFE
oraninda artirilarak 3.173.312.432.-TL olarak bulunmustur. Ar-
sanin, 20.08.1998 tarihindeki iktisap bedeli olan 500.000.000.-
TL, 20.01.2003 tarihinde (3.173.312.432 - 500.000.000) =
2.673.312.432.-TL kadar artiriimis bulunmaktadir.

Gorildugu Uzere, kanun maddesinin degisen sekliyle uygu-
lama yaplldiginda, maliyet bedeli daha fazla ¢ikmakta, dolayi-
siyla mikelleflerin lehine sonug vermektedir.

Arsa maliyet bedelinin artinlan kismi, muhasebe kayitlaninda
"524 Maliyet Arhig Fonu"hesabinda izlenerek donem kazancina
(vergi matrahina) dahil edilmeyecektir.

Muhasebe Kaydi :

250 ARAZI VE ARSALAR 2.673.312.432
524 MALIYET ARTIS FONU 2.673.312.432
- Maddenin Degisiklikten Sonraki hiikiimlerine gére hesaplanmig tutar esas alinmistir.
/
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Arsa, ingaatin girdilerinden birisi oldugundan (maliyet unsuru
oldugundan), arsanin artinimig bedeli ingaat maliyetine dahil
edilecektir.

/
151 YARIMAMUL URETIM 3.173.312.432
250 ARAZi VE ARSALAR 3.173.312.432
/

Daha sonra bu tutar, diger mamul maliyetleri gibi (iscilik, mal-
zeme vb), yanimamul hesabindan mamul hesabina aktarilacak-
tir,

/
152 MAMULLER 3.173.312.432
151 YARIMAMUL URETIM 3.173.312.432
/

Uzerine ingaat yapilan arsalarin maliyet bedellerinin artinl-
masinda diger 6nemli hususiar sunlardir:12

- Insa edilen yapinin bir kisminin satiimasit, bir kisminin islet-
me stoklarinda kalmas durumunda arsa maliyet bedeli artirnmi-
nin nasi! yapilacagdr hususudur. Bu durumda, maliyet bedeli ar-
tinmi, sadece yapinin satilan bélimiine ait arsa pay! icin uygu-
lanabilecektir.

Ornegimizde, yapinin tamaminin degil de, arsanin 1/4 'tine
karsilik gelen kisminin satildigini dilstinelim. Bu durumda, arsa-
nin 20.08.1998 tarihindeki iktisap bedelinin 1/4'G olan
125.000.000.-TL ‘ye maliyet bedeli artimi uygulanabilecektir.
Dolayisiyla, arsa maliyetine ilave edilecek ve "Maliyet Artig Fo-
nu" hesabina aktarilacak olan tutar, 3.173.312.432 / 4 =
793.328.108.-TL olacaktir.

12 Yiimaz OZBALCI-Gelir Vergisi Kanunu Yorum ve Agiklamalari - Subat 2001-
Syf:402
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-Yapinin satigindan veya ingaatin bitirilmesinden once, insa-
atin kiraya verilmesi veya bizzat kullaniimasi durumlarinda da,
arsanin maliyet bedeli artinmi, arsanin iktisap tarihinden, insa-
atin tamamlanma veya satilma tarihine kadar uygulanacaktir.
Yani, ingaatin yapimi bitmeden kiraya verilmesi veya bizzat kul-
laniimasi maliyet bedeli artinmi uygulamasini etkilememektedir.

Bahsettigimiz kanun maddesinde diizenlenen uygulama, sa-
dece stirekli olarak gayrimenkul alim satimi faaliyetiyle ugragan-
larla sinirlandinimistir. Bu uygulamadan devamli olarak gayri-
menkul alim satimi faaliyetiyle ugragmayanlarin da yararlana-
mamasi bu yonii ile bir eksikliktir. Sonugta, bu miikelleflerde is-
letme aktiflerinde "tarihi" degerle yer alan arsa veya arazilere
sahip olabilmekte ve bu iktisadi kiymetleri bir yatinm icin tahsis
etmig olabilmektedirler.

11. Ingaat Sahibinin Ingaat Yapiminda Caligtirdigi Iscilere
Odedigi Ucretlerden Vergi ve SSK Kesintisi Yapma Zorunlulugu

11.1. Gelir Vergisi Kanunun 94.Maddesine Gére Galgurilan
Isgilere Yapilan Ucret Odemelerinden Vergi Kesintisi Yapma
Zorunlulugu

Daire,kat veya isyeri seklinde satmak amaciyla inga edilen
binalarin yapimi sirasinda (ticari kazang elde etme amaciyla ya-
pilan insaatlarda), igverenin yaninda calistirdigy isgilere yaptigi
licret 6demelerinden, 193 Sayil Gelir Vergisi Kanunun 94.mad-
desi geregi, vergi kesintisi yapmak ve su anki uygulama ile erte-
si ayin yirminci giinii aksamina kadar, 4842 Sayili Kanunun
36/1-b maddesiyle degistirilen ve 01.01.2004 tarihinden itibaren
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yurdrlige giren ibare ile ertesi ayIn yirmi tglincii giint aksami-
na kadar muhtasar beyanname ile beyan etmek zorundadir.

Fakat, ticari kazang elde etme ( mutad sekilde, daire daire,
kat kat veya isyeri halinde satma ) amaci giitmeyen, baska bir
deyimle kendi gereksinimi icin ingaat yapanlar tarafindan yapl-
lan ingaat islerinde calistinian isgilere yapilan ticret Gdemelerin-
den, vergi kesintisi yapma zorunlulugu bulunmamaktadir. 193
Sayil Gelir Vergisi Kanunun 94.maddesinde "kamu idare ve
miesseseleri, iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret
sirketleri, dernekler, tesis ve vakiflar, dernek tesisi ve vakifiarin
iktisadi isletmeleri, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarini bilango veya
zirai isletme hesabina gére tespit eden giftciler” in istihkak sa-
hiplerine yaptiklari iicret 6demelerinden gelir vergisi kesintisi
Yapmaya zorunlu olduklari belirtilmistir. Bahsettigimiz kisiler bu
kapsamda yer almadigindan ve ayni kanunun 64.maddesinin
3.tikrasinda yer alan hiikiim geregince, 6zel ingaat sahiplerinin
tcretle caligtirdig ingaat isgilerinin "diger tcretliler” gercevesin-
de vergilendirildiginden, bahsettigimiz insaat sahiplerinin vergi
kesintisi yapma ve muhtasar beyanname verme yiikimliikleri
yoktur.

11.2. Insaat Isinde Galigtrdikdar Iscilerin Ucretierinden SSK
Kesintisi Yapma Zorunlulugu

Ozel ingaat yapan ingaat sahiplerinin, ingaat isinde caligtir-
diklan iscilerin ticretlerinden SSK kesintisi yapma zorunlulugu
yoninden, insaatin ticari kazang elde etme amaciyla mi yapildi-
g1, yoksa kendi gereksinimini karsilamak amaciyla mi yapildigi-
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nin bir dnemi bulunmamaktadir. Her iki durumda da, igverenin
(ingaat sahibinin) ig¢i ve igveren SSK Payindan olusan toplam
tutari, demelerin yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar, ay-
lik sigorta prim bildirgesi ile ilgili SSK ‘subesine bildirmek ve bu
stirede 6demek zorundadir. Ayrica dért ayda bir, ‘dért aylik bil-
dirge’ vermeleri gerekmektedir.

12. Ozel Ingaat Iglerinde Kat Kargili! Arsa Uygulamasi

Ozel ingaatlar kat kat veya daire daire satilirken, ingaatin ar-
sast bazen nakit karsiligi olmaksizin saglanmakta, arsaya karsi-
lik arsa sahibine is bitiminde ingaattan daire, dikkan vb. veril-
mektedir. Bu uygulamaya "kat karsihgi arsa” denmektedir.

Kat karsiigi arsa tesliminde iki tir uygulama ile karsilagtl-
maktadir.

Birinci tir uygulamada, arsa sahibi milteahhide verecegi ar-
sa payinin miilkiyetini miteahhide devretmekte (tapu tescili ile),
alacag) daire veya isyerlerinin payina disen arsayi da, kendi
milkiyetinde alikoymaktadir.

ikinci tir uygulamada, arsa sahibi miteahhide herhangi bir
arsa payi devri yapmamakta, fakat arsadan miteahhidin payina
diisen kismin miteahhit tarafindan rahatca satilabilmesi igin ve-
kaletname vermektedir. Bu durumda miteahhit, hentiz yapimi
bitmemis olan daire veya isyerlerini, 3.kisilere pesin veya vade-
li olarak satabilme hakkina kavusmaktadir. Dolayisiyla tapu ka-
yitlarinda arsanin da, daire ve isyerlerinin de sahibi arsa sahibi
goriinmekte, miteahhit vekaletnamesine istinaden satig yapan
bir aract konumunda bulunmaktadir.
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Kat karlig1 arsa uygulamasinda, taraflar ( miteahhit ve arsa
sahibi) arasinda, noter tarafindan bir sézlesme yapilmaktadir. Bu
sozlesmeler, karma tipli bir sézlesme olup, bu sézlesmede eser
sbzlegmesi ile taginmaz satis s6zlesmesi i¢ icedir. Eser sbzles-
mesine gére miiteahhit, daire veya igyerlerini yapmak ve arsa sa-
hibine teslim etmek; taginmaz satig sézlesmesine gére de arsa
sahibi, vaad ettigi arsa payini miiteahhide devretmek mecburiye-
tindedir. Bu tip sézlesmelere gore genellikle, miiteahhit insaatin
belirli béllimlerini bitirdikge arsa sahibi tarafindan arsa payinin bir
miktari miteahhide devredilmekte veya iskan ruhsat| alindiktan
sonra, arsa payinin tamami miteahhide devredilmektedir, 13

Ayrica sbzlesmede, kat irtifakinin kurulmasi ve ingaatin yapi-
minin bitiminden sonra kat milkiyetine cevrilmesi kabul ve taah-
hiit edilebilmektedir.

Miiteahhidin ingaat, sézlesmeye ve projeye uygun olarak yap-
mamasl veya daire veya isyerlerini zamaninda teslim etmemesi
durumunda, arsa sahibi s6zlesmeyi feshetme ve s6zlesmede yer
alan tazminat vb. bedelleri talep etme hakkina sahiptir.

Sézlesmenin noter tarafindan yapiimasi (Yargitay kararlari
dogrultusunda olan bir uygulamadir) sarttir. Kat Miilkiyeti Kanu-
nunun yararlagi girmesinden sonra, heniiz kat irtifaki veya kat
milkiyeti kurulmadan, noterde yapilan Kkat irtifaki veya kat miil-
kiyeti satis vaadi sézlesmeleri Yargitay tarafindan gegerli sayil-
maktadir,13

13 Sukrd KIZILOT - Ingaat Muhassbesi ve Vergilendiriimesi .1994 (6.Baski)-
Syf:391-393
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Asil olan, arsa sahibi tarafindan, arsanin bir bdliminin mi-
teahhide devrinin, tapu sicil memuru éniinde, resmi sekil sartla-
rina uyarak yerine getirilmesidir. Fakat uygulamada, arsa sahibi
ile miteahhit arasinda satis vaadi seklinde bir sézlesme yapil-
makta, daha sonra arsa sahibi ile miteahhit arasindaki anlas-
mazliklar, daire ve dilkkanlarin alicisi konumundaki 3.kisilerin,
magduriyetine sebep olabilmektedir. Bu nedenle Yargitay tara-
findan sézlesmenin noter tarafindan yapiimasi mecburiyeti geti-
rilmig, buna uyulmamasi durumunda sézlegmenin gegersiz ola-
cag belirtilmigtir.

Kat karsiligi arsa uygulamasinda, satigin vergisel agidan ne
zaman hikiim ifade edecegdi nemii bir noktadir. Satig, Medeni
Kanuna gére tapuya tescille gercekiesecek olmakla beraber,
vergi hukuku agisindan, alicinin istifadesine, ekonomik yararina
sunulmakla gerceklesmis sayilir. Ornegin, dairelerden biri satis
vaadi seklinde bir sézlesmeye dayanarak alicinin istifadesine
sunulmus, alici dairede oturmak veya kiraya vermek suretiyle
ekonomik yonden tasarruf hakkina kavugmugsa, tapuya tescil
ve ferag yapiimamis olsa bile, satigin gerceklesmis oldugu ka-
bul edilir. Danistay'in bu konuda verilmig bir gok karar vardir.

Arsa pay! {izerinden yapilan satislarda, tescil daha &nce de
yapllmis olsa, satig, dairenin tamamlanip, alicinin ekonomik ta-
sarrufuna sunuldugu anda meydana gelmis sayilir. Bu konuda
iskan ruhsatinin-yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi bir
dlcli olarak alinabilir. Ancak daha once, alici daireyi fiilen kullan-
maya veya kiraya verme suretiyle istifadeye baslamis ise, bu ta-
rinte satisin gergeklestigi kabul edilir. 14

14 Yilmaz OZBALCI - Gelir Vergisi Kanunu Yorum ve Agiklamalan - Subat
2001-Syf:380-381
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Arsa payinin devri ve devir Sirasindaki vergi ve harglarin du-
rumu uygulamada géyledir:

- insaatin arsas, arsa sahibine bagimsiz bélimler veriimek sure-
tiyle de temin edilse, insaati yapana ait béliimlere isabet eden arsa
Pay|, daha 6nce miiteahhide devredilir. Tapuya tescil edilen bu de-
vir, belli bir bedel {izerinden yapilir ve bunun Gzerinden devir eden
ve devir alan tapu harc) éder. Ancak, birgok halde, arsa sahibine ait
vergiler(harglar) de ingaati yapan tarafindan tistlenilir.

- Aliciya ait tapu harci, insaati yapan yontinden, genel giderlere
veya dogrudan insaat maliyetine dahil edilmek suretiyle muhasebe-
lestirilir. Buna karsilik, arsa sahibine ait oldugu halde, ingaati yapan
tarafindan ustlenilen harglar, arsa bedeli icin yapilmis munzam bir
6deme sayilir ve mutiaka maliyete dahil ediimesi gerekir.

Kat karsig) arsa uygulamasi, yani arsa sahibinin, miiteahhitten
alacag! yapinin bagimsiz blimlerine karsI miteahhide arsa teslimi
ve muteahhidin arsa sahibine arsa kargiiginda yapinin bagimsiz bs-
limlerinden bir kisminin teslimi ( bir tdir trampa ) uygulamasi, zaman
zaman vergilendirme agisindan tartismalara yol agmistr. Asagidaki
bélimlerde bu uygulamanin, gelir-kurumiar ve katma deger vergisi
agisindan degerlendirmelerine yer verecegiz.

12.1. Gelir - Kurumiar Vergisi Agisindan

12.1.1. Arsanin Bir Iktisadi Igletmeye Kayith Olmamasi veya
Arsa Tesliminin Arizi Olarak Yapilmas! Durumunda

12.1.1.1. Arsa sahibi Ydniinden

Arsanin iktisadi bir isletmeye kayith olmamasi ve arsa tesli-
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minin arizi olarak yapilmasi durumunda: arsa sahibinin miteah-
hide arsa teslimi, gelir vergisinde yer alan hikamlere gore, ka-
zang olarak degerlendirilmeyecektir.

Arsa sahibinin arsa kargiiginda aldig: daire, kat veya igyer-
lerini satmas! durumunda, asagidaki agiklamalar dogrultusunda
vergilendirme yapilacaktir.

« Dairelerin timu veya iki yahut dgten fazlast, birden fazla ki-
siye satildiginda, saglanan gelir, 193 Sayili Gelir Vergisi Kanu-
nun 37.maddesi 4.bendi geregince, ticari kazang olarak deger-
lendirilecektir. Ancak bu haller, ticari kazanct doguran organi-
zasyonun bagimsiz bslimlerin iktisabindan sonra, satigin belli
bir saylyl asmasi ile (mutad nitelikte bir faaliyet) viicuda geldigi-
nin kabulii gerekir.

« Dairelerin satigt mutad &zellik tagimadan (anzi sekilde, bir
adet satis gibi) veya bir defada toplu halde, iktisap (arsa sahibi-
nin kullanimina veya istifadesine birakildigi) tarihinden itibaren,
dort yil iginde satildiginda, deder artis kazancl olarak degerlen-
dirilecek ve 193 Sayil Gelir Vergisi Kanunun Mikerrer 80.mad-
desi hiikiimlerine gore vergilendirilecektir.

Ayni kanunun Mukerrer 81.maddesiyle (4783 Sayili Kanu-
nun 6.maddesiyle yeniden diizenlenerek, 01.01.2003 tarihinden
itibaren gegerli olmak Gzere 09.01.2003 tarihinde ytrlrlige gi-
ren madde), deger artis kazanglarinda uygulanan jstisna uygu-
lamas! yeniden dizenlenmistir. Yeni dizenlemeye gore, her bir
kazang igin uygulanan istisna tutari olan 3.500.000.000.-TL , bir
takvim yilinda elde edilen deger artig kazanglannin tamami-
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na,bir defada uygulanmak tizere 10.000.000.000.-TL'ye yiiksel-
tilmistir.

* Arsa sahibinin, arsa karsihd aldigi daireleri, dért yillik si-
renin gegmesinden sonra, bir defada toplu halde, bir kisiye sat-
masi durumunda, dairelerin satigindan elde edilen kazang ver-
gilendirilmeyecektir (Gelir Vergisi Kanunu Mikerrer 80.madde-
nin 6 No'lu bendi geregi). Birden fazla kisiye, parga parca (daire
veya kat halinde) satiimasi durumunda, mutad 6zellik tasidigin-
dan, ticari kazang hukimleri uygulanacak, dolayisiyla iktisap ta-
rihi ile satig tarihi arasindaki dért ylllik siire aranmayacaktir.

ORNEK :

(X), (Y), (Z) ve (T) sahislar ayn ayn miiteahhitlerle, kat kar-
siligi arsa anlagmasi yaparak, 1998 yilinda mteahhitlerden, ar-
salarina karsilik 5'er adet daire almiglardir. (X) , daireleri 2000
yilinda muhtelif aylarda, ayri ayri kisilere satmigtir. (Y), 2001 yI-
Iinda, dairelerin tamamin bir kisiye satmistir. (Z), dairelerin ta-
mamini, 2003 yilinda, bir kisiye satmigtir. (T) ise, dairelerini
2003 yilindan sonra birden fazla kigiye, farkh aylarda satmistir,

Ornegimizde daire satig! yapan kisileri tek tek ele alalim.

* (X), daireleri mutad sekilde (birden fazla sekilde, ayri ayri
kigilere) sattigindan, ticari kazang hiktimlerine gére vergilendiri-
lecektir.

* (Y), dairelerin tamamini 2001 yilinda (dért yillik stire icinde) ve
bir defada toplu halde (arizi nitelikte) sattigindan, diger kazang ve
irat elde etmistir ve 193 Sayil Gelir Vergisi Kanunun Mikerrer
80.maddesi 6.bendi uyarinca vergilendiriimesi gerekmektedir.
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+ (2), dairelerin tamamin, 2003 yilinda (yani dért yillik stre-
nin gegcmesinden sonra) , bir kisiye (anzi olarak) sattigindan,
vergilendirme diginda kalmistir.(Yine Gelir Vergisi Kanunu
80.maddesi 6.bendi geregi)

. (T) ise, dairelerini 2003 yilinda sonra (dort yillik slireden
sonra) satmaya baglamistir. Ayri ayn kisilere, farkl tarihlerde
satis yapmistir. Yani, mutad bir faaliyet sergilemistir. Mutad se-
kilde yapilan faaliyetler, ticari kazang hitkiimlerine tabi oldugun-
dan, (T)nin durumunda dort yillik streye (deger artis kazanci
olup olmamasina) bakilmaksizin, ticari kazang hukiimleri uygu-
lanacaktir.

Arsa karsihginda daire, kat veya ditkkan seklinde badimsiz
bolimler alanlarin, bu bolumleri 4 yilik stire zarfinda mutad
bzellik tagimayacak (deder artig kazancl olarak degerlendirile-
cek) sekilde satmalari durumunda satis kari, bagimsiz bélim-
lerin ingaatin bitim tarihindeki vergi degeri ile, satig bedeli ara-
sindaki farktan tesekkul edecektir.

Danistay 3. Dairesi'nin, E.1990/163, K.1991/3079 sayil ka-
rarinda "arsa kargihgi miiteahhitten alhinarak, ayni ay iginde sa-
tilan dairelerin iktisap bedelinin rayi¢ degerinin, ingaatin tamam-
landigi tarihte iktisap edilen dairelerin satis degerine gére belir-
lenecedi, dolayisiyla deger artigina konu olabilecek bir kazang
dogurmayacag..." ifade edilmistir.

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunun Milkerrer 81.maddesi (4783
Sayilh  Kanunun 6.maddesiyle yeniden diizenlenerek,
01.01.2003 tarihinden itibaren gegeri olmak iizere 09.01.2003
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tarihinde yurirlige giren madde), 1999-2002 yillari arasinda de-
ger artis kazanglannin vergilendirimesinde, ilgili maddelerin
(Mad.1,2,80,81ve82) yerine kullaniimak (izere yurdrlige giren
Gegici 56.madde , 227 No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ve be-
lirtilen Mukteza'larda yer alan agiklamalar dogrultusunda:

1998 yili emlak vergisi beyannamesi verme siiresinden énce
iktisap edilen ve iktisap tarihinden itibaren 4 yillik siire iginde sa-
tilan daire ve igyerlerinin maliyetinin belirlenmesinde, 1998 yili
emlak vergisi genel beyan déneminde beyan edilen emlak ver-
gisi degerinin esas alinmasi gerekmektedir.

1998 yili emlak vergisi beyannamesi verme stiresinden énce
iktisap edilen, ancak emlak vergisi beyannamesi, genel beyan
déneminde verilmeyen daire veya isyerinin maliyet bedeli, ikti-
sap bedelinin endeksiemeye tabi tutulmasiyla bulunacaktir. Bu-
lunan tutar (maliyet bedeli) ile satis fiyati arasindaki fark kazan-
ci olugturacaktir.( Gelir Vergisi Kanunu Miik.81.maddesinin son
fikrasi hikmi ve 04.04.2000 tarih ve B.07.GEL.0.43/4305-
188/14869 sayili Mukteza'da yer alan agiklamalar dogrultusun-
da)

Eger satis yapildidi tarihte, heniiz arsa karsilig: alinan daire-
nin veya igyerinin emlak beyan! yapilmadi ise (emlak vergi de-
geri belirlenmedi ise), satilan daire veya isyerinin maliyet bede-
linin 213 Sayili Vergi Usul Kanunu hitkiimlerine gére, iktisap ta-
rihi esas alinmak lzere Takdir Komisyonunca tespit edilmesi
gerekmektedir (Gelir Vergisi Kanunu Miik.81.maddesinin 2.fik-
rasi hukmi ve 24.02.1999 tarih ve B.07.0.GEL.0.43/4305-
105/6587 sayili Mukteza'da yer alan agiklamalara gobre).

81



Omek :

Bay (X), arsa karsihg miteahhit (Y)'ye yaptirdigi daireyi,
10.10.2000 tarihinde teslim almis ve 02.11.2000 tarihinde Bay
(T)'ye satmistir.

Bu durumda, Bay(X)'in daire satisindan elde ettigi kazang,
deder artis kazanci olmaktadir. Cunki, iktisap tarihinden
(10.10.2000 tarihinden) 4 yillik stire gegmeden, 02.11.2000 tari-
hinde satis yapilmis ve tek bir daire satilmistir (arizi bir faaliyet
sergilenmistir).

Diger taraftan, dairenin maliyet degeri, beyan veya tespit
edilmis herhangi bir emlak vergi degeri olmamas! nedeniyle,
10.10.2000 tarihi esas alinmak (zere, Takdir Komisyonunca
tespit edilecek degeri olacaktir. Bu deger ile satis fiyati arasin-
daki fark tutar, Bay (X)'in deder artis kazancidir.

Diger yandan, daire veya isyerlerinin satigindan elde edilen
kazancin hesaplanmasinda, ayni kanunun Mikerrer 80.made-
sinde yer alan; "Deger artisinda kazang, elde ¢ikarma karsiligin-
da alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebi-
len her tiirlti menfaatlerin tutarindan,elden ¢ikarilan mal ve hak-
larin maliyet bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve
saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve édenen vergi ve hargla-
rin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak
saglanan kisminin tutan Vergi Usul Kanunun degerleme ile ilgi-
Ii hiikiimlerine gére tayin ve tespit edilir." hikmi geregince, sa-
tis nedeniyle katlaniian giderlerden olan tapu harci vb.giderler,
satis kazancindan indirilebilmektedir.
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12.1.1.2. Miiteahhit Yéniinden

Mteahhit agisindan ise, arsa karsiligi yapinin bagimstz bé-
ltmierinden bir kisminin arsa sahibine teslimi (satig gibi diigiini-
lerek), miiteahhidin bu bélumiere Karsilik fatura dizenlemesi
gerekmektedir.

Buna karsilik, Danistay'in, arsa karsilig) verilen bagimsiz bélim-
lere karsilik fatura diizenlenmeyecegi yéniinde kararlan bulunmak-
tadir. (Danigtay 3. Dairesi, 1994/1591, K.1994/3206 saylll karar)

Diger yandan miiteahhidin kat karsihig: arsa alimi, miteahhit
agisindan (arsanin yapinin bir maliyeti olmasi nedeniyle) bir ma-
liyet oldugundan, miiteahhit tarafindan maliyet kayitlarina intikal
ettirilecektir. Burada arsanin maliyeti, arsa karsihg verilen bé-
[Gmlerin yapim maliyeti olacaktr.

12.1.2. Arsanin Bir Iktisadi Igletmeye Kayithi Olmasi Duru-
munda veya Arsa Tesliminin Mutad Bir Faaliyet Gergevesinde
Yapilmasi Durumunda

12.1.2.1. Arsa Sahibi Yéniinden

Arsanin bir iktisadi isletmenin aktifine kayith olmasi veya mu-
tad bir gekilde arsa teslimi (arsa alim satimi veya kat karsilig ar-
sa verilerek elde edilen daire ve isyerierinin ticari bir organizas-
yon icinde satigi vb. ) ile ugragiimasi durumunda, arsa sahibinin
miteahhide arsa payini devretmesi (tapu yoluyla) veya s6zles-
me geregince miiteahhidin emrine tahsis etmesi, satis gibi du-
stndlerek ticari kazang olarak degerlendirilecek, arsa sahibi mii-
kellef kisi tarafindan, arsanin rayic bedeli iizerinden fatura kesi-
lecek ve hasilat hesaplarina intikal ettirilecektir.15

15 TESMER Egitim Semineri Notlari-ingaat ve Kooperatif igletmelerinde Muha-
sebe ve Vergi Uygulamalar - Ocak 2002 - Syf: 46-48
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Arsa teslimi ticari bir faaliyet gercevesinde yapildigindan, ar-
sa karsiligl alinan daire veya igyerlerinin satis kazanglar da ti-
cari kazang hikiimlerine tabi olacaktir. Arsa karsiligi alinan in-
saatin bagimsiz bélimleri (daire, kat veya isyeri), isletmenin ak-
tifine emlak vergi degeri ile kaydedilecektir. Bu bélimlerin, daha
sonraki bir tarihte satilmasi durumunda, elde edilen hasilat tica-
ri kazang hiikiimlerine gore vergilendirilecektir.

Arsa karstiginda daire, kat veya diikkan seklinde bagimsiz
bélimler alanlarin, bu bélimleri 4 yillik stirede veya daha son-
raki tarihlerde mutad 6zellik tasiyacak sekilde (ticari kazang ola-
rak degerlendirilecek) satmalari durumunda satis kari, bagimsiz
bélimlerin ingaatin bitim tarihindeki vergi degeri (vergi degeri bi-
linmiyor ise Takdir Komisyonunca belirlenecek maliyet bedeli)
ile, satis bedeli arasindaki farktan tesekkul edecektir.

Omek :

Bay (X) 1975 tarihinde satin aldigi maliyet bedeli 200.000.-
TL olan 1000 m2 arsay!, 1998 yilinda 10 daire karsiliginda bir
muteahhide vermis, arsa karsiliginda aldigi dairelerin 5 adedini
de 2000 yilinda muhtelif tarihlerde satmistir. Satilan dairelerin
vergi degerleri toplam 90.000.000.000.-TL olup, toplam satis
bedeli 100.000.000.000-TL'dir.

Bu durumda, Bay X'in elde ettigi kazang, yukaridaki agikia-
malarimiz dogrultusunda, ticari kazang olmaktadir. Elde edilen
ticari kazang, dairelerin satis hasilatindan arsanin maliyeti ¢ika-
rilimak suretiyle elde edilen tutar degil, satilan dairelerin toplam
satis hasilatindan , dairelerin vergi degerleri toplaminin gtkaril-
masiyla elde edilen tutar olan (100.000.000.000 -
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90.000.000.000 = ) 10.000.000.000.-TL olacaktir. Zira, ticari or-
ganizasyon ancak dairelerin iktisabi ve satigin ikiyi veya Ugl as-
masi ile dogmustur. Bu tarihte, "ticari isletmeye" dahil ediimesi
gereken kiymet ise, arsa degil binadir. Dolayisiyla dairelerin ge-
ne 213 Sayili Vergi Usul Kanununa gére tespit edilecek ve nor-
mal olarak o tarihteki rayi¢ degere yakin olan vergi degeri ile is-
letmeye dahil edilmesi ve bununla satig bedeli arasindaki farkin
kar olarak alinmasi gerekir. 16

12.1.2.2. Miiteahhit Yéninden

Muteahhit ise, arsa sahibi muikellef kisiden aldigi arsa alis fa-
turasini, arsa maliyeti olarak, maliyet kayitlarina dahil edecektir.
Fakat, ig bitiminde arsanin maliyeti tespit edilirken, arsanin &nce-
den (arsa teslimi sirasinda) belirlenmis rayi¢ bedeli ile yapinin bi-
tirilip tesliminden sonra arsa karsihdi verilen bélumlerin maliyeti (
maliyet muhasebesi esaslarina gére tespit edilen) karsilastirila-
cak, verilen bagimsiz béliimler lehine olan fark kadar tutarda, ar-
sa sahibi mikellef kisi tarafindan, miteahhit adina fatura diizen-
lenecektir. Bu tutarda arsa maliyetine ilave edilerek, miiteahhit ta-
rafindan katlanilan insaat maliyetleri icinde yer alacaktir. 17

Arsa karsilidi arsa sahibine yapinin badimsiz bélimlerinden
bir kisminin verilmesi ise, satis gibi degerlendirilecek ve mite-
ahhit tarafindan arsa sahibine verilen béliimlere karsilk satis fa-
turasi diizenlenecektir. Bu noktada fatura bedelinin, bagimsiz
bélimlerin maliyet bedelimi olacagi yoksa, 213 Sayil Vergi Usul
Kanununun 267.maddesine gére belirlenecek emsal bedeli mi

16 Gelir V:;argisi Kanunu Yorum ve Agtklamalari - Yilmaz OZBALCI-Subat 2001-

Syf.38 1
17 TESMER Egitim Semineri Notlari - Insaat ve Kooperatit Isletmelerinde Mu-
hasebe ve Vergi Uygulamalari -Ocak 2002-Syt: 46-48
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olaca@i tartigma konusudur. Keza burada amag, arsa karsilg
kat veriimesi olup, kar amaci giidiimemektedir.

12.2. Katma Deger Vergisi Agisindan

Konu, 30 No’lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginde agik-
lanmistir. Tebligdeki agiklamalara gore; kat karsiigl arsa uygu-
lamasinda iki tiir teslim vardir. Birinci teslim, arsa sahibinin mi-
teahhide arsa teslimi, ikincisi miiteahhidin arsaya karsilik arsa
sahibine yapinin bagimsiz bélimlerinden bir kisminin (daire ve-
ya igyeri) teslimidir.

Teblig hukimleri dogrultusunda, arsanin bir iktisadi isletme-
ye kayitl olup olmamasina ve arsa alim satim isinin mutad ola-
rak yapilip yapilmamasina gore bir ayrim yaparak konuyu anlat-
maya ¢alisalim.

12.2.1. Arsanin Bir |ktisadi lgletmeye Kayith Olmamasi ve Ar-
sa Tesliminin Arizi Olarak Yapilmas! Durumunda

12.2.1.1. Arsa Sahibi Yonlinden

Arsanin bir iktisadi isletmeye kayith olmamas! ve arsa tesli-
minin mutad bir ticari faaliyet gergevesinde gerceklesmemesi
durumunda, miiteahhide devredilen arsa adedi ne kadar gok
olursa olsun arizilik vasfinin bozulmamasi, arsanin belli bir yiz-
desinin devri seklinde tek bir islemin olmas! nedeniyle, yapilan
arsa teslimi, Katma Deger Vergisinin konusuna girmemekte, do-
layisiyla arsa sahibinin katma deger vergisi mikellefiyeti dog-
mamaktadir. 3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1.mad-
desine gére Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve ser-
best meslek faaliyeti gergevesinde yapilan teslim ve hizmetler
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katma deger vergisine konu olmakta, yapilan arsa teslimi bu sa-
yilan faaliyetler gergevesinde yer almamaktadir.

12.2.1.2. Miiteahhit Yéniinden

Fakat, miteahhidin katma deger vergisi miikellefiyeti oldu-
gundan (arsa karsilig) daire veya igyeri tesliminin ticari bir faali-
yet gergevesinde yaplilan teslim oldugundan), arsa karsiig: ver-
' digi bélimlere karsilik dizenledigi faturada, emsal bedel tizerin-
den katma deger vergisi hesaplayacak ve yasal defterlerine
"391 Hesaplanan KDV" olarak kaydedecektir.

31.12.1995 tarihinden énce (Katma Deger Vergisi Kanunu
Gegici 8.madde) 150 m2'ye kadar olan konut teslimleri istisna
kapsaminda yer aliyor ve KDV hesaplanmiyordu. Ayrica miite-
ahhit konut ingaatin yapimi sirasinda yuklendigi KDV'yi de, Kat-
ma Deger Vergisi Kanunun 30.maddesinin a) numarall bendi
hikmil geregince, yaptd: mal ve hizmet teslimleri karsihginda
hesapladigi KDV'den indiremiyor, fakat maliyet veya gider ola-
rak yasal defterlerine kaydedebiliyordu.

02.01.1998 tarih ve 23218 Sayili Resmi Gazetede yayinla-
nan 97/10465 Sayili BKK ile ve 66 No'lu Katma Deger Vergisi
Genel Tebligi geregince, 150 m2'nin altindaki konut teslimieri
KDV kapsamina alinarak, KDV orani %1 olarak tespit edilmistir.
Buna gére, miiteahhidin arsa kargiiginda arsa sahibine daire
teslimi sirasinda, %1 oraninda KDV hesaplamasi ve fatura dii-
zenlemesi gerekmektedir. Ayrica, yapilan mal tesliminin istisna
kapsamindan gikmasiyla, miiteahhit konut ingaatin yapimi sira-
sinda yuklendigi KDV'yi Katma Deger Vergisi Kanunun 29.mad-
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desine gore, yaptii mal ve hizmet teslimieri karsihginda hesap-
ladig KDV'den indirebilme hakkina sahip olmustur.

12.2.1.2.1. Mateahhidin Indirimli Orana Tabi lglemleri Dolayi-
siyla lade Talebi

Katma Deger Vergisi Kanunun 29/2.maddesinde "Su kadar
ki, 28.madde uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti
indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup, yil igerisinde indirileme-
yen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit edilecek siniri asan ver-
gi iade olunur” seklinde yer alan hitkimlere gére, miteahhit yil
icerisinde yuklendigi fakat indiremedigi katma deger vergisinin
iadesini ilgili vergi dairesinden talep edebilecektir. "indirimli ora-
na tabi islemlerde iade" ile ilgili diizenlemeler 74, 76 ve 85 No'lu
Katma Deger Vergisi Genel Tebliglerinde yer almistir. Son di-
zenleme 85 No'lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginde yer al-
mugtir. Bu tebligde ;

« 08.02.2002 tarihli ve 24665 sayill Resmi Gazete'de yayimia-
nan 2002/3606 sayili BKK ile; indirimli orana tabi iglemlerde jade
edilecek verginin alt sinin 2001 yili igin 4 Milyar TL olarak belirien-
mis oldugu, 2002 ve izleyen takvim yillarinda iade edilecek mikta-
rin alt sininnin ise bir dnceki yilda gegerli tutann Vergi Usul Kanu-
nu hitkiimleri uyarinca belirlenen yeniden degerleme oraninda arii-
nimas! suretiyle tespit edilecegi'® ve yeniden Kararname yayimlan-
masina gerek olmaksizin uygulanacaginin hilkme baglandig,

« indirimli orana tabi teslim ve hizmetlerde bulunan mikellef-
lerin, bu islemleri dolayisiyla yliklendikleri ve yil igerisinde indi-

18 2002 yili igin Indirimli Orana Tabi iglemler igin jade Simin 6.400.000.000.-
TL'dir.)
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rim yoluyla telafi edemedikieri iade edilecek katma deger vergi-
si tutarini 74 ve 76 No'lu KDV Genel Tebliglerinde yer alan acik-
lamalara uygun olarak hesaplanan ve ilgili yil igin gegerli alt si-
nin agan iade tutarlarini, izleyen yilin Kasim dénemine kadar
(bu dénem dabhil) verilecek 1 No'lu katma deder vergisi beyan-
namelerinin herhangi birisinde, sonraki déneme devreden vergi
tutarindan gikariimak suretiyle iadesini talep edebilecekleri,

« incelemesiz ve teminatsiz nakit iade yaptimasina iligkin li-
mit, 2001 yilindaki indirimli orana tabi islemlerden dogan iadeler
igin 2.000.000.000.-TL olarak uygulanacagi,

+ lade igin 84 No'lu KDV Genel Tebliginin (1.1.3) béliimiinde-
ki mahsup talebinde aranilan beigeler yerine "ilgili yildaki alis ve
satig faturalari listesi ve yillik iade tutarinin hesaplanmasina ilig-
kin tablonun" aranacagi

belirtilmistir.

Mteahhidin iade talebinde bulunabilmesi icin diger 6demli
bir konu da sudur:

Katma Deger Vergisi Kanunun 10/a maddesinde mal teslimi
ve hizmet ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi
hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi, 10/b madde-
sinde ise malin teslimi veya hizmetin yapllmasindan énce fatu-
ra veya benzeri belgelerin diizenlenmesi durumlarinda vergiyi
doguran olayin meydana gelecegi belirtimektedir.

Burada altini gizmek istedigimiz husus bu noktada ortaya
¢ikmaktadir. Miteahhit eger isi bitirmeden fatura diizenler ve fa-
turay: diizenledigi dénemde iade talebinde bulunursa, iade tale-
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bi kabul edilmeyecektir. Glnki, iadenin isin (dairelerin) teslim
edildigi ddnemde talep edilmesi esastir.19

12.2.1.2.2. Arsa Sahibine Verilen Daireler lgin Diizenlenen
Faturada Yer Alan KDV'nin Durumu

Diger 6nemli bir konu, miteahhidin arsa karsiliginda arsa sa-
hibine teslim ettigi binanin bagimsiz bélimlerine karsilik diizen-
leyecegi faturada yer alan KDV'yi, arsa sahibinden tahsil edip
etmeyecedi, daha dogru bir tabirle tahsil edip edemeyecegidir.

Yargitay 15.Hukuk Dairesi'nin 01.02.1994 tarih ve
E.1993/1084, K.1994/472 sayIl karan 6zetle soyledir :

" Taraflar arasinda arsa pay! insaat sézlesmesi mevcuttur. Da-
vacilarin edimi davaliya ait arsada inga edecekleri binadan bodrum
ve zemin katlari davaliya vermek, davalinin edimi de bu iki kat kar-
siligi arsada 100'er den 200/400 pay! davacilara devretmekten
ibarettir. bu haliyle eser sézlesmesindeki bedel arsa pay: olarak
ddenmekte olup, gotdriidiir. Gétirti bedele KDV dabhildir. "

Bu Yargitay kararindan da anlasilacagi lzere, arsa karsilig!
teslim edilen bina bdlimlerinin (daire, isyeri vb.) arsa sahibine
teslimi sonucu dizenlenen faturada yer alacak KDV tutari, yapi-
lan sozlesmeye gdre kararlastirilan edimlere dahil olmayip, gé-
turd sekilde teslim edilen arsanin degerine dahil olmaktadir. Do-
layisiyla yargl goriist, miteahhidin arsa sahibinden KDV tahsil
edemeyecedi yonindedir.

12.2.2. Arsanin Bir |ktisadi Igletmeye Kayith Olmasi veya Arsa
Tesliminin Mutad Bir Faaliyet Cergevesinde Yapiimas) Durumunda

12.2.2.1. Arsa Sahibi Yéninden

Arsanin bir iktisadi isletmeye kayitll olmasi veya arsa teslimi-
19 07.04.2003 tarih ve KDV.MUK.B.07.4.DEF.0.34.18.29.1785 Sayili Mukteza.
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nin mutad olarak yapilan ticari bir faaliyet cercevesinde yapiima-
S| durumunda, 5.1.2 béliimiindeki aglklamalarimiz dogrultusun-
da, arsa sahibinin miteahhide arsa payini devretmesi (tapu yo-
luyla) veya sbzlesme geregince miiteahhidin emrine tahsis et-
mesi durumunda arsa sahibi tarafindan, arsanin rayig bedeli
tzerinden fatura kesilecek ve katma deger vergisi beyan edile-
cektir. Daha sonra, daire veya isyerlerinin arsa sahibine tesli-
minde (ingaatin tamamlanmasi ve iskan ruhsatinin alinmasi ve-
ya arsa sahibine birakilan bagimsiz béliimler iskan ruhsatinin
alinmasindan énce kullanilimaya baslanmasi halinde kullanima
baglama aninda), arsa sahibi tarafindan daire ve isyerlerinin
emsal bedelleri tespit edilecek, arsa teslimi sirasinda tespit edi-
len ve fatura diizenienen arsanin rayi¢ bedeli ile tespit edilen
emsal bedeller arasindaki fark tutar kadar fatura diizenlenmesi
ve katma deger vergisi hesaplanmasi gerekmektedir. Bu durum-
da arsa sahibi, hesapladigi katma deger vergisini kayitlarina
"891 Hesaplanan KDV" olarak kaydedecektir. Eger arsa kars!-
ligi aldigr yapi bélimlerini (kat veya daireleri) aktifine kaydeder
ise, bu bélimlere karsilik miiteahhide édedigi katma deger ver-
gisini de, 3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunun 29.madde-
sine gére, hesaplanan katma deger vergisi indirebilecektir.(191
indirilecek KDV hesabina kaydetmek suretiyle)

Bu konuda Danigtay'in gériigii farklilik géstermektedir. Da-
nigtay tarafindan, arsa sahibinin miteahhide ingaat yapimi icin
arsasini tahsis etmesi veya tapu yoluyla devretmesi teslim ola-
rak kabul edilmeyip, arsa tesliminin arsa karsiliginda daire veya
isyerlerinin arsa sahibine teslimi ile ayni zamanda meydana gel-
digi yéniindedir. Dolayisiyla, arsa sahibinin fatura diizenleme ve
katma deger vergisi beyan etme yikimlligi, daire veya isyer-
lerini teslim aldigt dénemde dogmaktadir.
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12.2.2.2. Miiteahhit Yoninden

Muteahhit ise, arsa sahibine teslim ettigi bagimsiz bolimlere
karsilik bu bélimlerin kullaniminin baglamasi veya iskan ruhsa-
tinin alinmasini milteakip, arsa harig emsal bedel tizerinden fa-
tura diizenleyecek, dolayisiyla "391 Hesaplanan KDV" hesabi-
na kaydedecektir. Bunun karsiliginda muteahhit, arsa sahibin-
den aldidi arsa faturas| veya faturalarinda yer alan katma deger
vergisini "191 indirilecek KDV" hesabina kaydederek 3065 Sa-
yili Katma Deger Vergisi Kanunun 29.maddesi uyarinca, indirim
katma deger vergisi olarak hesaplanan katma deger vergisi tu-
tarindan indirebilecektir.

Yine, miteahhidin indirimli orana tabi islemleri dolayisiyla ia-
de talep etmesi durumunda, 5.1.2.2 béliminde bahsettigiz
aciklamalar aynen gecerli olacaktr.

Simdi de tiim anlattiklarimizi bir 6rnekle somutlastirmaya ga-
lisahm.

12.3. ORNEK :

Miteahhit Y, 03.03.2000 tarihinde net alan1 160 ‘ar metreka-
relik 6 daireden olusan bir apartman ingaatina baslamistir. Ar-
sa karsiligl olarak arsa sahibine 2 adet daire veriimesi s6zlesme
ile kararlastinimigtir. ingaatin yapiminda 8.000.000.000.-TL
kum, 30.000.000.000.-TL ¢imento, 15.000.000.000-TL demir
kullaniimis olup, 50.000.000.000.-TL iscilik gideri harcamasi ya-
piimistir ( SSK Kesintisi 5.000.000.000.-TL, Gelir Vergisi Kesin-
tisi 5.000.000.000.-TL). Genel giderlerden(amortismaniardan)
apartman insaatina diisen kisim 17.000.000.000.-TL'dir. insaat
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18.10.2001 tarihinde tamamlanmistir. insaatin yapim maliyeti
miteahhit muhasebe kayitlarindan 120.000.000.000.-TL olarak
belirlenmistir. Dairelerden ikisi 25.10.2001 tarihinde arsa sahibi-
ne sdzlesme geregi arsa karsigi olarak teslim edilmistir. Daire-
lerden 3 adedi 24.11.2001 tarihinde adedi 35.000.000.000.-
TL'den T sahsina satilmistir,

12.3.1. Dairelerin Maliyetlerinin Hesaplanmasi

Ornegimizde, miiteahhit tarafindan arsa sahibine, arsa karsi-
ligi verilen 2 adet dairenin maliyeti, arsa maliyeti olarak diger da-
irelerin maliyetine eklenecektir. Dairelerin maliyetleri: daire ade-
di, dairelere diigen metrekare cinsinden arsa payt vb. élgllere
gore hesaplanir. Biz dairelerin maliyetlerini, daire adedi 6lelist-
nd kullanarak agagidaki sekilde hesaplayacagz.

Daire basina yapim maliyeti: 120.000.000.000 / 6
20.000.000.000.-TL

Daire bagina disen arsa maliyeti : 20.000.000.000 x 2
40.000.000.000 / 4 = 10.000.000.000.- TL

Her bir dairenin maliyeti : 20.000.000.000 + 10.000.000.000
= 30.000.000.000.-TL,

Toplam Satis kazanci (35.000.000.000 x 3) -
(30.000.000.000 x 3) = 15.000.000.000.-TL

Stoktaki mal : 1 adet daire = 30.000.000.000.-TL ( maliyet be-
deliile dederlenir. 213 Sayih Vergi Usul Kanunu 224.madde )

12.3.2. Muhasebe Kayrtlari
insaatin yapim dénemi olan 2000 ve 2001 yillarinda, ingaatin
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yapiminda kullanilan ingaat malzemeleri (¢imento, kum, demir
vb.), iscilik ve diger giderlerin 2000 yili iginde yapildi@ini, bun-
dan sonra bagka gider yapiimadigini, maliyetlerin buniardan
ibaret oldugunu disinelim.

/2000
150 ILK MADDE MALZEME 53.000.000.000
150.1 Kum 8.000.000.000
150.2 Gimento  30.000.000.000
150.3 Demir 15.000.000.000
191 INDIRILECEK KDV (%17) 9.100.000.000

100 KASA 62.100.000.000
-llk madde malzeme alimi

/2000
710 DIREKT ILK MADDE MALZEME  53.000.000.000
710.01 Apartman Ingaati

710.01.001 Kum 8.000.000.000
710.01.002 Cimento 30.000.000.000
710.01.003 Demir 15.000.000.000
150 ILK MADDE MALZEME 53.000.000.000
150.1 Kum 8.000.000.000

150.2 Cimento  30.000.000.000
150.3 Demir - 15.000.000.000
- llk madde malzemenin ingaat yapiminda kullanilmasi

/2000
720 DIREKT ISGILIK GIDERLERI 50.000.000.000
720.01.101 Apartman ingaati
100 KASA 40.000.000.000
360 OD.VERGI VE FONLAR 5.000.000.000

360.1 Gelir Vergisi
360.2 Fon Payi
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK
KES. 5.000.000.000
361.1 SSK Payi
- Iscilik gideri yapiimast

/
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31/12/ 2000

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 17.000.000.0000
770.01.601 Apartman insaati
770 GEN. YONETIM GIDERLER] 17.000.000.000

- Genel giderlerden (aynimis genel amortismanlardan) apartmana
ingaatinin payina diisen kismin kaydi

31/12/ 2000
151 YARIMAMULLER - URETIM 120.000.000.000
711 DIREKT ILK MADDE MALZEME
YANSITMA 53.000.000.000
721 DIREKT ISCILIK GIDERLERI
YANSITMA 50.000.000.000
771 GENEL YONETIM GIDERLERI
YANSITMA 17.000000.000.
- Yansitma hesaplariyla maliyetlerin 151 no’lu hesapta toplanmasi
31/12/ 2000
711 DIREKT ILK MAD.MALZ.YANSITMA 53.000.000.000
721 DIREKT ISC.GID.YANSITMA 50.000.000.000
771 GENEL YON.GID.YANSITMA 17.000000.000.
770 GENEL YONETIM GID. 17.000.000.000

770.01.601 Apartman insaatr
710 DIREKT ILK MADDE MALZ. 53.000.000.000

710.1 Kum 8.000.000.000
710.2 Cimento 30.000.000.000
710.3 Demir 15.000.000.000
720 DIREKT ISCILIK GiD. 50.000.000.000

720.01.101 Apartman insaati
- Yansitmalarin kapatilmasi
/
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2000 yili sonunda 151-YARIMAMUL-URETIM hesabinda in-
saatin yapiminda, yapilan ingaat isiyle ilgili olan maliyet ve gi-
derler toplanmis olur ve bu hesabin borg bakiyesi 31.12.2000 ta-
rihli dénem sonu bilangosunda yer alir. Yapilan ingaatla ilgili ola-
rak hentiz bir mamul olusmadigi ve bu mamul satisindan dogan
bir hasilat oimadid igin, s6z konusu ingaatla ilgili beyan edilecek
bir gelir de oimayacaktir. Miteahhit Y'nin 2000 yilinda baska fa-
aliyeti var ise beyanname doneminde onlari beyan edecek, ya-
nmamul stogundaki daireler satiima tarihine kadar kar veya za-
rarla iligkilendiriimeyecektir. Pesin satilan daire ve katlarin kargl-
liginda alinan bedel avans olarak degerlendirilecek olup, 2000
yili kazancina dahil edilemeyecektir.

Daha sonraki yil olan 2001 yili iginde, yine yapilan maliyet ve
giderler, gider hesaplarinda kayit altina alinacak ve ingaatin ta-
mamlanmasina kadar bu islemlere devam edilecektir. ingaat
18.10.2001 tarihinde tamamlanip arsa sahibine dairelerin teslim
edilmesi ve diger dairelerin satigtnin yapiimasi sirasinda, hasi-
lat kayitlarinin yapiimasi gerekmektedir.

Dairelerin tamamlanmasiyla stokta 6 adet mamul (daire)
meydana gelmis, bunlardan 2 adedi arsa bedeli karsiligi verile-
cek daireler olup (satis amaci ile yapiimayip, isin arsa maliyeti-
ni olusturmaktadir) , dier mamul 4 adet dairenin maliyetine da-
ha énceki agiklamalarimizda anlatilan sekilde, arsa maliyetin-
den (arsa kargiligi verilen 2 dairenin yapim maliyetinden) pay
verilerek biitiin dairelerin mamul maliyetleri bulunacaktr.
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Muhasebe Kayitlar :

31/12/ 2000

152 MAMULLER
152.01. Daireler

152.1 Daire A 30.000.000.000

162.2 Daire B 30.000.000.000

1562.3 Daire C 30.000.000.000

152.4 Daire D 30.000.000.000

151 YARIMAMUL - URETIM

120.000.000.000

120.000.000.000

151.1 Daire A 20.000.000.000
1561.2 Daire B 20.000.000.000
151.3 Daire C 20.000.000.000
151.4 Daire D 20.000.000.000
151.5 Daire E 20.000.000.000
151.6 Daire F 20.000.000.000

- Arsa karsiligi verilecek 2 dairenin maliyetinin miteahhitte kalacak 4
dairenin maliyetine yiiklenmesi ve Mamul hesabina aktarilmasi Kayd
/

Apartman dairelerinden 2 adedi arsa sahibine 25.10.2001 ta-
rihinde teslim edilmis ve stokta 4 adet daire kalmistir.

Arsa karsihigr 2 dairenin arsa sahibine tesliminde, Danigtay
kararlari fatura diizenlenmemesi ve KDV hesaplanmamas: y6-
niindedir. Fakat, konuyu vergi mevzuati agisindan degerlendir-
digimizde, 5.2.1 bélimundeki aglklamalarimiz dogrultusunda ar-
sa sahibine miteahhit tarafindan yapilan daire teslimleri
KDV'nin konusuna girmekte olup, miiteahhit tarafindan teslim
edilen dairelere karsilik VUK 267.maddesine gore, verilen daire-
lerin emsal bedeli tizerinden (maliyet bedelinin uygulanmasi ge-
rektigi yoéninde gérisler de vardir) KDV hesaplanacak ve He-
saplanan KDV hesabina dahil edilerek beyan déneminde beyan
edilecektir.

Dairelerin net alani 150 metrekareden fazia oldugu icin KDV
%18 olarak hesaplanacaktir. Eger dairelerin net alan 150 met-
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rekareden az olsa idi, % 1 hesaplanacakti.( 02.01.1998 tarih ve
23218 Sayill Resmi Gazetede yayinlanan 97/10465 Sayili BKK
ile 66 No'lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi geregi)
Dairelerin emsal bedeli (VUK 267.maddeki 2.sira)
= Maliyet bedeli +(Maliyet bedeli x %5)
= 40.000.000.000+(40.000.000.000 x %5)
= 42.000.000.000.-TL
KDV = 42.000.000.000 x %18
= 7.560.000.000.-TL

25/10/2001
127 DIGER TICARI ALACAKLAR 9.560.000.000
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI 40.000.000.000
621.4. Daire E 20.000.000.000
621.5. Daire F 20.000.000.000
391 HESAPLANAN KDV * 7.560.000.000
600 YURTICI SATISLAR 42.000.000.000

- Arsa bedeli karsiig arsa sahibine verilen dairelerin maliyet ve ha-
silat kayd,

- Teslim nedeniyle dogan KDV'nin kaydi,

- Dairelerin maliyet-emsal bedelleri arasindaki fark ve KDV tutan
kadar arsa sahibinin borglandirimasi kayd

Dairelerden 3 adedi 24.11.2001 tarihinde adedi
35,000.000.000.-TL'den T sahsina satilmigtir. i
2001 yilinda dairelerin satis kayitiari ve satilan dairelerin ma-
liyet kaydi agagidaki gibi yapilacaktir.
24.11.2001
100 KASA 123.900.000.000
600 YURTICI SATISLAR 105.000.000.000
600.1 Daire A 35.000.000.000
600.2 Daire B 35.000.000.000
600.3 Daire C 35.000.000.000
392 HESAPLANAN KDV 18.900.000.000
(%18)
- Dairelerin Satis kaydi
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24.11.2001

620 SATILAN MAM.MALIYETI 90.000.000.000

621.1 Daire A 30.000.000.000
621.2 Daire B 30.000.000.000
621.3 Daire C  30.000.000.000
152 MAMULLER 90.000.000.000
152.1 Daire A 30.000.000.000
152.2 Daire B 30.000.000.000
152.3 Daire C  30.000.000.000
- Satilan Dairelerin Maliyet Kayd|
/

Yil sonunda arsa sahibine arsa karsiligi verilen daireler jle T
sahsina satilan diger dairelerin kar-zarar hesabina aktariimasi
agagidaki sekilde yapilacaktir.
31.12.2001
690 DONEM KAR VEYA ZARARI  130.000.000.000

620 SAT.MAMULLER MALIYETI  130.000.000.000

621.1 Daire A 30.000.000.000
621.2 Daire B 30.000.000:000
621,38 Daire C 30.000.000.000
621.5 Daire E 20.000.000.000
621.6 Daire F 20.000.000.000

- Daire Maliyetlerinin Dénem kar zarar hesabina aktariimasi

31.12.2001
600 YURTICI SATISLAR 147.000.000.000

600.1 Daire A 35.000.000.000
600.2 Daire B 35.000.000.000
600.3 Daire C  35.000.000.000
600.5 Daire E 21.000.000.000
600.6 Daire F 21.000.000.000
690 DONEM KAR VEYA ZAR. 147.000.000.000
- Daire Teslim Bedellerinin ve Satis Hasilatinin Dénem Kar zarar he-
sabina aktariimasi

/
690 DONEM KAR VEYA ZARARI Hesabinin'Son Durumu:
130.000.000.000 147.000.000.000

17.000.000.000.- TL Kar
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Elde edilen kar olan 17.000.000.000.-TL , miiteahhit Y tara-
findan, 2001 yili kazanci olarak ertesi yil beyanname dénemin-
de beyan edilecektir.

Satilmayan 1 adet daire (Daire D), stokta kalacak ve
30.000.000.000.-TL maliyet bedeliile degerlenecektir. (213 Sa-
yili Vergi Usul Kanunu 274 ve 275.maddeler geregi )

13. Ozel Ingaatiarda Vergi Kaybina Yol Agan Uygulamalar ve
Bu Uygulamalarin Vergisel Agidan Degerlendirilmesi

Turkiye'de 6zel ingaat yapim ve satimi, son yillarda, vergisiz
kazang saglanan veya kazanci ileriki tarihte vergilenecek olma-
sI bakimindan, uzun siire vergi 6demeden galigilabilecek olan
bir faaliyet alani haline gelmistir.

13.1. Kazancin Beyan Digi Birakiimasi

Arsa karsiligl yapilan 6zel ingaatlarda, bazi durumlarda, arsa
sahibinin miteahhide arsa payini devretmedigi, arsanin bltin
paylarini uhdesinde tuttugu, ancak sézlesmeye gore, miteahhi-
de ait olan boliimlere ait arsa payini, dogrudan miiteahhidin da-
ire satist igin anlasti§l 3.sahislara devrettigi gérilmektedir.

Bu gibi durumlarda, ingaati yapan miteahhidin, yasal olarak
arsa payina sahip olmamasiyla birlikte, olayin fiili yon{, arsanin
bir kisminin devir alinarak , insaat yapilmas! ve satilmasi halin-
den farkll degildir. Bu nedenle, degerlendirmenin ayni sekilde
yaptlmasi gerekmektedir.

Konuyu bir érnekle somutlagtirmak gerekirse,

Ornegin; Miteahhit (X), 1500 m2 arsas! olan (Y) sahsiyla, ar-
sasina karsilik, arsa (izerine ingaa edilecek insaattan (toplam 10
adet daire), 5 adet dairenin bitmig olarak kendisine teslim edil-
mesi hususunda anlasmistir. Arsa sahibi ve miiteahhit arasinda
sézlesme yapilmigtir. Fakat, arsa sahibi kendisine verilecek da-
irelere karsilik miiteahhide verecegi arsa payini, miteahhide
devretmemis, miiteahhit tarafindan s6z konusu arsa payi Uzeri-
ne ipotek konulmustur. Miteahhit, kendisine kalan daireleri (he-
niiz yapimi bitiriimeden), arsa pay! (zerinden satmaya basla-
mis, dairelerin her birinin 3.sahsa devri, arsa sahibi (Y) tarafin-
dan yapilmistir. Dairelerin her birinin maliyeti 20.000.000.000
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TL olup, her biri 3.sahislara 25.000.000.000.-TL'ye sattimigtir,

Ornegimizde, miiteahhit (X)'in durumunu irdeleyelim. Yapi-
lan bir s6zlesme olmasina ragmen, miiteahhit (X), hukuken, ne
bir arsa payina ne de bir daireye sahiptir. Sadece, insaat igin
yapmig oldugu harcamalara karsilik olmak tizere, arsa sahibinin
arsasindan kendi payina diigen kismina ipotek koyarak, mali
acidan kendini garanti altina almistir. Hentiz ingaat bitmeden,
kendi payina diigen 5 dairenin (hala arsa sahibinin uhdesinde
bulunan) 3.sahislara satigina baglamis, satisi da arsa pay lize-
rinden, arsa sahibi (Y)'ye yaptirmak suretiyle hasilatini da gizle-
me yoluna gitmistir. Ciinki, yasal olarak arsa pay! satisini (ger-
¢ekte daire satigini ) yapan, arsa sahibi (Y) gériinmektedir.

Dolayisiyla muteahhit (X), 20.000.000.000.-TL maliyetli da-
irelerin her birini 25.000.000.000.-TL'ye, arsa sahibi (Y) Gzerin-
den satarak, daire bagina 5.000.000.000.-TL kazang saglamig
ve bu kazancini da beyan digt birakmistir.

Yukarida da bahsettigimiz tizere, vergisel agidan, bu faaliyet
‘miteahhit arsa payini devralmis ve devraldig arsa pay! Uzeri-
ne yaptigi daireleri pesin olarak satmig' gibi diistiniilecek, bitiri-
len her dairenin 3.sahsa teslimi, ayri bir is bitimi olarak degerlen-
dirilecek, her daireden elde edilen kazang (hasilat - maliyet),
mateahhit tarafindan o yilin gelir beyanina dahil edilecektir.

13.2. Kazanci lleriki Tarihte Vergilenecek Olmasi Bakimin-
dan, Uzun Siire Vergi Odemeden Galigilabilecek Bir Faaliyet
Alani Olma Niteligine BarGnmesi

Yukaridaki béliimde, miiteahhit tarafindan baskasinin arsasi
Uzerinde yapilan is, aslinda taahhiit karsiliginda yaptlan bir in-
saat isinden bagka bir sey olmamaktadir. Arsa payl, arsa sabhi-
binin uhdesinde bulundugundan ve arsa pay) miteahhit tarafin-
dan, arsa sahibinin Gzerinden alicilara satildigindan, insaatin
miteahhidin nam ve hesabina yapildigindan sz etmek olanak-
siz hale gelmektedir. Clinkii, gercekte arsa pay! lzerine yapila-
cak daire, pesin olarak aliciya satilmis, dolayisiyla ingaat alici
nam ve hesabina yapiimaya baglanmistir.

Dairelerin yapimi sirasinda, miiteahhit tarafindan belli harca-
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malar yapilmig (taahhtit isinin maliyeti) , yapilan bu harcamala-
ra kaynak sadlamak igin, pesin olarak (daire bitmeden) satilan
dairelerin hasilati (bir defada veya muhtelif zamanlarda hakedig
alinmasi gibi) kullanilmistir. ingaatin bitmesiyle, arsa karsiligin-
da arsa sahibine, yapilan ingaattan daire verilmig, diger daireler
de pesin satildigindan hasilat zaten elde edilmis, yalnizca daire-
lerin 3.sahislara teslimi ile is tamamlanmigtir.

Bu anlattigimiz yéniyle yapilan ise baktigimizda, yapiian is-
ten elde edilen kazancin 193 Sayill Gelir Vergisi Kanunun
42.maddesinde yer alan insaat kazancindan farki yoktur. Arsa
pay! lizerinden yapilan satis uyarinca inga edilen gayrimenkul-
lerde de, ingaati yapanin mamelekine digaridan, kazang unsu-
runu da ihtiva edecek sekilde kaynak girmekte, gergeklestirilmig
bir muameleye (insaatin yapilmis olan kismina) tekabul etmesi
bakimindan da bunun (kazang kisminin) vergiye tabi tutulma-
mas! igin neden kalmamaktadir. Esasen arsa payinin sahibi du-
rumuna girmis olan alicinin, bu arsasi izerinde gergeklestiriimis
insaat kismina tekabiil eden édemelerinin geri verilmesi de s6z
konusu olamayacagina gore baska bir diistinig izerinde de du-
rulamaz.20 '

Kazancin kesin olarak igin bitiminde tespit edilecek olmasi,
matrahin hesaplanmasi ile ilgili teknik bir &zelliktir. Vergi alanin-
daki gecikmenin gerekgesi olamaz. 193 Sayili Gelir Vergisi Ka-
nunun 42.maddesi kapsamina giren islerde, bu husus vergi sto-
paji ile gozilmustir. Ozel insaatlarda ise buna da imkan yoktur.
Ciinkii, kendilerine verilen taahhit is uyarinca édeme yapania-
nn (arsa payt izerinde daire alanlarin) 193 Sayili Gelir Vergisi
Kanunun 94.maddesi agisindan vergi kesintisi yapma miikellefi-
yetleri yoktur.

Danistay Ugtincii Dairesinin ;

"Gelir Vergisi Kanununun 42.maddesi hiikmiiniin taahhdt ig-
leri ile sinirli olmadidi, kendi nam ve hesabina ingaat ve onartim
isi yapanlari da kapsadigi, esasen arsasi paylara bélinip hisse

20 Yilmaz OZBALCI-Gelir Vergisi Kanunu Yorum ve Agiklamalar - Subat 2001-
Syf:383-385
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halinde baskalarina satildiktan sonra, arsa payi alicilarina taah-
hiit edilen insaatin, yapanin kendi nam ve hesabina yapildiginin
sbylenemeyecegi” seklinde devam eden 04.02.1987 tarihli ve
E.1986/1816, K.1987/347 sayIli bir karari bulunmaktadr.

Karar belli agilardan tartisma ve elestiriye agiktir. Ancak, su
agidan 6nem tasidigi kabul etmek gerekir. Arsanin hisselere ay-
rfip satiginin yapilmasindan sonra, arsa pay! alicilarina ingaatin
yapimi konusunda verilen taahhiidiin , faaliyeti, taahhtit kargili-
g1 yapilan insaat isi haline gevirdigi kabulline varilmaktadir.

Bunun sonuglarindan biri, arsa payi (izerinden bagimsiz bé-
lim almis olan kimsenin, 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunun
94.maddesinde yazili kimselerden olmas! halinde vergi kesintisi
yapmak miikellefiyetinin dogacak olmasidir.

Fakat, icerdigi asil dnemli unsur, faaliyetin (insaatin) kendisi-
ne karsi taahhiitte bulunulan daire alicilarinin kaynaklari ile yii-
ritiimekte oldugu hususudur. Boéylece alicinin yaptigi 6deme
"avans” olmaktan gikmakta, fakat istisna akdine bagh karsilkli
edimlerin yerine getirilmesi ile ilgili nitelik kazanmaktadir. Bagka
bir ifadeyle, arsa payi lizerinden alis yapmis olanlarin miiteah-
hide yaptiklari 6demeler, onun yoniinden kesin istihkaka tekabiil
eder hale gelmektedir. Béyle olunca da eksiksiz olarak viicuda
gelmis olan muamele karsilig), bu istihkakin ihtiva ettigi kazang
unsurunun vergilendirilmesinin bitinilyle insaatin bitimine er-
telenmesinin, ilke agisindan izahi kalmamaktadir.

Kisaca, konu belli bir 6n vergilemeyi getirecek yasal diizen-
lemeye mutlak ihtiyag gdstermektedir. Bunu diginda, yukaridaki
Danigtay kararinda yer alan anlayis kesin bir igtihat haline
dénigse bile, pratik planda, vergilemenin gecikmesine bagli
zaafl gideremeyecektir.2

21 Yimaz OZBALCI-Gelir Vergisi Kanunu Yorum ve Agiklamalari - Subat 2001-
Syf: 385
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4. Gelir Vergisi Rehberi (Gelirler Kont.Yayini) - 2001

5. Vergi Raporu (Ver.Denet.Yayini) - Subat.Mart 2002.

6. Vergi ve Revizyon Rehberi - Bas Hes.Uzm. Mehmet AL-
TINDAG

7. Tek Diizen Hesap Plani ve Mali Tablolar - Bas Hesap Uz-
mani Mehmet Emin AKYOL, Hesap Uzmani : Muzaffer KUGUK

8. 85 No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi

9. Gelir Vergisi Kanunu Yorum ve Agiklamalari - Yilmaz OZ-
BALCI-Subat 2001

10. Beyanname Diizenleme Kilavuzu 2003 - Hesap Uzman-
lari Dernegi

11. Vergi Denetmeni Nihat YILMAZ - Vergi Denetmen Yrd.
Yetistirme Kursu Muhasebe Ders Notlar

12. Siikrli KIZILOT - ingaat Muhasebesi ve Vergilendirilmesi.
1994 (6.Baski)

13. TESMER Egitim Semineri Notlari - insaat ve Kooperatif
isletmelerinde Muhasebe ve Vergi Uygulamalari-Ocak 2002

14, KDV Uygulamasi - Mehmet MAC. 4.Baski

15. Beyanname Diizenleme Kilavuzu 2003 - Hesap Uzman-
lari Dernegi

104



e .. A
KIiTAP VE DERGI ISTEME ADRESI "
Vergi Denetmenleri Dernegi Genel Merkezn .'
han Sokak No: : 13/7 Sihhiye-ANKARA
31;[.. 18019 - Fax: 231 80 65 {é
. 236 Ye NKARA |

X
P

eb Ad‘l"ﬁem WV vdd org.tr
e-mall : dd@vdd. org.tr
askan@vdd.org. tr
f N
& soru@vdd ;{a"t

L - . :
"
.. T -

—




