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KENTSEL DONUSUM SURECININ
VERGISEL BOYUTLARI UZERINE

ON THE TAXATIONAL DIMENSIONS
OF THE URBAN TRANSFORMATION PROCESS

Serkan TOLGA’

6z

1950'li yillarda yasanan sanayilesme ile bir-
likte Istanbul, Ankara, izmir ve Bursa gibi kentler
yogun gog alarak kontrolsiiz bir biylime siireci
icine girmislerdir. Bu blylmeye karsilik verecek
planli alan bulunmamasi ve konut sayisinin ye-
tersiz olmasi gecekondulasmaya sebep olmus-
tur. Bu durum zamanla sehirlerimizde rahatsizlik
yaratmaya baslamis ve yetkililerce arayis igine
girilmistir. Bu noktada 1984 yilinda gergeklesti-
rilen bazi yasal degisiklikler', gecekondu doni-
sim siirecine yonelik atilmis ilk adim olma 6zel-
ligi tasimaktadir. 1984 yilindan sonra bu alanda
bircok yasal degisiklik yapilmasina karsin doni-
sUm sireci, 2012 yilinda yurirlige giren 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustural-
mesi Hakkinda Kanun? ile seferberlik boyutuna
ulasmistir. Ginlik hayatta ‘kentsel dénisum’

ABSTRACT

With the industrialization experienced in the
1950s, cities such as Istanbul, Ankara, lzmir
and Bursa entered into an uncontrolled growth
process by taking intensive migration. The lack of
planned space to respond to this growth and the
insufficient number of houses caused slums. This
situation started to cause discomfort in our cities
and the authorities entered into search. At this
point, some legislative changes made in 1984 are
the first step towards the slum transformation
process. Although many legal changes have been
made in this area since 1984, the transformation
process has reached a mobilization dimension
with the Law No. 6306 on the conversion of
areas at risk of disaster, which came into force
in 2012. During this transformation process,
which we call ‘urban transformation’ in daily life,
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11984 yilinda 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler Hakkinda Kanun gikarilmis

ve 6785 sayili imar Kanununda degisiklige gidilmistir.

2 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkinda Kanun 31.05.2012 tarih ve 28.309 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanarak yirirlige girmistir.
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olarak isimlendirdigimiz bu dénusim sirecinde,
bugiline kadar 460.955° bina yikilmistir. Milyon-
larca vatandasimizin hayatini dogrudan etkileyen
bu siirecin vergisel boyutu yazimizin konusunu
olusturmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Ver-
gisel Boyutu, Kira Yardimlari

Jel Siniflandirmasi Kodlari: K20, K34.

GiRiS

Anayasamizin ‘Konut Hakki' baslikli 57’'nci
maddesi “Devlet, sehirlerin ézelliklerini ve cev-
re sartlarini gézeten bir planlama cercevesinde,
konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir, ayrica
toplu konut tesebbislerini destekler.” seklindedir.
Tarihsel siirec icinde anayasamizda belirtilen hu-
susun saglanmasi icin ¢gesitli yasal diizenlemeler
yapilmistir. Bu kapsamda yurirlige giren 6306
sayill Kanunun ‘Amac’ baslikli 1'inci maddesinde
“Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar
ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu
arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve stan-
dartlarina uygun, saglikli ve gtivenli yasama cev-
relerini teskil etmek lzere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir.”
aciklamalarina yer verilmistir. Madde hikmiin-
den de anlasilacagi lzere yasal dizenlemelerin
temel amaci, vatandaslarimizin daha saglikl,
kaliteli ve glvenilir konutlarda yasayabilmelerini
saglamaktir.

Kentsel doniisim kapsaminda yapilan yikim
ve yeniden insa islemlerinin, kisacasi kentsel do-

460,955 buildings have been demolished to date.
The tax dimension of this process, which directly
affects the lives of millions of our citizens, is the
subject of our article.
Keywords: Urban
Dimension, Rent Benefits
Gel Classification Codes: K20, K34.

Transformation, Tax

nlslim sirecinin, vergisel bir boyutunun da oldu-
gu bilinmektedir. Donusiim siirecinin hizli ve basa-
rili sekilde sonuglanmasini desteklemek amaciyla
6306 sayili Kanunda cesitli vergisel tesviklere yer
verilmistir. Bu noktada adi gecen Kanunun 7'nci
maddesinin dokuzuncu fikrasi* “Bu Kanun uyarin-
ca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi
Anonim Sirketi, idare ve déniisiime konu yapilarin
insasi isini yiiklenen miiteahhit ile malik ve en az
bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak
riskli yapiyr kullanan gercek kisiler veya ézel hu-
kuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin dénu-
stime tabi tutulmadan dnce ilk satisi, dev-
ri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri
ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygu-
lamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin malik, isi yiklenen miiteahhit ve
en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak
sahibi olarak riskli yapiyi kullanan gergek
kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk
satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi
islemleri,

3 Cevre ve Sehircilik Bakanligi verilerine gore Haziran/2019 itibariyle.

410 Aralik 2018 giin ve 30621 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7153 sayili Cevre Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun yayim tarihinde ydrirlige giren 24 ncii maddesiyle, 6306 sayili Kanun'un alinmamasi gereken
bazi vergi, harg ve ticretler ile ilgili 7’nci maddesinin 9'ncu fikrasi, istisnalarin sinirlarini genisletmek amaciyla degistirilmistir.
ilgili maddenin degismeden 6nceki hali “Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar,
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger
Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden miistesnadir.”

seklindedir.
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b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi,
bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya
alanlarda veya s6z konusu parsel ve alan-
larin disindaki parsellerde yeni bir yapi ya-
pilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alin-
masi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulama-
lar neticesinde meydana gelen yeni ya-
pilarin isi yiklenen miiteahhit, Bakanlik,
TOKi, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare
ve bunlarin istirakleri tarafindan gercek-
lestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri, ile bu bentlerde
belirtilen yapilarin dénisimine iliskin
olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediye-
lerce alinan dicret ve harglardan, veraset
ve intikal vergisi, doner sermaye icreti ve
diger (cretlerden, bu islemler nedeniyle
diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin
mal ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler
sebebiyle diizenlenen kdgitlar da dahil ol-
mak lizere damga vergisinden, bu Kanun
kapsamindaki yapilarin maliklerine ve
malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az
bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere bu amaglar-
la kullandirilan krediler dolayisiyla lehe
alinacak paralar, banka ve sigorta mua-
meleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun
kapsamindaki is, islem ve uygulamalar,
Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sir-
keti ve idarenin, sermayesinin yarisindan
fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafin-
dan ydrdtiiliyor ise, bu sirketlerce yapilan
is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada
belirtilen vergi, harg ve lcret muafiyetleri
uygulanir.” seklindedir.
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Calismamizda, kentsel donisim sirecine
taraf olanlarin vergisel yikimlalikleri ve bu sii-
recte mikelleflere saglanan vergisel avantajlar
Uzerinde durulacaktir.

1- KENTSEL DONUSUM SURECINDE

TARAFLAR

Kentsel donlisiim siirecinin taraflarindan biri,
insaat isini Ustlenecek, gercek veya tizel kisiler-
dir. Bu noktada, insaat isini yliklenen gercek ve-
ya tlizel kisi vergi mikellefi olacaktir. Donlsim
islemleri Kamu Tizel Kisileri tarafindan, o6zel
hukuk tiizel kisileri tarafindan veya kamu - 6zel
tlizel kisi ortakliginca yapilabilmektedir. Bu du-
rumda da isi yiiklenen tizel kisilik vergi miikel-
lefi olmaktadir.

Kentsel doniisim sirecinde diger taraf ise
sahibi olduklar riskli yapilarin yikilip yeniden
yapilmasini isteyen miilk sahipleridir. 6306 sayili
Kanunda riskli yapi “Riskli alan iginde veya disin-
da olup ekonomik 6mriini tamamlamis olan ya
da yikilma veya adir hasar gérme riski tasidigi
ilm7 ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen
yapidir’ seklinde, riskli alan ise “zemin yapisi
veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal
kaybina yol acma riski tasiyan, Cumhurbaska-
ninca kararlastirilan alandir” seklinde tanimlan-
mistir. Sahibi olduklari gayrimenkulii kentsel
donlisime konu eden miilk sahiplerinin kentsel
donlisiim siirecinde ve sonrasinda cesitli vergisel
ylkimlilukleri bulunmaktadir.

2- TARAFLARIN YUKUMLULUKLERININ

GELIR ve KURUMLAR VERGISi KANUNU

YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI

2.1- Yikim ve/veya Yapim isini Ustlenen

Gergek Kisi veya Tiizel Kisilerin Vergisel

Sorumluluklari

5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanunun® é'nci
maddesi ‘kurumlar vergisi, miikelleflerin bir

55520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu 21.06.2006 tarih ve 26.205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige girmistir.
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hesap dénemi icinde elde ettikleri saff kurum
kazanci lzerinden hesaplanir. Safi kurum ka-
zancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ti-
car? kazang hakkindaki hikimleri uygulanir.”
seklindedir. 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun®
(GVK) 37'nci maddesinde, Her tirld ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang ol-
dugu hiikiim altina alinmistir. Ayni madde; gayri-
menkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli
olarak ugrasanlarin, bu islerinden elde ettikleri
kazancin, ticari kazang olarak vergilendirilecegi-
ni hitkim altina alinmistir.

Bu noktada, kentsel donisim kapsaminda
ylklenilecek insaat islerinden elde edilen ka-
zancin, kurumlar vergisi mikellefleri icin kurum
kazanci, gercek kisiler icinse ticari kazang olarak
vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bazi hallerde miukellefler, sahibi olduklari
binalari kentsel doniisiim kapsaminda kendi im-
kanlariyla yenilemeye konu edebilmektedirler.
Bu durumda insaat isinin kapsami, sahsi ihtiyag
sinirlarini asiyorsa elde edilen kazancin ticari ka-
zang hiikiimlerine gore vergilendirilecegi unutul-
mamalidir.

Konuyla ilgili olarak verilen bir 6zelgede’
ozetle “ilgide kayitli 6zelge talep formunda, ikti-
sap tarihi lizerinden 7 yil gecen ve (izerinde birden
fazla bagimsiz bélim bulunan binalarinizi 6306
sayili Kanunun sagladigi tesviklerden ve mudfi-
yetlerden yararlanarak yenilemek istediginiz, s6z
konusu insaatin tarafinizca yapilacagi ancak in-
saatin tamamlanmasi icin insaat esnasinda bazi
béliimleri satmak suretiyle gerekli maddi kay-
nagi edineceginiz belirtilerek, binalarinizi anilan
Kanun kapsaminda yenilemeniz halinde adini-
za miikellefiyet tesis edilip edilmeyecegi ve séz
konusu islemlerin vergi kanunlari karsisindaki
durumu hakkinda bilgi talep edildigi anlasiimak-

ta olup, konu hakkinda Baskanligimiz gorisleri
asagida aciklanmigtir.

(...) Bu durumda, 6zel insaat yapiminda gay-
rimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini
asmasi ve ticari organizasyonun sekli ve maddi
unsurlarinin agik¢a bulunmasi yapilan faaliyetin
ticari sayilmasi icin yeterlidir. Dolayisiyla, sahsi
ihtiyag kapsam ve sinirlarini asan konut insaa-
tinin ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi ge-
rekmektedir. Bu hiikiim ve aciklamalara gére;
sahibi oldugunuz binalarin 6306 sayili Kanun
kapsaminda yeniden insas! faaliyeti sahsi ihti-
yac kapsam ve sinirlarini asmasi nedeniyle ticari
faaliyet kapsaminda olacagindan, bu faaliyetiniz
nedeniyle ticari kazang yéniinden miikellefiyet te-
sis edilmesi gerekmektedir.” agiklamalarina yer
verilmistir.

2.2- Gayrimenkuliiniin Kentsel Déniisiim

Cercevesinde Yikilip Yeniden Yapilmasini

isteyen Gercek veya Tiizel Kisi Miilk

Sahiplerinin Vergisel Sorumluluklari

Kentsel doniisiim uygulamalari incelendigin-
de, islemlerin taahhit isi ve arsa karsiligi insaat
isi olarak gerceklestirildigi goriulmektedir.

2.2.1- Taahhiit isi Kapsaminda Kentsel

Ddoniisiim Uygulamalari

Bu kapsamda yapilan taahht islerinde arsa
teslimi yoktur. Muteahhide yapmis oldugu isin
bedeli olarak arsa sahibi tarafindan 6deme yapil-
maktadir. Taahhit islerinde, insaat isini yaptira-
nin mikellefiyet durumuna gaére genel vergileme
prensiplerimiz gegerli olacaktir.

Bu noktada taahht isleriyle ilgili 6nemli bir
konuya deginmek yerinde olacaktir. Bilindigi
lzere 0zel insaat islerindeki taahhitler mevsim-

¢ 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu 06.01.1961 tarih ve 10.700 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige girmistir.
7 istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 28.07.2015 tarih ve 62030549-120[37-2014/6791-70840 sayili Ozelgesi.
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sel etkiler vb. sebeplerle bir yili asabilmektedir.
Bu durumda kimi mikellefler yanilgiya diismek-
te ve yapilan taahht isini yillara yaygin insaat isi
olarak degerlendirmektedirler.

Konuyla ilgili olarak verilen bir 6zelge® “ Bir
isin, yillara yaygin insaat isi olarak kabul edile-
bilmesi icin, taahhiide bagli olarak baskalari
hesabina yapilmasi ve birden fazla takvim yi-
lina sirayet etmesi gerekmektedir. Ozel insaat
isleri ise blinyesinde istihkak ve hak edise bagli
taahhiit unsuru tasimayan; ancak, birden fazla
takvim yilina sirayet edebilen niteliktedir. Gerek
kendi arsasi lzerine gerekse baskasinin arsasi
lizerine kat karsiligi bina insa ederek satma isinin
yillara yaygi insaat ve onarma isleri ile bir ilgisi
bulunmamaktadir. Bu sebeplerle, arsa malikleri
ile kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapan sirketin,
bu sézlesmeye istinaden kendi payina diisen ba-
gimsiz béliimleri satis vaadi sézlesmesi ile baska
sirkete satmasi isleminin taahhtide bagli bir insa-
at isi olarak degerlendirilmesi mimkiin olmaya-
caktir. Dolayisiyla, kat karsilig insaat isine bagl
olarak yapilan ve insa edilen bina veya bagimsiz
béliimlerin satisini iceren satis vaadi sézlesme-
si uyarinca yapilan édemeler (lizerinden vergi
kesintisi yapilmasina gerek bulunmamaktadir.”
seklindedir.

Bu hususta verilen baska bir 6zelge’ ise kat
karsiligi insaat s6zlesmesi uyarinca yapilan insa-
at isinin yillara yaygin insaat olarak degerlendiri-
lemeyecegini belirtmistir.

Verilen 6zelgelerden anlasilacagdi tizere, kent-
sel donlisiim kapsaminda yapilan/yaptirilan 6zel
insaat isleri birden fazla takvim yilina sirayet etse
bile GVK 42’'nci maddesi kapsaminda degerlen-
dirilemeyecektir. Bu durumda 6deme yapanlarin
tevkifat sorumlulugunun bulunmadig tabidir.
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2.2.2. Arsa Karsiligi ingaat Kapsaminda

Kentsel Doniisiim Uygulamalari

2.2.2.1- Arsa Sahibinin Gercek Kisi

Olmasi Hali

GVK'nin ‘Deger Artisi Kazanclari’ baslikli Mii-
kerrer 80’inci maddesinin 6 numarali bendi, ikti-
sap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap
edilenler harig) 70'inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (&) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal
ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil
icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclarin
deger artisi kazanci olarak vergilendirilecegini
hikim altina almistir. Madde hiikkmiinin deva-
mi “Bu maddede gecen “elden c¢ikarma” deyimi,
yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, ta-
kasl, kamulastirilmasi, devletlestirilmesi, ticaret
sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade
eder” seklindedir.

Bu noktada deger artis kazancindan bahse-
debilmek icin, Arsa sahibinin gayrimenkul alim
satim islerini devamli olarak ve bir meslek ha-
linde surdirmiyor olmasi gerekir. Ayrica isleme
konu arsa, iktisap tarihinden itibaren 5 yil geg-
tikten sonra satilmis veya bedelsiz olarak (miras,
bagis) elde edilmisse arsanin satisindan elde edi-
len kazang deger artis kazanci olarak vergilendi-
rilmez. Deger artis kazanci olarak vergileme soz
konusu ise Mikerrer 80'inci maddede belirtilen
14.800,00-TL'”lik istisna tutari goz oniinde bu-
lundurulmalidir.

Miteahhide teslim edilen arsanin bir iktisadi
isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa
alim satimini mutad ve sirekli bir faaliyet olarak
slirdiirmesi halinde, vergileme ticari kazang hi-
kiimlerine gore yapilacaktir. Bu durumda, teslim
edilen arsa icin arsa sahibi fatura diizenlemeli-

8 jstanbul Vergi Dairesi Bagkanliginin 29.07.2008 tarih ve 16467 sayili Ozelgesi.
? istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 15.01.2008 tarih ve 45228 sayili Ozelgesi.
10305 Sira No'lu GVK Genel Tebligi ile 2019 yili icin belirlenen tutardir. Yillar itibariyle istisna tutari degisiklik gostermektedir.
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dir. Arsa sahibi faturada, muteahhit tarafindan
kendisine teslim edilen dairelerin emsal bedelini
gosterecektir.

2.2.2.2- Arsa Sahibinin Kurumlar Vergisi

Miikellefi Olmasi Hali

Kurumlar vergisi mikellefleri, kentsel doni-
slim kapsamindaki arsa teslimleri sonucu elde
ettikleri kazanglar kurum kazanci olarak dikkate
almak durumundadirlar. KVK 5/1-e maddesine
gore, kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktif-
lerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan
kazanclarin %50'lik kismi(05.12.2017 tarihinden
onceki satislarda %75) kurumlar vergisinden is-
tisnadir. Ancak kat karsiligi arsa teslimlerinde bu
istisnanin uygulanmasi mimkdin degildir.

Konuya iliskin olarak 1 seri No.lu Kurumlar
Vergisi Kanunu Genel Tebliginin'' “Tasinmazlar ile
istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir
ve temliki, trampasi ve kamulastirilmasi” baslikli
5.6.2.4.1 bolimiinde su aciklamalara yer veril-
mistir. “Istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar
ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir
kazang elde edilerek, satan kurumun mali yapi-
sinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu
nedenle, sz konusu aktif kalemlerin para kar-
siligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi
islemler istisna kapsamina girmemektedir. Kat
karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal ve-
ya hakkin baska bir mal veya hak ile degistirilme-
sini ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu
istisna hiikmdii uygulanmayacaktir.”

Adi gecen tebligin “Menkul kiymet veya tasin-
maz ticareti ile ugrasilmamasi” baslikli 5.6.2.3.4
bolimiinde ise tasinmaz ticareti ve kiralanma-
siyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsa-
mi disinda oldugu aciklanmistir. Tebligden anlasi-
lacag lizere, esas faaliyet konusu tasinmaz tica-
reti ve kiralanmasi olan miikelleflerde istisnadan
yararlanmayacaklardir.

3- KENTSEL DONUSUM iSLEMLERININ
KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN
DEGERLENDIRILMESI

Kentsel donlisiim islemlerinin taahhit isi ve-
ya arsa karsiligi insaat isi olarak gerceklestirildi-
gine daha énce deginmistik. Bahsedilen durum,
3065 sayii Katma Degder Vergisi Kanunu'? (KD-
VK) uygulamasinda 6nem arz etmektedir.

Taahh(t isi kapsaminda yapilan kentsel d6-
nlisim uygulamalarinda, taahht isleri icin genel
oranda katma deger vergisi (KDV) hesaplanmali-
dir. Bu oran bilindigi Gizere %18'dir.

Konuyla ilgili olarak verilen bir 6zelgede' “il-
gide kayitli 6zelge talep formunuzda; sirketinizin
kentsel donisiim uygulamasi kapsaminda 10
dairelik bir bina yapim sézlesmesi dlizenledigi,
s6zlesmeye gdre arsa sahiplerinin istegi dogrul-
tusunda cizilen projeye gére bina insa edilip hak
sahiplerine teslim edilecegi, arsa sahiplerinin 10
malikten olustugu ve her malikin 6demelerde
kendi borcundan sorumlu olacagi, ayrica yapila-
cak olan bu dairelerin net kullanim alaninin 139
m? oldugu belirtilerek, bu isleme uygulanacak
katma deger vergisi (KDV) orani ile KDV oraninin
%1 olmasi halinde KDV iadesi alinip alinamaya-
cagi sorulmaktadir.

(...)Buna gére, 6306 sayili Kanun kapsamin-
da olsa dahi bir binanin kat maliklerinden alinan
bedel karsiligi yikilip yeniden insasi, konut teslimi
degil insaat taahhlit isi kapsaminda degerlendi-
rildiginden, bu islem nedeniyle diizenlenecek fa-

11 seri No.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebligi 03.04.2007 tarih ve 26.482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
123065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu 02.11.1984 tarih ve 18.563 sayili resmi Gazete'de Yayimlanmustir.
13Van Defterdarliginin 12.06.2015 tarih ve 60757842 sayili Ozelgesi.
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turalarda genel oranda (%18) KDV hesaplanmasi
gerekmektedir.” agiklamalarina yer verilmistir.

Kentsel donusim islemlerinin arsa karsiligi
insaat isi kapsaminda yapilmasi halinde ise net
alani 150 m?den az olan konut teslimlerinde %1,
net alani 150 m? Gzerinde olan konut ile isyeri
teslimleri icin %18 oraninda KDV hesaplanmasi
gerekmektedir.

4- KENTSEL DONUSUM iSLEMLERININ
DIGER VERGI/HARC TURLERI
YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI

6306 sayilli Kanun Uygulama Yonetme-

liginin™ 16'nc maddesinin ~ 9'uncu  bendi
“(Ek:RG-21/6/2019-30808) Kanunun 7'nci
maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralarinda
belirtilen sartlar dahilinde alinmamasi gereken
harg, vergi ve licretler sunlardir:

a) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Ka-
nununun 38 inci maddesi uyarinca alinan
noter harglari.

b) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uya-
rinca alinan tapu ve kadastro harglari.

c) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye
Gelirleri Kanununun 79 uncu, miikerrer
79 uncu, 80 inci ve ek 1 inci maddeleri
uyarinca belediyelerce alinan harglar.

¢) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayilli Damga Ver-
gisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi
kdgitlar sebebiyle alinan damga vergisi.

d) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve
intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan ve-
raset ve intikal vergisi.

e) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe ali-
nacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli
ve 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu uya-
rinca alinmas! gereken banka ve sigorta
muameleleri vergisi.

MAKALELER

sayl: 242 « kasim 2019

f) Kurum ve kuruluslarca déner sermaye
lcreti adi altinda alinan biitin dcretler ile
riskli olarak tespit edilen yapi ile bu yapi-
nin yerine yapilacak yeni yapiya iliskin ola-
rak belediye meclisi karari ile belirlenen
ve alinan her tirli licret.” seklindedir.

Yonetmelikte belirtilen ve alinmamasi gere-

ken harg/ vergilerden bir kismina calismanin de-
vaminda detayli olarak yer verilmistir.

4.1- Tapu Harci

4.1.1- Konuya iligkin Yasal Mevzuat

492 sayili Harclar Kanununun 57°nci madde-
sinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanu-
na bagli (4) sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve
kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4)
sayili tarifenin 1-20/a fikrasinda, “Gayrimenkulle-
rin ivaz karsiliginda veya 6liinceye kadar bakma
akdine dayanarak yahut trampa hiikiimlerine go-
re devir ve iktisabinda gayrimenkuliin beyan edi-
len devir ve iktisap bedelinden az olmamak (izere
emlak vergisi dederi Gizerinden (Cebri icra ve su-
yuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde
takdir edilen bedel tzerinden) devir eden ve de-
vir alan icin ayri ayr” nispi harg alinacagi hiikme
baglanmistir.

Ayni Kanun'un 123’lncli maddesinde ise 6zel
kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna
edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikim al-
tina alinmistir.

4.1.2- 10.12.2018 Tarihinde Yapilan
Yasal Degisiklik Oncesi idare ve Yarg:
Mercileri Arasindaki Goriis Ayriliklari
6306 sayili Kanunun 7'nci maddesinde, kent-
sel donlsiim uygulamalarini kapsayan bir dizi
vergi istisnasi/muafiyeti hiikim altina alinmistir.
ilgili maddeye ve maddenin 10.12.2018 tarihinden
onceki ilk haline calismanin giris béliminde yer

14 6306 sayil Kanun Uygulama Yonetmeligi 15.12.2012 tarih ve 28.498 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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verilmistir. Maddenin degisiklikten 6nceki halinde,
istisnadan kimlerin yararlanilacagi yazili degildir.
Yapilacak islemler de sinirli olarak belirtilmistir.

Madde hiikmiinde yapilan degisiklikten 6nce
idare tarafindan verilen bir 6zelge' “6306 sayili
Kanun hikimlerinin incelenmesinden, kanunun
amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
isindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazi-
lerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uy-
gun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil
etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere
dair usul ve esaslari belirlemek oldugu ve tapu
harci istisnasinin bu Kanun uyarinca yapilacak
olan islemlere uygulanacagi anlasilmaktadir.

Buna gére, risklialan olarak tespit edilen alan-
da bulunan yapilari malik olarak kullanan gercek
veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, bu alanin 6306
sayili Kanun kapsaminda riskli alan olarak tespit
edildigi tarihten itibaren séz konusu alanda bu-
lunan yapilarin dondisiime tabi tutulmadan dnce
Kanun uyarinca yapilan ilk satisi, devri ve tescili
islemleri ile 6306 sayili Kanun kapsaminda uygu-
lama alaninda insa edilerek hak sahibi malikler
ile diizenlenecek s6zlesme kapsaminda verilecek
konut ve is yerlerinin, hak sahipleri adina tapu-
ya tescili ile miiteahhit firmalara diisen bagimsiz
béliimlerin mdteahhit firmalar adina tapuya tes-
cilinde har¢ aranilmamasi gerekmekle birlikte;
s6z konusu yapilarin hak sahibi malikler veya
miiteahhitler tarafindan satilmasi durumunda
s6z konusu devir islemlerinden har¢ aranilacak-
tir.” seklindedir.

idarenin istisnanin kapsamini sinirlayan gé-
risleri vatandaslar ve miteahhitler tarafindan
yargi mercilerine intikal ettirilmistir. Bu kapsam-
da verilen yargi kararlarindan' biri “6306 sayili
kanun kapsaminda insa edilen yeni yapidaki ba-

gimsiz bolimlerin satisina tapu harci hesaplan-
masi yasaya aykiridir” seklindedir. Yargi kararlari
genelde ayni yéndedir. istisna, yargi mercilerince
daha genis yorumlanmistir.

Yargi kararlari ile idare arasindaki goris ayri-
liklari 6306 sayili Kanunun 7'nci maddesinin de-
gistirilmesiyle son bulmustur.

4.1.3- Yasal Degisiklik Sonrasi Istisnanin

Kapsami

6306 sayili Kanunun 7'nci maddesinde ya-

pilan degisiklikle kentsel donlsim uygulama-
larina yonelik istisnalarin siniri genisletilmistir.
istisnanin kapsam ve mahiyetinin Kanun'da daha
detayli olarak yer bulmasi, yargi mercileri ve idari
merciler arasindaki goriis ayriliklarini sonlan-
dirmistir. Bu durum mikellefler ve vergi idaresi
arsindaki ihtilaflari sonlandirmasi bakimindan da
onemlidir.

Sonug olarak, 6306 sayili Kanunda yapilan

degisiklik sonrasi;

1- Riskli alan olarak tespit edilen alanda bu-
lunan yapilari malik olarak kullananlarin,
bu alanin 6306 sayili Kanun kapsaminda
riskli alan olarak tespit edildigi tarihten
itibaren s6z konusu alanda bulunan yapi-
larin donlisiime tabi tutulmadan dnce ilk
satigl, devri ve tescili islemleri,

2- 6306 sayili Kanun kapsaminda uygulama
alaninda insa edilerek hak sahibi malikler
ile dizenlenecek sozlesme kapsaminda
verilecek konut ve is yerlerinin, hak sa-
hipleri adina tapuya tescili ile miiteahhit
firmalara disen bagimsiz bélumlerin mu-
teahhit firmalar adina tapuya tescilinde,

3- 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak
uygulamalar neticesinde meydana gelen

15 Ankara Vergi Dairesi Bagkanliginin 26.09.2017 tarih ve 90792880-140.04.01[2017/835]-350705 sayili Ozelgesi.
1¢ jstanbul 13. Vergi Mahkemesinin 25.11.2016 tarih ve 2016/2325 sayili karari. Vergi Mahkemesi karari istanbul Bélge idare
Mahkemesi 5. Vergi Dava Dairesinin 11.07.2017 tarih ve 2017/2674 sayili karariyla onanmistir.
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yeni yapilarin malik, isi yiklenen miiteah-

hit, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim

Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafin-

dan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tes-

cili ve ipotek tesis edilmesi islemlerinde,
tapu harci aranmayacaktir.

Bu noktada, 3'lincii sirada yer verilen istisna-
nin yGrarlik tarihinin 10.12.2018" oldugu unu-
tulmamalidir. Konu hakkinda 15.02.2019 tarihin-
de verilen bir 6zelge;'® 6306 sayili Kanun kapsa-
minda yeni insa edilen gayrimenkullerin maliki
firmanin ayni zamanda isi yuklenen miteahhit
olmasi durumunda yapilacak satis islemleriyle
ilgili olarak tapu harci yoniinden goris talep eden
miukellefe, idare “ (...) S6z konusu dlizenlemenin
9/(c) bendi ile 7153 sayili Kanunun ylirdrliik tari-
hi olan 10.12.2018 tarihinden itibaren 6306 sayili
Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neti-
cesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yiiklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim
Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri tarafindan
gerceklestirilecek ilksatisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri hargtan istisna edilmistir.

Bu itibarla, bahse konu bagimsiz bélimlerin
maliki ... Yapir Sanayi Ticaret A.S.nin, s6z konusu
riskli yapinin dénisimiini, dolayisiyla yeniden
insasini bizzat yapmak suretiyle ayni zamanda
isi yliklenen mdteahhit olmasi durumunda, 7153
sayili Kanunun ylirdrlik tarihi olan 10.12.2018
tarihinden itibaren ... ... 'va yapilacak ilk satisi is-
leminden 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin
9/(c) bendine istinaden har¢ aranilmamasi ge-
rekmektedir.” seklinde yanit vermistir.

4.2- Damga Vergisi
488 sayili Damga Vergisi Kanununun'? 1’inci
maddesinde, bu Kanun'a ekli (1) sayili tabloda

MAKALELER

sayl: 242 « kasim 2019

yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu
Kanun'daki kagitlar teriminin, yazilip imzalan-
mak veya imza yerine gecen bir isaret konmak
suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu is-
pat veya belli etmek icin ibraz edilebilecek olan
belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiy-
le manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde
olusturulan belgeleri ifade edecegi hiikme bag-
lanmistir.

6306 sayili Kanunun 7'nci maddesinin doku-
zuncu fikrasinda, damga vergisi istisnasiyla ilgili
olarak su hiikiimlere yer verilmistir. “ Bu Kanun
uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve déniisiime konu
yapilarin insast isini yiiklenen miiteahhit ile malik
ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya
6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldu-
gu; (...) bu islemler nedeniyle diizenlenecek ka-
gitlar, resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina
iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar
da dahil olmak lzere damga vergisinden(...) Bu
Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar,
Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve
Idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sa-
hip olduklari sirketleri tarafindan ydirditiliyor ise,
bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda
da bu fikrada belirtilen vergi, harg ve lcret mua-
fiyetleri uygulanir.”

Bilindigi Uzere 6306 sayili Kanunun 7'nci
maddesi 12.10.2018 tarihinde degisiklige ugra-
mis ve 7'nci maddede belirtilen istisnanin siniri
genisletilmistir. istanbul Vergi Dairesi Baskanli-
ginca verilen 04.03.2015 tarihli 6zelgede “ 6306
sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak
sahibi maliklerle yapilacak islemlere yénelik is-
tisna 6ngériilmekte olup, hak sahiplerinin taraf

176306 sayili Kanunun istisnalarla ilgili 7'nci maddesinde degisiklik yapan 7153 sayili Kanunun yirirlik tarihi 10.12.2018'dir.
18 [zmir Vergi Dairesi Baskanliginin 15.02.2019 tarih ve 66813766-140.10.01[123-2018-34]-E.62366 sayili Ozelgesi.
19 488 sayill Damga Vergisi Kanunu 11.07.1964 tarih ve 11.751 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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olmadigi kagitlara ve islemlere istisna uygulan-
masinin Kanun kapsaminda degerlendirilmesi
mdmkiin degildir.” agiklamalarina yer verilmistir.

6306 sayili Kanunun 7'nci maddesinin son
hali dikkate alindiginda yukarida yer verilen 6zel-
genin hiikminin kalmadigi gorilecektir. Son ya-
sal diizenlemeler dikkate alindiginda, 6306 sayili
Kanunun uygulamasina yonelik islemleri kapsa-
yan ve malik, en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni
hak sahibi olarak riskli yapiyr kullanan gergcek
kisiler veya 6zel hukuk tizel kisileri, donlisiime
konu yapilarin insasi isini yuklenen miteahhit,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, TOKI, iller Banka-
si Anonim Sirketi ve idarenin kendi aralarinda
ve Uclinct kisilerle duzenleyecekleri kagitlarda
damga vergisi aranmayacaktr. Bu istisnanin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, TOKI, iller Bankasi
Anonim Sirketi ve idarenin sermayesinin yarisin-
dan fazlasina sahip oldugu sirketleri de kapsadigi
gorilmektedir.

4.3- Veraset ve intikal Vergisi

7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanu-
nunun? 1'inci maddesinde; “Turkiye Cumhu-
riyeti tabiiyetinde bulunan sahislara ait mallar
ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset tarikiyle
veya herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir
tarzda bir sahistan diger sahsa intikali Veraset ve
intikal Vergisine tabidir.” hitkmiine yer verilmis
olup, ayni Kanun'un 5'inci maddesinde de vera-
set ve intikal vergisi miikellefinin veraset yoluyla
veya ivazsiz bir tarzda mal iktisap eden sahis ola-
cagi belirtilmistir.

Ayni Kanun'un 11’inci maddesinde de vergiye
konu olacak mallarin degerleme giiniiniin, miras
yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin agil-

digi, diger suretle vaki intikallerde mallarin hu-
kuken iktisap edildigi giin oldugu, Tirk Medeni
Kanununun?' 575’inci maddesinde ise mirasin,
miras birakaninin 6limi ile acilacagi, miras bi-
rakaninin sagliginda yapmis oldugu mirasla ilgili
kazandirmalar ve paylasimlarin, terekenin 6lim
anindaki durumuna gore degerlenecegi hitkme
baglanmistir.

Bu noktada, kentsel déniisim uygulamala-
rinda veraset ve intikal vergisi istisnasindan bah-
sedilebilmesi, miras birakinin olim tarihinden
once ilgili tasinmazlarin riskli yapi olduguna dair
tapuya serh konulmasina baglidir.

Nitekim konuyla ilgili olarak verilen bir 6zel-
gede? ayni yonde goris bildirmistir. Bir miikellef
idareye, babasinin 25.04.2013 tarihinde oldigu-
nl, babasina ait gayrimenkullere 20.08.2013 ta-
rihinde riskli yapi serhi konuldugunu, bu durum-
da bahsedilen gayrimenkul icin veraset ve intikal
vergisi istisnasindan yararlanip/yararlanamaya-
cagini sormustur. Miikellefin sorusuna idare “
(...) Yukarida yer alan hiikiim ve aciklamalar cer-
cevesinde, 6zelge talep formunda belirtilen gay-
rimenkullerin, babanizin vefat ettigi 25.04.2013
tarihi itibariyla tarafiniza veraseten intikali ger-
ceklesmis sayilacagindan ve bu tarih itibariyla
s6z konusu gayrimenkullerin riskli yapi olduguna
dair tapuda serh bulunmadidindan, séz konusu
gayrimenkullerin tarafiniza veraseten intikalinin
6306 sayili Kanun kapsaminda veraset ve intikal
vergisinden mustesna tutulmasi mimkdiin bulun-
mamaktadir.” seklinde cevap vermistir.

4.4- BSMV
6802 sayili Gider Vergileri Kanununun? 28'in-
ci maddesinde; “Banka ve sigorta sirketlerinin

2 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu 15.06.1959 tarih ve 10.231 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige

girmistir.

214721 sayili Tirk Medeni Kanunu 08.12.2001 tarih ve 24.607 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
2 jstanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 29.09.2014 tarih ve 97895701-160[2013-5.1-23.7120]-2281 sayili Ozelgesi.
23 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu 23.07.1956 tarih ve 9362 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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10/6/1985 tarihlive 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanununa gore yaptiklari islemler hari¢ olmak
lzere, her ne sekilde olursa olsun yapmis olduk-
lar1 biitiin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine
her ne nam ile olursa olsun nakden veya hesaben
aldiklari paralar banka ve sigorta muameleleri
vergisine tabidir.” hiUkm{ bulunmaktadir.

6306 sayii Kanunun 7'nci maddesi kapsa-
minda, kentsel donlsim uygulamalariyla ilgili
islemler nedeniyle kullanilacak kredilerde BSMV
istisnasi uygulanmasi mimkdiindir. Bu noktada
kredinin kullanim amacinin 6306 sayili Kanun
kapsaminda olup/olmadiginin sorumlulugu kredi
kuruluslarina aittir. Konuyla ilgili olarak verilen
bir 6zelge? “(...) Diger taraftan, konut finansmani
kuruluslarinin; séz konusu kredi islemlerinde ko-
nut edinme amacinin yeterli bilgi ve belgeyle tes-
pit etmesi ve kullandirilan kredinin Kurulca uygun
gértilen teminatlar ile glivence altina alinmasi gibi
ylkimlilikleri bulunmaktadir. Ayrica, hak sa-
hiplerine kullandirilacak binanin yikimi ve gliglen-
dirilmesi kredilerinde de, bu islemlerin 6306 sayili
Kanun kapsaminda oldugunun kredi kurulusla-
rinca tespit edilmesi gerekmektedir.” seklindedir.

Bu kapsamda:

1- 6306 sayil Kanun kapsaminda binanin glig-
lendirilmesi veya binanin yikimi amaciyla
hak sahiplerine kullandirlacak kredilere,

2- Konutun yikilmasindan once konut fi-
nansmani kapsaminda kullandirilan kre-
dilerde, kredi konusu konutun yikilma-
sindan sonra kredinin kapatilamamasi
halinde,

3- Yeni insa edilecek binada konut sahibi
olunmasi, doniisim stirecinde gerekli te-
minatlarin alinmasi ve dolayisiyla konut
edinme amacinin devam ettirilmesi sar-
tiyla, kredinin yikim tarihi itibariyle kapa-
tilmamis kismina,

MAKALELER

sayl: 242 « kasim 2019

4- Yeni yapilan konutun yiizol¢iminin art-
masi, katinin degismesi vb. nedenlerle
ortaya cikan ilave maliyetin finansmani
icin hali hazirda binada malik olan kisilere
kullandirilacak kredilerin konut finans-
mani kapsaminda degerlendirilmesi ge-
rektiginden bu tir kredilere,

5- Yeni insa edilecek konutlarin miteah-
hit firmaca ve kat maliklerince satilmasi
durumunda, tiiketicilere konut edinmesi
amaciyla kullandirilacak kredilere,

BSMV istisnasi uygulanmasi mimkindiir.

5- KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA

YAPILAN KiRA YARDIMLARI

6306 sayili Kanun Uygulama Yonetmeliginin
‘Kira Yardimi ve Diger Yardimlar’ baslikli 16'nci
maddesi “ (Degisik:RG-21/6/2019-30808) An-
lasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki ya-
pilarin maliklerine tahliye veya yikim tarihinden
itibaren Bakanlikca kararlastirilacak aylik kira
yardimi yapilabilir. Yardim slresi riskli alan di-
sindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv
yapi alanlarinda kira yardimi siresi 36 ayi gec-
memek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik ki-
ra bedeli, Bakanlik¢a belirlenir ve her yil Tiirkiye
Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici
Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara
gére yiizde degisim) oraninda giincellenir. insaat
halinde olup icinde ikamet edilen yapilarda kira
yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat ha-
lindeki yapida ikamet edilen bagimsiz béliimlerin
malik, kiraci ve sinirli ayni sahipleri faydalanir.
Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine
mdmkiin olmasi hélinde, kira yardimi yerine tah-
liye tarihinden itibaren konut ve isyerlerinin tes-
lim tarihine kadar gegici konut veya isyeri tahsisi
yapilabilir. (...)" seklindedir.

% Gelir Idaresi Bagkanliginin 03.10.2013 tarih ve 70903105-180[29/01-10]-97466 sayili Ozelgesi.
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GVK ‘Gelir Unsurlart’ baslikli 2'nci maddesi
gelir vergisine tabi kazang unsurlarini tek tek
saymistir. Bu noktada, hak sahiplerince elde edi-
len ve yukarida belirtilen kira yardimlarinin gelir
vergisine tabi kazang unsurlarina ve gelir vergi-
sinin konusuna girmedigi gorilmektedir. Bu ne-
denle elde edilen kira yardimlarinin beyana konu
edilmemesi gerekmektedir. Gelir idaresi Bas-
kanliginca verilen bircok 6zelgede bu yondedir.

Bu ozelgelerden biriZ® “ilgide kayitl 6zelge
talep formunda kira geliri elde ettiginiz ve sahibi
bulundugunuz gayrimenkuliin Kentsel Déntistim
Projesi kapsaminda yikildigr miiteahhit firma ta-
rafindan tarafiniza kira yardiminda bulunuldugu
belirtilerek, séz konusu kira yardiminin beyan
edilip edilmeyecegi hususunda Baskanligimiz
gérisu istenilmektedir.

Buna goére, Kentsel Donilsim Projesi kap-
saminda, miiteahhit firma tarafindan yikilan
gayrimenkuliiniz icin tarafiniza 6denen ve aylik
kira yardimi olarak belirtilen bedel, kiralama is-
lemine dayanmamakta olup, yardim niteligindeki
bu édemelerin, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci
maddesi kapsaminda elde edilen gayrimenkul
sermaye iradi olarak dederlendirilmesi mim-
kin bulunmamaktadir. Bu itibarla, anilan proje
kapsaminda yikilan gayrimenkuliiniiz nedeniyle
tarafiniza 6denen séz konusu tutarlarin, gayri-
menkul sermaye iradi olarak beyan edilmesine
gerek bulunmamaktadir.” seklindedir.

Bu noktada, kira yardimi édemelerini ger-
ceklestiren yiiklenici firmalarin bu hususta nasil
hareket edecekleri akla gelmektedir. Konuyla
ilgili olarak verilen bir 6zelge? “(...) kat karsiligi
insaatin arsa maliyet bedeli, sirketiniz tarafindan
arsa karsiliginda arsa sahibine teslim edilecek
gayrimenkullin insaati icin yapilan harcamalarin
toplamindan olusmaktadir. Dolayisiyla, s6z ko-

nusu harcamalar (insaat siiresince arsa sahibine
yapilan kira yardimlari dahil) tevsik edilmesi sar-
tiyla insaatin maliyetinin tespitinde dikkate alina-
bilecektir.” seklindedir.

Bahsedilen ozelgeden de anlasilacagi lze-
re, yuklenici firmalar tarafindan hak sahiplerine
6denen kira yardimlari ingaat maliyetinin tespi-
tinde dikkate alinabilecektir.

SONUC

Gecmiste yasanan depremlerin, iktisadi kal-
kinmamiza vurdugu darbeler herkesin malumu-
dur. Yine bu durumun, toplumumuzda iyilesme-
yen vyaralar actigina birlikte tanik olduk. Tanik
oldugumuz acilarin zihnimizde canli tutulmasi
ve yeni nesillere aktarilmasi, son yillarda 6nemle
Ustiinde durulan kentsel donisim uygulamala-
rinin ne kadar gerekli oldugunu bize hatirlata-
caktr.

Tabi bu gerekliligin ekonomik bir boyutu var-
dir ve doniisiim surecinin 6nemli sancilarindan
biri de budur. Sancili olarak gerceklesen donii-
slim siirecinde getirilen vergisel tesviklerin, do-
nlisimiin taraflarina 6nemli katkilar saglayacagi
aciktir. Kentsel doniisim sirecinde dteden beri
uygulanan vergisel tesviklere ve bu alanda yapi-
lan son yasal/idari diizenlemelere calismamizda
detayli olarak yer verdik. Son dénemde yapilan
diizenlemeler dikkate alindiginda, vergisel tes-
viklerin donlsimdin taraflari agisindan tatmin
edici bir noktaya ulastigi kanaatindeyiz.

KAYNAKCA

e 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustirilmesi Hakkinda Kanun

« 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

« 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

« 488 sayili Damga Vergisi Kanunu

% [stanbul Vergi Dairesi Bagkanliginin 07.10.2016 tarih ve 62030549-120[70-2016/377]-158154 sayili Ozelgesi.
% jstanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 04.08.2017 tarih ve B.07.1.GIB.4.34.16.01-125-235819 sayili Ozelgesi.
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7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu
4721 sayili Turk Medeni Kanunu

6802 sayili Gider Vergileri Kanunu

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu
6306 sayili Kanun Uygulama Yonetmeligi

1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Ge-
nel Tebligi

istanbul ~ 13.  Vergi  Mahkemesinin
25.11.2016 tarih ve 2016/2325 sayili karari
istanbul Bélge idare Mahkemesi 5. Ver-
gi Dava Dairesinin 11.07.2017 tarih ve
2017/2674 sayil karari

istanbul ~ Vergi Dairesi  Baskanliginin
28.07.2015 tarih ve 62030549-120[37-
2014/6791-70840 sayili Ozelgesi.

istanbul ~ Vergi Dairesi  Baskanliginin
29.07.2008 tarih ve 16467 sayili Ozelgesi.
istanbul ~ Vergi Dairesi  Bagkanliginin
15.01.2008 tarih ve 45228 sayili Ozelgesi.
Van Defterdariginin 12.06.2015 tarih ve
60757842 sayili Ozelgesi.

MAKALELER

sayl: 242 « kasim 2019

Ankara  Vergi Dairesi Baskanligi-
nin  26.09.2017 tarih ve 90792880-
140.04.01[2017/835]-350705 sayili Ozelgesi.
istanbul ~ Vergi Dairesi Baskanliginin
28.07.2015 tarih ve 62030549-120[37-
2014/6791-70840 sayili Ozelgesi.

istanbul  Vergi Dairesi Baskanliginin
29.07.2008 tarih ve 16467 sayili Ozelgesi.
istanbul ~ Vergi Dairesi  Baskanliginin
15.01.2008 tarih ve 45228 sayili Ozelgesi.
Van Defterdariginin 12.06.2015 tarih ve
60757842 sayili Ozelgesi.

Ankara  Vergi Dairesi Baskanligi-
nin  26.09.2017 tarih ve 90792880-
140.04.01[2017/835]-350705 sayili Ozelgesi.
istanbul ~ Vergi Dairesi Baskanliginin
07.10.2016 tarih ve 62030549-120[70-
2016/377]-158154 sayili Ozelgesi.

istanbul  Vergi Dairesi Baskanli-
ginin  04.08.2017 tarih ve B.07.1.
GIiB.4.34.16.01-125-235819 sayili Ozelgesi.
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