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lindebugayr :nkullerin degerlemesinde ve vergilendirilmesinde bir zor-
luk gtkmamaktadir. Ancak, arsasina kat karsilig ingaat yapilmak tizere mii-
teahhitle anlasan kisinin, insaat hentiz tamamlanmadan vefat1 ile mi-
ras¢ilara intikal eden gayrimenkuliin V.I.V.'ne esas alinacak degerinin
tespitinde ¢esitli zorluklar ve uygulama farkliliklari ortaya ¢ikmaktadir.

Arsa sahibinin vefat: ile bu sekilde varislere intikal eden gayrimen-
kul ndegerlemesiileilgili :vzuat hiikiimleri, uygulanan yontemler ve
konuyailigkin goriis ve onerilerimiz asagida agiklanmigtir.

I.LKONUII " ‘LGILIMEVZUAT HUKUMLERI

7338 sayil1 Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu'nun 10. maddesinin birinci
fikrasinda "Veraset ve Intikal Vergisinin matrahi, intikal eden mallarin
Vergi Usul Kanunu'na gore bulunan degerleridir..." denilmig, maddenin ile-
riki fikralarinda ise; mukelleflerin, ilk tarhiyatta nazara alinmak tizere ken-
dilerine intikal eden gayrimenkulleri emiak vergisine esas olan degerle de-
gerleyecekleri, miikelleflerce bu sekilde beyan edilen gayrimenkullerin
idarece, Vergi Usul Kanunu'nda belirtilen degerleme olgiilerine gore ye-
niden degerlenecegi ve bir fark tespiti durumunda verginin ikmali yoluna

dilecegi agiklanmugtir.

Maddede, miikelleflerce degerleme 6lgiisii olarak emlak vergisine esas
degerin kullanilacag: belirtilmektedir. Gayrimenkullerin emlak vergisine
esas olacak degerleri 1319 sayil1 Emlak Vergisi Kanunu'nun 7 ve 17. mad-
delerinde agiklanmigtir. Bu maddelere gore, bina ve arazilerin emlak ver-
gisine esas olacak degerleri bu kanuna gore tespit olunan vergi degeridir.

Maddedeidar :yapilacak degerleme sirasinda uygulanacak d _ rleme
Olgiisiine de yer verilmis ve bunun Vergi Usul Kanunu'nda zikredilen de-
gerleme Olgiisii oldugt * ‘lirlenmistir. Vergi Usul Kanunu'nun servetleri de-
gerleme ile ilgili bolimiinde yer alan 297. maddesinde "Ticari sermayeye
dahil olsun olmasin bilumum binalarla arazi vergi d i ile degerlenir."
hiikmiiyer almig ve ayni1 kanunun 268. maddesinde, vergi degerinin, Emlak
Vergisi Kanunu'nun 29. maddesi ve ayn1 maddede belirtilen tiiziik hii-
kiimlerine gore tespit olunacag agiklanmugtir.

Su halde, hem varislerce ilk tarhiyata esas olmak tizere yapilacak de-
gerlemede hem de idarece nihai tarhiyata esas olmak tizere yapilacak de-
gerlemede vergi degeri esas alinacak, vergi degeri ise Emlak Vergisi Ka-
nunu'nun 29. maddesi ve bu maddede belirtilen tiiziik hiikiimlerine gore
tespit edilecektir.

1 Vergisi Kanunu'nun 29. maddesi soyledir;

"Madde 29: ¥  gi degeri, emlak vergisinin mevzuuna giren bina ve ara-
zinin rayigbedelidir.






























