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Finansman yonetimi isletmelerin ekonomik
faaliyetlerini devam ettirmeleri ve amaclarina
ulasmalari acisindan 6nemli bir rol oynamakta-

dir. Firmalarin finansman temininde kullanabile-
cekleri gesitli yontemler vardir. Bu yontemlerden
biri de sat ve geri kirala yontemidir. Bu yazimiz-
da, sat ve geri kirala islemi avantajlari ile birlikte
irdelenecek ve drnek olayla aciklanacaktir.
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ABSTRACT

Financing management plays an important
role in ensuring that businesses continue their
economic activities and achieve their goals.
There are various methods that companies can
use to provide financing. One of these methods
is the sell and leaseback method. In this article,
we will discuss the advantages of the sell and
leaseback method and explain it with a case
study and accounting records.
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GIRIS

Ticari amacla kurulan isletmelerin temel amaci kar elde etmektir. Bu amaca ulamak icin likidite
yonetimi 6nem arz etmektedir. isletme finansmaninda cesitli yontemler bulunmakta olup bunlardan
biri de sat ve geri kirala islemidir. Bir finansman yéntemi olarak kullanilan sat ve geri kirala islemi,
isletmenin amortismana tabi bir iktisadi kiymeti sattiktan sonra s6z konusu iktisadi kiymetini geri
kiralamasi ve kira siresinin sonunda da geri satin almasi islemidir. Bu yazimizda, sat ve geri kirala
islemi Finansal Kiralama Kanunu ve vergi mevzuati ile birlikte degerlendirilecek, daha sonra 6rnek
olay ve muhasebe kayitlari ile agiklanacaktir.

1- FINANSAL KiRALAMA KANUNU YONUNDEN

21/11/2012 tarihlive 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun
18'inci maddesi, finansal kiralama s6zlesmesini; kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi tizerine tiglinci
bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha dnce miilkiyeti-
ne gegirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tirlt faydayi saglamak tizere kira bedeli karsiliginda,
kiraciya birakmasini 6ngéren sozlesme olarak tanimlamistir. Mezkur madde metninde gecen “bizzat
kiracidan satin aldigi” ifadesi uluslararasi uygulamada “sell and leaseback” olarak yaygin bir sekilde
kullanilan bir finansman yontemi olan sat veri kirala isleminin Tirkiye'de de uygulama bulmasina

yasal zemin saglamistir.

2- VERGI MEVZUATI YONUNDEN

2.1- Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-j maddesi, her tirli tasinir ve tasinmaz mallarin
6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina
satisindan dogan kazanglarin ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin devralindigi kuruma kira siire-
si sonunda devrinden dogdan kazanglarin kurumlar vergisinden istisna oldugunu hikiim altina almis-
tir. Mezkur maddede belirtilen %100 istisna hiikmiiniin uygulanmasinda uyulmasi gereken sartlar
bulunmaktadir. Bunlarin basinda, sat-geri kirala islemine iliskin diizenlenecek sézlesmede, sozles-
meye konu tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve
sOzlesme sonunda geri alinmasi sartlarinin olmasi gerekmektedir. Diger sartlar ise asagidaki gibidir.

2.1.1- islemden Dogan Kazancin Ozel Fon Hesabinda Tutulmasi

istisnadan yararlanan satis kazanc, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi
ve isletmeden cekilmemesi gerekir. istisna edilen kazanctan herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Kurum-
larin tasfiyesi (Kurumlar Vergisi Kanununa gore yapilan devir ve bélinmeler harig) halinde de bu
hikim uygulanir.

2.1.2- Varliklarin Sézlesme Siiresi icinde Satilmamasi
S6z konusu varliklarin,
i) Kiraci tarafindan veya
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ii) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yontemi dahil olmak tizere (6361 sayili Kanun-
da yer alan s6zlesmeden kaynaklanan yukimluliklerin yerine getirilememesi halleri harig),

Ugiincl kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, kiralayan kurumlara devrinden dnce bu varlik-
larin kiracidaki net bilanco aktif degeri ile bu varliklar icin anilan kurumlarin kazancinin tespitinde
dikkate alinan toplam amortisman tutari dikkate alinarak, satisi gerceklestiren kurum nezdinde ver-
gilendirme yapilir.

Sozlesmeden kaynaklanan yikiimliliiklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al is-
leminin tekemmiil etmemesi halinde, istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur.

2.1.3- Fon Hesabindaki Satis Kazancinin Ayrilacak Amortismanlarin itfasinda

Kullanilmasi

istisnadan yararlanan satis kazanci, pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur ve ézel fon hesabinda
tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin
kiralayan kurumlara devrinden dnce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden amortismanlar
haric) itfasinda kullanilir. istisna edilen kazanctan herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen
veya isletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin uygulanan
istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

2.1.4- Taginmazlarin Ugiincii Kisilere Satisi Durumunda Aktifte Bulundurma Siiresinin

Hesabi

Tasinmazlarin kiraci veya kiralayan kurulus tarafindan tglinct kisilere satisi durumunda aktifte
bulundurma sure hesabina iliskin hiikiim 5520 sayii KVK’'nun 5/1-e'nin besinci alt bendinde yer al-
makta olup ilgili diizenleme uyarica, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirm
bankalarina veya 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda kira sertifi-
kasl ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine devredilen taginmazlarin kiraci ya da kaynak kurulus
tarafindan Ugtincl kisilere satisinda, aktifte bulundurma siirelerinin hesabinda, bu tasinmazlarin fi-
nansal kiralama sirketi, katiim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalari ile varlik kiralama sirketinin
aktifinde bulundugu sireler de dikkate alinir.

Ornek: (X) A.S.’nin 01/09/2018 tarihinde satin alarak aktifine aldigi bir gayrimenkul, finansman
ihtiyaci dolayisiyla 01/10/2018 tarihinde (Y) Finansal Kiralama A.S.'ye geri kiralama amaciyla ve soz-
lesme sonunda geri alinmasi sartiyla devredilmistir. (Y) Finansal Kiralama A.S. bu gayrimenkull 5
yiligina (X) A.S.’ye geri kiralamistir.

(X) A.S. bu tasinmazini 01/10/2023 tarihinde (Y) Finansal Kiralama A.S.'den geri satin alip
01/11/2023 tarihinde (A) Ltd. Sti.'ne satmistir. S6z konusu gayrimenkuliin (Y) Finansal Kiralama
A.S.nin aktifinde gecen siire istisnanin hesaplanmasina iliskin olarak iki yillk siirenin hesaplan-
masinda dikkate alinacaktir. Bu nedenle, gayrimenkuliin (A) Ltd. Sti.’ne satilmasinda KVK'nun 5/1-e
maddesinde yer alan istisnanin hesaplanmasinda 01/09/2018-01/10/2023 tarihleri arasindaki sure
dikkate alinacaktir.

25



»/* VERGI

26

RAPORU

2.2- Katma Deger Vergisi Yoniinden

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun17/4-y maddesi uyarinca, 21/11/2012 tarihli ve 6361
sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama
sirketleri, katiim bankalar ile kalkinma ve yatirim bankalarinca bizzat kiracidan satin alinip geriye
kiralanan her tlrlu tasinir ve tasinmazlara uygulanmak tizere ve kiralamaya konu kiymetin mulkiye-
tinin so6zlesme siresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralamaya konu tasinir ve ta-
sinmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri katma deger vergisinden istisnadir.

Ote yandan, KDVK'nun 17’inci maddesi kismi istisna maddesi oldugundan dolayi istisna kapsa-
minda, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatinm bankalarina devredilen
her turld taginir ve tasinmaz mallarin iktisabinda yiiklenilen ve devrin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, devrin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurum-
lar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir.

2.3- Harglar Kanunu Yoniinden

Sat-geri kiralama isleminde iki satis s6z konusudur. Birinci satis, isletmenin finansman kurulu-
suna tasinmazi satmasi ve ikinci olarak da finansman kurulusunun kira suresi sonunda séz konusu
tasinmazi isletmeye geri satmasi.

492 sayili Harglar Kanununun Tapu ve Kadastro islemlerinden alinacak harglar baslikli (4) sayili ta-
rifesinin “I-Tapu islemleri” bolimaniin yirminci fikrasinin (g) bendi uyarinca, satip geri kiralama yon-
temi ile gerceklestirilen kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan sézlesme siiresi sonun-
da geri alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin kiralayana satisi sirasinda devredenden (Taginmazin
herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki
oran ile bu bentteki oran arasindaki farka tekabiil eden harg tutari 213 sayili Kanun hiikiimlerine gore
gecikme faizi ile birlikte alinir.) binde 4,55 oraninda tapu harci aranir. Dolayisi ile birinci satista binde
4,55 oraninda tapu harci 6denecektir.

Ote yandan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 37’inci
maddesinin ikinci fikrasi uyarica, satip geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama s6zlesmeleri kap-
saminda kiralanan tasinmazlarin sézlesme siiresi sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan
mistesnadir. Dolayisi ile ikinci satista, yani finansal kiralama sézlesmesinin sonunda tasinmazin fi-
nansal kurulus tarafindan isletmeye geri satilmasi sirasinda tapu harci 6denmeyecektir.

2.4- Damga Vergisi Yoniinden

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 37’inci maddesinin
birinci fikrasi uyarica, finansal kiralama sozlesmeleri ve bu s6zlesmelerin devrine ve tadiline iliskin
kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili ya-
pilacak islemler hargtan mistesnadir.

2.5- Muhasebe Kayitlari

Ornek: (X) firmasi, aktifinde 1.000.000-TL ile kayitli ve rayic bedeli 5.000.000-TL olan bir tasin-
mazi sat-geri kirala yontemi ile rayi¢ bedeli Gzerinden satip yillik %10 faiz Gizerinden 5 yillik sure ile ve
yil sonlarinda esit miktarli taksit 6demeleri karsiiginda geri kiralama igin (Y) Finansal Kiralama sir-
keti ile anlasmistir. Binanin birikmis amortisman tutari 300.000-TL, faydali 6mri 50 yildir. (X) firmasi
ile (Y) Finansal Kurulusun anlasma sagladigi 6deme plani asagidaki gibidir.
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Yil Taksit Tutar Faiz Anapara Kalan
1 1,351,351 500,000 851,351 4,148,649
2 1,351,351 414,865 936,486 3,212,163
3 1,351,351 321,216 1,030,135 2,182,028
4 1,351,351 218,203 1,133,148 1,048,880
5 1,351,351 104,888 1,246,463 0
Toplam 6,756,755 1,559,172 5,000,000
A) igletmenin Muhasebe Kayitlari
/
102- Bankalar 5.000.000
257- Birikmis Amortismanlar 300.000
252- Binalar 1.000.000
679- Diger Olagandisi Gelir Ve Karlar 4.300.000
(Tasinmazin finansal kurulusa satis kaydi)
/
679- Diger Olagandisi Gelir Ve Karlar 4.300.000
549- Ozel Fonlar 4.300.000
(Gayrimenkul satis kazanci istisnasi tutarinin 6zel fon hesabina alinmasi)
/
260 Finansal Kiralama Konusu 5.000.000
Sabit Kiymet Kullanim Hakki
302- Ertelenmis Finansal Kiralama 500.000
Borglanma Maliyetleri
402- Ertelenmis Finansal Kiralama 1.059.000
Borclanma Maliyetleri
301- Finansal Kiralama islemlerinden Borglar 1,351,351
401- Finansal Kiralama islemlerinden Borclar 5.405.404
/.
770- Genel Yonetim Giderleri 24.950
900-KKEG 24.950
102-Bankalar 24.950
900-KKEG Hs. Alacak. 24.950
(Bince 4.99 oraninda tapu harci demesi)
/.
301- Finansal Kiralama islemlerinden Borclar 1,351,351
102-Bankalar 1,351,351
/.
780-Finansman Giderleri 500.000
302- Ertelenmis Finansal Kiralama 500.000
Borclanma Maliyetleri
/.
549- Ozel Fonlar 100.000
268-Birikmis Amortismanlar 100.000

(Fon hesabinin ayrilan amortismanlarin itfasinda kullanilmasi)
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/
252- Binalar 5.000.000
268 - Birikmis Amortismanlar 500.000
260 Finansal Kiralama Konusu 5.000.000
Sabit Kiymet Kullanim Hakki
257 - Birikmis Amortismanlar 500.000
(Sozlesme sonunda gayrimenkuliin finansal kurulus tarafindan isletmeye geri satilmasi)
/

b) Finansal Kurulusun Muhasebe Kayitlari

/
252- Binalar 5.000.000
102- Bankalar 5.000.000
/
120- Alicilar 1,351,351
220- Alicilar 5.405.404
124- Kazanilmamis Finansal Kiralama 500.000
Faiz Gelirleri
224- Kazanilmamis Finansal Kiralama 1.059.000
Faiz Gelirleri
252- Binalar 5.000.000
/
102- Bankalar 1,351,351
120- Alicilar 1,351,351
/
124- Kazanilmamis Finansal Kiralama 500.000
642-Faiz Gelirleri 500.000
/

SONUC

isletmeler zaman zaman finansal darbogazdan gegebilmektedirler. isletmelerin finansman sikin-
tisinin Uistesinden gelmek icin uygulayabilecekleri gesitli yontemler vardir. Bunlardan biri de ‘sat ve
geri kirala’ islemidir. Sat-geri kirala islemini 6ne cikaran en 6nemli 6zelligi, isletmenin finansman ih-
tiyacini giderirken, kurumlar vergisi, KDV, damga vergisi ve tapu harci yoniinden tasidigi avantajlarla
bilancodaki 6zkaynaklari giiglendirmesidir.
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