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TASINMAZ VE iSTIRAK HiSSELERI SATISINDAN ELDE
EDILEN KAZANC iSTiSNASI VE OZELLIK ARZEDEN
DURUMLAR

Kadir SAHIN ©

I - GENEL BILGI

Cagin gerekleri ve gercekleri ile bagdasir bir
hukuki altyapi olusturabilme hedefine ulasabil-
me, vergi sisteminin yeniden yapilandiriimasi ve
vergi sisteminde yapisal dontsiimiin saglanmasi
ile mimkiin olmaktadir. Vergi sistemindeki yapi-
sal donlsim esasen (¢ ana ilke tizerinde sekil-
lendirilmektedir. Bu ilkeler;

e Vergi mevzuatinin ana esaslar itibariyla, va-
tandaslar tarafindan anlasilir ve basit bir sekilde
uygulanabilir olmasi,

e Mevzuatin sik sik degismeyen, yatinnmcila-
rin gelecek planlamasi yapabilmelerine izin ve-
recek sekilde istikrarli ve 6ngorulebilir, ayni za-
manda ekonominin 6niint tikamayacak yapida
ve diizeyde olmasi,

e Mikelleflere daha kaliteli hizmet sunmay:i
ve mukelleflerin gondlli uyumunu esas alan ve

* Vergi Denetmeni

bilgi teknolojilerinin de yardimiyla vergi gelirle-
rini etkin bir sekilde toplayan bir idareye sahip
olunmasi seklinde 6zetlenebilir.

Ozellikle yabanci sermayeyi iilke ekonomisi-
ne cekmek ve cevre ilke konumundan kurtula-
rak uluslararasi iktisadi faaliyetlerin yogunlastig
bir merkez duizeyine erisebilmek icin alinan ver-
gisel 6nlemlerle, neredeyse her gelismislik diize-
yinden onlarca ulke digerleriyle kiyasiya bir re-
kabet icine girmistir. Bu cercevede vergi oranla-
r, soz konusu rekabetin énemli bir araci olarak
karsimiza c¢ikmaktadir. Basta Merkez ve Dogu
Avrupa ulkeleri olmak tizere birgok tlke bu giin
“duz vergi” (flat tax) olarak isimlendirilen uygu-
lamalara basvurmakta ve vergi oranlarini olabil-
digince dustrmektedir. Bu gibi gerekgelerle,
Turk Vergi Sistemimizde, 5422 sayili Kurumlar

Vergisi Kanununda' yeniden yapilanmaya gidil-

mis ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’ Res-
mi Gazete’de yayinlanarak yurirlige girmistir.

'10.06.1949 tarih ve 7229 sayil Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

* 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
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Vergi sisteminde esas olan, verginin konusu-
na giren tim konular tizerinden vergi alinmasi-
dir. Ancak, gerek yabanci ekonomiyi tlke ekono-
misine cekmek gerekse de tlke icindeki mukel-
lefler Gzerindeki vergi yukint dolayh olarak
azaltmak gayesiyle birtakim konular vergiden is-
tisna edilmektedir. Eski K.V.K."nun 8 nci madde-
sinin 12 nci bendinde yer alan istirak hisseleri ile
gayrimenkullerin satis kazanclari istisnasi da, ye-
ni KVK’da degistirilmis ve 5 nci maddenin e ben-
dinde yeniden diizenlenmistir. Istisna ile kurum-
larin mali yapilarinin gticlendirilmesi tesvik edil-
mektedir. Kurumlarin aktiflerinde yer alan istirak
hisseleri ile gayrimenkullerin satisindan elde et-
tikleri kazanclara iligskin istisna bu makalemizin
konusunu olusturmaktadir.

Il. ESKi VE YENi DUZENLEMEYE GORE
GAYRIMENKULLER VE iSTIRAK HIiSSELERININ
SATISINDAN DOGAN KAZANC iSTiSNASI

A. Gayrimenkul ve istirak Hisselerinin Tani-
mi ve Ozellik Arzeden Durumlari

Tasinmazlar (gayrimenkuller), bir yerden bas-
ka bir yere tasinmasi mimkin olmayan, tasin-
maz, yerinde sabit olan mallardir. Tirk Medeni
Kanununun 704’tnct maddesinde, arazi, tapu
siciline ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve su-
rekli haklar, kat malkiyeti kutagtne kayitli ba-
gimsiz boltmler, olarak sayilmistir. Tasinmazla-
rin bu istisnaya konu edilebilmesi icin Medeni
Kanunun 705’inci maddesi geregince kurum adi-
na tapuya tescil edilmis olmalari gerekmektedir.
Binalar bu maddede sayilmamakla beraber tize-
rinde bulundugu arsa veya arazinin mitemmim
clizt oldugundan, gayrimenkul oldugu tartisma-
sizdir. Gayrimenkul tanimina gayrimenkullerin
mitemmim clzi niteliginde olan unsurlarda gir-
mektedir. Ornegin, sokiilmesi binayi tahrip ede-

rek zarar verecek olan makineler binanin mu-
temmim ctiztdur. Bina ile birlikte satisinda ma-
kinelerde bu istisnadan yararlanacaktir. Teferruat
ise bu kapsama girmemekte ve gayrimenkul sa-
yilmamaktadir. Gayrimenkuller esas niteligi ba-
kimindan bir yerden bagka bir yere tasinmasi
mumkiin olmayan, yerinde sabit olan mallardir.
Ornegin binaya takilmis olan klima teferruat olup
satisinda bu istisnadan yararlanamaz. Kisaca, ta-
sinmaz ile tasinmazlarin batlnleyici parca (mu-
temmim ciizi) mahiyetindeki degerlerin satisin-
dan dogacak kazanglar bu istisna kapsaminda
olacak, buna karsin eklenti (teferruat) mahiyetin-
deki degerlerin satisindan dogan kazanclar ise is-
tisna kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Bazen tasinmazlar icin satis vaadi sozlesmesi
yapilarak, satis bedelinin bir kismi bu s6zlesme-
nin yapildigi tarihte pesin alinabilmektedir. Ta-
sinmazlarda, tapuda tescil yapilmadik¢a miilki-
yet karsi tarafa gecmeyeceginden satis vaadi s6z-
lesmeleri ile satis akitleri istisna maddesi hiikm-
ntin uygulanmasinda dikkate alinmayacaktir.

Devir veya boltinme suretiyle devralinan ta-
sinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve in-
tifa senetleri ile riichan haklarinin satisinda iki
yillik stirenin hesabinda, devir olunan veya bolu-
nen kurumda gecen streler de dikkate alinacaktir.

istirak hisseleri, Sermaye Piyasasi Kanununa
gore kurulan yatirim ortakliklari hisse senetleri de
dahil olmak tizere anonim sirketlerin hisse senet-
leri, limited sirketlere ait istirak paylari, eshaml
komandit sirketlerin komanditer ortaklarina ait
ortaklik paylari, is ortakliklari ile adi ortakliklara
ait ortaklik paylaridir. Kisaca istirak hisseleri,
menkul degerler portfoyline dahil tam mukellef
kurumlara ait hisse senetleri ile ortakhk paylari-
dir. Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan,
“yatirim fonlari katilma belgeleri” ise bu istisna-
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nin uygulanmasinda istirak hissesi olarak deger-
lendirilmeyecektir.

iki tam yil siire ile aktifte bulundurulan hisse
senetlerine bagl olarak, bedelsiz elde edilen his-
se senetlerinin satisindan elde edilen kazanclar
da maddede belirtilen istinadan yararlanacaktir.
Bedelsiz olarak veya rtichan hakki kullaniimak
suretiyle itibart degeriyle elde edilen hisse senet-
lerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan es-
ki hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alina-
caktir. Yani isletme aktifinde bulunan hisse se-
netleri nedeniyle bedelsiz olarak elde edilen his-
se senetlerinin satisindan elde edilen kazanclar
da sermayeye ilave edilmek kosuluyla kurumlar
vergisinden miustesna tutulacaktir.

B. 5422 Sayili Eski KVK’ya Gére Istisna Uy-
gulamasi

Gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisindan
dogan kazancin istisna olabilme sartlari 5422 sa-
yili eski KVK’nun 8 nci maddesinin 12 nci ben-
dinde duzenlenmistir. Bu madde hikmiine gore
“Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerin-
de yer alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin
satisindan dogan ve sermayeye eklenmesine ka-
rar verilen kazanclari.

Sermayeye ilave edilme isleminin satisin ya-
pildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna
kadar gerceklestirilmesi sarttir. Vadeli satis halin-
de, ilk yapilan tahsilatin istirak hissesi veya gay-
rimenkulun maliyet bedeline iliskin oldugu kabul
edilir. Bu siire icinde sermayeye eklenmeyen ka-
zanc¢ kismi icin uygulanan istisna dolayisiyla za-
maninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ug-
ramis sayihir. Bankalara borclu durumda olanlar
ile bunlarin kefillerinin bu borglara karsilik ban-

kalara devrettikleri gayrimenkul ve istirak hisse-
leri ile bankalarin alacaklarina karsilik iktisap et-
tikleri gayrimenkul ile istirak hisselerinin satigin-
da iki tam yil siireyle elde tutulma sarti aranmaz.
Bedelsiz olarak ya da riichan hakki kullaniimak
suretiyle itibar? degeriyle iktisap edilen hisse se-
netlerinin iktisap tarihi olarak, sahip olunan eski
hisse senetlerinin iktisap tarihi esas alinir. Men-
kul kiymet veya gayrimenkul ticareti ile ugrasan
kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari
degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istis-
na kapsami disindadir.

Tam mtikellef sermaye sirketleri disindaki ku-
rumlar ile dar mikellef kurumlarda, satistan do-
gan kazancin sermayeye ilave edilmesi sarti
aranmaz, bu kazanclar 6zel bir fon hesabinda tu-
tulur. Sermayeye eklenen veya fon hesabinda tu-
tulan kazanclarin bes yil icinde; herhangi bir su-
retle isletmeden cekilmesi, dar mtikellef kurum-
lar tarafindan yurt disina transfer edilmesi veya
bu stire icinde isletmelerin tasfiyesi (devir, bir-
lesme ve béltiinme halleri haric) halinde, bu ka-
zanclar o yilin kazanci sayilarak vergiye tabi tu-
tulur.

Tlrk Ticaret Kanununun 391 inci maddesinin
bu suretle gerceklestirilecek sermaye artirimina
aykiri hikimleri uygulanmaz. Istisnanin uygu-
lanmasina iliskin esas ve usdlleri tespit etmeye
Maliye Bakanligi yetkilidir.” demektedir.

istisna miiessesesi esas olarak isletmelerin

sermaye ihtiyaclarini kendi i¢ kaynaklarindan
saglamasina yonelik bir vergisel tesvik miessese-

sidir.” 01.01.2005 tarihinden itibaren uygulana-
cak istisna hikmunin ana hatlarr asagidaki gibi-
dir;

* Biilent CAKAR, GAYRIMENKUL VE ISTIRAK HISSELERI SATIS KAZANCI iSTISNASI, 08.09.2005,

www.alomaliye.com
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1. Istisnadan tam ve dar miikellefiyete tabi ku-
rumlar yararlanabilir,

2. Gayrimenkul veya istirak hissesi satisi s6z
konusu olmalidir,

3. Satilan gayrimenkul veya istirak hisseleri-
nin iki tam yil sure ile aktifte bulunmus olmasi
gerekir.

4. Satis kazanci sermayeye eklenmelidir.

5. Menkul kiymet veya gayrimenkul ticareti
ile ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bu-
lundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri
kazanglara istisna uygulanmaz.

C. 5520 Sayih Yeni KVK’ya Gore istisna
Uygulamasi

Gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisindan
dogan kazancin istisna olabilme sartlari 5520 sa-
yili yeni KVK’nun 5 nci maddesinin e bendinde
duzenlenmistir. Bu madde hikmine gore “Ku-
rumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni si-
reyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa se-
netleri ve riichan haklarinin satisindan dogan ka-
zanglarin % 75’lik kismu.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygula-
nir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kis-
mi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonu-
na kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur.
Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izle-
yen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edil-
mesi sarttir. Bu stire icinde tahsil edilmeyen satis
bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamanin-
da tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde serma-
veye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da

dar mtikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamanin-
da tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir. Ayni siire icinde isletmenin tasfiyesi (bu
Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler haric)
halinde de bu htikim uygulanir.

Bedelsiz olarak veya rtichan hakki kullanil-
mak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse
senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olu-
nan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas
alinir.

Devir veya bolinme suretiyle devralinan ta-
sinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve in-
tifa senetleri ile riichan haklarinin satisinda iki
villik siirenin hesabinda, devir olunan veya bélii-
nen kurumda gecen stireler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve ki-
ralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla elle-
rinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde
ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.”
demektedir.

Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu 01.01.2006 ta-
rihinden itibaren yururltge girmekle birlikte, soz-
konusu istisna maddesini dizenleyen hikmu-
nin, Kanunun yayimlandigi tarihte yurdrltuge gi-
recegi belirtilmistir. Yeni KVK nun 5/e maddesi
hikmi 21 Haziran 2006 tarihinde yurdrliuge gir-
mistir. Bu tarihe kadar eski KVK'nun 8/12 nci
maddesi istisna hukmu yurirlikteydi. Bu tarih-
ten once satilmis ve bu tarihe kadar sermayeye
eklenmemis kazanclarda ne kadarlik kisminin is-
tisnaya tabi olacaginin belirlenmesi agisindan
onemlidir. Cunkd, eski hikiimlerde kazancin ta-
mami istisna iken yeni hikiumlerde sadece %
75'i istisnadir. Konuyla ilgili olarak 1 Seri Nolu

Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde4 aciklama ya-

+03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazetede Yayimlanmistir.
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ptimistir. Buna gore, Tasinmazlarin ve istirak his-
seleri (kurucu senetleri ve intifa senetleri dahil)
ile richan haklarinin satis kazanci istisnasinda,
21/6/2006 tarihine kadar, miilga 5422 sayili Ka-
nunun 8 inci maddesinin (5) ve (12) numarali
bentlerinin uygulanacagi belirtilmistir. Yani, sa-
tistan elde edilen kazancin tamami, anilan mad-
dede yer alan sartlar dahilinde istisnadan yararla-
nacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanununun yayim tarihi
olan 21/6/2006 tarihinden sonra gerceklesecek
tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetle-
ri ve intifa senetlerinin satiglarinda dogan ka-
zanclara anilan Kanunun 5 inci maddesinin bi-
rinci fikrasinin (e) bendinde yer alan huktmler
uygulanacaktir. Buna gore, bentte yer alan sartlar
dahilinde elde edilen kazanclarin %75’i istisna
kazanc olarak dikkate alinacak olup kalan kisim
ise vergilendirilecektir.

Buna gore yeniden dizenlenen maddenin
ana hatlari soyle 6zetlenebilir.”

1. Dar mukellef kurumlar da dahil olmak tize-
re, tim kurumlar vergisi mukellefleri istisnadan
yararlanabilecektir.

2. Tasinmazlar (gayrimenkuller) ve istirak his-
seleri satis kazanglarinin istisna kapsamina gire-
bilmesi icin en az iki tam yil (730 guin) sirket ak-
tifinde yer almasi gerekir.

3. Kurumlarin, ayni stireyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan hakla-
rinin satisindan dogan kazanglar da istisnadan
yararlanabileceklerdir.

4. Istisna satisin yapildigi dénem uygulanir.

5. istisnadan yararlanabilmek igin satis ka-
zancinin sermayeye ilave edilmesi zorunlulugu

kaldinimistir. Satis kazancinin istisnadan yararla-
nan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yi-
lin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yi-
[ izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tah-
sil edilmesi sarttir. Bu sire icinde tahsil edilme-
yen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilr.

6. Istisna edilen kazanclarin bes yil icinde ser-
mayeye ilave edilmesi disinda baska bir hesaba
nakli ya da dagitimi halinde bu kisim igin uygu-
lanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk et-
tirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni si-
re icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore ya-
ptlan devir ve boltinmeler harig) halinde de bu
hikiim uygulanir.

7. Istisna, satis kazancinin % 75’ine uygula-
nacaktir. Istisnaya konu edilmeyen kazan¢ (%
25) satisin yapildigi donemde gelir olarak beyan
edilecektir.

8. Bedelsiz olarak veya riichan hakki kullanil-
mak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse
senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olu-
nan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas
alinir.

9. Devir veya boliinme suretiyle devralinan
tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve
intifa senetleri ile richan haklarinin satisinda iki
yillik stirenin hesabinda, devir olunan veya boli-
nen kurumda gecen sireler de dikkate alinir.

10. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla el-
lerinde bulundurduklari degerlerin satisindan el-
de ettikleri kazanglar istisna kapsami digsindadir.
Ornegin, insaat faaliyetinde bulunan bir firmanin

’ Savas Coban, Taginmaz (Gayrimenkul) Ve istirak Hisseleri Satis Kazanclari istisnasi, www.verginet.net
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satin aldig arsayi iki yil gectikten sonra satmasi
halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezle-
ri insa etmek ve kiraya vermek olan sirketin bu
amacla insa ettigi tasinmazlari iki yil gectikten
sonra satmasi halinde, s6z konusu kurumlarin bu
istisnadan yararlanmasi s6z konusu olmayacak-
tir. Ayni sekilde, istirak amaci olmayip ticari
amacla elde tutulan istirak hisselerinin satisindan
elde edilen kazanclar da, elde tutulma siiresine
bakilmaksizin istisna kapsami disinda bulunmak-
tadir.

11. 5520 Sayil KVK’'nun 5/f maddesindeki
duzenlemeye gore; “Bankalara borglari nedeniy-
le kanunt takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar
ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip
olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu se-
netleri ve intifa senetleri ile richan haklarinin, bu
borglara karsilik bankalara veya bu Fona devrin-
den saglanan hasilatin bu borclarin tasfiyesinde
kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tama-
mi ile bankalarin bu sekilde elde ettikleri s6z ko-
nusu kiymetlerin satisindan dogan kazanglarin
%75’lik kism1” kurumlar vergisinden istisna edil-
mistir.

Kanunun ilgili maddesi gerekgesinde de agik-
landigr tizere, istisnanin temel amaci kurumlarin
mali yapilarinin gliclendirilmesinin tesviki oldu-
gundan, ekonomik agidan firmalara ilave imkan

saglamayan islemler istisna kapsami disinda ka-
lacaktir. Bu baglamda, kurumlarin yonetimini et-
kileyecek sekilde birbiriyle iliskili kisi veya ku-
rumlar ya da ayni gruba dahil sirketler arasinda
yapilacak tasinmaz ve istirak hissesi satiglarindan
fiktif olarak elde edilecek kazanclara istisna uy-
gulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ayni sekilde, elden cikarilan tasinmaz veya
istirak hissesinden saglanan likiditenin yine atil
hale doniismesine neden olacak sekilde fonksi-
yonel olarak benzer sabit kiymetlere kanalize
edilmesi durumu, istisna uygulamasi ile saglan-
masi Ongorilen amaca uygun diismeyecektir.
Ornegin, sehrin bir bolgesindeki kullaniimayan
bir arazinin satilip baska bir bolgesinden bir stire
sonra rant saglamak amaciyla yeni bir arazi alin-
masi durumunda, firmanin faaliyetleri agisindan
saglanmis ekonomik katki s6z konusu olmayaca-
gindan, istisnanin amacina ters dismektedir. Di-
ger taraftan, sehrin kenar mahallesinde bulunan
bir binanin satilarak, sehir merkezinde faaliyet
gostermek amaciyla merkezde bir bina alinmasi
durumunda ise, firma faaliyetleri agisindan agik
bir ekonomik katki s6z konusu oldugundan istis-
na uygulamasinin amacina uygun bulunmaktadir.

Ornek: 200.000,00 YTL (KDV ihmal edilmis-
tir) karla satilan gayrimenkultin 2005/Eylal ile
2006/Eylil aylarinda satilmasi halinde,
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2005/Eyliil Aciklama 2006/Eyliil Aciklama

Ticari Kar 200.000,00 200.000,00

istisna Tutar Sermayeye eklenmed halinde istisnadir. Tam 5 yil streyle 6zd bir fon
miikellef sermaye sirketleri disindaki kurumlar hesabinda tutulur. Sermayeye
ile dar mikellef kurumlarda, satistan dogan eklenehlir. Ancak bu stre

200.000,00 | kazancin  sermayeye ilave edilmes sarti | 150.000,00 | iginde baska bir hesaba
aranmaz, bu kazanglar 6zd bir fon hesabinda dagitilamaz, aktarlamaz.
tutulur. Besind yil sonunda istenirse
dagitilabilir.
istisnaDiginda Tutar Sermayeye eklenen veya fon hesabinda tutulan Kurumlar Vergisi Matrahina
0 L - 50.000,00 - .

KalanK azanc kazanglanin bes yil icinde herhangi bir suretle dahil edilecektir.
isletmeden ¢ekilmes, d. tikellef ki | "

HesaplananKurumlar 0 fFietmeden cedimes, dar mi ? © . urumiar 10.000,00 | Odeneek kurumlar vergisi
tarafindan yurt digina transfer edilmes veya bu wt

i an.

Vergisi stre icinde isletmelerin  tasfiyesi  (devir, .
birlesme ve bolinme halleri harig) halinde, bu
kazanclar o yilin kazana sayilarak vergiye tabi
tutulur.

1. KDV iSTiSNASI

KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesine gore, ku-
rumlarin en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer
alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri (istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapanlarin,
bu amacla ellerinde bulundurduklar gayrimen-
kul ve istirak hisselerinin teslimleri haric) KDV
den istisnadir. Katma Deger Vergisi Kanununda-
ki diizenleme Kurumlar Vergisi Kanununa atif
yapmaksizin bagimsiz bir sekilde diizenlendigi
icin istisnayl kurumlar vergisi ve katma deger
vergisi agisindan ayri ayri uygulamak mimkin-
dur. Buna gore, teslim bedelinin tamami
KDV’den istisnadir. KDV’den istisna olarak tes-
lim edilen sozkonusu kiymetlerin iktisabinda
ylklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen KDV, teslimin ya-
pildigi hesap donemine iliskin Gelir veya Kurum-
lar Vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dik-
kate alinir.

Katma deger vergisi agisindan satis kazancini
sermayeye ekleme sarti bulunmamaktadir. Dola-
yistyla zararina satislarda da KDV istisnasindan

yararlanmak miimkiindiir.®
IV. BSMV VE DAMGA VERGISi iSTiSNASI

Gider Vergileri Kanunu’nun 29’uncu madde-
sinin “v” bendine gore; “5422 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 8’inci maddesinin birinci fik-
rasinin (12) numarah bendi kapsamindaki islem-
ler dolayisiyla lehe alinan paralar,” banka ve si-
gorta muameleleri vergisinde istisnadir. Bilindigi
Uzere, eski Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8/12.
maddesi gayrimenkul ve istirak hissesi satis ka-
zanglari istisnasini diizenlemekte idi. 5520 Sayi-
[1 yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun gegici 1’in-
ci maddesinin 5 numarali fikrasinda; “Diger ka-
nunlarla 5422 sayili Kanuna yapilmis olan atiflar,
ilgili oldugu maddeler itibariyla bu Kanuna yapil-
mus sayilir.”” htikmu yer almaktadir. Bu atif nede-
niyle yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun sirkdle-
rimize konu olan 5/1-e maddesindeki istisna kap-

* “Gayrimenkul istirak hissesi ve riichan haklarinin satisindan dogan kazangla ilgili kurumlar vergisi istisnas”,

05.10.2005

86



vergi
raporu

MAKALELER

sayl: 100 e ocak 2008

samindaki igslemler dolayisiyla lehe alinan para-
lar BSMV den istisnadir.

Ayrica, Damga Vergisi Kanununun istisnalari
diizenleyen 2 sayili tablosununlV/35 nci bendine
gore, Kurumlar Vergisi Kanununun 8/12 nci
maddesi kapsamindaki islemler icin diizenlenen
kagitlarin damga vergisinden istisna oldugu belir-
tilmistir.

V.S

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/e
maddesinde, kurumlarin en az iki tam yil streyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisse-
leri ile ayni surreyle sahip olduklari kurucu senet-
leri, intifa senetleri ve rtichan haklarinin satisin-
dan dogan kazanglarin yizde 75'lik kismi Ku-
rumlar Vergisi'nden istisna edilmektedir.

Satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi-
nin satisin yapildigr yil izleyen besinci yilin so-
nuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutul-
masi gerekmektedir. Bu anlamda istisna edilen
kazancin bes yil icinde sermayeye ilave disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledil-
mesi veya isletmeden ¢ekilmesi ya da dar muikel-
lef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi halinde
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa

ugramis sayilacaktir. Kurumlar Vergisi Kanu-
nu’na gore yapilan devir ve boltinmeler harig is-
letmenin tasfiyesi halinde de bu hikim uygula-
nacaktir. Yine ongoriilen diizenleme uyarinca,
devir veya boltinme suretiyle devralinan tasin-
mazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa
senetleri ile richan haklarinin satisinda iki yillik
strenin hesabinda devir olunan veya boéliinen
kurumda gecen sureler de dikkate alinacaktir.

istisnanin amaci kurumlarin mali yapilarinin
glclendirilmesi oldugundan ekonomik acgidan
kurumlara ek imkan saglamayan islemler istisna
kapsami disindadir. Maddenin gerekgesinde de
belirtildigi tizere bu ¢cercevede, kurumlarin yone-
timini etkileyecek sekilde birbiriyle iliskili kisi ve-
ya kurumlar ya da ayni gruba dahil sirketler ara-
sinda yapilacak tasinmaz ve istirak hissesi satisla-
rindan fiktif olarak elde edilecek kazanclara istis-
na uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir. Ayni
sekilde, elden ¢ikarilan tasinmaz veya istirak his-
sesinden saglanan likiditenin yine atil hale do-
nusmesine neden olacak sekilde fonksiyonel ola-
rak benzer sabit kiymetlere yonlendirilmesi ha-
linde de istisna uygulamasi ile dngoriilen hedef
gerceklesmediginden istisna da uygulanamaya-
caktir.
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