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KEFILLERIN YER ALDIGI KiRA KONTRATLARINDA
ODENMESI GEREKEN DAMGA VERGISI

Ugur UGURLU ©

1 - GIRIS

488 sayili Damga Vergisi Kanunun' konusu,
Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tabloda
yazili olan kagitlardir. Dolayisiyla bu tabloda yer
alan kagitlar damga vergisine tabi olacaktir. Dam-
ga Vergisi Kanuna ekli (1) sayih tabloda gosterilen
kagitlanin hangilerinin maktu veya nispi olclye
tabi olacag yine ayni tabloda gosterilmistir.

Bilindigi tzere kira kontratlar esas olarak bel-
li bir bedel karsihginda kiralama konusu olan se-
yin belli bir stire kiraya veren tarafindan kiracrya
devredilmesini dngoren sozlesmelerdir.

Kira kontratlari esas olarak damga vergisine
tabidir. Zira Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sa-
yili tablonun I-A/2 boliminde “kira mukavele-
namelerinin (mukavele stiresine gore kira bedeli
tizerinden) belli bir parayi ihtiva etmesi duru-
munda binde 1,5 oraninda damga vergisine” ta-
bi oldugu hukim altina alinmistir. Ancak kira
kontratlarinda kefillerin de olmasi durumunda

“Vergi Denetmeni

odenecek olan damga vergisi tutari degismekte-
dir. Bizde bu makale ile bu konuyu agiklamaya
calisacagiz.

2- KIRA KONTRATLARINDA ODENMESI

GEREKEN DAMGA VERGISi TUTARI ve

ISTISNALAR

Bahsettigimiz tzere kira kontratlarinda damga
vergisi hesaplamasi normalde mukavele stresine
gore kira bedeli Gzerinden binde 1,5 oraninda he-
saplanmaktadir. Ornegin; A Limited Sirketine ait
gayrimenkul yillik 120.000.-TL bedel karsiligi iki
yilligina tacir B'ye isyeri olarak kiralanmasina ka-
rar verilmis ve bunun karsiligindan tek nisha kira
kontrati dizenlenerek, imzalanmistir. Bu durum-
da duzenlenip, imzalanan kira kontratinin iki yil-
lik toplam kira bedeli olan 120.000.-TL nin binde
bir bucugu olan 180.-TL tutarindaki damga vergi-
sinin vergi idaresine ddenmesi gerekmektedir.

Kira kontratlarinda &zellik gosteren bir du-
rum, kira kontratlarinin hem kiralayan hem de ki-
racida kalmak Ulzere iki niusha yapilmasidir.

' 11.07.1964 Tarih Ve 11751 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
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Damga Vergisi Kanunun besinci maddesinde
“Bir niishadan fazla olarak diizenlenen kagitlarin
her niishasi ayr ayri ve ayni miktar veya nispette
Damga Vergisine tabidir. Su kadar ki, police ve-
va emre yazili ticari senetlerin yalniz tedaviile ¢i-
karilan niishalari vergiye tabi tutulur.” hikma yer
almaktadir.

Dolayisiyla Damga Vergisi Kanuna ekli (1) sa-
yili tabloda yer alan kira kontratlan birden fazla
duzenlendigi takdirde kagitlarin her nishasi ayri
ayri ve ayni oranda damga vergisine tabi olacak-
tir. Ornegin yukarida verdigimiz ornekteki kira
kontrati hem kiracida hem de kiralayanda kal-
mak tzere iki nisha diizenlenip imzalanmis ol-
saydi vergi dairesine 6denecek damga vergisi tu-
tart 360.-TL olacak idi.

Nitekim Istanbul Vergi Dairesi Baskanhiginin

vermis oldugu bir muktezada’

”Bu nedenle, sirketiniz ile ... arasinda diizen-
lenen kira sézlesmesinin, mukavele siiresine go-
re bulunacak toplam kira bedeli lizerinden binde
1,5 nispetinde damga vergisine tabi tutulmasi ge-
rekmekte olup, sozii edilen s6zlesmenin iki nis-
ha dizenlendigi anlasildigindan her niishasinin
ayri ayri (asli kadar) ayni miktar veya nispette
damga vergisine tabi tutularak verginin kagidi ib-
raz edenler tarafindan ddenmesi icap etmekte-
dir” seklinde aciklamalarda bulunulmustur.

Her ne kadar Damga Vergisi Kanuna ekli (1)
sayili tabloda kira kontratlar damga vergisine ta-
bi oldugu belirtilmis olsa da Damga Vergisi Ka-
nununa ekli (2) sayili tabloda yer alan bazi kira
kontratlari damga vergisinden istisna edilmistir.

Damga Vergisi Kanuna ekli (2) sayil tablonun
“IV-Ticari Ve Medeni Islerle ilgili Kagitlar” bolimi-
nin 31. fikrasinda “ Dernek ve vakiflarca yerlesim

veri, gercek kisilerce mesken olarak kullaniimak
lizere kiralanan ve iktisadf isletmelere dahil ol-
mayan tasinmazlara iliskin kira mukavelename-
leri” nin damga vergisinden istisna oldugu belir-
tilmistir. Anlasilacag) tzere bu fikra kapsaminda-
ki kira kontratlarinin damga vergisinden istisna
olmasi iki sarta baglanmistir. ilk sart kiralanan
gayrimenkultn dernek ve vakiflarca yerlesim ye-
ri veya gercek kisilerce mesken olarak kullanil-
masi iken ikinci sart ise bu gayrimenkulin iktisa-
di isletmeye dahil olmamasi gerekliligidir.

Bir diger ve son istisna Damga Vergisi Kanuna
ekli (2) sayili tablonun “IV- Ticari Ve Medeni Isler-
le ligili Kagrtlar” boliminin 32. fikrasinda “ Ge-
lir vergisinden muaf esnaf, muaf serbest meslek
erbabr ile basit usulde vergilendirilen mkellefler
tarafindan isyeri olarak kullaniimak lizere kirala-
nan ve iktisadi isletmelere dahil olmayan tasin-
mazlara iliskin kira mukavelenameleri.” nin dam-
ga vergisinden istisna oldugu belirtilmistir. Anlagi-
lacagl tzere bu fikra kapsamindaki kira kontratla-
rinin damga vergisinden istisna olmasi tipki 31.
fikrada oldugu gibi iki sarta baglanmustir. ilk sart
duzenlenen kira kontratinin gelir vergisinden mu-
af esnaf, muaf serbest meslek erbabi veya basit
usulde vergilendirilen mukellefler tarafindan isye-
ri olarak kullaniima sarti iken ikinci sart bu gayri-
menkultn iktisadi isletmeye dahil olmamasidir.

3- KIRA KONTRATLARINDA KEFILLERIN
BULUNMASI DURUMUNDA ODENMESI
GEREKEN DAMGA VERGISI TUTARI
Bilindigi Gzere uygulamada, malini kiraya ve-
ren alacagini giivence altina almak amaciyla ki-
racidan kefil isteyebilmektedir. Kefil esas olarak,
kiracinin borcunu ifa etmemesi durumunda bun-
dan sahsen sorumlu olmayi kiraya verene karsi

* istanbul Vergi Dairesi Bagkanliginin 19.10.2006 Tarih Ve 5367 Sayili Muktezasi
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taahhut eden kimsedir. Dolayisiyla kira kontrat-
larinda kefillerin olmasi durumu uygulamada var
olan dogal bir durumdur.

Bor¢lar Kanunumuzda birgok kefalet tirt yer
almakla birlikte kira kontratlarinda en ¢ok kulla-
nilan kefalet tiri, adi ve miuteselsil kefaletlerdir.

Adi kefalette, alacakli 6nce asil borgluyu ta-
kip ederek alacagini ondan almak durumunda
kalan, asil bor¢lunun édeme gligstizlGgu sabit ol-
dugu anlagildiktan sonra kefile gitme imkani do-
gan kefalet turadar. Bu kefalet tirinde alacakl
dogrudan kefile gidememekte, bor¢lunun borcu-
nu 6deyemeyecegi anlasildiktan sonra kefile git-
me hakkina sahip olmaktadir.

Muteselsil kefalette ise adi kefaletin aksine
alacaklinin 6nce borgluyu takip etmek veya var-
sa rehinin paraya cevrilmesini istemek yollarina
gitmeksizin dogrudan dogruya kefile basvuracag)
kefalet turtdur. Dolayisiyla adi kefalete gére mu-
teselsil kefalet, alacaklinin alacagina daha ¢abuk
kavusmasini saglayan bir kefalet tartdar.

Kira kontratlarinda kefillerin olmasi durumun-
da 6denecek damga vergisi tutar degismektedir.
Zira kira kontratlarinda kefil olmasi durumunda
duzenlenen kagitta artik sadece kira kontrati ol-
mamakta, kira kontrati yaninda bu kagitta ayrica
birde kefalet yer almis olmaktadir.

Nitekim Damga Vergisi Kanunun “Bir kagitta
birden fazla akit ve islem bulunma” bashkli altin-
c1 maddesinde

“Bir kagitta birbirinden tamamen ayrr birden
fazla akit veya islem bulundugu takdirde bunia-
rin her birinden ayri ayri vergi alinir.

Bir k&gitta toplanan akit ve islemler birbirine
bagli ve bir asildan dogma olduklar takdirde
Damga Vergisi, en yiiksek vergi alinmasini gerek-
tiren akit ve islem tzerinden alinir.

Ancak bu akit ve islemlere asil islemin akitle-
rinden baska bir sahsin eklenen akit veya islemi
de ayrica vergiye tabidir.” hukmu yer almaktadir

Ayrica Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayi-
[ tablonun 1-A/3 bolumunde “belli parayi ihtiva
eden kefalet, teminat ve rehin senetlerinin binde
7, 5 nispetinde damga vergisine tabi oldugu”
hikme baglanmistir.

Dolayisiyla diizenlenen kira kontratlarinda ki-
raci ve kiralayan yaninda birde kefil olmasi duru-
munda ¢denecek damga vergisi tutari Damga
Vergisi Kanunun altinci maddesi geregi degis-
mektedir. Fakat 6denecek damga vergisi tutar ki-
ra kontratinda yer alan kefilin adi kefil veya mu-
teselsil kefil olmasi durumuna gore farklihk arz
etmektedir.

Dtizenlenen kira kontratlarinda kiraci ve kira-
layan yaninda adi kefilde bulunmasi durumunda
kira kontrati tzerinden binde 1,5 nispetinde
damga vergisinin yaninda kira kontrati tzerinde
kefaletin olmasi nedeniyle ayrica binde 7,5 nis-
peti olmak Uzere toplam binde 9 nispetinde
damga vergisi alinmasi gerekmektedir. Zira
Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayil tablonun
I-A/3 bolumunde “belli parayr ihtiva eden kefa-
let, teminat ve rehin senetlerinin binde 7, 5 nis-
petinde damga vergisine” tabi oldugu hikme
baglandiktan sonra Damga Vergisi Kanunun al-
tincl maddesinin ilk fikrasinda “bir kagitta birbi-
rinden tamamen ayri birden fazla akit ve islem
bulundugu takdirde bunlarin her birinden ayri
ayri vergi alinir’” hikmu yer almaktadir. Bu hu-
kiimler birlikte degerlendirildiginde her nusha
tzerinden binde 1,5 nispetinde kira kontrati
damga vergisinin yaninda ayrica her nisha tze-
rinden binde 7,5 nispetinde de kefalet damga
vergisinin hesaplanip édenmesi gerekmektedir.

Eger dlzenlenen kira kontratlarinda kiraci ve
kiralayanin imzasi yaninda muteselsil kefil tara-
findan da imzalanmis olmasi halinde sadece bin-
de 7,5 nispetinde damga vergisi alinacaktir. Ctn-
ki Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun
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I-A/3 bolumunde “belli parayr ihtiva eden kefa-
let, teminat ve rehin senetlerinin binde 7, 5 nis-
petinde damga vergisine” tabi oldugu hikme
baglandiktan sonra, Damga Vergisi Kanunun al-
tinci maddesinin ikinci fikrasinda ”Bir kdgitta
toplanan akit ve islemler birbirine bagli ve bir
asildan dogma oldukiari takdirde Damga Vergisi
en yliksek vergi alinmasini gerektiren akit veya
islem (izerinden alinir” hikmu yer almaktadir.
Bu hukumler birilikte degerlendirildiginde her
nisha Gzerinden binde 1,5 oraninda kira kontra-
ti damga vergisi ile binde 7,5 oraninda kefalet
damga vergisinin karsilastirilmasi sonucu sadece
yuksek olan binde 7,5 nispetinde damga vergisi-
nin hesaplanip édenmesi gerekmektedir.

Kira kontratlarinda adi kefil bulunmasi ile mu-
teselsil kefil bulunmasi durumunda o6denecek
damga vergisi tutarinin degismesinin nedeni; mte-
selsil kefalette alacaklinin alacagini alamamasi ha-
linde borgluya gitmeden dogrudan kefile gitme im-
kaninin olmasi kira kontrati ile kefaleti birbirine
baglayan bir islem olmakta iken, adi kefalette ala-
caklinin alacagini alamamasi halinde borgluya git-
meden dogrudan kefile gidememesi kira kontrati
ile kefaleti birbirinden ayiran bir islem olmaktadir.

Nitekim Istanbul Vergi Dairesi Baskanhiginin
vermis oldugu bir muktezada’

Y e Ayni Kanuna ekli (1) sayili tablonun
I bélimiindn 1/c pozisyonunda Kira mukavele-
namelerinin (mukavele stiresine gore kira bedeli
tizerinden) binde 1,5 nispetinde damga vergisine
tabi oldugu belirtilmistir.

Ayni boliimiin 4/a pozisyonunda da; belli para-
i ihtiva eden kefalet, teminat ve rehin senetlerinin
binde 7 ,5 nispetinde damga vergisine tabi oldu-
gu htikme baglanmistir.

Kanunun 5 inci maddesi hiikmi geregince
bir niishadan fazla olarak diizenlenen kagitlarin
her ntishast ayri ayri ayni miktar veya nispette
Damga Vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.
Ayrica yine Kanunun 6 nct maddesinin 2’nci pa-
ragrafi geregince bir kagitta toplanan akit ve is-
lemlerin birbirine bagli ve bir asildan dogma ol-
malari durumunda Damga Vergisinin, en ytiksek
vergi alinmasini gerektiren akit veya islem lize-
rinden alinmasi gerekmektedir.

Bu nedenle, diizenlenen kira mukavelesine
ait damga vergisinin mukavelede belirtilen stire-
ye gore yillik artislarla birlikte tespit olunan top-
lam bedel iizerinden binde 1,5 kira s6zlesmesi
tizerinde kefaletin olmasi halinde binde 7,5 nis-
petinde olmak lizere toplam binde 9 nispetinde,
miiteselsil kefil veya miisterek bor¢lu ve miitesel-
sil kefil seklinde kefalet serhi olmasi halinde ise
kanunun 6’nci maddesinin 2'nci fikrasi geregin-
ce en yliksek vergi alinmasini gerektiren akit tize-
rinden baska bir ifade ile toplam yillik kira tutars
tizerinden (binde 7,5 ) oraninda damga vergisi
tahsil edilmesi kanun geregidir.” seklinde agikla-
malarda bulunulmustur.

Yine istanbul Vergi Dairesi Bagkanhiginin ver-
mis oldugu bir baska muktezada'

LI Avyrica, ilgi yazinizda da belirtildigi lizere;

a) Sadece kiract ile kiralayan arasinda imzala-
nan kira sézlesmesine ait damga vergisi; muka-
vele stiresine gore bulunacak toplam kira tutari-
nin binde 1,5 damga vergisi orani ile ¢arpiimak
suretiyle hesaplanacak tutar olacaktir.

b) Sozlesmenin kiracr ile kiralayan yani sira
adi kefil tarafindan da imzalanmasi halinde, sz
konusu kira sozlesmesine ait damga vergisi,
mukavele stiresine gore bulunacak toplam kira

* istanbul Vergi Dairesi Bagkanliginin 29.03.2002 Tarih Ve 1923 Sayili Muktezasi
* Istanbul Vergi Dairesi Bagkanliginin 22.03.2007 Tarih ve 1589 Sayili Muktezasi
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tutarinin binde 9 damga vergisi orani ile carpil-
mak suretiyle hesaplanacak tutar olacaktir.

c) Sozlesmenin kiraci ile kiralayan yani sira
miiteselsil kefil veya miisterek borglu tarafindan
da imzalanmis olmasi halinde, s6z konusu kira
sozlesmesine ait damga vergisi, mukavele stresi-
ne gore bulunacak toplam kira tutarinin binde
7,5 damga vergisi orani ile carpilmak suretiyle
hesaplanacak tutar olacaktir.” seklinde aciklama-
larda bulunulmustur.

Ayrica konu ile ilgili istanbul Vergi Dairesi
Baskanliginin vermis oldugu baska muktezalarda
bulunmaktadir. ’

4- SONUC

488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1)
sayih tablonun I-A/2 bélimunde “kira mukavele-
namelerinin (mukavele stiresine gore kira bedeli
tizerinden) belli bir parayi ihtiva etmesi duru-
munda binde 1,5 oraninda damga vergisine” ta-
bi oldugu hukim altina alinmis iken diger taraf-
tan (1) sayili tablonun I-A/3 bélimande ise “bel-
li parayi ihtiva eden kefalet, teminat ve rehin se-
netlerinin binde 7, 5 nispetinde damga vergisi-
ne” tabi oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore eger dizenlenen kira kontratinda
adi kefil bulunuyorsa Damga Vergisi Kanunun al-
tinci maddesinin ilk fikrasinda yer alan “bir kagit-
ta birbirinden tamamen ayri birden fazla akit ve
islem bulundugu taktirde bunlarin her birinden
ayri ayri vergi alinir’” huikmu geregi kira kontrati-
nin her nishasi tUzerinden binde 1,5 nispetinde
kira kontrati damga vergisinin yaninda ayrica her
nisha tzerinden binde 7,5 nispetinde de kefalet
damga vergisinin hesaplanip 6denmesi gerek-
mekte iken, kira kontratlarinda miteselsil kefil
bulunmasi durumunda Damga Vergisi Kanunun

altinci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ”Bir
kdgitta toplanan akit ve islemler birbirine bagli
ve bir asildan dogma olduklarr taktirde Damga
Vergisi en yiiksek vergi alinmasini gerektiren akit
veya islem (zerinden alinir.” hikmu geregi kira
kontrati Gzerinden binde 1,5 oraninda kira dam-
ga vergisi ile binde 7,5 oraninda kefalet damga
vergisinin karsilastirilmasi sonucu sadece yiiksek
olan binde 7,5 nispetinde damga vergisi hesapla-
nip ddenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan makalemizde yaptigimiz agikla-
malar sadece damga vergisine tabi bir kagit olan
‘kira kontratlari’ icin gecerli degil ayni zamanda
damga vergisine tabi olan diger kagitlar icinde ge-
cerlidir. Ornegin Damga Vergisi Kanunu’ na ekli
(1) sayili tablonun I-A/1bsliminde ‘mukavelena-
meler’ in binde 7,5 nispetinde damga vergisine
tabi oldugu belirtiimistir. Dolayisiyla damga ver-
gisine tabi olan mukavelenamelerde (sozlesme-
lerde) yer alan sartlarin yerine getirilecegi bir ke-
fil ile saglamlastinimis ise artik mukavelenamede
kefil olmasi nedeniyle bu kagidin vergilendirilme-
si farkl olacaktir. Bu durumda s6z konusu bu ka-
gitlar (icinde kefalet olan mukavelenameler) tipki
kira kontratlarindaki gibi vergilenecektir. Dolayi-
siyla eger mukavelenamede adi kefil bulunuyor-
sa, mukavelenamenin her nishasi Gzerinden bin-
de 7,5 nispetinde ‘mukavelename’ damga vergisi-
nin yaninda ayrica her nisha tizerinden binde 7,5
nispetinde de ‘kefalet’ damga vergisinin hesapla-
nip 6denmesi gerekmektedir. Yine séz konusu
mukavelenamede miiteselsil kefil bulunuyor ise
mukavelename uzerinden binde 7,5 oraninda
‘mukavelename’ damga vergisi ile binde 7,5 ora-
ninda ‘kefalet’ damga vergisinin karsilastiriimasi
sonucu her ikisinin de esit olmasindan dolayi sa-
dece binde 7,5 nispetinde damga vergisinin he-
saplanip ddenmesi gerekecektir.

* Istanbul Vergi Dairesi Bagkanliginin 18.10.2004 Tarih ve 6619 Sayili Muktezasi
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