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DERNEK ve VAKIFLARA AIT
GAYRIMENKULLERININ
KIRALANMASINDA VERGI KESINTISI

Soner AZAR

1 - GIRIS

04.11.2004 tarih ve 5253 sayili Dernekler Ka-
nunu'nda dernekler, kazang paylasimi disinda, ka-
nunlarla yasaklanmamis belirli ve ortak bir amaci
gerceklestirmek Uzere, en az yedi gercek veya ti-
zel kisinin, bilgi ve ¢alismalarini sirekli olarak bir-
lestirmek suretiyle olusturduklari tiizel kisilige sa-
hip kisi topluluklar olarak tanimlanmistir.

22.11.2001 tarih ve 4721 sayil Turk Medeni
Kanunu'nun 101'nci maddesine gore vakiflar
gercek veya tizel kisilerin yeterli mal ve haklar
belirli ve surekli bir amaca 6zgulemeleri ile olu-
san tuzel kisilige sahip mal topluluklaridir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun birinci madde-
sinin (¢) bendi hukmune gore; tizel kisilikleri iti-
bariyle dernek ve vakiflar, Kurumlar Vergisi'nin
konusu disinda olup, bunlara ait iktisadi isletme-
ler Kurumlar Vergisi mukellefi olarak kabul edil-
mistir. Dolayisiyla vakif veya dernedin hangi ge-
lirlerini dogrudan elde ettigi, hangilerinin iktisadi
isletme geliri oldugu 6nem tasimaktadir. Dernek
ve vakiflarin vergiye tabi olmayan bagis, aidat

n .
Vergi Denetmen Yardimcisi

vb. gelirleri yaninda, gayrimenkul sermaye iradi,
menkul sermaye iradi, istiraklerinden temetti ge-
liri, iktisadi isletme geliri gibi gelirleri de bulun-
maktadir. Biz bu yazimizda dernek ve vakiflara
ait gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda ya-
pilacak olan stopaj konusunu ele alacagiz.

2- DERNEK ve VAKIF GAYRIMENKULLERININ

KIRALANMASINDA STOPAJ

Dernek ve vakiflarin, kuruluslarinda ya da da-
ha sonra sahip olduklari gayrimenkullerin kiraya
verilmesinden elde ettikleri kira gelirleri vergiye
tabi degildir. Kiraya verilen gayrimenkullerin bir-
den fazla olmasi durumunda da vergileme soz
konusu degildir. Maliye Bakanhgi'nca verilen bir
muktezada, vakfin amacini gerceklestirmek icin
sahibi bulundugu gayrimenkulleri kiraya verme-
si, vakfa bagl iktisadi isletme olusturmadigindan
ve ticari nitelik de tasimadigindan elde edilen ge-
lir dolayisiyla vakfin kurumlar vergisine tabi tu-
tulmasi mumkin degildir, denilmistir. Gdrllece-
g Uzere dernek ve vakiflarin gelirlerinin vergile-
meye konu olmasinda faaliyetlerin iktisadi isletme
seviyesine ulasip ulasmadigi 6nem tasimaktadir
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Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinin
5'nci bendine gore dernek veya vakfa ait bir ikti-
sadi isletmenin varligindan s6z edilebilmesi igin
iktisadi isletmenin;

- Dernek ve vakfa ait (sermaye bakimin-
danjveya bagli olmasi (idari bakimdan),

- Sermaye sirketi veya kooperatif seklinde ku-
rulmamis olmasi,

- Ticari, sinai veya zirai faaliyet gosterme-
si(benzer nitelikteki yabanci isletmeler dahil)

- Bu faaliyetlerinin devamlilik arz etmesi,

Yine Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. madde-
sinin 6'nci bendine gore dernek veya vakfa ait ik-
tisadi isletmelerin;

- Kazang amaci gtitmemeleri,

- Faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler
arasinda bulunmasi,

- Tuzel kisiliklerinin olmamasi,

- Bagimsiz muhasebelerinin bulunmamasi ve

- Kendilerine tahsis edilmis sermaye veya is-
yerlerinin olup olmadigina, bakilmaksizin Kurum-
lar Vergisi mukellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin bi-
rinci fikrasinda; “Kamu idare ve miiesseseleri, ik-
tisadi kamu miuesseseleri, sair kurumlar, ticaret
sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, der-
nek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatif-
ler, yatirim fonu yénetenler, gergek gelirlerini be-
yan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest mes-
lek erbabi, zirai kazanclarini bilango veya zirai
isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftciler
asagidaki bentlerde sayilan ddemeleri (avans ola-
rak odenenler dahil) nakden veya hesaben yap-
tiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergileri-
ne mahsuben tevkifat yapmaya mecbur... olduk-
lar1, (5/b) bendinde; vakiflara (mazbut vakiflar
hari¢) ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralan-
masi karsiliginda, bunlara yapilan kira édemele-
rinden %20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapi-
lacagi hikme baglanmistir.
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Bu kesintinin yapilmasinda, kendisine kira
odemesinde bulunulan dernegin, kamuya yararli
dernek, ya da vakfin Bakanlar Kurulu’'nca vergi
muafiyeti taninmis vakif olmasi 6nem arz etme-
mektedir. Baska bir deyisle, mazbut vakiflar ha-
ric, hicbir aynim yapilmaksizin tim dernek veya
vakiflara ¢denen kira bedellerinden bu kesintinin
yapilmasi gerekmektedir. Ayrica sendikalar, tica-
ret odalari, sanayi odalari, ticaret borsalari, esnaf
odalari ve bunlarin birlikleri ile diger mesleki ku-
ruluslara ait oda ve birlikler, siyasi partiler,
emekli ve yardim sandiklarina yapilan kira dde-
melerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmasi ge-
rekmektedir. Ote yandan devlete, 6zel idarelere,
belediyelere ve koylere ait gayrimenkullerin kira-
lanmasinda anilan kamu kurumlarina yapilan ki-
ra ddemelerinden gelir vergisi kesintisi yapiima-
yacaktir.

Yukarida belirtildigi tizere derneklerle vakifla-
rin kurumlar vergisi mukellefiyeti yoktur. Bu ne-
denle yillik kurumlar vergisi beyannamesi ver-
mezler. Ancak elde ettikleri kira gelirleri Gzerin-
den 6demeyi yapan kisi ve kurumlarca gelir veya
kurumlar vergisi stopaji yapilir. Yillik beyanname
verilmediginden kesinti yolu ile 6denen vergile-
rin dernek ve vakiflara iadesi mimkiin olmamak-
tadir. Bu vergiler nihai vergi olarak dernek ve va-
kiflarca 6denmis olmaktadir.

Dernek veya vakiflara ait taginmazlarin bir ik-
tisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi ha-
linde ise, olusacak iktisadi isletme kurumlar ver-
gisi mukellefi oldugundan elde edilen kira gelir-
leri tzerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir.

- Dernek ve vakif gayrimenkullerinin basit

usule tabi olanlara isyeri olarak kiralanmasi;

Dernek ve vakiflar tarafindan basit usule tabi
mukelleflere isyeri olarak kiralanan gayrimenkul-
lerin durumu 6zellik arz etmektedir. Basit usule
tabi vergi mukellefleri sorumlu sifatiyla muhtasar
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beyanname vermemektedirler. Bu nedenle basit
usule tabi miukelleflere kiralanan isyerlerinden
gelir vergisi kesintisi yapiimayacaktir. Maliye Ba-

"

kanhginca verilen bir 6zelgede, “... basit usulde
vergilendirilen mukellefler Gelir Vergisi Kanunu-
nun 94. maddesinin birinci fikrasinda tevkifat
yapmaya mechur olanlar arasinda sayillmadigin-
dan bunlar tarafindan yapilacak kira 6demelerin-
den tevkifat yapilmayacagl” belirtilmistir.
(MB’nin 19.03.2002 tarih ve 12135 sayili Ozel-
gesi)

- Gayrimenkuliin konut olarak kiralanmass;

Dernek ve vakiflara (mazbut vakiflar harig) ait
gayrimenkullerin, GVK’'nin 94. maddesinin 1.
fikrasinda sayilan kisi, kurum ve kuruluslarca is-
yeri veya buro olarak kullaniimak tzere kiralan-
masi halinde, kira 6demesinden gelir vergisi ke-
sintisi yapacaklardir.

Dernek ve vakiflara ait gayrimenkultn, bir ki-
si tarafindan konut olarak kullanilmak tzere kira-
lanmasi halinde ise, kira 6demesinden gelir ver-
gisi kesintisi yapilmasi soz konusu degildir. An-
cak, dernek ve vakiflara ait bir apartman dairesi-
nin (Y) Limited Sirketince, calisanlarinin lojman
ihtiyact icin kiralanmasi durumunda, kira 6de-
mesinden sirket tarafindan gelir vergisi kesintisi
yapilacaktir. Clnku sirketin bltin muameleleri
ticaridir. Sonug olarak kiraci ve gayrimenkulin
kullanim sekli onem arz etmektedir.

- Dernek ve vakif binalarinin isyeri olarak

kullanilmass;

Dernekler ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin
tizel kisilikleri bulunmadigr icin bu isletmelerin
gayrimenkul malkiyeti sahibi olmalar s6z konu-
su degildir. Ancak, iktisadi isletmeler ihtiyag duy-
duklari tasit ve demirbas gibi amortismana tabi
diger iktisadi kiymetleri satin alip aktiflerine kay-
dedebilirler. Dernekler ve vakiflara ait iktisadi is-
letmelerin bagli olduklari dernek veya vakif tlizel

kisiligine ait gayrimenkul veya diger amortisma-
na tabi iktisadi kiymetleri kullanmalar halinde,
emsal bedel Gzerinden kira 6demeleri, kira 6de-
meleri Gzerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/5.
maddesine gore gelir vergisi kesintisi yapmalari
gerekir.

3- SONUC

Dernek ve vakiflarin faaliyetlerinin &zelligi
dolayisiyla, faaliyetlerini yurttmek icin sagladik-
lari gelirlerin genellikle vergilenmemesi ya da
dustik oranda vergiye muhatap olmasi kabul
edilmistir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun birinci
maddesine gore tuzelkisilikleri itibariyle dernek
ve vakiflar Kurumlar Vergisi'nin konusu disinda
olup, bunlara ait iktisadi isletmeler Kurumlar
Vergisi mukellefi olarak kabul edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin bi-
rinci fikrasinin (5) numaral bendi uyarinca, va-
kiflara (mazbut vakiflar hari¢) ve derneklere ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsihginda, bunlara
yapilan kira 6demelerinden %20 oraninda gelir
vergisi kesintisi yapilmaktadir. Bu kesintinin ya-
ptimasinda, kendisine kira 6demesinde bulunu-
lan dernegin, kamuya yararh dernek, ya da vak-
fin Bakanlar Kurulu’'nca vergi muafiyeti taninmis
vakif olmasi onem arz etmemektedir. Baska bir
deyisle, mazbut vakiflar haric, hicbir ayrim yapil-
maksizin tim dernek veya vakiflara ¢denen kira
bedellerinden bu kesintinin yapiimasi gerekmek-
tedir.

Ancak dernek veya vakiflara ait taginmazlarin
bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralan-
mas! halinde, olusacak iktisadi isletme kurumlar
vergisi mukellefi oldugundan elde edilen kira ge-
lirleri Uzerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir.
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