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KURUMLARIN iKi TAM YIL SUREYLE
SAHIP OLDUKLARI TASINMAZLARININ

KVK VE KDVK ACISINDAN

MUHASEBELESTIRILMESI

ayrica satis islemi ve yapilmasi gerekli muhasebe
islemleri 6rnek olay Uzerinden aciklanacaktir.

2- TASINMAZ SATISININ KURUMLAR

raporu MAKALELER
SATISI ISLEMLERININ
DEGERLENDIRILMESI ve
Yilmaz TUCCAR m
1 -GIRIS
5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunununl

"[stisnalar" baslkli 5. maddesinde yapilan di-
zenleme ile; kurumlarin en az iki tam yil streyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan do-
gan kazanclarin % 75'lik kismi belirli sartlarla
kurumlar vergisinden istisna edilmistir. Benzer
bir dizenleme 3065 sayili Katma Deger Vergisi

Kanunu'nun’ "Sosyal ve Askeri Amagli Istisnalar-
la Diger istisnalar" bashkli 17. maddesinde yapil-
mis olup; kurumlarin aktifinde en az iki tam yil
siireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle ger-
ceklesen devir ve teslimler, belirli sartlarla katma
deger vergisinden istisna edilmistir.

Makalemizde; kurumlarin iki tam yil streyle
sahip olduklar tasinmazlarin satis isleminin Ku-
rumlar Vergisi Kanunu ve Katma Deger Vergisi
Kanunu acisindan degerlendirilmesi yapilacak ve2

MVergi Denetmeni

VERGISi KANUNU BOYUTU

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun, ku-
rumlar vergisinden istisna kazanclarin yer aldig
5/1-e maddesinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktifle-
rinde yer alan tasinmazlar........ satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildi§i dénemde uygula-
nir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kis-
mi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonu-
na kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur.
Ancak satis bedelinin, satisin yapildig: yili izle-
yen ikinci takvim yihinin sonuna kadar tahsil edil-
mesi sarttir. Bu sire icinde tahsil edilmeyen satis
bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamanin-
da tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayllir.

' 21.06.2006 giin ve 26205 sayill Resmi Gazete'de yayinlanmigtir.

22.11.1984 gin ve 18563 sayili Resmi Gazete'de yayinlanmistir.
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istisna edilen kazanctan bes yil icinde serma-
yeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da
dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamanin-
da tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayllir. Ayni sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu
Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler harig)
halinde de bu hukiim uygulanir.

Devir veya bélinme suretiyle devralinan ta-
sinmazlar, ... satisinda iki yillik siirenin hesabin-
da, devir olunan veya bélinen kurumda gegen
sureler de dikkate alinir.

...tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari
degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istis-
na kapsami disindadir." Hikmu yer almaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesinin
1. fikrasinin (€) bendinde tasinmazlarin satisin-
dan dogan kazanglara iliskin istisna dizenlen-
mektedir. ( ilgili maddede tasinmazlarla birlikte
istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetle-
ri ve richan haklarn da sayilmistir; ancak, maka-
lemizin konusu tasinmaz satisi oldugu icin diger
kiymetler belirtiimemistir.) Dizenlenen istisna-
nin amaci; kurumlarin bagl degerlerinin ekono-
mik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanil-
masina imkan saglanmasi ve kurumlarin mali
bunyelerinin giclendirilmesidir. Kanun madde-
sinde belirtilen kosullarin saglanmasi halinde s6z
konusu tasinmazlarin satisindan dogan kazancla-

rnn % 75'lik kismi istisnadan yararlanacaktir.3
istisna uygulamasindan dar mukellef kurum-
lar da dahil biatin kurumlar yararlanabilecektir.
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Ancak; esas faaliyeti tasinmaz ticareti olan ku-
rumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri ka-
zanglar icin istisnadan yararlanmalari midmkin
degildir. Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam
yil streyle kurum aktifinde kayitl olmasi da du-

rumu degistirmeyecektir.4

Tasinmaz satisindan elde edilen kazanglara
yonelik istisna uygulamasina iliskin ayrintih di-
zenlemeler 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel

Tebliginde yapilmistir.5

2.1- listisna Uygulamasina Konu Olacak

Tasinmazlar:

istisnaya konu olan tasinmazlar, Turk Medeni
Kanunu'nda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve
esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir ye-
re tasinmasi mimkun olmayan, dolayisiyla yerin-
de sabit olan mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanunu‘nun 704. mad-
desinde;

» Arazi,

e Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen ba-
gimsiz ve surekli haklar,

e Kat mulkiyeti kutigune kayitl bagimsiz bo-
lumler olarak sayilmistir.

Elden c¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak ka-
zancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tirk Medeni Kanunu'nun 705.
maddesi geregince kurum adina tapuya tescil
edilmis olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili
kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir tasin-
mazin satisindan dogan kazanca bu istisna uygu-
lanmayacaktir.

Gelir ve Kurumlar Vergisi Beyanname Diizenleme Rehberi 2010, Vergi Denetmenleri Dernedi, Ankara, syf. 437,438

age. Syf. 437,438

03.04.2007 giin ve 26482 sayilli Resmi Gazete'de yayinlanmigtir.
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Tasinmaz tanimina, tasinmazin butdnleyici
parcasi niteliginde olan unsurlari da girecektir.
Butlinleyici parca, Turk Medeni Kanunu'nun
684. maddesinde, "Bir seye malik olan kimse, o
seyin butinleyici parcalarina da malik olur. Bi-
tunleyici parga, yerel adetlere goére asil seyin te-
mel unsuru olan ve o sey yok edilmedikge, zara-
ra ugratilmadikca veya yapisi degistiriimedikce
ondan ayrilmasina olanak bulunmayan parga-
dir." seklinde tanimlanmistir.

Tasinmaz tanimina, tasinmazin eklentisi nite-
liginde olan unsurlar girmeyecektir. Eklenti, Trk
Medeni Kanunu'nun 686. maddesinde; "Bir seye
iliskin tasarruflar, aksi belirtiimedikce onun ek-
lentisini de kapsar. Eklenti, asil sey malikinin an-
lasilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore, is-
letilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi igin
asil seye surekli olarak 6zgulenen ve kullaniima-
sinda birlestirme, takma veya baska bir bicimde
asil seye bagh kilinan tasinir maldir. Eklenti, asil
seyden gegici olarak ayrilmakla bu niteligini kay-
betmez." seklinde tanimlanmistir.

istisna uygulamasi sabit Uretim vasitasi niteli-
gindeki makineler agisindan degerlendirildigin-
de, makinelerin sékilmesi gerektigi zaman bina
tahrip olacak veya zarar goérecek ise bu makine-
ler binanin batunleyici pargasi olarak kabul edi-
lecektir. Ayni sekilde, bina ile birlikte bir bitin
olusturan ve birbirinden ayrilmalari halinde iste-
nilen fayday! saglamayacak durumda olan maki-
neler de binanin bitunleyici par¢asidir. Bunlara
ornek olarak transformatorler, kazanlar, zemine
raptedilen turbinler sayilabilir.

Tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o
tasinmazin butlnleyici pargasi sayilan seylerin
satisindan elde edilen kazanclar da istisna kapsa-
minda degerlendirilecektir. Ancak, tasinmazin
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zeminine veya duvara sabitlenmis olmakla birlik-
te munferiden veya toplu olarak sokilip satiima-
sl mimkin olan ve bu takdirde isletmenin sinai
olma vasfini degistirmeyen ve Uretimi de aksat-
mayan makine ve benzeri aletler bittnleyici par-
ca niteliginde degerlendirilemeyeceginden bun-
larin satisindan dogan kazang, istisnadan yararla-
namayacaktir.

2.2-
2.2.1- iki tam yil siire ile aktifte bulundurulma:

istisna Uygulamasina iliskin Sartlar:

istisna uygulamasina konu olacak tasinmaz-
larin en az iki tam yil (730 gln) sireyle kurumun
aktifinde yer almasi gerekmektedir.

2.2.2- Devir ve bélinme hallerinde

iktisap tarihi:

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. mad-
deleri kapsaminda gerceklestirilen devir, tam ve
kismi bélinme hallerinde, devir veya bdélinme
suretiyle devralinan tasinmazlarin iktisap tarihi
olarak, devir alinan veya bdliinen kurumdaki ik-
tisap tarihi esas alinacaktir.

2.2.3- insa halindeki binalarda 2 yillik

strenin tespiti:

Kurumlar tarafindan, insaati hentiz tamam-
lanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunma-
yan binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde
iki tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece bina-
nin arsasinin satis kazancina tekabul eden kismi
kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife
kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil
edilerek satilmasi halinde, satilan binanin iki yil-
lik aktifte bulundurulma siresinin baslangic tari-
hi olarak, insaatin tamamlandigi ve bina olarak
kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir.
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2.2.4- Satis kazancinin fon hesab>nda

tutulmas>:

Tasinmazlarin satisinda kazang, satis islemi
ile birlikte dogacagindan, satig islemi ister pesin
isterse vadeli olarak yapilmis olsun istisna, satisin
yapildigi dénemde uygulanacaktir.

Tasinmaz satisindan elde edilecek kazancin
istisnadan yararlanan kisminin, pasifte 6zel bir
fon hesabina alinmasi ve satisin yapildigi yili iz-
leyen besinci yilin sonuna kadar s6z konusu fon
hesabinda tutulmasi gerekmektedir.

Tasinmaz satis kazanglarinin fon hesabina
alinmasi gereken zamanla ilgili olarak idarece 3

Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligiéyayin-
lanana kadar herhangi bir diizenleme yapilma-
mistir. Ancak 3 No'lu teblig ile 1 Seri No'lu Ku-
rumlar Vergisi Genel Tebliginin ilgili bdlimu de-
gistirilmistir. Yapilan degisiklik ile; istisna kazan-
ca isabet eden tutarin fon hesabina alinma isle-
minin; satisin yapildigi yili izleyen hesap done-
minin basindan itibaren kazancin beyan edildigi
doéneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin ve-
rildigi tarihe kadar yapilmasi gerekmektedir.

Dolayisiyla, istisnadan yararlanacak olan
kazancg tutari, satisin yapildigi dénemin genel so-
nu¢ hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergi-
si beyannamesinin ilgili satirinda gosterilmek su-
retiyle istisnadan yararlanilabilecektir.

Gelir idaresi, fon hesabina alinma isleminin,
satisin yapildigi yili izleyen hesap déneminin ba-
sindan itibaren kazancin beyan edildigi déneme
ait kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi ta-
rihe kadar yapilmasi gerektigi gorisundedir. Fo-
na alma isleminin satisin yapildigr yil izleyen
hesap déneminin basindan itibaren yapilacak ol-
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mas! istisna kazancin dénem sonu bilangosunda
dénem kér icerisinde yer almasi anlamina gel-
mektedir. Bu durumda, beyanname Uzerinde ku-
rumlar vergisi matrahi hesaplanirken istisna ka-

zang indirim konusu yapilacaktir/ Kazancin fona
alinma isleminin bu sekilde yapilmasi ile istisna
kazanc ilgili donem Kkar icerisinde yer alacak
olup, istisna edilen tutar kurumlar vergisi beyan-
namesinin Tablo-5, 38. satirina yazilmak suretiy-
le ticari bilango karindan indirilmek suretiyle ku-
rumlar vergisi matrahi tespit edilecektir.

Anilan istisnadan gecici vergi donemleri itiba-
riyla da yararlanilmasi mimkin olup belirtilen si-
re zarfinda s6z konusu kazancin fon hesabina
alinmamasi durumunda, kurumlar vergisi beyan-
namesinde istisnadan yararlanilabilmesi mimkin
olmadigi gibi gegici vergi dénemleri itibariyla ya-
rarlanilan istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk
etmeyen vergilerden kaynaklanan vergi ziyal ce-
zasl ve gecikme faizinin ayrica aranacagi tabiidir.

Fon hesabina alinan kazang tutarinin mikel-
leflerce sermayeye ilavesi mimkin bulunmakta-
dir. Ancak, fon hesabina alinan kazang tutarinin
sermayeye ilave disinda, bes yil icinde baska bir
hesaba nakledilmesi, isletmeden cekilmesi veya
dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktariima-
sl ya da kurumun tasfiyesi halinde, istisna uygu-
lanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen
vergiler, vergi ziyal cezasl ve gecikme faizi ile
birlikte tahsil edilecektir.

Istisna, satis kazancinin %75'ine uygulandi-
gindan, kazancin tamaminin fon hesabina alin-
ma sarti bulunmayip, sadece istisnadan yararla-
nan kazang¢ kisminin séz konusu fon hesabina
alinmasi yeterlidir.

° 20.11.2008 glin ve 27060 sayil Resmi Gazete'de yayinlanmigtir.

AKYOL, M. Emin, Taginmaz ve istirak Hissesi Satis Kazanci istisnasi Uygulamasinda Ozellik Arz Eden iki Husus, Ver-

gi Diunyasl, Sayi: 332, Nisan 2009, Syf. 21
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Ote yandan, istisna uygulamasinda miikellef-
lerin kazancin belli bir kismi igin istisnadan ya-
rarlanabilmeleri mimkiin bulunmaktadir. istisna-
dan kismen yararlanilmasi halinde, yararlaniima-
yan bu kazang tutar icin sonraki yillarda istisna-
dan yararlanilabilmesi mimkin degildir.

istisna uygulamasinda, satisin yapildigi yili iz-
leyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir
fon hesabinda tutulmasi gereken kazanclarin,
bes yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba
(sermayeye ilave hari¢) nakledilmesi, isletmeden
cekilmesi, dar mukellef kurumlar tarafindan yurt
disina transfer edilmesi veya bu sire icinde islet-
menin tasfiyeye girmesi halinde, bu islemlere ta-
bi tutulan kazan¢ kismi icin uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen
vergiler, Vergi Usul Kanunu uyarinca vergi ziyal
cezasl ve gecikme faizi ile birlikte alinacaktir.

Fon hesabinda tutulan kazancin bes yil icinde
veya bes yil gectikten sonra isletmeden ¢ekilme-
si kar dagitimi sayilacaktir.

2.2.5- Sat>5 bedelinin iki yA icinde tahsil

edilmesi:

Pesin satislarda oldugu gibi vadeli satis halin-
de de satistan dogan kazan¢ kisminin %75'i, bes
yil siireyle 6zel bir fon hesabinda tutulmak sartiy-
la satisin yapildigi déonemde istisnadan yaralana-
bilecektir. Ancak, satis bedelinin tamaminin, sa-
tisin yapildigi yih izleyen ikinci takvim yilinin so-
nuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sure iginde
tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istis-
na nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, Vergi Usul Kanunu uyarinca vergi ziyal
cezasl ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edile-
cektir.

2.2.6- Tasmmaz Ticareti ile Ugras>Imamas>:
Tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
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kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari
istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde
ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitin ku-
rumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu ta-
sinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin
bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar
kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar
icin istisnadan yararlanmalari mimkin degildir.

Satmak Uzere tasinmaz ingaati ile u@rasan
mukelleflerin bu amacla insa ettikleri tasinmazla-
n satmalarindan elde ettikleri kazanglarina istis-
na uygulanmayacaktir. Ancak, tasinmaz ticareti
ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yaratal-
mesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan
elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek-
tir. Tasinmaz ticaretine konu edilen veya kirala-
ma ya da baska surette degerlendirilen tasinmaz-
larin satis kazanci ise istisnaya konu edilmeye-
cektir. Tasinmaz insaati ve ticareti ile ugrasan
mukelleflerin insa etmis olduklari binalarin bir
kismini kiraya vermeleri, kalan kismini ise sirket
faaliyetlerinde kullanmalari halinde, sirket faali-
yetlerinde kullanilan kismin satiimasindan elde
edilen kazang istisnaya konu olabilecek, diger ki-
simlar istisnadan yararlanamayacaktir.

2.3- Kazanan Hesaplanmas>, Kur Fark> ve

Vade Farklarmm Durumu:

Vergi Usul Kanunu uyarinca vergiyi doguran
olayin gercek mahiyeti esas oldugundan, istisna
kazancin hesaplanmasinda, fiili satis bedeli esas
alinacaktir.

Satis kazanci, satis islemi ile birlikte olusaca-
gindan istisna, satisin yapildigi dénemde uygula-
nacaktir. istisna kapsamindaki degerlerin satisin-
dan kaynaklanan alacaklar igin alinan faiz, ko-
misyon ve benzeri gelirler, istisna kazancin tespi-
tinde dikkate alinmayacaktir.

11
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Satis bedelinin ddviz cinsinden belirlenmesi
durumunda ortaya ¢ikan kur farklarinin da istisna
kazancin tespitinde dikkate alinmasi mimkin
bulunmamaktadir. Doviz Uzerinden veya vadeli
olarak gergeklesen satislarda, yabanci paralarin
ya da alacaklarin degerlemesinden kaynaklanan
unsurlar vergi matrahinin tespitinde gelir veya gi-

der unsuru olarak dikkate alinacaktir.

2.4- Yenilemek Amaciyla Tasinmaz Satisi:

Kurum aktifinde yer alan tasinmazlarin yeni-
lenmek amaciyla satilmasi halinde satistan do-
gan kazanc pasifte 6zel bir fon hesabinda tutula-
bilir.

213 Sayih Vergi Usul Kanunu'nun8"Amortis-
mana Tabi Mallarin Satilmasi" baslikli 328. mad-
desinin 4 ve 5. fikralarinda;

"Satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin
mabhiyetine gbre zaruri bulunur veya bu hususta
isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve teseb-
blse gecilmis olursa bu takdirde, satistan tahas-
sil eden kar, yenileme giderlerini karsilamak
Uzere, pasifte gecici bir hesapta azami ¢ yil st-
re ile tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu
sure icinde kullanilmamis olan karlar tGginci yi-
lin vergi matrahina eklenir. Ug yildan énce isin
terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu
karlar o yilin matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin
iktisabinda kullanilan kar, yeni degerler Gzerin-
den bu kanun hikimlerine gore ayrilacak amor-
tismanlara mahsup edilir. Bu mahsup tamamlan-
diktan sonra itfa edilmemis olarak kalan degerle-
rin amortismanina devam olunur." Hikmu yer
almaktadir.

Yazimizin 6nceki bolimlerinde aciklamis ol-
dugumuz KVK'nin 5/1-e maddesi ile VUK'un
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328. maddesi birlikte degerlendirildiginde; ku-
rum aktifinde iki tam yil siireyle yer alan tasin-
mazlarin satisindan elde edilen kazancin %
75'lik kismi belirtilen sartlarin saglanmasi sarti ile
kurumlar vergisinden istisna edilmis olup, satis
kazancinin istisnadan sonra kalan % 25'lik kis-
mi kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Ancak,
VUK'un 328. maddesi geregince tasinmazin ye-
nilenmesi, isin mahiyetine gére zaruri bulunur
veya bu hususta isletmeyi idare edenlerce karar
verilmis ve tesebbiise gecilmis olursa satis kazan-
cinin % 25'lik kismi yenileme giderlerini karsila-
mak Uzere pasifte azami g yil stre ile tutulabi-
lecektir. Yenileme fonunda tutulan bu kar ise, ye-
ni iktisap edilecek tasinmaz Uzerinden ayrilacak
amortismanlara mahsup edilir. Yenileme fonun-
da tutulan ve g yil icinde kullanilmayan karlarin
ise tictinch yilin vergi matrahina eklenecegi tabiidir.

3- TASINMAZ SATISININ KATMA DEGER

VERGISi KANUNU BOYUTU

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun
"Sosyal ve Askeri Amagcl istisnalarla Diger istis-
nalar* baslkli 17. maddesinin 4. fikrasinin (1)
bendinde;

"Kurumlarin aktifinde ....... en az iki tam yil
sireyle bulunan........ tasinmazlarin satisi suretiy-
le gerceklesen devir ve teslimler........

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini ya-
pan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulun-
durduklari tasinmaz........ teslimleri istisna kapsa-
mi disindadir.

Istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin
iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi done-
me kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma
deger vergisi, teslimin yapildigi hesap dénemine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tes-

10.01.1961 Tarih ve 10703 sayil Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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pitinde gider olarak dikkate alinir." Hiokmu yer
almaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-r
maddesi geregince, Kurumlarin aktifinde en az
iki tam yil streyle bulunan tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler katma de-
ger vergisinden istisna tutulmustur. Bu duzenle-
me, makalemizin 2. boélimidnde ayrintih olarak
aciklamis oldugumuz Kurumlar Vergisi Kanu-
nunda yer alan ve kurumlarin aktiflerinde iki tam
yil slireyle yer alan tasinmazlarin satisi suretiyle
elde edilen kazanclarin % 75'lik kismina taninan
istisnaya benzer bir dizenlemedir.

Katma Deger Vergisi Kanununda, satis bede-
line herhangi bir oran uygulanmaksizin, satis is-
leminin tamami katma deger vergisinden istisna
tutulmustur. Ancak; tasinmaz ticareti yapan ku-
rumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurdukla-
n tasinmazlarin teslimleri istisna kapsami disin-
dadir.

Ayrica, belirtilen kanun maddesinde, istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda
yiUklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger ver-
gisi, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin ge-
lir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gi-
der olarak dikkate alinir seklinde yapilan diizen-
leme ile Katma Deger Vergisi Kanunu'nun "indi-
rilemeyecek katma deger vergisi" baslikh 30.
maddesi ve "Verginin gider kaydedilemeyecegi"
baslikli 58. maddesinde yer alan dizenlemelerle
paralellik saglanmistir.

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 30-a mad-
desinde;

"Asagidaki vergiler mukellefin vergiye tabi is-
lemleri Gzerinden hesaplanan katma deger vergi-
sinden indirilemez:

a) Vergiye tabi olmayan veya vergiden istisna
edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi

MAKALELER
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ile ilgili alis vesikalarinda gosterilen veya bu mal
ve hizmetlerin maliyetleri icinde yer alan katma
deger vergisi"

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 58. madde-
sine gore;

"Mukellefin vergiye tabi islemleri Gzerinden
hesaplanan Katma Deger Vergisi ile mikellefce
indirilebilecek Katma Deger Vergisi, Gelir ve Ku-
rumlar Vergisi matrahlarinin tespitinde gider ola-
rak kabul edilmez." Hukmi yer almaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 30. madde-
sinde vergiden istisna edilmis bulunan mallarin
teslimi ile ilgili ahs vesikalarinda gosterilen kat-
ma deger vergisinin mikellefin vergiye tabi is-
lemleri Gzerinden hesaplanan katma deger vergi-
sinden indirilemeyecegi belirtilmistir. Aciklamis
oldugumuz Uzere, kurumlarin aktifinde en az iki
tam yil streyle bulunan tasinmazlarin satisi sure-
tiyle gerceklesen devir ve teslimler katma deger
vergisinden istisna oldugu i¢in bu tasinmazlarin
alis vesikalarinda gosterilen katma deger vergisi-
nin indirimi mdmkin degildir. Bu nedenle tasin-
maz satisinin yapildigi déneme iliskin olarak ve-
rilecek katma deger vergisi beyannamesinde da-
ha dnceki dénemlerde indirilen vergilerin "ilave
Edilecek KDV" olarak dikkate alinmasi ve indi-
rimlerden ¢ikarilmasi gerekmektedir. Ayrica, in-
dirilemeyecek olan ve ilgili donem beyanname-
sinde "ilave Edilecek KDV" olarak dikkate alinan
katma deger vergisi ise Katma Deger Vergisi Ka-
nunu'nun 58. maddesinin mefhumu muhalifin-
den hareketle ilgili dénemde gider olarak dikka-
te alinacaktir. Tasinmaz iktisabinda 6denen ve
satisin yapildigi tarihe kadar indirilemeyen katma
deger vergisi, teslimin yapildigi hesap dénemine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tes-
pitinde gider olarak dikkate alinacaktir.
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4- ORNEKLER 01.03.2010
ORNEK OLAY 1.
ABC AS. 01.02.2008 tarihinde is yeri olarak 689 Diger Olagandis!

kullanilmak uzere 100.000,00 TL + 18.000,00 Gider ve Zararlar 18.000,00

TL KDV 6deyerek satin almis oldugu ve isletme
aktifine kaydettigi tasinmazin; 01.03.2010 tari-
hinde 150.000,00 TL bedelle tapudan satisini
gerceklestirmistir. Tasinmaza iliskin Birikmis
Amortisman tutari 4.000,00 TL'dir.

Satis islemi ve yapilmasi gerekli diger muha-
sebe kayitlar soyledir;

01.03.2010
102 Bankalar 150.000,00
257 Birikmis
Amortismanlar 4.000,00
252 Binalar 100.000,00
679 Diger Olagandisi
Gelir ve Karlar 54.000,00

Bina satis islemi
/

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-r
maddesi geregince iki tam yil sireyle kurum ak-
tifinde bulunan tasinmaz satislarinin KDV'den is-
tisna olmasi nedeniyle KDV hesaplanmamistir.

01.03.2010

900 Vergiye Tabi Olmayan
Gelirler ve Matrahtan
indirilecek Diger Tutarlar  40.500,00
01- Fon Hesabina Alinacak Karlar

901 Vergiye Tabi

Olmayan Gelirler

ve Matrahtan indirilecek Diger Tutarlar

40.500,00

01- Fon Hesabina Alinacak Karlar

Kurumlar vergisinden istisna edilen satis ka-
zancinin % 75'lik kismi

14

391 Hesaplanan KDV 18.000,00
03- ilave Edilecek
KDV
KDV dizeltme ve giderlestirilmesi
/

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 30-a mad-
desi geregince KDV'den istisna edilen islemlere
iliskin ytklenilen vergiler hesaplanan KDV'den
indirilemez. Bu nedenle satisin yapildi§i déneme
iliskin KDV beyannamesinde daha dnceden indi-
rim konusu yapilan vergilerin "ilave Edilecek
KDV" olarak dikkate alinmasi gerekmektedir. in-
dirilemeyen KDV ise ilgili donemde gider olarak
dikkate alinacaktir.

DOnem
200.000,00 TL oldugu varsayildiginda yapilmasi
gerekli diger kayitlar asagidaki gibidir.

sonunda ticari bilangco karinin

31.12.2010

690 Donem Kari veya

Zararl 200.000,00
691 Donem Kéri Vergi ve
Diger Yasal Yuk. Karsilig 31.900,00
692 Donem Net Kari 168.100,00

Istisna sonras! tutar tizerinden kurumlar vergi-
sinin hesaplanmasi ve dénem net karinin tespiti
/

Doénem kari 200.000,00 TL olmasina ragmen
bu tutarin 40.500,00 TL'si kurumlar vergisinden
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istisna edilen satis kazancina iliskindir. Bu ne-
denle kurumlar vergisi ( 200.000 - 40.500 =)
159.500,00 TL Uzerinden hesaplanmistir. Boyle-
ce istisna kazan¢ dénem sonu bilangosunda do6-
nem kari igerisinde yer almistir.

31.12.2010
692 DOnem Net Kari 168.100,00
590 D6nem Net Kar 168.100,00
01.01.2011
590 DOnem Net Kari 168.100,00
570 Gecmis Yil
Karlari 168.100,00
/

Kazancin istisnaya isabet eden tutarinin fon
hesabina alinma isleminin; satisin yapildig: yih
izleyen hesap déneminin basindan itibaren ka-
zancin beyan edildigi déneme ait kurumlar ver-
gisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapil-
masl gerekmektedir. Bu nedenle istisna tutar
25.04.2011 tarihine kadar ilgili fon hesabina
alinmalidir.

/

570 Gecmis Yil Karlari 40.500,00
549 Ozel Fonlar
02- Kurumlar
Edilen Tutar
Kurumlar vergisinden istisna kazancin ilgili
Fon hesabina alinmasi
/

40.500,00
Vergisinden Istisna

istisna edilen tutarin satisin yapildigi yil izle-
yen besinci yihin sonuna kadar, 31.12.2015 tari-
hine kadar, ilgili fon hesabinda tutulmasi gerek-
mektedir. Satisin vadeli olarak yapilmasi halinde
ise, satis bedelinin tamaminin satisin yapildigi yi-
Il izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar,
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31.12.2012 tarihine kadar, tahsil edilmesi sarttir.

ORNEK OLAY 2:

ABC AS.'nin kurum aktifinde 100.000,00 TL
bedelle kayitl olan arsasi Uzerine, firma genel
merkezi olarak kullanilmak Utzere bina insa etme
karari verilmistir. Bu kapsamda; insaat maliyeti
olarak toplam, 700.000,00 TL harcanmis ve
126.000,00 TL KDV 6demesinde bulunulmustur.
insaati tamamlanan bina 07.07.2008 tarihinde
kurum aktifine kaydedilmis ve firma genel mer-
kezi olarak kullanilmaya baslanmistir. Binanin
kurum tapuda edilmesi ise
10.12.2008 tarihinde gerceklesmistir. Kurum bi-
nayl, 10.07.2010 tarihinde 1.000.000,00 TL be-
delle satmistir.

adina tescil

Satis islemi ve yapilmasi gerekli diger muha-
sebe kayitlar asagidaki gibidir.
insaatin tamamlandi§i tarihe kadar ilgili he-
saplarda olusan tutarlar su sekilde olacaktir;
/

258 Yapilmakta Olan
Yatirimlar 700.000,00

01- insa Halindeki Binalar

191 indirilecek KDV 126.000,00
102 Bankalar 826.000,00
07.07.2008
252 Binalar 800.000,00

01- Genel Merkez Binasi

250 Arazi ve Arsalar 100.000,00
258 Yapilmakta Olan
Yatirimlar 700.000,00

Tamamlanan Binanin ilgili Hesaba alinmasi
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10.07.2010
102 Bankalar 1.000.000,00
257 Birikmis
Amortismanlar 32.000,00
252 Binalar 800.000,00
679 Diger Olagandisi
Gelir ve Karlar 232.000,00

/

900 Vergiye Tabi Olmayan
Gelirler ve Matrahtan
indirilecek Diger Tutarlar 174.000,00

01- Fon Hesabina Alinacak Karlar

901 Vergiye Tabi

Olmayan Gelirler

ve Matrahtan indirilecek Diger Tutarlar

174.000,00

01- Fon Hesabina Alinacak Karlar

Kurumlar vergisinden istisna edilen satis ka-
zancinin % 75'lik kismi

/

Tasinmazin kurum adina tapuya tescil edildi-
gi tarihten itibaren iki tam yil ge¢cmeden satisi
gerceklestirilmis olmasina ragmen; insaatin ta-
mamlandigl ve bina olarak kullanilmaya baslan-
digr 07.07.2008 tarihinden itibaren iki tam yil
gecmis olmasi nedeniyle istisna kapsaminda de-
gerlendirilmigtir.

Kazancin ilgili fona alinmasi ve KDV agisin-
dan ise, birinci 6rnegimizde yapilan aciklamalar
cercevesinde islem yapilmasi gerekmektedir.

Ornegimizde yer alan bina yenilenmek ama-
ciyla satilmis olsa idi, satis kazancinin % 75'lik
istisna uygulamasindan sonra kalan % 25'lik kis-
mi 6zel fonlar hesabina alinacakti, bu halde ya-
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pilmasi gereken muhasebe kayitlari asagidaki gi-
bi olacaktir.

10.07.2010
102 Bankalar 1.000.000,00
257 Birikmis
Amortismanlar 32.000,00
252 Binalar 800.000,00
549 Ozel Fonlar 58.000,00
01- Yenileme Fonu
679 Diger Olagandisi
Gelir ve Karlar 174.000,00
/
900 Vergiye Tabi Olmayan
Gelirler ve Matrahtan
indirilecek Diger Tutarlar 174.000,00

01- Fon Hesabina Alinacak Karlar

901 Vergiye Tabi
Olmayan Gelirler

indirilecek
174.000,00
01- Fon Hesabina Alinacak Karlar

ve Matrahtan
Diger Tutarlar

Kurumlar vergisinden istisna edilen satis ka-
zancinin % 75'lik kismi
/

5- SONUC

Kurumlarin en az iki tam yil stireyle aktiflerin-
de yer alan tasinmazlarin satisindan dogan ka-
zanglarin % 75'lik kismi belirli sartlarla kurumlar
vergisinden istisna edilmistir. Benzer bir diizen-
leme ile, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil
siireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle ger-
ceklesen devir ve teslimler, katma deger vergisin-
den de istisna edilmistir.
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istisnaya konu tasinmazlarin, Turk Medeni
Kanunu'nda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve
esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir ye-
re tasinmasi mumkin olmayan kiymetler olmasi
gerekmekte olup, bu kapsama tasinmazin butin-
leyici parcalari da girmektedir. Bu niteliklere sa-
hip olan ve kurum aktifinde en az iki tam yil (730
gln) sire ile yer alan tasinmazlarin satisindan
dogan kazanclarin % 75'lik kismi, bes yil stre ile
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sarti ile
kurumlar vergisinden istisna olacaktir. istisna
edilen bu tutar ise kurumlar vergisi beyannamesi
Uzerinde ticari bilango karindan indirilecektir.

Makalemizde, KVK ve KDVK'nda yer alan
dizenlemeler cercevesinde kurumlarin aktifle-
rinde iki tam yil sure ile yer alan tasinmazlarin
satis islemi istisna hikimler ¢ercevesinde deger-
lendirilmis ve ayrica 6rnek olaylar Gzerinden
ozellik arz eden islemlerin muhasebelestiriimesi
aclklanmistir.
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