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KONUT YAPI

Fatih KOTAY

1 -GIRiS

Tuzel kisiligi haiz olmak Gzere ortaklarinin
belirli ekonomik menfaatlerini ve dzellikle mes-
lek ve gecgimlerine ait ihtiyaclarini karsilikh yar-
dim, dayanisma ve kefalet suretiyle korumak

amaciyla gercek ve kamu tizel kisileri tarafindan

kurulan tesekkullere kooperatif denir'.
Kooperatifler, toplum icersinde yasayan bi-
reylerin tek basina Ustlenmesinin maddi ve ma-
nevi olarak muimkidn olmadigi ihtiyaglari, toplum
icersinde sosyallesmenin bir geregi olarak ger-
ceklestirmeyi mumkun kilan ve bu ihtiyaclar en
az gider ve maliyetle ortaklarinin menfaatine su-
nan ayrica ortaklarin yalniz kendi ¢ikarlarini he-
saba katmadan karsilikh olarak ¢caba harcanmasi-
na hizmet eden insani ve ahlaki kuruluslardir.
Kooperatif, ortak ekonomik, sosyal, kilttrel istek
ve ihtiyaclarini demokratik sekilde idare edilen
bir kurum UGzerinden karsilamak Uzere bir araya
gelen gonulli insanlardan olusan topluluktur.
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' 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu
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KOOPERATIFLERI

insanlarin ihtiyaglarinin cesitligine gore bu
ihtiyaci karsilamak tzere ekonominin her alanin-
da kooperatif olusturulabilmektedir. Yaygin olan-
lari Uretim, tiketim, kredi, yapi, tarim, tasimaci-
lik, iletisim, gida, sigorta ve finans kooperatifleri-
dir.

Esas itibariyle kar elde etme amaclari yoktur.
Bunun temel nedeni ise kooperatifin genellikle
kendi ortaklari disindaki kimselerle faaliyette bu-
lunmamasidir. Kooperatiflerin amaclarini ger-
ceklestirmeleri icin belirli bir mali glce ihtiyag
duyacaklardir. Bu mali gug ya ortaklardan alinan
aidatlarla ya da kazan¢ elde etmeyi amacglama-
dan giderleri karsilayacak olgiide bir alim satim
fiyat farki ile saglanacak olup bu farktan kaynak-

lanan gelirin giderlerden fazla olmasi dolayisiyla

olusan fark risturn olarak ortaklara dagitilir2

Bu calismada, ulkemizde sikg¢a rastlanan ko-
operatif turleri icinde yer alan konut yapi koope-
ratifleri ve bu kooperatiflerinin Turk Vergi Siste-

mi icindeki yeri aciklanmaya calisilacaktir.

2YILMAZ Kazim, "insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari iscilik”, 2006, 2.Baski, Ankara, s.529
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2- KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

Konut yapi kooperatifleri, genellikle orta veya
dustk gelir grubunda olan kisilerin ortak oldugu,
bazen bir kurulusun tegvikleriyle bazen de vatan-
daslarin biraraya gelmesiyle konut gereksinimle-
rini karsilamak i¢in kurulan ve ingaat sektorinde
sikca rastlanan orgiittenme bicimi olup amaci,
oncelikle bir arsa almak ve bu arsa tzerinde or-
taklarina kaliteli fakat en ekonomik kosullarla ko-
nut temin etmektir. Sanayi ve Ticaret Bakanhgi-
nin verilerine gore Ulkemizde faal 60.000 civa-
rinda Konut Yapi Kooperatifi bulunmakta, bu ko-
operatifler ortaklarina 6nemli sayida konut teslim
ederek, konut ihtiyacinin karsilanmasi konusun-
da vatandaslarimiza katkilar saglamaktadir.

3- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ KDV

KARSISINDAKI DURUMU

3.1 - 3505 Sayih Yasa ile Yapilan Diizenleme:

3.1.1 - Konut Yap1 Kooperatiflerinin Yaptigi

Teslimlerde KDV:

KDV kanunu icersinde konut yapi kooperatif-
leri hakkinda bir cok degisiklik yapilmis olup da-
ha once 3393 sayili kanunun 4. maddesi ile ek-
lenen KDV Kanunu’nun Gegici 8. maddesi gere-
gince, 1998 yili sonuna kadar 150 m*ye kadar
konutlarin teslimi KDV'den istisna edilmis iken
Katma Deger Vergisi kanununda 1998 yilinda
3505 sayih Kanunla degisiklik getirilmis, bu de-
gisikligin yarattigi sorunlar gidermek amaciyla
da 4349 sayili Kanunla bazi diizenlemeler yapil-
mistir. 4369 sayih Kanunun 60. maddesiyle
01.08.1998 tarihinden gecerli olmak tizere 3065
saylll Kanunun 17/4 Gnct maddesinin 4 lncl
fikrasina eklenen (k) bendinde, sadece konut ya-
pi kooperatiflerinin tyelerine yapacaklari konut
teslimleri 01/08/1998 tarihinden itibaren istisna
kapsamina alinmis bulunmaktadir. Burada konu-
ta iliskin herhangi bir alan sinirlamasi olmayip

konut yapi kooperatifleri tarafindan utyelerine
teslim edilen tim konutlar istisna kapsamina gir-
mektedir. Ancak tyeler disindaki kisilere yapilan
konut teslimleri ile Gye olan ya da tye olmayan
kisilere yapilan isyeri teslimleri istisna kapsamina
girmemektedir.

4369 sayili Kanunla getirilen istisna sadece
konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine yapacag|
konut teslimleri icin gecerli olup isyeri teslimleri
ile Gyeler disinda kalan diger kisilere yapilan ko-
nut teslimlerinde; konuda ¢ikarilan 97/10465 sa-
yili Bakanlar Kurulu Karari net alani 150 metre-
kareden kuctik olan konutlar icin % 1, buyuk
olanlar icin % 18 oraninda vergi uygulanacaktir.

3.1.2 - Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan

insaat Taahhiit islerinde KDV:

3393 sayili Kanunun 4. maddesi ile eklenen
KDV Kanunu’nun Gegici 8. maddesi geregince,
1998 yili sonuna kadar konut yapi kooperatifleri-
ne yapilan insaat taahht isleri katma deger ver-
gisinden istisna edilmis iken 4369 sayili Ka-
nun’un 62. maddesiyle eklenen KDV Kanununa
eklenen gecici 15. maddesinin (a) bendinde
29.07.1998 tarihten 6nce bina insaat ruhsat
alinmis olan insaatlara iliskin olarak; konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahht islerinin
katma deger vergisinden miustesna oldugu belir-
tilmistir. . Bina ingaat ruhsatini 29.7.1998 tarihin-
den sonra almis konut yapi kooperatiflerine yapi-
lacak insaat taahhut isleri ise 2002/4480 sayili
Bakanlar Kurulu Kararina ekli | sayili listenin 12.
sirast uyarinca %1 oraninda KDV'ne tabi bulun-
maktadir. Bilindigi Uzere Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun 28. maddesinde, katma deger vergi-
si orani, vergiye tabi her bir islem icin % 10’dur.
Bakanlar Kurulu bu orani dort katina kadar artir-
maya, % 1’e kadar indirmeye, bu oranlar dahi-
linde muhtelif mal ve hizmetler ile bazi mallarin
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perakende safhasi icin farkl vergi oranlar tespit
etmeye vyetkili oldugu belirtilmistir. 17.07.2002
tarih ve 2002/4480 sayil Bakanlar Kurulu Karari
ile Kanun’un 28. maddesinde yer alan orana ilis-
kin olarak (I) sayili listenin 12 numaral sirasinda
yer alan “konut yapi kooperatiflerine insaat taah-
hit islerinde” katma deger vergisi orani (% 1)
olarak belirlenmis olup, halen yurtrlikte bulun-
maktadir

Hangi islerin insaat taahhut isi kapsaminda
degerlendirilecegi ve istisna ile indirimli orana ta-
bi KDV uygulamalarindan faydalanma sartlar
Maliye Bakanlig tarafindan yayimlanan 49, 66 ve
106 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Teb-
ligleri’'nde ayrica 21.11.2003 tarih ve 2003/5 sa-
yili ve 07/05/2010 tarih ve 56 sayili Katma Deger
Vergisi Sirktleri’nde ayrintili olarak belirtilmistir.

Maddede metinden de anlasilacag lGizere bu
istisnadan ancak Kanun’un yayimlandig
29.07.1998 tarihinden 6nce kurulmus olan ve bu
tarihten 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut
yap! kooperatifleri faydalanabilecektir. Bu tarih-
ten sonra kurulan ve daha once kurulmus olmak-
la birlikte bina insaat ruhsatini bu tarihten sonra
almis olan konut yapi kooperatiflerinin bu istis-
nadan yararlanmalari mimkin degildir. Buna
gore, asagida aciklanan sartlar cercevesinde, ko-
nut yap! kooperatiflerine ifa edilecek insaat taah-
hut isleri, bina insaat ruhsatinin 29/7/1998 tari-
hinden 6nce alinmis olmasi halinde KDV’den is-
tisna tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten
sonra alinmissa %1 oraninda KDV’ye tabi ola-
caktir. Bu htikimler uyarinca, séz konusu istisna,
konut yapi kooperatiflerine yonelik bulundugun-
dan, konut yapi kooperatiflerinin yaptirdigi insa-
at taahht isi bir butin olarak degerlendirilmek-
tedir. Bu nedenle, insaat ruhsatinin minhasiran
konut yapi kooperatifi adina dizenlenmis olmasi
gerekmektedir.
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Avyrica bu istisnadan yararlanabilmek igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi olmasi,

- Isin konut yapi1 kooperatifine yapiimas,

- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhtide
dayanmasi gerekmektedir.

isin konut yapi kooperatifine yapilmasina ilis-
kin sartin gerceklesip gerceklesmedigi, yapi ruh-
satinin munhasiran konut yapi kooperatifi adina
duzenlenmis olmasina (bir baska deyisle, ruhsa-
tin “yapi sahibi” boliminde yalnizca konut yapi
kooperatifinin adina yer verilmis olmasina) gore
belirlenecektir.

28/07/2007 tarihli 106 seri nolu KDV Genel
Tebliginin B maddesi ile bu tebligin yayimlandi-
g1 tarihten itibaren sozlesmesi imzalanacak insa-
at taahhdit islerinde istisna veya indirimli oranda
KDV uygulamasindan yararlanilabilmek icin, yu-
karida belirtilen dizenlemelerde aranilan sartla-
rin yani sira, ingaatin yapildigi arsanin tapu sici-
linde ingaat taahhat hizmetini alan kooperatif tu-
zel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekti-
gi sarti eklenmistir. Ancak 106 Seri No.lu KDV
Genel Tebliginin (B) bélimanin yuriatmesi, Da-
nistay 4 Uncu Dairesinin 27/11/2008 tarih ve
2008/2158 Esas No.lu Karari ile durduruldugun-
dan, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek in-
saat taahht islerinde istisna  ya da indirimli
oran uygulamasinda “insaatin yapildigr arsanin
tapu sicilinde insaat taahhut hizmetini alan ko-
operatif tizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi”
sartl ayrica aranmayacaktir.

Uygulamada 29.07.1998 tarihinden once
adina insaat yapi ruhsati dizenlenmeyen veya
sonradan degistirilerek dizenlenen konut yapi
kooperatiflerinin bu istisnadan yararlanmaya ca-
listiklar goralmekte ise de Maliye Bakanligi’'nca
yayimlanan 21.11.2003 tarih ve 2003-5 sayil
Katma Deger Vergisi Sirkiileri’'nde de ayrintili ola-
rak belirtildigi tzere bu durumda bulunan konut
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yap! kooperatiflerinin istisnadan yararlanmalari
mumkan degildir.

29.07.1998 tarihinden sonra kurulan ve daha
once kurulmus olmakla birlikte bina insaat ruh-
satini bu tarihten sonra almig olan konut yapi ko-
operatiflerinin istisnadan faydalanamamakta an-
cak indirimli katma deger vergisi uygulamasin-
dan faydalanabilmektedirler.

Ancak insaat yapi ruhsatinin minhasiran ko-
nut yapi kooperatifi adina diizenlenmedigi du-
rumlarda, s6z konusu kooperatiflere verilecek in-
saat taahhut islerinde istisna ya da indirimli oran-
da KDV uygulanmasi mumkun bulunmadigindan
bu kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler,
s6z konusu teslim ve hizmetler icin belirlenen
oranlarda KDV'’ye tabi tutulacaktir.

insaat taahhdt islerinin neler oldugu konusun-
da Maliye Bakanligi tarafindan yayimlanan 49
Seri No.lu KDV Tebligi’ nde “Alt yapi isleri (yol,
su, kanalizasyon, kuyu agcma gibi), duvar érilme-
si, siva, boya, badana yapilmasi, cam takilmasi,
bilumum dograma isleri (demir dograma isleri
dahil), parke dosenmesi, mutfak dolap ve tezgah-
larinin yapilmasi, cevre dizeni isleri, elektrik te-
sisatl, sthhi tesisat, kalorifer, karo ve fayans isleri,
kooperatife ait arazi dahilinde kalan ara yollarin
betonlanmasi, saha tanzim faaliyetleri, pis su
aritma tesisi, televizyon anteni, merkezi kollektif
uydu anten sistemi, glines enerji I1sitma sistemi,
su basmani, temel kazma-duzeltme, yol acgip ¢a-
kil serme, asansor imalat ve montaj isi, malzeme
haric iscilik, spor eglence tesisleri, otopark, tim
sahanin yesillendirilmesi, dogalgaz sayag kabini,
enerji nakil hatti, derin kuyu su sondaji, dalgic
kuyu pompasi, hidrofor montaji, jeneratér mon-
taji gibi igler.” ingaat taahhiit isi olarak belirtil-
mektedir.

Buna gore, tek basina hafriyat isi, muhasebe-
cilik, plan-proje c¢izimi, anayoldaki refujlerin

agaclandirimasi ve buralarda toprak tstiintn bit-
ki ile kapatilmasi, kooperatife ait arazinin cevre-
sini kafes ve dikenli tel ile kapatma isi, parselas-
yon, aplikasyon (araziye uygulama) ve benzeri
hizmetlerde istisna uygulanmayacaktir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan ve ingaat
isi niteliginde olmayan veya taahhtide dayanma-
yan hizmet ifalar ile her ttrla mal teslimleri, is-
tisnadan yararlanamayacaktir. Dolayisiyla bu
teslim ve hizmetler genel huktmlere gére katma
deger vergisine tabi olacaktir.

Ote yandan, kooperatiflere yapilan teslimler
tamamiyla genel hukimler cercevesinde katma
deger vergisine tabi bulunmaktadir. Buna gore
kooperatiflere yapilan demir, ¢cimento, kereste,
cam, kirtasiye malzemesi ve benzeri teslimlerde
genel hiktumler cercevesinde katma deger vergi-
si uygulanacaktir.

Konut yapi kooperatiflerinin emanet usultyle
insaat isi yaptirmalari halinde, taseron ve mdite-
ahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine
yapilan malzeme harig iscilik hizmetleri katma
deger vergisinden istisna olacak, bunun disinda
insatta kullanilmak Gzere piyasadan satin alinan
mal ve hizmetler yukarida da belirtildigi gibi ver-
giye tabi tutulacaktir.

Kooperatiflerin arsa alimlarinda da genel hu-
kiimler gecerlidir. Buna gore 6zel mulk konusu
bir arsanin (mizayede mahallinde yapilan satis
disinda) dogrudan kooperatiflere teslimi katma
deger vergisinin konusuna girmemektedir. Ancak
konut yapi kooperatiflerinin ticari bir isletmeye
dahil olan veya 6zel mulk konusu olmakla bera-
ber mizayede mahallinde satilan bir arsayi satin
almalari islemi, katma deger vergisine tabi ola-
caktir.

insaat taahhiit isleri ile ilgili olarak Vergi ida-
resince verilmis bazi 6zelgeler (muktezalar) asa-
gida oldugu gibidir:
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- “Taahhtide dayanmak sartiyla; Cimento, ca-
kil, kum ve suyun transmikserlerle karistirilarak
ve santiyeye nakledilerek pompalarla daha 6nce
hazirlanmis betonarme kaliplara basilmasi olan
hazir beton isi insaat taahht isleri kapsaminda
degerlendirilecektir” (Ankara Defterdarliginin
7.05.1998 Tarih ve 4089 Sayili Ozelgesi).

- "Sac kapi kasasi (kor kasa) isine, ingaat ta-
ahhtt isi kapsaminda katma deger vergisi uy-
gulanmayacaktir” (Gelirler Genel MudurlGgu-
niin 26.11.1998 Tarih ve 043412 Sayili Ozel-
gesi).

- "Konu ile ilgili olarak Bayindirlik ve iskan
Bakanhgi’ nin 11.02.1999 tarihili yazisina gore,
49 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebli-
gi’ nde, kooperatiflerce yaptirilan insaat taahht
isleri icinde kalorifer tesisati ve glines enerjili isit-
ma sistemlerinin yer aldigi belirtilmekte ve split
klima tesisatinin da teknik olarak isitma kavrami
icinde degerlendirilmesi gerektiginden sz edile-
rek, bu sistemin de ingaat taahhat isi kapsaminda
degerlendirilebilecegi belirtiimektedir” (Gelirler
Genel Mudurliganin 22.03.1999 Tarih ve
011501 Sayili Ozelgesi).

- Konu ile ilgili olarak Bayindirlik ve iskan Ba-
kanhgi’ nin 11.01.1999 tarihli yazisina gore, her-
hangi bir yapim isi kapsaminda, kooperatifin ih-
tiyaci olan betonarme demirlerinin projesine go-
re imalatg tarafindan fabrikada kesilip etriye, ci-
roz, pilye, génye ve diger bikme islerinin hazir-
lanip ingaat sahasina nakli ve kalibi hazir katlara
cikarilip yine projesine gore yerine monte edile-
rek beton atmaya hazir hale getirilmesi isleminin
insaat taahhtt isi kapsaminda degerlendirilebile-
cegi belirtiimektedir. Buna gore,... insaat taahht
isi kapsamina giren betonarme demir imalati isi-
ne katma deger vergisi uygulanmayacaktir” (Ge-
lirler Genel Mudurltgintn 06.07.1999 Tarih ve
028125 Sayili Ozelgesi).
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- "Konuyla ilgili olarak Bayindirlik ve iskan Ba-
kanligi ile yapilan yazisma sonucu, icme suyu arit-
ma cihazi montaji ve isciliginin, konut insaatlari-
nin zaruri ve tamamlayici kisimlar oldugu, s6z
konusu islerin taahhtt biinyesinde yaptiriimasi du-
rumunda, bu nevi islerin insaat taahhtt kapsamin-
da degerlendirilmesinin uygun olacag belirlen-
mistir. Dolayisiyla 49 Seri No.lu Katma Deger Ver-
gisi Genel Tebligi’ nde sayilan islemler arasinda
yer almayan icme suyu aritma cihazi montaj ve is-
ciligi isi de insaat taahht isi kapsaminda deger-
lendirilecektir” (Gelirler Genel Mudurltgtnin
14.07.1999 Tarih ve 030045 Sayili Ozelgesi).

- "Yazinizda sozu edilen site ici yollann tas
kaplama isi bir taahhtide dayanarak yaptiriimasi
halinde Katma Deger Vergisi Kanunu’ nun gegici
15. maddesi geregince katma deger vergisi istisna-
sindan yararlanabilecektir. Ancak yizme havuzu-
nun filtre ve devri daim motorlarinin yaptiriimasi
ile cevre aydinlatmasi icin demir direk satin alin-
mas! isleri bu kapsama girmediginden vergiye tabi
bulunmaktadir” (Gelirler Genel Mudurlagunin
18.08.1999 Tarih ve 035320 Sayili Ozelgesi).

- ”... bahce ve ¢im aydinlatma armatdrleri tes-
lim ve montaj isleminin isin basinda taahhtide da-
yanmasi,... kaydiyla katma deger vergisinden istis-
na olacag tabiidir’(Gelirler Genel Mudurlagtunin
14.10.1999 Tarih ve 043381 Sayili Ozelgesi).

- "56z0 edilen istisna kapsamina konut yapi
kooperatiflerine taahhtt cercevesinde yapilan te-
ras izolasyon isleri de girmektedir” (Gelirler Ge-
nel Mudurlagunian 08.12.1999 Tarih ve 054000
Sayili Ozelgesi).

- "56z0 edilen istisna kapsamina konut yapi
kooperatiflerine taahhut cercevesinde yapilan
hidrofor, pis su pompalari ile tesisat yapim mon-
taj isleri de girmektedir” (Gelirler Genel Mudur-
lGguntn 10.12.1999 Tarih ve 054344 Sayli
Ozelgesi).
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3.2 - 5904 Sayil Yasa ile Yapilan Diizenleme:

Konu ile ilgili yapilan son dizenleme de
5904 sayih Kanunun 13 Unct maddesinin (b)
bendi ile KDV Kanunu’nun 17/4-k maddesinde
yer alan “ile konut yapi kooperatiflerinin tyeleri-
ne konut teslimleri” ibaresi, 5904 sayili Gelir
Vergisi Kanunu Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun’un 13. maddesi ile
madde metninden cikarilmis, konut yapi koope-
ratiflerinin Gyelerine konut teslimleri sinirli olan
KDV istisnasinin da kaldirilmasimin yarattig so-
runlari gidermek icin 5904 sayili Kanunun 16.
maddesi ile KDV Kanununa eklenen ve intibak hu-
kiimleri iceren Cecici 28. madde ile 03.07.2009
tarihinden 6nce bina ingaat ruhsati almis olan ko-
nut yapi kooperatiflerince tyelerine yapilan konut
teslimleri KDV'den istisna edilmistir.

Buna gore, 5904 sayili Kanunun yayimlandi-
g1 3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsa-
tin1 almis olan konut yapi kooperatifleri tarafin-
dan, tyelerine yapilacak konut teslimleri, s6z ko-
nusu konutlar icin belirlenen oranlarda KDV'ye
tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, 3/7/2009 tarihinden itibaren bina
ingaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina,
bina insaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV
mubkellefiyeti tesis edilecek, vergiye tabi islemleri
bulunmasa dahi s6zu edilen konut yapi kooperatif-
leri tarafindan KDV beyannamesi verilecektir.

Ote yandan, 3/7/2009 tarihinden 6nce veya
sonra kurulan konut yapi kooperatifleri adina bina
ingaat ruhsati alinmadigr middetce KDV miukelle-
fiyeti tesis edilmesine gerek bulunmamaktadir.

3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati
almis olan konut yapi kooperatiflerince tyelerine
yapilan konut teslimlerinde ise istisna uygulama-
si devam edecek olup, bu kooperatifler bakimin-
dan daha 6nce yayimlanan KDV genel tebligle-
rinde yer alan agiklamalar gecerli olacaktir.

3.3- Konut Yapi Kooperatiflerinde KDV iadesi:

KDV Kanunu’nun 32. maddesinde sayilan ve
tam istisna kapsamina giren islemler nedeniyle
yuklenilen vergiler indirim konusu yapilmakta,
indirilemeyen kisim ise iade edilmektedir. Bunlar
disinda kalan ve kismi istisna kapsamina giren is-
lemlerle ilgili alis ve giderler dolayisiyla yikleni-
len vergilerin kanunun 30/a maddesi hikmi ge-
regi indirimi veya iadesi mumkin degildir. Kat-
ma Deger Vergisi Kanunu'nun 30. maddesinin a
bendinde vergiye tabi olmayan veya vergiden is-
tisna edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet
ifasi ile ilgili alis vesikalarinda gosterilen veya bu
mal ve hizmetlerin maliyetleri icinde yer alan
katma deger vergisinin indirim konusu yapilama-
yacagl belirtilmistir. Yine aym Kanun’un 58.
maddesinde miukellefin vergiye tabi islemleri
tzerinden hesaplanan katma deger vergisi ile
mukellefce indirilebilecek Katma Deger Vergisi,
gelir ve kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde
gider olarak kabul edilmez hikmu yer almakta-
dir. Kismi istisna kapsamina giren islemler nede-
niyle yiklenilen ve indirim konusu yapilamayan
vergilerin KDVK’'nin 30. maddesinin (d) bendi
hikmu de goz ontinde tutulmak sartiyla KDV Ka-
nunu’nun 58. maddesi hikmtine gore, Gelir ve
Kurumlar vergileri agisindan gider olarak dikkate
alinmaktadir.

Ozetle 5904 sayili yasa éncesinde, konut ya-
pi kooperatiflerinin Uyelerine konut teslimleri
KDV Kanunu’nun 17/4-k maddesinde diizenlen-
mis oldugundan kismi istisna kapsaminda idi.
Buna gore konut yapi kooperatiflerinin tyelerine
konut teslimi KDV'’ye tabi olmayip bunun sonu-
cu olarak da teslim ettikleri konutlar igin yuklen-
dikleri KDV'nin indirim ve iadesi mimkan degil-
di. indirim konusu yapilamayan KDV’ler yalniz
Kurumlar Vergisi matrahinin tespitinde gider ve
maliyet unsuru olarak dikkate alinabilmekteydi.
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Yapilan yeni dizenlemede, 5904 sayili Gelir
Vergisi Kanunu Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 13. maddesi ile “
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17.
maddesinin 4. fikrasinin (k) bendinde yer alan
“ile konut yapi kooperatiflerinin tGyelerine konut
teslimleri” ibaresinin madde metninden cikaril-
mistir. Bu duzenleme ile 03/07/2009 tarihinden
sonra bina ingaat ruhsati alan konut yapi koope-
ratiflerinin Gyelerine yapacaklari konut teslimi
KDV'ye tabi olacaktir. Diger taraftan, 49 Seri
No.lu KDV Genel Tebliginin, “ istisna Kapsami-
na Girmeyen islemler” baglikli (c) bendinde; ko-
nut yapi kooperatiflerine yapilan ve ingsaat isi ni-
teliginde olmayan veya taahhide dayanmayan
hizmet ifalari ile her tarli mal teslimlerinin istis-
nadan yararlanamayacag|, dolayisiyla bu teslim
ve hizmetlerin genel hikimlere gore katma de-
ger vergisine tabi olacagi belirtilmistir.

Yukaridaki aciklamalardan da anlasilacag
tzere, konut yapi kooperatifleri de tiye olsun ya-

da olmasin net alani 150 m’ ‘ye kadar olan konut

teslimleri icin %1, net alani 150 m’ nin Gizerinde-
ki konut teslimleri icin ise KDV hesaplayacaktir.

Yapilan dizenleme oncesi, konut yapi ko-
operatiflerinin Gyelerine konut teslimi KDV Ka-
nunu’nun 17/4-k maddesi uyarinca KDV’den is-
tisna edilmis oldugundan KDV’ye tabi degildi.
Bunun sonucu olarak da teslim ettikleri konutlar
icin yuklenmis olduklari KDV'nin indirim ve ia-
desi mumkin olmamakta idi. Ancak 03/07/2009
tarihinden sonra bina insaat ruhsati alan konut
yap! kooperatiflerinin Uyelerine yapacaklan 150

m’ ‘ve kadar olan konut teslimleri icin KDV iade-

si imkani getirilmistir. Cunka 3065 sayili

KDVK'nin 29. maddesinin 2 numarali fikrasinda
5035 sayili Kanunla yapilan degisiklikle; indirim-
li orana tabi teslim ve hizmetlerle ilgili olup tes-
lim ve hizmetin gerceklestigi vergilendirme do-
neminde indirilemeyen KDV’'nin, Bakanlar Ku-
rulunca tespit edilecek simiri asan kisminin, yili
icinde vergilendirme donemleri itibariyle mahsu-
ben, yili icinde mahsuben iade edilemeyen tutar-
larin da izleyen yil icinde mukellefin istegine bag-
Il olarak nakden ya da mahsuben iadesi imkani
mevcuttur. Dolayisiyla 03/07/2009 tarihinden
sonra bina ingaat ruhsati alan konut yapi koope-
ratifleri yuklenmis olduklar KDV'leri indirim ko-
nusu yapabilecek, indirimli orana tabi teslimle il-
gili olup indirim konusu edemedigi KDV'nin Ba-
kanlar Kurulunca tespit edilecek siniri agan kismi-

ni nakden ya da mahsuben iade alabilecektir .

3.4- Teslimi KDV’den istisna Olan is
Nedeniyle Yiiklenilen KDV'nin Maliyet Veya
Gider Unsuru Olmas::

KDV Kanunu’ nun 30/a maddesine gore, ver-
giye tabi olmayan veya vergiden istisna edilmis
bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile ilgili
alis vesikalarinda gosterilen veya bu mal ve hiz-
metlerin maliyetleri icinde yer alan katma deger
vergisi indirilmeyecektir. Ayni Kanun’ un 58.
maddesine gore ise, “mukellefin vergiye tabi is-
lemleri Uzerinden hesaplanan katma deger vergi-
si ile mukellefce indirilebilecek katma deger ver-
gisi gelir ve kurumlar vergisi matrahlarinin tespi-
tinde gider olarak kabul edilemez”. Dolayisiyla,
indirilemeyecek katma deger vergisinin gelir ve
kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde isin ma-
hiyetine gore gider veya maliyet unsuru olarak

dikkate alinacag tabiidir'.

* ASLIIPEK Sileyman, “Konut Yapi Kooperatiflerinde KDV iadesi imkani”, www.bilgilidenetim.com, e.t. 25.03.2010

1 Seri No.lu KDV Genel Teb. XI/B

82


http://www.bilgilidenetim.com

vergi
raporu

MAKALELER

sayl: 129 « haziran 2010

Bundan dolayi 3/7/2009 tarihine kadar konut
yap! kooperatiflerinin tyelerine konut teslimle-
rinde, gerekse muteahhitlerin konut yapi koope-
ratiflerine yapacaklari taahhut islerinde girdi kat-
ma deger vergilerinin “tamamen” arndiriimasi
mumkin degildir. Mal ve hizmet tedarikleri ne-
deniyle 6denen KDV, miteahhitlerce, (isin ema-
net usulinde yaptiriimasi halinde, bunu yaptiran
kooperatiflerce veya iktisadi isletmelerce) harca-
manin mahiyetine gore gider veya maliyet unsu-
ru olarak dikkate alinacaktir. Dolayisiyla giderler
yoluyla édenen KDV, “kismen” (gider veya mali-
yet unsur olarak dikkate alindigindan ) arindirl-

mis olacakuir .

4- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ
KURUMLAR VERGISi KARSISINDAKI
DURUMU:

4.1- Kooperatiflerin Kurumlar Vergisi

Miikellefiyeti:

Kooperatifler, 5520 Sayili yeni Kurumlar Ver-
gisi Kanunu’nun 1’nci maddesinde kurumlar ver-
gisi mukellefleri arasinda bulunmaktadir. Ayni
maddede, vergiye tabi kurum kazancinin gelir
vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan
olustugu belirtilmistir. Diger yandan, ayni Ka-
nun‘un  2'nci  maddesinde, “Kooperatifler:
24.4.1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Ka-
nunu’na veya ozel kanunlarina gore kurulan ko-
operatifler ile benzer nitelikteki yabanci koopera-
tifleri ifade eder” denilmek suretiyle hangi kurum-
larin kooperatif sayilacagi agiklanmistir. Buna go-
re, kooperatiflerin, gelir vergisinin konusuna giren
gelir unsurlari kurum kazanci olarak nitelendirile-
cek ve kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.

4.2- Kooperatiflerin Kurumlar Vergisi

Muafiyeti ve Sartlar::

Ticari amacli olmayan ve bu yonde calisan
kooperatiflerin kazang elde etme amacglari olma-
masi nedeniyle vergisel acidan kendilerine ko-
laylik saglanmak amaciyla ve bir bakima da ko-
operatiflesmeyi tesvik etmek veya tesvik edilemi-
yorsa bile var oluslarini engellememek amaciyla
bu muafiyet getirilmistir’.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1 in-
ci maddesinin birinci firkasinda (b) bendi huik-
muyle kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri
arasinda sayillmis olmakla beraber ayni kanunun 4
inci maddesinin birinci firkasinin (k) bendinde,
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak
Uzere, ana sozlesmelerinde sermaye Uzerinden
kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve
tyelerine kazang tzerinden pay verilmemesi, ye-
dek akgelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece
ortaklar ile is gorilmemesi (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarim kat karsiligi vererek her
bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri
ortak digi islem sayilmaz .) iliskin hikimler bulu-
nup, bu huktmlere fiilen uyan kooperatifler ile bu
kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin
bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurulla-
rinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya ta-
mamen Ustlenen gercek kisilerle ttizel kisi temsil-
cilerine veya kanunun 13 Gncti maddesine gore
bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde
bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif ttizel kisiligi adina tescil edilmis
olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden
muaf oldugu hikme baglanmistir.

* KARAARSLAN Ali, “Kooperatiflerin Vergi Karsisindaki Durumu, Yaklasim Dergisi”, Eyltl 2000 Sayisi Eki

* YILMAZ Kazim, a.g.e.s.530
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Konu ile ilgili olarak 03/04/2007 tarih ve
26482 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 1 seri
no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “4.13”
tnct boluminde gerekli aciklamalara yer veril-
mistir.

Anilan Tebligin “4.13.2” bolimunde de agik-
landigi tzere, yapi kooperatiflerinin muafiyetten
yararlanabilmeleri icin Kurumlar Vergisi Kanu-
nunun 4 tncd maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde yer alan sartlara ilave olarak kurulugla-
rindan, yapi insaatlarinin sona erdigi tarihe kadar
yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu in-
saat isini kismen veya tamamen Ustlenen gercek
kisilerle tuzel kisi temsilcilerine ve Kurumlar Ver-
gisi Kanununun 13 tnct maddesine gore bunlar-
la iliskili kisilere veya isci isveren iliskisi bulunan
kisilere yer verilmemesi, yapi ruhsati ile arsa ta-
pusunun kooperatif tizel kisiligi adina olmasi ge-
rekmekte olup yeni kurulan kooperatiflerde ise
arsa temin edilmemesi veya hentliz ingaat asama-
sina gelinmemesi durumunda yapi ruhsati ile ar-
sa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina olma-
sI sartinin aranmayacagi belirtilmistir.

Tuketim ve tagimacilik kooperatifleri madde-
de yer alan tim sartlan tagisalar bile kurumlar
vergisi muafiyetinden yararlanamayacaklardir.
Bu durumun gerekgesi olarak da, kooperatiflerde
tyelerin meslek ve gecimlerine ait ihtiyaglarin,
karsilikli dayanisma ve yardimlagma ile saglan-
masinin esas oldugu, bu ilkeden hareketle, gtinu-
muzde kooperatif gortinttist altinda yurutilen ti-
cari faaliyetlerin vergilendirme kapsami disina
cikmasini dnlemek icin, kooperatiflere saglanan

muafiyetin sinirlandirildig belirtilmistir .

" 5520 sayll KVK Gerekgesi

Yapilan dizenleme ile tiketim ve tagimacilik
kooperatifleri vergilendirme kapsamina alinir-
ken, ginimuzde yapi kooperatifi adi altinda fa-
aliyet gosteren ancak, gercekte “Yap-Sat Insaat”
faaliyetinde bulunarak haksiz rekabete ve vergi
kaybina yol acan ve kooperatifcilikten beklenen
sosyal amaclarla ortismeyecek sekilde faaliyet
gosteren olusumlarin da vergilendirilmesi amacg-

lanmistir.”

Bu baglamda yapilan yasal duzenleme ile ya-
pi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsihg vere-
rek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi is-
lem sayilmistir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir
hisse icin bir isyeri veya bir konut elde etmesi ha-
linde, bu islem ortak disi olarak kabul edilme-
mistir. Ayrica yapi kooperatifleri tarafindan inga
edilen isyeri ve konutlarda yasayan insanlarin
sosyal ihtiyaglarini karsilamak amaciyla sosyal
tesislerin kat karsilig1 insa ettirilmesi ortak dig is-
lem sayilmamistir.

Ayrica yine 5422 sayili K.V.K.da yer alan
“Ust birlige Uye olma sarti”, 5520 sayili K.V.K. ile
yapilan dizenleme neticesinde muafiyet sartlar
arasindan cikartilmistir. Ancak, 1163 Sayili Ko-
operatifler Kanununun 93/4. maddesine gore;
mevcut Ust birlige girmeyen kooperatiflerin def-
ter ve ana sozlesme tasdiki disinda vergi, resim
ve harglardan muaf tutulamayacaklarina iliskin
hikiim mevcudiyetini korumaktadir. Bu durum-
da, eski Yasanin 4369 Sayili Kanunla degisme-
den onceki haline geri donilmastir. Zira 6nceki
Kurumlar Vergisi Kanununda muafiyet sarti olarak
ust birlige girme kosulu 4369 Sayili Kanunda ya-
pilan degisiklikle getirilmistir. Buna gore, gecmis

® AK Ahmet, “Tiiketim Kooperatiflerinin Vergilendirilmesi Ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununda Yer Alan Du-

zenlemeler”, Vergi Sorunlan Dergisi, Sayi: 217, 2006, s.124
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uygulamalarda ust birlik sarti idare ile kooperatif-
ler arasinda uyusmazlik konusu olmus ve nihayet
Vergi E.1997/425
K.1998/438 sayili kararinda; Kooperatifler Kanu-
nunda yer alan ust birlik sartinin sekli bir husus

Dava Daireleri Kurulu

olup, bu durumda olan kooperatifin muafiyet hi-
kiimlerinden yararlanacagina hikmetmistir.
Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetin-
den yararlanabilmesi icin gerekli sartlara iliskin
degerlendirme ve aciklamalarimiza asagidaki

balimlerde yer verilmistir °.

4.2.1- Sermaye Uzerinden Kazang

Dagitilmamast:

5520 sayili K.V.K."na gore kooperatiflerin ku-
rumlar vergisinden muaf olabilmesi icin oncelik-
le, sermaye Ulzerinden kazang dagitilmamasi
hikmuntn kooperatifin ana sozlesmesinde bu-
lunmasi ve bu hikme fiilen uyulmasi zorunludur.

Buna gore, kooperatif ana sozlesmesinde ser-
maye Uzerinden kazang dagitilmayacagina dair
hikim yoksa kooperatif fiillen sermaye Uzerin-
den kazang dagitmasa dahi kurumlar vergisi mu-
afiyetinden yararlanamaz. Benzer sekilde, ana
sozlesmede sermaye (Uzerinden kazang dagitil-
mayacagina dair hikiim bulunmakla birlikte ko-
operatif, fiilen bu hiikme uymazsa yine muafiyet-
ten yararlanmasi mumkin degildir. Kisaca, ser-
maye Uzerinden kazang dagitilmayacagina ilis-
kin hikmtn hem kooperatif ana s6zlesmesinde
yazili olmasi hem de fiilen sermaye Uzerinden
kazang dagitiimamasi gerekmektedir.

Kooperatiflerde asil olan gelir-gider olumlu farklan-
nin ortaklara dagrtilmayip yedek akgelere eklenmesidir.

Gelir-gider olumlu farkinin ortaklar arasinda
bolusiml kooperatif ana sozlesmesinde ongo-
rilmusse, bu bolisimin ortaklarin kooperatifle
yaptiklari islemlerin orani dikkate alinmak sure-
tiyle yapiimahdir.

Kooperatif ana s6zlesmesine gelir-gider olum-
lu farkinin en az % 50’sinin dagtiimasina (risturn
seklinde) takiben, ortaklarin sermaye paylari igin
genel kurul karari ile devlet tahvillerine verilen
en yiksek faiz haddini asmamak kaydiyla faiz
odenebilecegi hikmu konabilmekte ve bu yonde
islem yapilabilmektedir. Risturn esasina gore da-
gitim, sermaye Uzerinden bir dagitim degildir. Bu
nedenle muafiyet sartlarini bozmaz. Faiz ddeme-
si seklindeki dagitim ise 20 Seri Nolu K.V. Genel
Tebligi’'nde kooperatif muafiyetini ihlal edecek
sekilde “sermaye Uzerinden kazang¢ dagitimi”
olarak gorilmemis ve dolayisiyla muafiyet sartla-
rina aykirihik tagimadigi belirtiimistir.

Ortak disi islemlerden elde edilen hasila or-
taklara sermaye paylar oraninda dagitilabilmek-
tedir. Ancak bu tir bir dagitimin kooperatif ana
sozlesmesinde yer almasi, hem sermaye Uzerin-
den kazang dagitilmamasi hem de minhasiran
ortaklarla is gortlmesi sartlarini ihlal ettiginden,
kooperatif agisindan muafiyet sartlar ihlal edil-
mis sayihr. Ozetle, ortak digi islem kazancinin
dagitima konu edilmeyeceginin ana s6zlesmede
yazili olmasi ve uygulama strecinde bu kazan-
cin, ortak sermaye paylarina gore dagitiminin ya-
ptimamasi halinde kooperatifin kurumlar vergisi
muafiyeti icin, gerekli ilk sartin olusturulmasi ve

s s s 10
korunmasi miimkindar .

’ GULCICEK Bayram, “5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na Gére Kooperatiflerin Muafiyetleri”, Vergi Raporu, Sa-

yi: 103, 2006, s.119-126

" ORMECI Musa, “Kooperatiflerde Kurumlar Vergisi Muafligi Risturn istisnasi ve Vergileme”, Vergi Diinyasi, Sayi: 109,

$.26-27
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4.2.2- Yonetim Kurulu Bagkan ve Uyelerine

Kazang Uzerinden Pay Verilmemesi:

Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetin-
den yararlanabilmesi veya muafiyetin devaminin
saglanabilmesi icin aranan ikinci sart ise, yone-
tim kurulu bagkan ve tyelerine kazang Gizerinden
pay verilmemesi ve de kooperatiflerin uygulama
strecinde bu hikme uymalaridir.

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 56’nci
maddesine gore de, yonetim kurulu tyelerine ge-
nel kurulca belirlenen aylik tcret, huzur hakki,
risturn ve yolluk disinda hig bir ad altinda bagka-
ca 6deme yapilasi mimkin degildir. Bu durum-
da ana sozlesmede yonetim kurulu bagkan ve
tyelerine kazang Uzerinden pay verilmesi yo-
ninde bir hikmin konulmasi da yasal olarak
mumkin bulunmamaktadir.

4.2.3- Yedek Akcelerin Ortaklara

Dagitilmamast:

Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetin-
den yararlanabilmesi icin aranan tglnci sart ise,
yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi ve fiili
olarak da bu sarta uyulmasidir.

Yedek akge isletmede ileride dogabilecek za-
rarlari karsilamak, pay sahiplerine dizenli kar
dagitmak, isletmenin gelismesini saglamak gibi
amaclarla isletme kazanclarindan olusturulan
fonlarin genel adidir. Kanuni yedek akge, ihtiya-
ri yedek akce, olaganustt yedek akce, gizli ye-
dek akge gibi cesitlendirilebilir. Ayrilan yedek
akgeler hangi gruba dahil olursa olsun vergi mat-
rahindan indirimi mamkin degildir. Sonug ola-
rak yedek akgeler vergilendirilecek kurum ka-
zancina dahildirler.

Kooperatiflerde ayrilan yedek akceler gerek
ayrildiklari y1l gerekse sonraki yillarda dagitilma-
si durumunda muafiyetten yararlanilamaz. Dagi-
tilan yedek akgelerin hangi grupta bulundugu
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durumu degistirmez. Buna gore kooperatiflerin
kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi
icin ana sozlesmede yedek akcelerin ortaklara
dagitilmayacagi yoninde hikim bulunmasi ve
fiili olarak da bu hikme uyulmasi gerekmektedir.

4.2.4- Sadece Ortaklarla is Goriilmesi:

Kooperatifler, ortaklarinin belirli ekonomik
cikarlarinin ve ozellikle meslek ve gecimlerine
ait ihtiyaclarinin karsilayip korunmasini amacla-
diklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortak-
larla sinirh olmasi gerekmektedir. Bu nedenle ko-
operatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden ya-
rarlanabilmesi icin ana sozlesmelerinde sadece
ortaklarla is gorilmesine iliskin hikim bulunma-
s ve fiilen bu hikme uyulmasi gerekir. Yasa huk-
mune gore, yap! kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsiligr vererek her bir hisse icin
bir is yeri veya konut elde etmeleri ise ortak disi
islem sayilmamaktadir.

Bu sartin ihlal edilip edilmediginin tespiti ba-
kimindan ortak ici islem ve ortak disi islem tabi-
rinden ne anlagiimasi gerektiginin agiklanmasi
onem arz etmektedir. Ortak ici islem tabirinden
anlagiimasi gereken, yapilan islemin kooperatif
ana sozlesmesinde yazili olan faaliyet konusu ile
ilgili olmasi ve s6z konusu islemin ya kooperatif
ortag ile yapilmasi ya da kooperatif ortag) ile ya-
pilan bir islemle ilgili bulunmasidir. Ortak disi is-
lem tabirinden ise, sadece ortak olmayanlarla ya-
pilan islemlerin degil, ayni zamanda ortaklarla
kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan konu-
larda yapilan islemlerin de anlasiimasi gerekir.

Yukarida da deginildigi tGzere, 5520 sayih
K.V.K/nin 4-1/k maddesinin parantez ici hiik-
munde, yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsa-
larini kat karsihig vererek her bir hisse icin bir is
yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sa-
yilmayacag belirtilmektedir. Ancak her bir ortaklik
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hissesi icin birden fazla konut veya isyeri elde
edilmesi halinde ise islem ortak disi yapilmis sa-
yilacak, dolayisiyla muafiyet sarti ihlal edilmis
olacaktir.

Yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsihg
vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak dis
islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her
bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi ha-
linde, bu islem ortak digi islem olarak kabul edil-
meyecektir. Yapi kooperatifi tarafindan insa edi-
len isyeri ve konutlarda yasayan insanlarin sosyal
ihtiyaclarini karsilamak amaciyla sosyal tesislerin
kat karsilig| inga ettirilmesi de ortak disi islem sa-
yilmayacaktir. Bu tesislerin yapimini miteakip,
kooperatif tarafindan isletilmesi halinde, isletil-
meye baglandig| tarihte muafiyet sarti ihlal edil-
mis sayilacaktir.

Kooperatiflerin konut inga etmek tzere kum,
¢cimento, demir v.b. malzeme satin almasi, s6z
konusu insaata finansman saglamak tizere tgun-
cu kisilerden kredi temin etmesi de ortak disi is-
lem olarak degerlendirilmeyecektir. isyeri veya
konut insa etmek tzere kurulan bir yapi koope-
ratifinin ortaklarindan topladigi paralar deger-
lendirerek nemalandirmasi halinde, séz konusu
nemalarin Gelir Vergisi Kanununun gegici 67 nci
maddesine gore vergilendirilmis olmasi ve ortak-
lara dagitilmayarak kooperatif amaclar dogrultu-
sunda harcanmasi sartiyla, muafiyet sartlari ihlal
edilmis olmayacaktir.

Kooperatife ait taginmazlarin, ortaklara veya
ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya koope-
ratifin insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara
dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut ve-
ya arsalarin satilmasi ortak dist islem sayilacaktir.

"1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi

Kooperatifin amacini gerceklestirmesinden sonra
elinde kalan malzeme, alet ve edevatin satilmasi
ortak disi islem olarak degerlendirilmeyecektir.
Ote yandan, bazi kooperatiflerin ana s6zles-
melerinde, “ortaklarin sosyal, kulttirel ekonomik
ihtiyaclarini karsilamak tzere gerekli tesisleri
kurmak, isletmek veya kiraya vermek ....” hikmu
yer alabilmektedir. Ana sozlesmelerinde s6z ko-
nusu hukim olsa dahi fiilen s6z konusu tesislerin
kurulup bizzat isletilmesi veya kiraya verilmesi
ortak disi islem olarak degerlendirilecektir. Bu
hikmun, ana sozlesmede yer almasi tek bagina

miikellefiyet icin yeterli olmayacaktir'.

Konut ve isyeri alanlarinin ortak genel gider-
lerini kooperatif ortaklarindan topladiklar aidat-
larla karsilayan kooperatifler, bu islemlerden kar
elde etmeleri durumunda bu kar kurumlar vergi-

sine tabi tutulacaktir .

4.2.5- Yapi Kooperatiflerinin Muafiyetinde

Aranan Ozel Sartlar:

Yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisi muafi-
yetinden yararlanabilmeleri icin yukarida sayilan
genel sartlar tasimalar yeterli olmayacaktir. 5520
saylh K.V.K. da yapi kooperatiflerine iliskin bazi
ozel sartlar bulunmaktadir. Buna gore yapi koope-
ratifleri, yukarida sayilan genel sartlara ek olarak;

- Kuruluslarnindan, yapi insaatlarinin sona er-
digi tarihe kadar yonetim ve denetim kurullarin-
da, s6z konusu ingaat isini kismen veya tamamen
ustlenen gercek kisilerle tuzel kisi temsilcilerine
ve Kurumlar Vergisi Kanununun 13 tncti madde-
sine gore bunlarla iliskili kisilere veya isci isveren
iliskisi bulunan kisilere yer verilmemesi,

" SAYGILIOGLU Nevzat, “Yap! Kooperatiflerinde Ozellikli Vergisel Durumlar”, Yaklagim Dergisi, Eyltl 1993
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- Yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif
tizel kisiligi adina olmasi,

sartlarini da saglamalari gerekir. Aksi takdirde
yap! kooperatifinin elde ettigi gelir-gider olumlu
farki kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Yukaridaki 1'nci maddede bahsi gecen “ilis-
kili kisi” kavrami belirgin degildir. 5520 sayili
K.V.K/nin 13’ncti maddesinde “Transfer Fiyat-
landirmasi Yoluyla Orttilii Kazang Dagitimi” mii-
essesesine iliskin duzenleme bulunmakta olup
bu maddede iliskili kisinin tanimi “kurumlarin
kendi ortaklari, kurumlarin veya ortaklarinin ilgi-
li bulundugu gercek kisi veya kurum ile idaresi,
denetimi veya sermayesi bakimindan dogrudan
veya dolayli olarak bagli bulundugu ya da nifu-
zu altinda bulundurdugu gercek kisi veya kurum-
lari ifade eder. Ortaklarin esleri, ortaklarin veya
eslerinin Ustsoy ve altsoyu ile tclincl derece da-
hil yansoy hisimlari ve kaymn hisimlari da iliskili
kisi sayilir.” seklinde yapilmistir. Buna gore;

- Yapi kooperatiflerine ait ingaat islerini kis-
men veya tamamen Ustlenen gercek ve tuzel ki-
silerin ortaklari ile ortaklarinin ilgili bulundugu
gercek kisi ve tuzel kisilerin,

- Yapi kooperatiflerine ait ingaat islerini kis-
men veya tamamen Ustlenen gercek ve tuzel ki-
silerin idaresi, denetimi veya sermayesi bakimin-
dan dogrudan veya dolayl olarak bagl bulundu-
gu ya da nufuzu altinda bulundurdugu gercek ki-
si veya tuzel kisilerin,

- Yapi kooperatiflerine ait insaat islerini kis-
men veya tamamen Ustlenen gercek ve tlzel kisi
temsilcilerinin egleri, eslerinin Ustsoy ve altsoyu

ile tglinct derece dahil yansoy hisimlari ve kayin

hisimlarinin, yapi kooperatiflerinin kurulusundan
insaatin sona erdigi tarihe kadar yonetim ve de-
netim kurullarinda yer almasi durumunda so6z
konusu yapi kooperatifi kurumlar vergisi muafi-
yetinden yararlanamayacaktir.

Bununla birlikte yapi ruhsati veya arsa tapu-
sunun kooperatif tuzel kisiligi adina olmadigi du-
rumlarda da muafiyetten yararlanilmasi miumkin
olmayacag aciktir.

Yapilan bu agiklamalardan da anlagilacag
tzere 5520 sayili Kurumlar Vergisi Yasasi’'nin
4’inct maddesinin birinci fikrasinin (k) bendi
uyarinca yapi ruhsatini ve arsa tapusunu
31.12.2006 tarihine kadar kooperatif adina do-
ndstirememis yapl
01.01.2006 tarihinden itibaren Kurumlar Vergisi

olan kooperatiflerinin
mukellefi olarak islem g&rmeleri kacinilmaz ol-
maktadir. Kooperatifler Yasasi uyarinca kurulan
kooperatif birlikleri veya kooperatif merkez bir-
likleri kooperatif olarak kabul edildiginden soz
konusu arsa ve arazilerin tapusunun veya yapi
ruhsatlarinin Toplu Konut Baskanhgi veya ko-
operatif birlikleri ya da kooperatifler merkez bir-
likleri adina olmasi halinde de s6z konusu yapi
kooperatifleri Kurumlar Vergisi bagisikligindan

yararlanabilmektedirm.

4.3- Kooperatiflerde Risturn istisnasi:

Kooperatif gelirlerinin vergilendirilmesi aci-
sindan saglanan tek avantaj kanunla sinirlar ¢i-
zilen muafiyet hukimleri degildir. Muafiyetten
yararlanamayan kooperatifler icin risturn istisna-
sI ongoralmaustir. Yapi kooperatiflerinde risturn da-

gitilmasina pek rastlanmamakla birlikte &zellikle

" SEVIG Veysi, “Yap! Kooperatiflerinde Vergi Muafiyeti Kosullarn”, www.referansgazetesi.com, e.t 25.03.2010
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tasfiye doneminde aidatlardan arta kalan kismin
iadesi seklinde s6z konusu olabilmektedir". Ani-
lan 5520 sayill K.V.K'nin 5/i maddesindeki hu-
kiim geregince kurumlar vergisinden istisna edi-
len risturnlar sunlardir.

- Tuketim kooperatiflerinde; ortaklarin kisisel
ve ailevi gida ve giyecek ihtiyaclarini karsilamak
icin satin aldiklar mallarin degerlerine gore he-
saplanan risturnlar,

- Uretim kooperatiflerinde; ortaklarin treterek
kooperatife sattiklari veya kooperatiften tretim
faaliyetinde kullanmak tzere satin aldiklari mal-
larin degerine gore hesaplanan risturnlar,

- Kredi kooperatiflerinde; ortaklarin kullan-
diklari kredilere gore hesaplanan risturnlar,

- Buttin kooperatiflerde ortaklarin idare gider-
leri karsihig olarak ddedikleri paralardan harcan-
mayarak geri iade edilen kisimlar,

sayllan risturnlar istisna kapsaminda olup bu
istisnadan yararlanan kooperatiflerin ortak olma-
yanlarla yapilan islemlerden olusan kazanclari
ile ortaklarla ortaklik islemi disinda yaptiklari is-
lemlerden dogan kazanclari kurumlar vergisine
tabidir.

4.4-Konut Yapi Kooperatiflerinin Arsalarini

Kat Karsihigi Vermesi:

Konut yapi kooperatifleri arsalarinin tamami-
ni veya bir kismini daire yapilmasi karsiliginda
muteahhitlere verebilmektedirler. Bu islem, mu-
teahhit agisindan arsa alimi, kooperatif acisin-
dan ise bina yapimina yonelik arsa satisi olmak-
tadir. Kooperatif bu uygulamada ortaklariyla de-

gil muteahhit ile is yapmaktadir. Miteahhidin bu

" YILMAZ Kazim, a.g.e.,s..537

is nedeniyle elde edecegi kar; duruma gore gelir
veya kurumlar vergisine konu olmaktadir. Ko-
operatife birakilan konutlarin maliyeti muteahhit
acisindan arsa maliyeti olmaktadir. Miteahhide
birakilan konutlara iliskin arsa paylari, koopera-
tif varhgindan ¢ikmakta baska bir ifadeyle ko-
operatif tarafindan muteahhide devredilmekte-
dir. Ozetle kooperatif, sahip oldugu arsasindan
bir miktar pay! t¢ctinct bir kisiye muteahhide sat-
mis kabul edilmektedir. Zira kooperatif ortaklari-
nin sahip olacaklar konutlara iliskin arsa payla-
r nihai anlamda muteahhide verilen kisim nede-
niyle azalmis olmaktadir. Su halde, kooperatif
acisindan bu islem nedeniyle olusan maliyet,
devredilen arsa payi degeri olurken, karsihginda
saglanan, muteahhit tarafindan kooperatife tes-
lim edilen konutlarin degeri olacaktir. Sahip olu-
nan konutlarin degeri ile muteahhide birakilan
arsa pay! maliyeti arasindaki olumlu fark, kazan-
c1 olusturacaktir. Bu uygulamada oncelikle ko-
operatif acisindan munhasiran ortaklarla is go-
rilmesi sarti ihlal edilmektedir. Bu durumda ko-
operatifin kurumlar vergisi muafiyeti ortadan
kalkmaktadir.

Yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsihg
vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi
islem sayilmistir. Ancak, bu kooperatiflerin, her
bir hisse icin bir isyeri veya bir konut elde etme-
si halinde, bu islem ortak disi olarak kabul edil-
memistir. Ayrica yap! kooperatifleri tarafindan
insa edilen isyeri ve konutlarda yasayan insanla-
rin sosyal ihtiyacglarini karsilamak amaciyla sos-
yal tesislerin kat karsihgi insa ettirilmesi ortak di-

s islem sayllmamistir.
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Kooperatifin ortaklarini konut sahibi yapmak
amacina yonelik olsa dahi, bunu gercgeklestirmek
icin yapacagl tum faaliyetlerinin salt bu amaca
yonelik oldugunu kabul etmek, munhasiran or-
taklarla is gorilmesi sartinin konulus mantigi ve
gerekcesiyle celisir. Konut yapi kooperatiflerinin
Kurumlar Vergisi muafiyeti icin éngorilen sartlar,
ticari amacli faaliyetlerin vergi disi kalmasini énle-
yerek rekabet esitligini ve kar amagl ticaret sirket-
leri haline dontiismemelerini saglamak icindir. Gu-
nimuzde yapi kooperatifi adi altinda faaliyet gos-
teren ancak, gercekte “Yap-Sat ingaat” faaliyetinde
bulunarak haksiz rekabete ve vergi kaybina yol
acan ve kooperatifcilikten beklenen sosyal amacg-
larla ortismeyecek sekilde faaliyet gosteren olu-

sumlarin da vergilendirilmesi asil amagtir.

4.5-Konut Yapi Kooperatifi Arsasinin Satilmasi:

Konut yapi kooperatifleri, ortaklarinin konut
edinmesi amaciyla satin aldiklar arsalarini, cesitli
nedenlerle bu amacin gerceklestirilmesine uygun
olmadigi gerekceleriyle Gclinct kisilere satabil-
mektedirler. Kurumlar Vergisi muafiyetinde ilke
olarak kooperatiflerin kendi ortaklariyla is gérme-
leri sarti kabul edilmis olup genel olarak ortak ici
islemler muafiyet kapsaminda degerlendirilmistir.
Kooperatif arsasinin her ne sebeple olursa olsun
Ucuncl kisilere satilmasi durumunda, kurumlar
vergisi muafiyet kosullarindan olan “ minhasiran
ortaklarla is gorulmesi” sarti ihlal edilmis sayilir.

Nitekim ; Danistay 3. daire 10/06/1987 tarih-
li Esas: 1987/34 Karar :198/1557
“ Konut edinmek amaciyla alinan arsa-

sayili ka-
rarinda
nin, hangi amacla olursa olsun kooperatife ortak
olmayan kisilere yani tigtincu kisilere satilmasinin
ortaklarla is gorilmesi olarak nitelendirilmesine

" YILMAZ Kazim, a.g.e., s.539
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olanak bulunmadigina.......... seklinde hukim
vermistir.

Konut yapi kooperatiflerinin arsa satisi duru-
munda muafiyet sartlari kaybedileceginden ku-

rumlar vergisi mukellefiyetlerinin tesisi gerekir.

4.6-Kooperatiflerin Kira Gelirlerinin

Vergilendirilmesi:

Guntmuzde birgok kooperatif ihtiyag fazlasi
gayrimenkullerini kiraya verebilmektedir. Bu ko-
operatifler ana sézlesmesinde Kurumlar Vergisi Ka-
nununun 4/k maddesinde bulunan muafiyet kosul-
larinda yer almasina karsilik séz konusu kiralama
islemi nedeniyle munhasiran ortaklarla is gérme
kosulunu ihlal ettiklerinden kurumlar vergisine ta-
bi olmakta ve bu kiralama gelirleri icin kurumlar
vergisi beyannamesi vermek zorunda kalmaktaydi-
lar. Ancak 14.06.1989 tarih ve 3571 sayili kanun-
la yapilan degisiklik sonucunda kooperatifler aktif-
lerinde bulunan gayri menkulleri Gelir Vergisi Ka-
nununun 94. maddesinin birinci fikrasinda yazili
gercek ve tuzel kisilere kiraya vermeleri durumun-
da, bu kooperatiflere ddenecek kira bedellerinden,
odemeyi yapan sorumlularca gelir vergisi kesintisi
yapilacak, vergiye tabi geliri yalniz kesintiye tabi
tutulmus gayrimenkul kira gelirinden ibaret olan
kooperatifler bu gelirleri icin beyanname vermeye-
cek sonug olarak kesinti yolu ile ddenen vergi ko-

operatif agisindan nihai vergi olacaktir”.

Ancak kira odemesinde bulunan kisilerin ke-
sinti yapma zorunluluklariin bulunmamasi hal-
lerinde ise vergi kesintisi yapilmamis gelir koope-
ratif tarafindan kurumlar vergisi beyannamesi ile
beyan edilecektir.

Gayrimenkul kira geliri disinda gelir elde eden

kooperatiflerde kurumlar vergisi beyannamesi
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vermek zorunda olduklarindan kira gelirlerini
vermek zorunda olduklarn beyannameye dahil
edecek ancak gayrimenkul kira geliri Gzerinden
kesinti yolu ile ddenen gelir vergisini kurumlar
vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanan ku-

rumlar vergisinden mahsup edilecektir.

4.7- Kooperatiften Edinilen Evin Satisi:

Konut edinmek amaciyla, kooperatif Uyesi
olup, yillarca aidat ddeyen Uyeler, su ya da bu
nedenle kooperatif hisselerini veya kooperatif
yoluyla edindikleri konutu satabilmektedirler.
Kooperatif yoluyla edinilen gayrimenkultn sati-
sinda, iktisap (yani edinme) tarihi énem arz et-
mekte olup GVK. Mukerrer 80/6. maddesine go-
re, iktisap tarihinden itibaren 5 yil (1.1.2007 tari-
hinden once iktisap edilenlerde 4 yil) icinde sati-
lan gayrimenkullerden elde edilen kazang, gelir
vergisine tabi olacaktir. Yasaya gore, kooperatif
tyelerine, bu sifatlari dolayisiyla tahsis edilen
gayrimenkuller “tahsis tarihinde” bir kez daha
belirtmek gerekirse “tapu tarihinde degil, evin
tahsis tarihinde”, ortaklar tarafindan edinilmis sa-
yilir. Ornegin, kura cekilip evlerin dagitildig) ta-
rih, tahsis tarihi olarak nitelendirilebilir”.

Buna gore; kooperatiften edindigi gayrimenku-
|4, tahsis tarihinden itibaren 5 yil (1.1.2007 tarihin-
den once tahsis edilenlerde 4 yil) icinde satanlar,
“deger artisi kazanc1” elde etmis sayilirlar. Maliyet
bedeli hesaplamasinda kooperatife ddenen aidat-
lar, satisin yapildig ay harig, aylik TEFE (1 Ocak
2006dan itibaren aylik UFE) oranina gére arttirlir.
Kazancin hesaplanmasinda, maliyet bedeli ile satis
tutan karsilastinlir. Aradaki fark “deger artis kazan-
c1” olarak nitelendirilir ve 2009’da elde edilen

kazancin 7.600 TL’si, 2010’da elde edilen kazan-
cin 7.700 TL'si GVK. Mukerrer 80. maddesi gere-
gince gelir vergisinden mustesna oldugundan asan

kisim da gelir vergisine tabi tutulmaktadir.

5- KOOPERATIF iSLEMLERININ

MUHASEBESI:

5.1-Kurulus islemlerinin Ve Sermaye

Paylarinin Muhasebelestirilmesi:

Kurucu ortaklarin ve kurulustan sonra ortak
olanlarin taahhit ettikleri sermaye paylari, 501
Odenmemis Sermaye hesabina bor¢, 500 Serma-
ye hesabina alacak kaydedilmek suretiyle taahht
kaydi yapilir. Ortaklarin taahht ettikleri sermaye
paylarini ¢demeleri durumunda 6deme sekline
gore ilgili varlik hesabi bor¢landirilip, 501 Oden-
memis Sermaye hesabi alacaklandinlir. Kurulug
asamasinda yapilan giderler 770 Genel Yonetim
Giderleri hesabinin (7/A Segenegine gore) borcu-
na yazilmak suretiyle direkt gider olarak yazilabi-
lecegi gibi, 262 Kurulus ve Orgiitlendirme Gider-
leri hesabinin borcuna yazilarak aktiflestirilebilir.

Ornek:

HG Konut Yapi Kooperatifi 01.01.2009 tari-
hinde 10 kisi tarafindan ve 2.000’er adet ortaklik
pay! taahhtt edilerek kuruluyor (1 ortalik payinin
degeri 1 TL'dir). Ortaklar sermaye taahhditlerinin
yarisini ileride kooperatif hesaplarina aktariimak
tzere ortak A nakit olarak teslim ediyorlar. Kuru-
lus sirasinda toplam 250 TL gider yapihyor, bu gi-
deri ortak B karsiliyor. Kurucu ortaklar kalan ser-
maye taahhtlerinin geri kalanini kooperatife na-
kit olarak odiyorlar, ortak A’ya 6denen paylar da
alinarak, kooperatif hesabina bankaya yatiriliyor.

“ KIiZILOT Stikri, “Kooperatif Uyesinin Hisse Yada Konut Satisina Vergi Siirprizi”, Hirriyet Gazetesi, 12 Agustos 2009
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Cevap:

Mad.

No

92

ACIKLAMA

501 ODENMEMIS SERMAYE HESABI(-)
ortak A 2.000
ortak B 2.000
ortak C 2.000
ortak D 2.000
ortak E 2.000
ortak F 2.000
ortak G 2.000
ortak H 2.000
ortak | 2.000
ortak K 2.000

500 SERMAYE HS.

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
ortak A 10.000

501 ODENMEMI$ SERMAYE HESABI(-)
ortak A 1.000

ortak B 1.000

ortak C 1.000

ortak D 1.000

ortak E 1.000

ortak F 1.000

ortak G 1.000

ortak H 1.000

ortak | 1.000

ortak K 1.000

262 KURULUS VE ORGUTLENME GIDERLERI HS
336 DIGER CESITLi BORGLAR HS.
ortak B 200

102 BANKALAR HESABI

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
ortak A 10.000

501 ODENMEMI$ SERMAYE HESABI(-)
ortak A 1.000

ortak B 1.000

ortak C 1.000

ortak D 1.000

ortak E 1.000

ortak F 1.000

ortak G 1.000

ortak H 1.000

ortak | 1.000

ortak K 1.000
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AKTIF HG KONUT YAPI KOOP. 01.01.2009 TARIHLI KURULUS BILANGOSU |PASIF
I. DONEN VARLIKLAR... 20.000 lll. KISA VADELiI YABANCI KAYNAKLAR...... .. 250
Bankalar...........ccccoeeeens e 20.000 Diger cesitli borglar................. 250
Il. DURAN VARLIKLAR... ... 250  IV. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
Kurulus ve 6rglt, gider.... ...250
V. OZ KAYNAKLAR. .....ocuvieiieniieenieeaiiees aeeen 20.000
Sermaye.......ccoeeeevuueeennnns 20.000
ATOPLAM  |20.250 P.TOPLAM |120.250

5.2- Ek Odemelerin ve Aidatlar=n Muhasebelestirilmesi:

Ortaklar, sermaye paylari disinda, arsa, altyapi, insaat vb. gibi ddemeleri genel kurul karariyla ya-
pabilir. Bu tir 6demeler taahhit edildiginde genellikle 131 Ortaklardan Alacaklar hesabinin borcuna
karsilik, 431 Ortaklara Borglar (Ozellikle insaat kooperatiflerinde bu édemeler karsiliinda konut ve-
ya is yeri verileceginden ve insaat 1yildan fazla stireceginden bu hesaba kaydetmek uygun gorilmus-
tar.) alacaklandirilmaktadir. Ancak aidat geri 6denmek Uzere nakit olarak ortaklarda alinmadigindan
kaydin yukaridaki hesaplarla yapilmasi sanki kooperatifin ortaga geri 6denmek tzere nakit borcu ol-
dugunu animsatmasi sebebi ile bu hesaplar yerine 340 Alinan Siparis Avanslari veya 440 Alinan Si-
paris Avanslari hesabinda izlenmesinin daha uygun olacagi goérisindeyiz.

Tahakkuk ve tahsilat kaydinin asagidaki gibi olmasi gerekmektedir.

MAD. AGIKLAMA BORG ALACAK
NO
1 XXX X
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HESABI
XXXX
440 ALINAN SiPARi; AVANSLARI
2 A XXX
100 KASA XXX
102 BANKA
XXXX

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR

5.3- Ortakhga Yeni Uye Ahmmm Muhasebelestirilmesi:

Ortakhiga yeni kabul edilen ortak, ayni kurucu ortaklar gibi ana s6zlesmede taahhit edilmesi gere-
ken en az ortaklik payini almay taahhtit etmelidir. Ayrica ana s6zlesmede yeni alinacak ortaklardan ta-
lep edilecek bir fark var ise bu fark ile birlikte o ana kadar diger ortaklarin yaptiklari 6demeleri de yap-
masi gerekir. Yeni ortak olan kisinin sermaye ve diger 6demeleri yapmayi taahhit etmesi durumunda
yapilacak kayit, yukarida deg@inildigi gibi olacaktir. Buradaki tek fark, yeni ortaktan ana sdzlesme geregi
bir fark alinacaksa bu farkin hangi hesapta izlenecegidir. Boyle bir fark alinmasi durumunda, alinan far-

kin 649 Diger Olagan Gelir ve Karlar hesabinin alacaginda izlenmesi uygun olacaktir.
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Ornek:

10.02.2009 gund H sahsi kooperatife ortak olarak aliniyor. Yeni ortak ana sdzlesmede her ortagin
en az 3.000 adet ortaklik payr almasinin gerektigini bildiren hikme gore 3.000 adet ortaklik payi al-
may! taahhtt ediyor. Yeni ortak, diger ortaklarin o ana kadar 6demis olduklari paylarin toplami olan
1.600 TL' yi ve ana sdzlesmede belirtilen ve yeni ortak olacaklardan alinacak 1.500 TL'lik farki 6de-
meyi taahhtt ediyor. Yeni ortak sermaye taahhtudini ve 6demesi gereken diger yakamlultkleri nakit
olarak éduyor.

Mad. ACIKLAMA BORG ALACAK
No
1 e, 10.02.2009.......cceieeiiiiiiieee s
501 ODENMEMIS SERMAYE HESABI(-) 3.000
ortak H 3.000
500 SERMAYE HS. 3.000
D 10.02.2009.......ceieeiiiiiiieeeeeeiiinns
1.600
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
ortak H 1.600
1.600
440 ALINAN SiPARiS AVANSLARI
ortak H 1.600
................................. 10.02.2009.......cceieiieiiiiieeeeeeiiinns
3 6.100
100 KASA HESABI
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS. 1.600
ortak H 1.600 '
501 ODENMEMIS SERMAYE HESABI(-) 3.000
ortak H 3.000 ’
649 DIGER OLA. GELIR VE KARLAR HS. 1.500

5.4- Ortakl>ktan Ck=s islemlerinin Muhasebelestirilmesi:

- Ortaklarin ortakhga girisinde taahhut ettikleri ve ddedikleri sermayenin kaydedildigi 500 Serma-
ye Hesabi borg¢landirilarak ¢ikan ortagin sermayesi toplam sermayeden indirilir.

- Ortaklarin sermaye payl disinda, kooperatife 6demeyi taahhut ettikleri 6demelerin kaydedildigi
431 Ortaklara Borglar Hesabi, ¢ikan ortagin bu tur taahhutlerine isabet eden kismi kadar borglandi-
rilarak ¢ikan ortagin 6deme taahhutleri kapatilir.

- Cikan ortagin 6ddemeyi taahhut ettigi tutarlardan, halen 6demedigi tutarlar 131 Ortaklardan Ala-

caklar Hesabinin alacagina yazilarak yok edilir.
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- Cikan Ortagin borglarina karsilik kooperatife verdigi ve hentiz 6demedigi senet ve cekler varsa,
senetler 121 No'lu hesabin, ¢ekler 101 No'lu hesabin alacagina kaydedilerek kapatilir.

- Cikan ortaktan, ortakliktan ¢ikmanin sonucu olarak yapilacak kesintiler varsa, 649 Diger Olagan
Gelir ve Karlar Hesabinin alacagina yazilir.

- Hesap kesimi sonucu ¢ikan ortaga ddenmesi gereken tutar 6deme sekline gore ilgili varlik hesa-
binin borcuna kaydedilir.

Ornek:

Yukamlaliklerini yerine getirmeyen ortak C adli ortak, yonetim kurulu karariyla kooperatiften
20.02.2009 tarihinde ihra¢ edilmistir. ihra¢c edilen ortak 3.000 adet ortaklik payl taahhiit etmis ve
ddemistir. ihra¢ edilen ortak toplam 3.600 TL payl 6demistir. ihrac edilen ortagin, genel kurul kara-
riyla belirlenip de adina tahakkuk ettirilen ancak vadesi gelmedigi icin henliz 6denmeyen aidat mik-
tari 750 TL'dir. Genel kurul karari geregi, ayrilan ortaktan 100 TL masraf kesilecektir. Hesap kesimi
sonucu ortagin alacagi tutar pesin ddenmistir.

Cevap:
Mad.  AGIKLAMA BORG ALACAK
No
................................. 20.02.2009........ccueeeeeieeeeeiieaeenns
1
431 ORTAKLARA BORCLAR 3.600
ortak C
500 SERMAYE 3.000
102 BANKALAR HESABI 5.750
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 750
ortak C
649 DIGER OLAG. CEL.VE KARLAR HS. 100

5.5- Gelir Gider Farklarmm Muhasebelestiriimesi:

Kooperatiflerin asil amaci kar elde etmek olmadigindan; kooperatif faaliyetleri sonucu ortaya ¢i-
kan kar ve zararlar, olumlu ve olumsuz gelir gider farki olarak adlandirilir. Kar, olumlu gelir gider far-
ki; zarar ise olumsuz gelir gider farki olarak degerlendirilir. Gelir ve giderin muhasebelestirilmesi is-
lemleri Kooperatifler Kanunun 38. maddesinin birinci, ikinci ve besinci fikralarinda yapilan agiklama-
lar 1s1§inda yapilmasi gerekmektedir.

Ana s6zlesmesinde aksine hikim bulunmadigi takdirde ortaklarla yapilan muamelelerden bir yil-
lik faaliyet sonunda elde edilen hasilanin tamami gelir gider farki olarak kooperatif yedek akcesine
eklenir. Gelir gider farkinin ortaklar arasinda boélustlmesi 6ngérulmus ise bu bdlinme ortaklarin mu-
ameleleri oraninda yapilir. Bir yillik faaliyet neticeleri menfi oldugu takdirde acik, yedek akgelerden

ve bunlarin kafi gelmemesi halinde ek 6demelerle veya ortak sermaye paylari ile karsilanir.
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Olumsuz farklara sebep olan genel yonetim
gideri zararinin ya ek édemelerden ya da serma-
ye paylarnyla karsilanacagi huikmu konuldugun-
dan bu giderlerin maliyete eklenmesinin uygun
olacagl ancak kooperatifin ddentilerden bagka
geliri olmasi durumunda burada séz konusu ge-
nel yonetim giderlerinin bu gelirlerden kargilan-
masi distnulebilir. Bu durumda giderlerin gelir
tablosu hesaplarinda izlenmesinde yarar olacak-
tir. Sonug olarak genel yonetim giderleri yil bo-
yunca gider hesaplarinda izlenmeli, yilsonunda
diger gelirlerle karsilanmamasi durumunda inga-

at maliyetlerine yansitiimasi gerekecektirw.

6- SONUC

Kooperatiflerin esas amaci; yeterli derecede
iktisadi glice sahip olmayan; gercek kisilerin
meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarini kargilikli
yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle, glivene
dayali olarak yapilanmak, tyeler arasinda sosyal
ve ekonomik dayanismayi saglamaktir. Koopera-
tif turleri icersinde Gnemli bir yer isgal eden ko-
nut yapi kooperatifleri, genellikle orta veya du-
stk gelir grubunda olan kisilerin ortak oldugu,
bazen bir kurulusun tegvikleriyle bazen de vatan-
daslarin biraraya gelmesiyle konut gereksinimle-
rini karsilamak i¢in kurulan ve ingaat sektorinde
sikca rastlanan orgiitlenme bicimi olup amaci, én-
celikle bir arsa almak ve bu arsa lzerinde ortakla-
rina kaliteli fakat en ekonomik kosullarla konut te-
min etmektir. Kooperatifciligin gelismesini saglaya-
cak tedbirlerin alinmasi Anayasa ile glivence altina
alinmis, bu kapsamda, konut yapi kooperatifleri
basta olmak Uzere bittn kooperatiflere, gerek Ko-
operatifler Kanunu gerek ilgili vergi kanunlan ile
birtakim vergi muafiyet ve istisnalari taninmistir.

" YILMAZ Kazim, e.g.e.s.556
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So6z konusu istisna ve muafiyet durumu yillar icer-
sinde degisiklik gostermis, belli sartlar dahilinde bu
gunkd halini almistir. Bu sartlara uygun hareket et-
meyen ve kooperatiflerin kar amaci glitmemeleri
prensibine aykir davranan yapi kooperatiflerinin
tespiti ve elde ettikleri kazanclarin vergilendirilme-
si rekabet esitligi acisindan bir zorunluluktur.
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