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SIRKETIN AKTIFINDE KAYITLI ARSA
UZERINE INSA ETTiIGIi KONUT ve iSYERI
SATISINDA iSTISNA UYGULAMASI

Volkan AKSOYOGLU()

1 -GiRIiS

Son yillarda hizli nifus artisi, gég olaylari ve sa-
nayi alanindaki gelismeler, kentlerin blyimesi so-
nucunu dogurmus, bu durum ise 6zellikle buyik
kentlerde, arsa ve arazi fiyatlarini yikseltmistir.

isletmeler de bu fiyat artiglari karsisinda var-
liklari arasinda bulunan arsa, arazi gibi gayri
menkullerini gerek kendi ihtiyacini giderme ge-
rekse yuksek fiyat artislarindan istifade ederek
konut ve isyeri olarak satmak amaciyla sahibi ol-
dugu arsa tzerine konut ve/veya isyerleri insa et-
mektedirler.

Biz de bu yazimizda sirketlerin aktifinde ka-
yitl arsa Uzerine konut ve/veya isyeri insa etme-
leri ve bu sekilde edindikleri gayrimenkulleri sat-
malari halinde elde edilecek kazancin vergi ka-
nunlari karsisindaki durumunu vergi idaresinin
konu ile ilgili olarak vermis oldugu gorusler cer-

MVergi Denetmeni

cevesinde aciklayacagiz.

2- KURUMLAR VERGISi KANUNU
ACISINDAN KONUNUN
DEGERLENDIRILMESI

5520 sayili
"istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin (1) numa-

Kurumlar Vergisi Kanunununl

rali fikrasinda; "Asagida belirtilen kazanclar, ku-
denildikten
"Kurumlarin, en az

rumlar vergisinden mistesnadir"
sonra fikranin (€) bendinde;
iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmaz-
lar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle sahip ol-
duklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve rig-
han haklarinin satisindan dodan kazanclarin
%75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildi§i dénemde uygulanir
ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna
kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. An-
cak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen

121.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi
sarttir. Bu stire icinde tahsil edilmeyen satis bede-
line isabet eden istisna nedeniyle zamaninda ta-
hakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde serma-
yeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da
dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamanin-
da tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir. Ayni siire icinde isletmenin tasfiyesi ( bu
Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler harig)
halinde de bu htikiim uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kira-
lanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla elle-
rinde bulundurduklarr degerlerin satisindan elde
ettikleri kazanclar istisna kapsami digsindadir.”
hikamlerine yer verilmistir.

Konuya iliskin ayrintili aciklamalarin yapildi-

g1 1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi-
nin2 “Tasinmazlar” bashkh (5.6.2.2.1)  bo-
[imiinde;

“Istisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Me-
deni Kanununda “Tasinmaz” olarak tanimlanan
ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir
yere tasinmas! mimkin olmayan, dolayisiyla ye-
rinde sabit olan mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 {nci
maddesinde;

Arazi,

Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagim-
s1z ve stirekli haklar,

Kat mulkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz bo-
limler

olarak sayiimistir.

Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak ka-
zancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 in-
ci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil
edilmis olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili
kurum adina tapuya tescili yapiimamis bir bina-
nin satisindan dogan kazanca bu istisna uygulan-
mayacaktrr.

Fiilivatta cins tashihinin kurum admna tapuya

tescilinin _vaptimasinda_cesitli nedenlerle gecik-

meler olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasin-

mazin _isletme aktifinde iki yil siirevle bulunup

bulunmadiginin, tespitinde, isletmede iki yildan

fazla stirevle sahip olunarak fiilen kullanildigi-

nin, vapi insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya

resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edile-

bilmesi miimkiin olabilecektir. ...” denilmis,

“iki Tam Yil Stre ile Aktifte Bulundurulma”
baslikli (5.6.2.3.1) bolimunde ise;

“Istisna uygulamasina konu olacak tasinmaz-

lar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa
senetleri ve rlichan haklarinin en az iki tam yil
(730 giin) stireyle kurumun aktifinde yer almasi,
diger bir ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam
vil siireyle bilfiil sahip olmasi gerekmektedir....”
aciklamasina yer verilmistir.

Ayni tebligin “insa Halindeki Binalarda 2 Yil-
lik Strenin Tespiti” baslikhi (5.6.2.3.1.3.) bolu-
minde;

“Kurumlar tarafindan, insaati hentiz tamam-
lanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunma-
van binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde
iki tam yil kayitlr olmasi kosuluyla, sadece bina-
nin arsasinin satis kazancina tekabtil eden kismi
kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

* 03/04/2007 tarih ve 26482 saylli Resmi Gazete’de yayimlanmustir.
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Ancak, arsa tizerinde insa edilen ve aktife

kavdedilen binanin, kurum adina tapuya_tescil

edilerek satiimasr halinde, satilan binanin iki vil-

lik aktifte bulundurulma siiresinin baslangic tari-

hi olarak, insaatin tamamlandigr ve bina olarak

kullaniimaya baslandigi tarih esas alinacaktir.”

aciklamasi yapilmistir.

Gorllecegi tizere kurumlarin konut veya isye-
ri gibi gayrimenkul satislarina iliskin kazancin
Kurumlar Vergisinden istisna olabilmesi icin asa-
gidaki sartlarin bir arada olusmasi gerekir.

- Tam veya Dar mukellef Kurumlar, tagsin-
mazlari en az iki tam yil streyle aktiflerinde bu-

lunduracak,

- Satis bedeli, satisin yapildigi yil izleyen ikin-
ci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilecek,

- Satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna
kadar pasifte ©zel bir fon hesabinda tutulacak,

- Yukanidaki ttim bu sartlar saglanirsa satis ka-
zancinin % 75’lik kismi Kurumlar Vergisinden is-
tisna olacaktir.

Genel olarak istisna uygulamasi bu sekilde ol-
makla birlikte yazimizin konusu olan sirketlerin
aktiflerinde yer alan arsalarn tGzerine konut veya
isyeri insa edip, bu gayri menkulleri satmalari ha-
linde istisna uygulamasinda ozellikle “iki tam yil
aktifte bulundurma” sartinin gerceklesip gercek-
lesmediginin tespitinde bazi teredddtler yasan-
maktadir.

Soyle ki sirketler kendi arsalari tzerine insa
ettikleri bu gayri menkullere iliskin harcamalar
ingaat devam ederken 258- Yapilmakta Olan Ya-
tirrmlar hesabinda takip etmekte, insaat tamam-

landiginda ise bu hesaptaki tutari 252- Binalar
hesabina alarak bu gayrimenkulleri aktiflestir-
mektedirler. Dolayisiyla kendi arsasi tizerine ko-
nut ve/veya isyeri insa eden sirketler bu gayri-
menkulleri insaat tamamlandiginda aktife almak-
ta ve iki yilhk aktifte bulundurma stresi bu tarih-
te baslamaktadir.

Ancak uygulamada bazen isletmeler dzellik-
lede isyeri olarak insa ettikleri gayrimenkulleri ta-
puya tescil ettirmeden once kullanmaya basla-
makta ve aktife alinma islemleri daha sonra ger-
ceklesmektedir. Peki bu durumda iki tam yil ak-
tifte bulundurma sartinin hesabinda hangi stre
esas alinacak ve istisna uygulanacak midir?

Bu soruyu Vergi idaresi tarafindan konu ile il-
gili olarak verilen cesitli 6zelgelerle cevaplaya-
lim. Bursa Vergi Dairesi Bagkanlig tarafindan ko-

nu hakkinda verilen bir ézelgede’;

Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak ka-
zancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 in-
ci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil
edilmis olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili
kurum adina tapuya tescili yapiimamis bir bina-
nin satisindan dogan kazanca bu istisna uygulan-
mayacaktrr.

Fiilivatta cins tashihinin kurum adina tapuya

tescilinin yaptimasinda_cesitli nedenlerle gecik-

meler olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasin-

mazin _isletme aktifinde iki yil siirevle bulunup

bulunmadiginin, tespitinde, isletmede iki yildan

fazla stireyle sahip olunarak fiilen kullanildigi-

nin, yapi insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya

resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edile-

* Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi’nin 21/05/2008 tarih ve B.07.1.GiB.4.16.16.01.KV.08.16/2154 sayil dzelgesi
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bilmesi miimkiin olabilecektir. ...” denilmis, “iki
Tam Yil Siire ile Aktifte Bulundurulma” baslikli
(5.6.2.3.1) boliimiinde, “istisna uygulamasina

konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan hakla-
rinin en az iki tam yil (730 giin) siireyle kurumun
aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun
bu degerlere iki tam yil siireyle bilfiil sahip olma-
s1 gerekmektedir....” aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore; Sirketinizce, 02.11.2000 tarihli ta-
pu senedine istinaden aktife alindigr belirtilen ...
adresinde bulunan arsa (izerine insa edilen fab-
rika binasinin, ... Vergi Dairesi Midirltigiince
diizenlenen 14.07.2006 tarih ve ... sayil yokla-
ma fisi ile 07.07.2006 tarihinden itibaren fiilen

sube isyeri olarak kullanilmaya baslaniddig tes-

pit edildiginden, soz konusu tasinmazin satilma-
s1 halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin (1) numaralr fikrasinin (e) bendinde
vazili istisnadan yararlanilabilmesi icin maddede
vazili sartlardan “iki Tam Yil Siire ile Aktifte Bu-
lundurma”  sartimin uygulanmasinda, iki yillik
stirenin baslangici olarak fabrika binasimmn fiilen
kullanildigimin tespit edildigi 07.07.2006 tarihi-

nin esas alinmasi gerekmektedir.” Seklinde agik-

lamada bulunulmustur.
Yine Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi'nin konu
ile ilgili olarak vermis oldugu bir baska 6zelge-

4

de;

............. adi gegen sirketin ... Organize Sa-

nayi Bélgesi .... adresindeki imalathane ve idare

binasi ingaatinin 04.11.2004 tarihinde bitirilerek

ayni tarih itibariyle kullanilmaya baslandiginin
Vergi Dairesi Miidirltigtince diizenlenen

26.11.2004 tarihli yoklama fisi ile tespit edildi-

ginden bahisle;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5/1-e bendinde yer alan “en az iki tam yil siirey-
le aktifte yer alma” sartinin uygulanmasinda séz
konusu yoklama fisi ile yapilan tespitin iki yillik
stirenin baglangici olarak degerlendirilip deger-
lendirilemeyecei,

-01.01.2006 tarihi itibariyle 252-Binalar he-
sabina alinarak aktiflestirilen imalathane ve idare
binasinin satisi dolayisiyla istisnadan faydalana-
bilmesi icin fiilen kullaniimaya baslandigi
04.11.2004 tarihi itibariyle ayni hesaba alinmig
olmasi gerekip gerekmedigi,

21.02.2008 tarih ve .... sayili yazinizin birin-
ci sayfasinin son paragrafinda, .... Vergi Dairesi
Mulidirliigiince diizenlenen 26.11.2004 tarih ve

. nolu yoklama fisi ile mikellef kurumun
04.11.2004 tarihi itibariyle imalathane i¢in adres
degisikliginin yapilarak ayni tarih itibariyle ozel-
gemizde konu edilen binanin kullaniimaya bas-
landiginin tespit edildigi, ayrica s6z konusu bina-
nin 01.01.2006 tarihinde 258- Yapilmakta Olan
Yatirimlar Hesabindan 252-Binalar Hesabina
alindigi, ancak binalar ve arsanin 04.12.2006 ta-
rihinde satildigi belirtilmistir.

Adi gecen sirketin ilimiz .... Vergi Dairesi
Mlidiirligi’'ne 06.02.2007 tarihinde verdigi 2
Nolu Har¢ Beyannamesinin incelenmesinden,
..... Organize Sanayi Bolgesi ...... adresindeki
fabrika ve idari binaya ait insaatin 04.11.2004 ta-
rihinde bitirildigi; ayni tarih itibariyle de lretime
baslandigr ilgili sirket tarafindan ibraz edilen
10.11.2004 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi-

4 Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi'nin 25/03/2008 tarih ve B.07.1.GIB.4.16.16.01.KV.06.49/1236 sayili dzelgesi
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nin tetkikinden anlasiimistir.

Ayrica, anilan sirket tarafindan Baskanligimi-
za verilen 17.03.2008 tarihli dilek¢ede, daha
evvel gortis talebinde bulunduklari 29.11.2006
tarihli dilekcelerinde fabrika binasinin fiilen kul-
lanim tarihinin sehven 18.05.2005 olarak yazil-
digi belirtilerek anilan tarihin ... adresindeki sir-
ket merkezinin terk edilerek .... Organize Sanayi
Bolgesi ..... adresine nakledildigi tarih oldugu,
sirket merkezinin nakledildigi adresteki tretim
faaliyetine ise 04.11.2004 tarihinden itibaren 45
isci ile birlikte fiilen tam kapasite ile baslandigi
ve bu durumun .... Vergi Dairesi Mddtirligtince
tanzim edilen 26.11.2004 tarih ve ..... nolu yok-
lama fisinin yani sira Tlirkiye Ticaret Sicil Gaze-
tesinin 10.11.2004 tarih ve .... sayili niishasinin
....’nct sayfasinda yayimlanan ortaklar kurulu
karari ve .... Organize Sanayi Bolgesi Muidlirlui-
gii’niin 12.03.2008 tarih ve ... sayili yazisi ile te-
yit edildigi bildirilmistir.

Yukarida belirtilen yeni bilgi ve belgelerin
birlikte degerlendirilmesi sonucunda,_idari ve
fabrika binasi yapmminin 04.11.2004 tarihinde
tamamlandigi ve isyeri olarak kullaniddiginin ge-

rek ... Vergi Dairesi Mlidrligince yapilan
26.11.2004 tarih ve ... nolu yoklama fisiyle tes-
10.11.2004 tarihli
Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve .... Organize
Sanayi Bolgesi Mudiirligi’niin 12.03.2008 tarih

ve ... sayili yazisi ile teyit edilmis olmasi neden-

pit edilmis olmasi, gerekse

leriyle, 04.11.2004 tarihinin s6z konusu binala-

rin_aktife alinmasi gerektigi tarih olarak kabul

edilmesi ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanu-
nu’nun  5’inci maddesinin (1)'inci fikrasinin uy-
gulanmasinda iki yillik stirenin hesabinda bu tari-
hin esas alinmasi gerekmekte olup, gerekli muha-

sebe kaydinin 01.01.2006 tarihinde yapilmis ol-
masi istisnanin uygulanmasina engel teskil etme-
mektedir.” Seklinde agiklamada bulunulmustur.

Vergi idaresi tarafindan verilen bir baska
ozelgede’ ise;

Dolayisiyla, gayrimenkultin tapuda cins tashi-
hi yapiimamis olmasi da s6z konusu istisnanin
sartlarini etkilemeyecektir. Ancak, tapu sicilinde
gayrimenkuliin cins tashihinin yapidmamis olma-

st durumunda, binanm bittigi ve fiilen kullanildi-

gimin tevsik edilmesi ve tevsik edildigi tarihten

sonra da iki tam yil gecmesi gerekmektedir. Tev-

sik islemi duruma gore, fiilen isletme tarafindan
iki yildan fazla siireyle sahip olundugu yapr in-
saatr ruhsati veya vergi dairesi tespiti yahut da
resmi kurum kayitlarindan birisi ile yapilabilir.

Buna gore; 18.01.2005 tarihinde bitirerek
kullandiginizi beyan ettiginiz idari ve fabrika bi-
nasina iliskin iki yillik siire tamamlanmamis ol-
dugundan, s6z konusu gayrimenkuliin satisinin
katma deger vergisinden ve satistan dogan ka-
zancin kurumlar vergisinden istisna edilmesi
mimktin bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Yukarida ozetleri verilen 6zelgelerden de an-
lagilacag) tzere kurumlarin aktifinde yer alan ar-
salarl Gzerine konut veya isyeri inga etmeleri du-
rumunda bu gayrimenkullerin satisinda kurumlar
vergisi istisnasi uygulanabilmesi icin aktifte en az
iki yil bulunma sartinin hesabinda temel olarak
bunlarin tapuda tescilin yapilip aktife alindigr ta-
rih esas alinacak olmakla birlikte, eger bu gayri
menkuller tapu tescili ve aktife alinmadan once
insaat tamamlanarak yapi izin belgesinin alinip
fillen kullanilmaya baslanmis ise bu tarih aktife
alinma tarihi olarak kabul edilecektir.

* Bursa Vergi Dairesi Baskanligi'nin 20/12/2006 tarih ve B.07.1.GIB.4.16.16-02-300-06-/2236 sayili 6zelgesi
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3- KATMA DEGER VERIGIiSI KANUNU
ACISINDAN KONUNUN
DEGERLENDIRILMESI

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun’
1/1"inci maddesine gore, Turkiye'de yapilan tica-
rf, sinal, ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma
deger vergisinin konusunu olusturmaktadir.

Ayni Kanunun “Sosyal ve Askeri Amacl Istis-
nalarla Diger istisnalar “ baglkli 17’nci maddesi-
nin 4 numarali fikrasinin 5615 sayih Kanunun
13’nct maddesiyle degisen (r) bendinde;

“Kurumlarnn aktifinde veya belediyeler ile il
ozel idarelerinin muilkiyetinde, en az iki tam yil
stireyle bulunan istirak hisseleri ile gayrimenkul-
lerin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslim-
ler ile bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin
borglarina karsilik gayrimenkul ve istirak hissele-
rinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar
dahil) bankalara devir ve teslimleri.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini ya-
pan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulun-
durduklari gayrimenkul ve istirak hisselerinin tes-
limleri istisna kapsami disindadir.

Istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin
iktisabinda ytiklenilen ve teslimin yapildigi done-
me kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma
deger vergisi, teslimin yapildigi hesap donemine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tes-
pitinde gider olarak dikkate alinir.” hikmu yer
almaktadir.

Gorllecegi tizere Kurumlarin en az iki tam yil
streyle mulkiyetinde bulunan gayri menkulleri
satmalari halinde bu satislari KDV'den istisna

edilmistir. Burada dikkat edilmesi gereken nokta,
kurumlar vergisi istisnasi uygulanabilmesi icin
kazancin 5 yil streyle isletmeden cekilmemesi
ve bedelinin iki yil icinde tahsil edilmesi gerekir-
ken, KDV istisnasi icin boyle bir sart dngorilme-
mistir.

Buna gore kurumlarin aktiflerinde kayitli arsa-
lari tzerine konut ve/veya isyeri insa etmeleri ve
bu gayri menkulleri satmalari halinde en az iki
tam yil aktifte bulunmalari sartiyla bu satislar
KDV’den istisna olacaktir. Diger taraftan yazimi-
zin 6nceki boliminde agikladigimiz aktife alin-
ma tarihi konusunda uygulamada bazi tereddut-
ler ile karsilasiimis ve konu hakkinda mukellef-
lerce vergi idaresinden gorls istenilmistir. Vergi
idaresinin konu hakkinda vermis oldugu bir dzel-

gede7 Ozetle;

Yukaridaki aciklamalar kapsaminda; arsa ve-
va arazi olarak satin alinan gayrimenkullerin bi-
naya dondsttiriilerek satisa sunulmasr halinde sa-
tisin katma deger vergisinden istisna edilebilmesi
icin anilan madde hiikmii ile belirlenen siirenin
hesaplanmasinda, arsa veya arazinin iktisap

edildigi tarihin degil de insa edilen binamn fiilen

kullanildigi veya yapi kullanma izni belgesinin

alindig tarihin dikkate almarak, en az iki tam y1l

stire ile kurumlarin aktiflerinde bekletildikten
sonra satisa sunulacak olan binalarin katma de-
ger vergisinden istisna edilmesi mimkiin olmak-
la birlikte, satilmasi dtistintilen soz konusu tasin-
mazin Kanunun 17/4-r maddesinde yer alan iki
tam yil stire ile aktifinde kayitli olma sarti yerine
gelmediginden, 11.09.2008 tarihinden &nce sa-

*02/11/1984 tarih ve 18563 saylll Resmi Gazetede yayinlanan Katma Deger Vergisi Kanunu
" Bursa Vergi Dairesi Baskanlig'nin 08/11/2007 tarih ve B.07.1.GIB.4.16.16-02-300-07-/1771 sayili 6zelgesi
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tilmasi halinde sirketinizin anilan madde hiik-
miinde yer alan katma deger vergisi istisnasindan
yararlanmasi mtmkiin bulunmamaktadir.” sek-
linde aciklamada bulunulmustur.

Yine konu hakkinda verilen bir baska 6zelge-

de’ de asagidaki skilde, ayni dogrultuda, gorus
bildirilmistir.

Bu itibarla; adi gecen sirket tarafindan insaat
2004 Eylil ayinda bitirilen ancak yapr kullanma
izni bir takim sebeplerle 21.06.2006 tarihinde
alinabilen soguk hava deposunun 15.10.2004 ta-
rihi itibariyle fiilen kullaniimaya baslandiginin
....2004 tarih ve
.......... Cilt /sira numarali yoklama fisi ile tespit

Mlidirligiintizce diizenlenen ..

edilmesi nedeniyle, satiimasi disiintilen séz ko-
nusu tastnmazin Kanunun 17/4-r maddesinde yer
alan iki tam yil stire ile aktifinde kayitli olma sar-
ti yerine geldiginden, sirketin antlan madde hiik-
miinde yer alan katma deger vergisi istisnasindan
vararlanmasi mtmkiin bulunmaktadir.”  denil-

mektedir.

4- DAMGA VERGISi KANUNU ACISINDAN

KONUNUN DEGERLENDIRILMESI

5281 sayili Kanun’un 8. maddesi ile Damga
Vergisi Kanunu’nun, (2) sayili tablosunun, “IV-
Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar” bolimune
01/01/2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
tzere eklenen (35) numarali fikra ile, 5422 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesinin 12
numaral bendi kapsamindaki islemler nedeniyle
duzenlenen kagitlarin damga vergisinden istisna
edilmeleri saglanmistir.

5520 sayili yeni K.V.K./nin yurirlage girdigi
tarihten itibaren Gider Vergileri Kanunu’nda ol-

dugu gibi Damga Vergisi Kanunu’nda da herhan-
gi bir degisiklik yapilmamistir. Dolayisiyla s6z
konusu Kanun’da 5422 sayih K.V.K./nin 8/12.
Maddesine yapilan atif devam etmektedir. Bu du-
rum, akillara, 5520 sayili yeni K.V.K.nin uygula-
maya baglamasiyla birlikte istisna kapsaminda
yapilan satiglar nedeniyle diizenlenen kagitlarin
damga vergisine tabi tutulmasina gerek olup ol-
madigr sorusunu getirmektedir.

Ancak, 5520 sayili yeni K.V.K.nin gecici 1.
Maddesinin (5) numarali fikrasinda, diger kanun-
larla 5422 sayili kanuna yapilmis olan atiflarin,
ilgili oldugu maddeler itibariyla 5520 sayil ka-
nuna yapilmis sayilacag belirtilmistir.

Buna gore Damga Vergisi Kanunu ile 5422
saylll eski K.V.K./nin8/12 maddesinde duzenle-
nen gayrimenkul ve istirak hissesi satis kazanci
istisnasi ile bankalara borglu durumda olanlar ile
bunlarin kefillerinin bu borglara karsilik bankala-
ra devrettikleri gayrimenkul ve istirak hisselerin-
den elde ettikleri kazanca iliskin istisna hikim-
lerine atif yapilmis olmasi dolayisiyla, Damga
Vergisi Kanunu’nda yapilan bu atfin, 5520 sayil
yeni KV.K.nin gecici 1. Maddesine gore, ayni
kanun’un 5. Maddesinin (1) numaral fikrasinin
e) ve f) bentlerinde diizenlenen istisnalara yapil-
diginin kabul edilmesi gerekmektedir.

Bu durumda, 5520 sayili yeni K.V.K.nin uy-
gulandigl donemde de Kanun’un 5. Maddesinin
(1) numarali fikrasinin e) ve f) bentlerinde belirle-
nen sartlara uygun gayrimenkul ve istirak hissesi
teslimleri nedeniyle dizenlenen kagitlarin dam-
ga vergisine tabi tutulmamasi gerekmektedir. Bu
cergevede yazimizin onceki bolimunde acikla-
nan sartlar ile kurumlarin aktifinde kayith arsasi
tzerine konut ve/veya isyeri insa edip bunlar

* Bursa Vergi Dairesi Baskanligi'nin 02/05/2007 tarih ve B.07.1.GIB.4.16.16-02-300-07-/699 sayili 6zelgesi
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satmalari halinde bu satis nedeniyle diizenlenen
kagitlar damga vergisinden istisna olacaktir.

5- SONUC

Bu yazimizda sirketlerin aktifinde kayitli arsa
tzerine konut ve/veya isyeri insa etmeleri ve bu
sekilde edindikleri gayrimenkulleri satmalari ha-
linde vergi istisnasi uygulamalarini Kurumlar Ver-
gisi, KDV ve Damga Vergisi agisindan inceledik.

Ozetle kurumlarin aktifinde yer alan arsalari
tzerine konut ve/veya isyeri insa etmeleri duru-
munda bu gayrimenkullerin satisinda gerek ku-
rumlar vergisi gerekse katma deger vergisi istis-
nasi uygulanabilmesi icin temelde bunlarin tapu-
da tescilin yapilip aktife alinmasi ve bu tarihten
itibaren en az iki tam yil aktifte bulunmasi gerek-
mekte ise de, eger bu gayri menkuller tapu tesci-
li ve aktife alinmadan 6nce insaat tamamlanarak
yap! izin belgesinin alinip fiilen kullaniimaya
baslanmis ise bu tarih aktife alinma tarihi olarak
kabul edilecek ve bu tarihten itibaren en az iki
tam yil streyle aktifte bulunmasi sartiyla istisna
uygulanabilecektir. Diger yandan bu sartlara ha-
iz gayrimenkul teslimleri nedeniyle diizenlenen
kagitlar ise damga vergisine tabi tutulmayacaktir.

127



