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OZEL MALIYET BEDEL]
UYGULAMASI ve
MUHASEBELESTIRILMESI

Davut ALTUNT

1 -GIRiS

isletmeler iktisadi faaliyetlerini sirdiirmek
icin ihtiya¢ duyduklarn gayrimenkulleri satin al-
mak yerine bunlari sahiplerinden kiralama yolu-
na da gidebilmektedirler. Bu kiralanan gayrimen-
kullere kiraci tarafindan faaliyetinde kullanim
amacina gore cesitli harcamalar yapilmasi ticari
hayatta ¢ok sik rastlanan bir durumdur.

Kiralanan gayrimenkule yapilan harcamalar
tesisatin yenilenmesi, zeminin ve tavanin yapti-
rilmasi, asansor, yangin merdiveni yaptiriimasi,
ic ve dis cephenin yenilenmesi gibi bir cok cesit-
te ve tutarda olabilmektedir.

isletmeler tarafindan kiralanan gayrimenkul-
lerin Ozerinde yapilan, gayrimenkulin gelistiril-
mesi veya ekonomik degerinin artiriimasi amacl
giderler ile kira slresi sonunda mal sahibine bi-
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rakilacak varliklara iliskin bedellerin aktiflestiril-
digi hesap muhasebe sistemimizde "Ozel Mali-
yetler Hesabi" olarak yer almaktadir. Normal ba-
kim, onarim ve temizleme giderleri ise tutarlari
ne olursa olsun bu hesabin kapsamina girme-
mektedirler.

Ozel maliyet bedeli gayrimenkulii kiralayan-
lar acisindan duran varlik niteliinde olmakta tek
diizen muhasebe sistemine gére maddi olmayan
duran varliklar kalemi icerisinde izlenmektedir.
Bu yazimizda 6zel maliyet bedeli ve bununla il-
gili bazi hususlari inceleyecegiz.

2- OZEL MALIYET BEDELI

Ozel maliyet bedeli Vergi Usul Kanunu'nun
"gayrimenkullerde veya elektrik Uretim ve dagi-
tim varliklarinda maliyet bedelinin artmasi” bas-
hkli 272. maddesinde dizenlenmistir. Buna gore:
"Normal bak>m, tamir ve temizleme giderleri d>
srnda, gayrimenkull veya elektrik Gretim ve da-
&tm varhklanm genisletmek veya iktisadi ka-
metini devaml> olarak art>rmak maksad>yla yap>-
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lan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik tretim
ve dag>t>m varhklarmm maliyet bedeline eklenir.

(Bir geminin iktisap tarihindeki suratini fazla-
lastmnak, yolcu ve esya yiukleme ve bar>nd>rma
tertibat>n> genisletmek veya degistirmek suretiy-
le iktisadi k>ymetini devaml> olarak art>ran gi-
derlerle bir motorlu kara nakil vesstas>n>n kasa
veya motorunun yenisi ile degistiriimesi veya
ahmmda mevcut olmayan yeni bir tertibat>n ek-
lenmesi icin yap>lan giderler maliyet bedeline
eklenmesi gereken giderlerdendir.)

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elek-
trik Uretim ve dag>t>m varhklarmm isletme haki>
verilmis ise, kirac> veya isletme hakk>na sahip tu-
zel kisi taraf>ndan yap>lan bir ve ikinci foralarda-
ki giderler bunlar>n 6zel maliyet bedeli olarak ay-
r>ca deg@erlenir. Kirac>r>n veya isletme hakk>na sa-
hip ttzel kisinin faaliyetini icra icin viicuda getir-
digi tesisata ait giderler de bu hukiimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik tretim ve dag>
t>m varl>klar> icin yap>lan giderler hem tamir,
hem de k>ymet art>rma giderlerinden terekkip
ettigi takdirde, mukellef bu giderlerden maliyet
bedeline eklenecek ka1 ayr> godstermek mecbu-
riyetindedir."

Belirtilen yasal dizenlemelerden de anlasila-
cagl Uzere 6zel maliyet bedeli iktisadi bir isletme
tarafindan kullanilmak (zere kiralanan gayri-
menkullere kiraci tarafindan yapilan ve gayri-
menkuliin degerini daimi olarak arttiran harca-
malar olarak tanimlanmistir.

Ozel maliyet bedeli olarak aktiflestirilen har-
camalar, genellikle kiralanan iktisadi kiymetin
degerini arttirmakta ve bunlardan bir dénemden
fazla yararlaniimaktadir. Bu nedenle harcamalar,
dogrudan gider yazilmak yerine ilgili donemler-
de gideri olarak gosteriimek Uzere aktiflestiril-
mektedirler. Yapilan harcamalarin 6zel maliyet
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olarak dikkate alinabilmesi i¢in bu harcamalarla
olusturulan degerin gayrimenkullerde bir deger
azalisina neden olmadan ayrilamamasi ve tek
basina bir iktisadi deger tasimamasi sarttir.

Ozetle kira siiresi sonunda kiralayana devre-
dilecek olan gayrimenkule kiraci tarafindan yapi-
lan deger arttirici nitelikteki harcamalar 6zel ma-
liyet bedelidir. iktisadi kiymetin degerini devam-
Il surette artirici nitelikteki islemlerin neler oldu-
gunu tek tek saymak mimkin olmayip, her ola-
yin kendine 6zgu kosullan icinde degerlendiril-
mesi gerekmektedir. isletmeler bu tir giderleri
yasal aciklamalar dahilinde kendileri belirleye-
ceklerdir. Ancak tutari ne olursa olsun normal ta-
mir ve bakim giderleri 6zel maliyet bedeli kabul
edilmeyecektir.

3- OZEL MALIYET BEDELININ KOSULLARI

Ozel maliyet bedeli uygulamasi icin asagida-
ki sartlarin olusmasi gerekmektedir.

1- Gayrimenkul veya gayrimenkul gibi deger-
lenen iktisadi k>ymet baskasma ait olmal>d>r. Bu-
radaki gayrimenkul kavrami, 6zel hukuktaki gay-
rimenkul kavramindan daha genis olup, Vergi
Usul Kanununun 269. maddesinde de aciklandi-
g Uzere, gayrimenkullerin mitemmim cizuleri
ve teferruati, tesisat ve makineler, gemiler ve di-
ger tasitlar da gayrimenkul gibi degerlenecektir.

2- Gayrimenkul kiralanm>s olacakt>r. Kirala-
ma disinda baska bir yolla kullanilan gayrimen-
kuller kapsam digindadir.

3- Bu gayrimenkul icin yapilacak giderler ki-
rac> taraf>ndan yap>lmal>d>r. Anilan giderlerin bir
baskas! veya kiralayan tarafindan yapilmasi ha-
linde, 6zel maliyet bedeli uygulanamaz.

4- Giderler gayrimenkuliin maliyet bedeline
eklenmesi gereken turden olmal>d>r. Normal ba-
kim, tamir ve temizleme giderleri 6zel maliyet
bedeline konu olamaz
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4- OZEL MALIYET BEDELININ ITFASI

itfa payl (amortization); maddi olmayan du-
ran varliklarin maliyet degerlerindeki disusler ve
bu dususlerin gider haline dénustirilmesidir.

Kiraci tarafindan yapilan ve aktiflestirilen 6zel
maliyet bedeli niteligindeki harcamalarin ne se-
kilde itfa edilecegi V.U.K'nun 327. Maddesinde
aciklanmistir. Ozel maliyet bedelleri, Kira siresi-
ne gore esit yizdelerle itfa edilir. kira silresi dol-
madan, kiralanan seyin bosaltiimasi halinde he-
niz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma yilin-
da bir defada gider yazilir.

V.U.K." nun 327. maddesinde 6zel maliyet
bedelinin kira slresi icerisinde itfa edilmesi 6n-
gorilmistir. Buna gore kira stresi 10 yil ise, 6zel
maliyet bedelinin itfasi 10 yilda esit tutarlarda
yapiimalidir.

1.1.1994 tarihinden baslayarak yururlige gi-
ren Tekdiizen Hesap Plan>nda "264 OZEL MALI-
YETLER" hesabinin tanimi yapildiktan sonra bu
hesabin "isleyisi" basligi altinda "Yapilan harca-
malar bu hesaba bor¢ kaydedilir. Bu harcamalar
kira suresi icerisinde, kira siresinin bes yildan
fazla olmasi durumunda bes yilda esit tutarlarda
itfa edilirler" ifadesine yer verilmistir. Bu diizen-
leme ile bes yill asan uzun sireli kiralamalarda
6zel maliyet bedelinin itfasina bes yillik bir tavan
getirilmis ise de vergilendirme yoninden V.U.K.'
nun 327. madde hakmi gecerliligini aynen koru-
maktadir. Dolayisiyla vergilendirme ydniinden
327. madde hikminin esas alinacagl ve yukari-
daki aciklamalarimiz sirasinda da belirttigimiz
gibi uzun sureli kiralamalarda "itfa stresi" olarak
kira suresinin dikkate alinacagini goézden uzak
tutmamak gerekecektir. Mali karin tespiti acgisin-
dan durum bu sekilde iken Ticari kéarin tespit
edilmesi esnasinda bir takim sikintilarin oldugu
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aciktir. Cunki yararlikteki Tekdizen Hesap Pla-
ni esaslari ¢ercevesinde 6zel maliyet bedelinin it-
fasina bes yillik bir tavan getirilmis olmasi sebe-
biyle tespit edilecek olan ticari kar mali kara go-
re amortisman giderlerinin artmasi sebebi ile da-
ha dustk ¢ikmakta, ancak bunun yasal defterler-
de izlenmesi guclik gostermektedir. Dolayisiyla
Tekdiizen Hesap Plani ile V.U.K." nun 327. mad-
desinin uyumlastiriimasi gerekmektedir.

itfa islemi, kira siresi esas alinarak yapildigi-
na gore, konunun kira siresinin belli olmamasi
ve diger 6zel durumlara gore agiklamasi asagida
yer almaktadir.

4.1- Kira Suresinin Belli Olmamas

Durumunda Ozel Maliyet Bedellerinin itfasi:

Kiralama suresinin belli olmamasi durumun-
da itfa isleminin kac yilda yapilacagl hususunda
V.U.K." nun 327. maddesinde herhangi bir belir-
leme yapilmamistir. Kira siresi belirsiz ise;
1.1.1983 tarihinden 6nce iktisab edilen kiymet-
ler, 55 seri numarali Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginde belirtildigi Gzere %20 oraninda, yani
bes yil icinde itfa edilecektir. V.U.K.'nun 2791
saylli kanunun 7. maddesi ile degisen 315. mad-
desinde genel amortisman orani %25 olarak be-
lirlenmistir. Bu sebeple 1.1.1983 tarihinden son-
ra iktisab edilen kiymetler icin itfa orani genel
oran olan %25 olacak ve itfa islemi dért yilda ta-
mamlanacaktir. V.U.K." nun 4008 sayili kanu-
nun 10. maddesi ile degisen 315. maddesi ile ge-
nel amortisman orani %20 olarak degistirilmistir.
Buna gore 1.1.1995 tarihinden sonra iktisab edi-
len kiymetlerde itfa orani %20 olacak ve itfa isle-

mi bes yil icerisinde tamamlanacaktir.

4.2- Kira Suresinin Bir Y5 Olmas>
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Durumunda Ozel Maliyet Bedellerinin itfasi

Yazili kira kontratlari, genellikle yillik olarak
yapilmaktadir. Uygulamada kiracilar 6zel mali-
yet bedeli tutari ne kadar yiiksek olursa olsun ya-
zili kira kontratinin yillik olmasi nedeniyle, tama-
mini bir defada gider yazmaktadirlar. Ancak, ge-
rek muhasebe ilkeleri ve gerekse vergi hukuku
acisindan kiralama siresi bir yil da olsa yiiksek
tutardaki deger arttirici giderlerin kiraci tarafin-
dan aktiflestiriimesi zorunludur. Cunkl, gayri-
menkuliin degerinde meydana gelen artis, gayri-
menkuliin tahliyesi halinde degerlemeye tabi tu-
tularak duruma gore kiraci ya da kiralayan yo-
ninden bir gelir unsuru olarak islem gorecektir.
Diger taraftan yapilan giderlerin tutar ve 6zelligi-
ne gore kiralanan gayrimenkuliin bir yil icerisin-
de bosaltilmasi s6z konusu degilse, yazili kira
kontrati yillik olarak yapilmis olsa bile, kira sire-
sinin belli olmadi§i kabul edilerek aktiflestirilen
bu giderlerin bes yilda esit tutarlarla itfa edilmesi
daha uygun olabilir.

4.3- Kira Suresinin Sonradan Degismesi

Halinde Ozel Maliyet Bedellerinin itfasi

Kira siresinin sonrada degismesi hali itfa su-
resini etkilemez. Kira siiresinin uzatilmis olmasi,
itfa suresinin de uzayacadl anlamina gelmez.
Ozel
olan 6zel maliyet bedeline iliskin harcamanin

maliyet bedelinin itfasi bakimindan asil
yapildi§i yildaki kira siresidir. Ozel maliyet be-
deline konu olan harcama kira siresinin ilk yilin-
da degil de izleyen yillarda yapilmissa, bu du-
rumda kira siresinin bitimine ka¢ yil kalmis ise

bu surede itfa islemi tamamlanacaktir.

4.4- Kira Suresinin Dolmas>ndan Once
Gayrimenkullerin Bosalt>lmas> Halinde
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Ozel Maliyet Bedellerinin itfas

Kira slresi dolmadan kiralanan gayrimenku-
lin bosaltiimasi halinde, heniz itfa edilmemis
0zel maliyet bedeli, bosaltma yilinda tamamen
itfa edilir.

4.5- Azalan Bakiyeler Yéntemiyle litfa

Azalan bakiyeler yontemiyle (hizlandiriimis)
amortisman V.U.K. Mikerrer 315. maddesinde
aciklanmistir ve bu maddede yéntemin uygulan-
masina yonelik herhangi bir iktisadi kiymet icin
sinirlama getiriimemistir. Sadece bu yontemde
amortisman oraninin % 50'yi asamayacagi belir-
lenmistir.  Ayrica, 333
V.U.K.G.T.'nde de gayrimaddi haklar (maddi ol-
mayan duran varliklar) icin azalan bakiyeler yén-

sira numaral

temiyle (hizlandiriimig) amortisman uygulana-
mayacag! seklinde bir agiklama yoktur.

Ancak, 1 sira numarali MSUGT'nde 26
numarall maddi olmayan duran varliklar hesap
grubunda yer alan iktisadi kiymetlerin sadece
normal amortisman yéntemiyle itfa edilecegi, di-
ger bir soyleyisle faydalanma sireleri icinde ve-
ya 5 yil icinde esit tutarlarla itfa edilecegi acik-
lanmistir. MSUGT'ndeki bu aciklamalar nede-
niyle maddi olmayan duran varliklara (gayrimad-
di haklara) azalan bakiyeler yontemiyle (hizlan-
dirnlmig) amortisman ayrilamayacagl yoninde
gorusler vardir.

5- OZEL MALIYET BEDELI ILE ILGILI

OZELLIKLI DURUMLAR

5.1-Kira Suresi Dolmadan Kiralanan Seyin

Bosalt>lmas>

Kiralanan seyin kira slresi dolmadan kiraci
tarafindan bosaltiimasi durumunda hentz itfa
edilmemis olan 6zel maliyet bedelleri bosaltma
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yilinda bir defada gider olarak kaydedilir.

5.2- Kira Suresinin Bir Y~ Olmas>

Kiralanan seyin kira siresinin bir yil olmasi
durumunda kiraci 6zel maliyet bedeli olarak ak-
tiflestirdigi harcamalarin tamamini tutari ne olur-
sa olsun dénem sonunda gider olarak kaydede-
rek kar zarar hesabina aktaracaktir.

5.3- Kira Siresinin Sonradan Uzat>lmas>

Ozel Maliyet bedellerinin itfasinda aktiflestir-
me yilindaki kira siresi dikkate alinir. Aktiflestir-
me yilindan sonra taraflar arasinda kira stiresinde
yapilan degisiklikler itfa stresini etkilemez.

5.4- Yap islet Devret Modelinde 6zel Maliyet

Bedelinin itfasi

Yap islet Devret modelinde 6zellikle kamu
kurum ve kuruluslarina ait arsa ve araziler tizeri-
ne 6zel hukuk kisilerince yapilacak tesis veya bi-
nalarin belli bir sire isletildikten sonra tekrar ilgi-
li kamu kurum veya kurulusuna bedelsiz devre-
dilmesi seklinde islemektedir. Kiracilar tarafin-
dan yapilan bu nitelikteki harcamalarin 6zel ma-
liyet bedeli olarak aktiflestirilerek amortisman
yolu ile itfa edilmesi gerekmektedir.

5.5- Ozel Maliyet ile ilgili iktisadi K>ymetin

Kiralayana Devri

Ozel Maliyet Bedeli konusu iktisadi kiymetin
kiraci tarafindan kiraya verene belli bir bedel kar-
siiginda devredilmesi durumunda katma deger
vergisinin devir bedeli (zerinden hesaplanmasi
gerekmektedir. Ancak devir bedelinin emsal be-
dele gore aciklanamayacak derecede disik ol-
mamas! gerekmektedir.
bedele gore diisiuk olmasi ve bu disikligun mi-

Devir bedelinin emsal

kellef tarafindan aciklanamamasi durumunda

matrah olarak emsal bedel esas alinacaktir.
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Kiraci tarafindan 6zel maliyet bedeli konusu
iktisadi kiymetin kiraya verene bedelsiz olarak
devredilmesi durumunda ise katma deger vergisi
matrahi emsal bedel olacaktir.

Ozel maliyet bedeli konusu iktisadi kiymetin
kira siresinin sonunda kiraci tarafindan kiraya ve-
rene bedelsiz olarak devredilmesi durumunda, bu
kiymetin emsal bedeli devir tarihinde, kiraya ve-
ren tarafindan aynen tahsil olunmus kira bedeli
sayilir. Devrin bu iktisadi kiymetin emsal bedelin
dusuk bir fiyatla gerceklesmesi durumunda arada-
ki fark aynen tahsil edilen kira hilkmindedir.

iktisadi kiymetin sahibinin gercek kisi olmasi
durumunda, kiracinin iktisadi kiymet sahibine
bedelsiz olarak devrettigi 6zel maliyet bedelini
teskil eden iktisadi kiymet aynen tahsil olunmus
kira geliri kabul edilecek, emsal bedeli izerinden
paraya cevrilip gayrimenkul sermaye iradi olarak
vergilendirilecektir.

Kiraya verilen iktisadi kiymetin bir isletmeye
dahil olmasi durumunda iktisadi kiymetin sahibi-
nin bedelsiz olarak devraldigi 6zel maliyet bede-
lini teskil eden iktisadi kiymetin emsal bedeli
gayrimenkul sermaye iradi olarak degil, ticari ka-
zang olarak vergilendirilecektir.

6- OZEL MALIYET BEDELINDE KATMA

DEGER VERGISI UYGULAMASI

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 1. Madde-
sinde Katma Deger Vergisinin Konusunu olustu-
ran islemler sayilmistir. Buna gore Turkiye'de de-
vaml olarak ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyetleri cercevesinde yapilan teslim
ve hizmetlerin, katma deger vergisinin konusuna
girdigi belirtilmistir.

Teslim ve hizmet islemlerinde katma deger ver-
gisi matrahinin, bu islemlerin karsiliyi olan bedel
oldugu, KDV Kanunu'nun 20. maddesinde acik-
lanmis ve bedeli bulunmayan veya bedeli bilinme-
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yen islemlerde ise matrah olarak emsal bedeli ve-
ya emsal Ucretin esas alinacagi ve yine bedelin em-
sal bedeline veya emsal Ucretine gore agik bir se-
kilde dusuk oldugu ve bu disiklugin mikellefce
hakl bir nedenle aciklanamadigi durumlarda mat-
rah olarak emsal bedelin veya emsal (cretin esas
alinacagi, emsal bedeli ve emsal tcretin Vergi Usul
Kanunu hikimlerine gore tespit olunacagi KDV
kanunun 27. Maddesinde hikiam altina alinmistir.
Ayrica katma deger vergisinden istisna edilen
teslim ve hizmetler arasinda 6zel maliyet bedeli
olarak degerlendirilen kiymetlerin devrinin vergi-
den istisna edilecegi hikmine yer verilmemistir.
Belirtilen kanun hikimleri cercevesinde kat-
ma deger vergisi mikelleflerinin kiraladiklari
gayrimenkullere yaptiklari ilave kiymetlerin kira
surresi sonunda belirli bir bedel karsihginda veya
bedelsiz olarak devredilmesi islemi katma deger
vergisine tabi tutulacaktir. Yani isletmeler aktifle-
rinde bulunan kiymetleri devrederken katma de-
ger vergisi hesaplamak zorundadirlar.
Gayrimenkullere yapilan ilave kiymetlerin bir
bedel karsiliginda devri halinde katma deger ver-
gisi devir bedeli Uzerinden hesaplanacaktir. An-
cak devir bedeli emsal bedeline gore acik bir se-
kilde diusik ise bu dusuklik mikellefce hakh bir
nedenle aciklanamazsa katma deger vergisi mat-
rahi olarak emsal bedel esas alinacaktir. Kiraya
verenin KDV mikellefi olmasi durumunda sz
konusu kiymetlerin devralinmasi nedeniyle dde-
nen katma deger vergisi U¢ esit miktarda vergiye
tabi islemleri tGzerinden hesaplanan katma deger
vergisinden indirim konusu yapilacaktir. (KDV
Kanunu' nun 31. Maddesinin 31.12.1998 tarihi-
ne kadar yudrurlikte olan maddesine gore.
22.07.1998 tarih 4369 sayi Kanun' un 82-5/d
maddesi ile KDV Kanunu'nun 31.maddesi
31.12.1998 tarihi itibariyle yurtrlukten kaldiril-
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mistir. Buna gore 6zel maliyet bedeli niteliginde-
ki iktisadi kiymetlerin katma deger vergileri
01.01.1999 tarihinden itibaren bir defada indi-

rim konusu yapilabilecektir).

7- OZEL MALIYET BEDELININ MUHASEBESI

7.1- Ozel Maliyet ile ilgili Hesaplar

7.1.1- 264 Ozel Maliyetler

Kiralanan gayrimenkullerin gelistiriimesi veya
ekonomik degerinin strekli olarak artiriimasi
amaciyla yapilan giderler ile (normal bakim,
onarim ve temizleme giderleri hari¢c) bu gayri-
menkuliin kullaniimasi icin yapilip kira suresinin
sonunda mal sahibine birakilacak olan, varlikla-
rn bedellerini kapsar.

Yapilan harcamalar hesaba bor¢ kaydedilir.
Bu harcamalar kira suresi icerisinde, kira siresi-
nin bes yildan fazla olmasi durumunda da bes
yilda esit tutarlarla, amorti edilir.

7.1.2- 268 Birikmis Amortismanlar

Maddi olmayan duran varlik bedellerinin,
kullanilabilecekleri siire icerisinde yok edilebil-
mesini saglamak amaciyla, kullanilan hesaptir.

Ayrilan amortismanlar, ilgili gider hesaplar
karsihginda bu hesaba alacak; kullanim hakki so-
na erenler ya da elden ¢ikarilanlar hesaba borg,
ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir.

7.2- Ozel Maliyet Bedelinin

Muhasebelestirilmesi

1- Gayrimenkulin kira siresinden

once bosalt>lmas>:

ABC A.S. 01.01.2007 de 5 yillik sure ile kira-
ladigi bir gayrimenkule 2007 yili igerisinde
10.000 TL'lik dekorasyon yaptirmistir. Sirket
2009 yilinda faaliyetine son vermistir. Sirketin
dekorasyon yapildigi yil icerisindeki kayitlar ile
2007,2008 ve 2009 yillarinda yapacag: kayitlar
asagidaki gibidir. (KDV %18)

Kira siresi  : 5 yil
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itfa orani :1/5 = %20
01.01.2007
264 OZEL MALIYETLER 10.000
191 INDIRILECEK KDV 1.800
100 KASA 11.800
/

Ozel maliyet bedeli niteligindeki iktisadi kiymet satin alindigi, imal veya insa edildi§i zaman s6z
konusu iktisadi kiymetin bedeli kadar 264 nolu hesap ve édenen KDV tutari kadar 191 nolu hesap
borclandirilir; karsiiginda 100,102,320 ve 258 nolu hesaplardan ilgili olanlar alacaklandirilir.

01.01.2007
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 2.000
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 2.000
/

Doénem sonunda 6zel maliyet bedeli icin ayrilan amortisman tutari 770 nolu hesaba bor¢ kayde-
dilir, karsiliginda 268 nolu hesap ayni tutar kadar alacaklandirilir.

01.01.2007
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 2.000
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 2.000
/
01.01.2007
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 4.000
689 DIiG. OL. DISI GIDER VE ZARARLAR 6.000
264 OZEL MALIYETLER 10.000
/

Kiralanan gayrimenkuliin kira siresinden 6nce bosaltilmasi durumunda yapilan harcamalar gayri-
menkuliin bosaltildigi yilda tek seferde gider olarak dikkate alinir.

2- Kira suresinin sonradan uzat>lmas>

isletmenin 5 yillijina kiraladigi bir gayrimenkul icin yapmis oldugu 10.000 TL tutarindaki 6zel ma-
liyet kapsaminda ki harcamalari aktiflestirildikten sonra kira siresi 2. Yilin sonunda 31.12.2009 tari-
hinde toplamda 10 yila ¢ikartilmistir. Bu durumda 31.12.2010 tarihinde yapilacak amortisman kay-
dinda 6zel maliyetlerin aktiflestiriime donemindeki amortisman orani dikkate alinacak ve kalan tutar
buna gore itfa edilecektir.

Amortisman orani = 1/5 = %20

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 2000
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 2000
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8- SONUC

Ticari hayatta bazi durumlarda gayrimenkul-
leri satin almak yerine kiralamak isletmeler aci-
sindan daha avantajli olabilmektedir. Bundan
dolayr bu durum karsimiza ¢ok sik ¢cikmaktadir.

isletmeler ticari faaliyetleri geregi kiraladikla-
n gayrimenkullere kulanim ihtiyacglar dogrultu-
sunda bir takim harcamalar yapmaktadirlar. Bu
yazimizda isletmelerin gerceklestirdikleri bu har-
camalarin ne sekilde olabilecegdi, nasil itfa edile-
cedi ve bunun muhasebe ac¢isindan uygulanmasi
ele alinmistir.

YARARLANILAN KAYNAKLAR

e 213 Sayih Vergi Usul Kanunu

» 3065 Sayil Katma Deger Vergisi Kanunu

+ Hasan ALTUNCU ve Zafer KUTUK, Vergi-
sel islemlerin Muhasebelestirimesi

e Do¢.Dr. Aydin KARAPINAR, Ddnem Sonu
Muhasebe Uygulamalari

 Turkiye Muhasebe Standartlari
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