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KOOPERATIFLERINDE

karsisindaki durumu, konut yapi kooperatiflerine

raporu MAKALELER
KONUT YAPI
KDV UYGULAMASI
Bilal ASALIOGLU”

1 —GiRiS yapilan

Kooperatifler, Kooperatifler Kanunu 1. madde

de'; "Tuzel Kisiligi haiz olmak Uzere ortaklarinin

belirli ekonomik menfaatlerini ve 6zellikle
meslek veya gecimlerine ait ihtiyaglarini isgici
ve parasal katkilariyla Kkarsihkli  yardim,
dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip korumak
amaciyla gercek ve tuzel kisiler tarafindan kuru-
lan degisir ortakh ve degisir sermayeli
ortakliklar" olarak tanimlanmistir.

Konut yapi kooperatifleri ise; ana s6zlesmede
gOsterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi
mulkiyete gegilip konutlarin ortaklar adina tescil
edilmesiyle amacina ulasmis sayilan ve dagilan
kooperatiflerdir.

Yazimizda konut yapi kooperatiflerinin KDV1

Vergi Mufettis Yardimcisi

insaat taahhut islerinde istisna muiess-
esesi ve indirimli oran uygulamasi ile kooperati-
flerde ve kooperatiflere yapilan
islerinde KDV

insaat taahhut
iadesi, yersiz ve fazla 6denen

katma deger vergisinin iadesi konulari ele

alinmistir.

2- KOOPERATIFLERIN MUKELLEFIYETI,

KDV KARSISINDAKi DURUMU

Kooperatifler, sadece KDV'den istisna edilen
islemler yapmalari halinde 6zel nitelikleri geregi
KDV mukellefiyeti tesis ettirmezler. Vergiye tabi
islemleri nedeniyle mukellefiyet tesis ettirmis

olan kooperatifler, bu vergiye tabi olmalarini

gerektiren islemleri tamamen sona erdirdik-

lerinde veya sadece KDV'den istisna edilen

islemler yapar hale geldiklerinde, mukellefiyet-

leri terkin edilir.

11163 sayih Kooperatifler Kanununda, 5146 sayili Kanun ile yapilan degisiklik, 07.05.2004 tarih ve 25455 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanmistir.
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KDV Kanunun 17/4 tincii maddesine eklenen

(k) bendi” ile konut yapi kooperatiflerinin dyeler-
ine konut teslimleri 01.08.1998 tarihinden

itibaren net alani 150 mz’yi assin agmasin
KDV’den istisna idi ve bu diizenlemeye istinaden

yayimlanan teblige’ gore; istisnanin basladigi
01/08/1998 tarihinden sonra kurulan ve vergiye
tabi baska islemleri bulunmayan konut yapi
kooperatiflerinin mukellefiyet tesis ettirmelerine
ve beyanname vermelerine gerek bulunmamak-
ta, diger konut teslimlerinde net alani 150
metrekareden kuguk olanlara % 1, buytk olan-
lara genel oranda vergi uygulanmasina devam
edilmekte idi.

KDV Kanununun 17/4-k maddesinde yer alan
“konut yapi kooperatiflerinin liyelerine konut tes-
limleri” ibaresi 03.07.2009 tarihinde madde met-

ninden (;lkarllm|§4; KDV Kanununa eklenen geci-

ci 28 inci madde ile * de, “Bu maddenin yiirtir-
ltige girdigi tarihten Once bina ingaat ruhsati
almis olan konut yapr kooperatiflerince, iyeler-
ine yapilan konut teslimleri katma deger vergisin-
den mustesnadir.” hikmtne yer verilmistir.
Burada yapilan dizenlemeye gore, 3/7/2009
tarihinden sonra bina insaat ruhsatini almis olan
konut yapi kooperatifleri tarafindan, Uyelerine
yapilacak konut teslimleri, soz konusu konutlar
icin belirlenen oranlarda KDV’ye tabi tutulacaktir.
Bu oran net alani 150 metrekareden kicik olan

? 4369 sayili Kanunun 60. maddesi ile eklenmistir. 29.07.1998 Tarih ve 23417 Mikerrer sayili

yayimlanmistir.

konutlar icin % 1, buyuk olanlar icin % 18’dir.

Dolayisiyla, 113 seri no’lu KDV Genel
Tebligi’nde6 belirtildigi gibi; 3/7/2009 tarihinden
sonra bina insaat ruhsati alan konut yapi kooper-
atifleri adina, “bina ingaat ruhsatinin alindigr tar-
ihten itibaren” KDV mukellefiyeti tesis edilecek,
vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi sozi
edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan
takvim yilinin tger aylk donemleri itibariyle
KDV beyannamesi verilecektir. Ote yandan,
3/7/2009 tarihinden ©nce veya sonra kurulan
konut yapi kooperatifleri adina bina insaat ruh-
satl alinmadigl muddetce KDV mukellefiyeti tesis
edilmesine gerek bulunmamaktadir.

3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati
almis olan konut yapi kooperatiflerince tyelerine
yapilan konut teslimlerinde ise istisna uygula-
masi devam edecek olup, bu kooperatifler
bakimindan daha 6nce yayimlanan KDV genel
tebliglerinde yer alan agiklamalar gecerli ola-
caktir. Bu kooperatiflerin tyeleri haricinde kim-
selere konut teslimi yapmamalari, vergiye tabi
islemler bulunmamasi halinde mukellefiyet tesis
ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

3- KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE

YAPILAN “INSAAT TAAHHUT iSLERININ”

KDV KARSISINDAKIi DURUMU

Gelir Idaresi Bagkanhgi 07.05.2010 tarihinde
56 sayili KDV Sirkleri yayimlamis, “Konut yapi

Resmi Gazete de

69 seri no’lu KDV Genel Tebligidir. 14.08.1998 tarih ve 23433 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmustir.
+ 5904 sayih Kanunun 13 {nct maddesinin (b) bendi ile ¢ikarnilmistir. 03.07.2009 tarih ve 27277 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanmistir.

® 5904 sayil Kanunun 16 inci maddesi ile eklenmistir. 03.07.2009 tarih ve 27277 sayill Resmi Gazete'de

yayimlanmistir.

©05.12.2009 tarih ve 27423 sayili Resmi Gazete’de inde yayimlanmistir.
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kooperatiflerine yapilan insaat taahht islerinde
katma deger vergisi (KDV) istisnasi ve indirimli
KDV orani uygulamasi” hakkinda detayli agikla-
malar yapmistir.

S6z konusu sirktlere gore;

KDV Kanununun gegici 15 inci maddesi ile
29/7/1998 tarihinden once bina insaat ruhsati
alinmis ingaatlara iliskin olarak konut yapi koop-
eratiflerine yapilan insaat taahhat isleri KDV’den
istisnadir. 29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat
ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak “konut
yap! kooperatiflerine yapilan insaat taahhut

isleri” ise Bakanlar Kurulu Kararnamesine  ekli
(I) sayili listenin 12 nci sirasi uyarinca % 1
oraninda KDV’ye tabidir.

Hangi islerin Konut yapi kooperatiflerine
yapilan ingaat taahhut isleri olarak degerlendiril-
digi 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel
Tebligleri ile 5 No.lu KDV Sirkilerinde listelen-
mis ve aciklanmistir.

Yukarida belirtilen diizenlemelere gore konut
yap! kooperatiflerine yapilan insaat taahhut
islerinde jistisna veya indirimli oran uygulan-

abilmesi icin; Kooperatifin konut yapi kooperati-
fi statlistinde olmasi, isin konut yapi kooperat-
ifine yapilmasi, yapilan isin insaat isi olmasi ve
taahhtde dayanmasi sartlarinin birlikte gercek-
lesmesi gerekmektedir.

isin konut yapi kooperatifine yapilmasina
iliskin sartin gerceklesip gerceklesmedigi, yapr
ruhsatimn muinhasiran konut yapi kooperatifi
adina duzenlenmis olmasina (bir baska deyisle,
ruhsatin “yapr sahibi” bolimunde yalnizca konut
yap! kooperatifinin adina yer verilmis olmasina)
gore belirlenecektir.

Yine s6z konusu

sirkilere gore; Yapi

ruhsatinin “yapi sahibi” bolimiinde adi yer alan

konut yapi kooperatiflerine verilecek insaat taah-
hit isleri, bu bolimde baskaca bir gercek ya da
tizel kisinin adina yer verilmemis olmak ve
yukarida sayilan diger sartlar tagimak kaydiyla
istisna veya indirimli oran uygulamasindan
yararlanacak, ancak yapi ruhsatinin “yapi sahibi”
bolimunde adi bulunmayan bir yapi kooperat-
ifine, “yapr mtiteahhidi” bolumunde adi yer alsa
dahi yapilan insaat taahhtt islerinde “isin konut
yapl kooperatifine yapilmasi”na yonelik sart
gerceklesmediginden istisna ya da indirimli oran
uygulanmayacaktir.

Ote yandan, kat karsiligr insaat islerinde iki
ayri teslim (birincisi arsa sahibinin miteahhide
arsa teslimi, ikincisi muteahhidin arsa sahibine
konut teslimi) s6z konusudur. Dolayisiyla, bu
kapsamdaki islemler teslim mahiyetinde
oldugundan kat karsiligi insaat islerinde konut
yap! kooperatiflerine ifa edilen bir ingaat taahht
isinden stz edilemez. Bina insaat ruhsatinin
“yap1 muteahhidi” boliminde adi yer alan konut
yap! kooperatifine bu kapsamda ifa edilen insaat
taahhut isleri ise, isin sahibi s6z konusu konut
yap! kooperatifi olmadigindan ve dolayisiyla

“isin konut yapi kooperatifine yapilmasi”’na
yonelik sart gerceklesmediginden genel hikim-
ler cergevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

Konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek ingaat
taahhtt islerinde istisna  ya da indirimli oran
uygulamasinda “insaatin yapildigi arsanin tapu
sicilinde insaat taahhtt hizmetini alan kooperatif
tizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi” sartinin
aranmayacagl, Ancak insaat yapi ruhsatinin
munhasiran konut yapi kooperatifi adina dizen-
lenmedigi durumlarda, s6z konusu kooperati-
flere verilecek insaat taahhtt islerinde istisna ya
da indirimli oranda KDV uygulanmasi mimkan

730/12/2007 tarih ve 26742 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar
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bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak
teslim ve hizmetler, s6z konusu teslim ve
hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV’ye
tabi tutulacagi belirtilmistir.

Yukarida aciklanan sartlar cercevesinde,
konut yapr kooperatiflerine ifa edilecek insaat
taahhut
29/7/1998 tarihinden once alinmis olmasi

islerinin, bina insaat ruhsatinin
halinde KDV’den istisna tutulacak, bina insaat
ruhsati bu tarihten sonra alinmissa %71 oraninda
KDV'ye tabi olacaktir. Ancak insaat yapi ruh-
satinin minhasiran konut yapi kooperatifi adina
duzenlenmedigi durumlarda, s6z konusu koop-
eratiflere verilecek insaat taahhut islerinde istisna
ya da indirimli oranda KDV uygulanmasi
mumkin bulunmadigindan bu kooperatiflere
yapilacak teslim ve hizmetler, séz konusu teslim
ve hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV’ye

tabi tutulacaktir.

4- KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE

ve KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE

YAPILAN iNSAAT TAAHHUT iSLERINDE

KDV IADESI

KDV Kanununun 30/a maddesine gore,
vergiye tabi olmayan veya vergiden istisna edil-
mis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile
ilgili ahis vesikalarinda gosterilen veya bu mal ve
hizmetlerin maliyetleri icinde yer alan KDV
indirim konusu yapilmayacaktir.

Bu nedenle KDVK’' nun 17/4-k maddesi
uyarinca 03.07.2009 tarihinden énce bina insaat
ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince
tyelerine teslim ettikleri konutlar icin daha once
mal ve hizmet alimlarindan dolayi yuklenmis
oldugu katma deger vergisini, istisna kapsaminda
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oldugu icin, indirim konusu yapamayacaklar,
ancak KDVK 58. maddesi geregince, Kurumlar
Vergisi matrahinin tespitinde gider ve maliyet
unsuru olarak dikkate alacaklardir. Kooperatifin
Kurumlar Vergisinden muaf olmasi durumunda
bu tutarlar, Gyeler tarafindan nihai tiiketici olarak
odenen KDV'ler seklinde degerlendirilecek ve
herhangi bir isleme tabi tutulmayacaktir.

Ancak, konut yapi kooperatiflerinin indirimli
oranda KDV uygulayarak teslim ettikleri konut-
larla ilgili yuklenilen ve indirim yoluyla giderile-
meyen verginin, Katma Deger Vergisi
Kanununun 29/2. maddesi cercevesinde iadesi
mumkin olacaktir.

Ayrica, 03.07.2009 tarihinden sonra bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperati-
flerince, lUyelerine yapilan konut teslimleri istisna
kapsamindan cikarilmistir ve sadece belirli sart-
lar altinda indirimli orana tabidirler. Dolayisiyla
belirtilen tarihten itibaren bina insaat ruhsati
almis olan konut yapi kooperatiflerinin tamami
KDV mubkellefiyeti tesis ettirmek ve KDV beyan-
namesi vermek durumunda olup, indirim muess-

esesinden yararlanabileceklerdir.

5- KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE

FAZLA ve YERSIZ OLARAK ODENEN

KDV’NIN IADESI

KDV Kanununun 8/2. maddesine gore,
vergiye tabi bir islem s6z konusu olmadig veya
katma deger vergisini fatura veya benzeri
vesikalarda gostermeye hakki bulunmadig
halde; duzenledigi bu tir vesikalarda katma
deger vergisi gosterenler ile Kanun’a gore borglu
olduklari vergi tutarindan daha yuksek bir
meblag gosteren mukellefler, bu vergiyi beyan
ederek 6demekle yukumludur.
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Fazla veya yersiz olarak ytklenilen KDV,

5035 sayili Kanunla® yapilan diizenlemeye kadar
indirim hakkina sahip olmayanlara iade ediliyor,
indirim hakkina sahip mukellefler de bu vergiyi
sadece indirim yoluyla arindirabiliyorlardi.
Ancak surekli devreden KDV’si olan ve indirim
yolu ile fazla ve yersiz ddenen KDV'yi telafi ede-
meyen miukellefler haksiz bir sekilde bunun
maliyetine katlanmak durumunda kaliyorlardi.
Ancak 5035 sayili Kanun’un 6. maddesi ile KDV
Kanununun 8. maddesinin (2) numarali fikrasinin
son clmlesi “Bu gibi sebeplerle fazla &denen
vergiler, Maliye Bakanligi’'nin belirleyecegi usul
ve esaslara gore ilgililere iade edilir.” seklinde
degistirilerek fazla veya yersiz 6denen KDV’nin,
indirim yoluyla telafi edemeyen miukelleflere
iadesine de imkan taninmistir.

5.1- KDV Miikellefiyeti Olmayan Konut Yapi
Kooperatiflerinin Fazla ve Yersiz Olarak
Odedikleri Verginin iadesi:

Fazla veya yersiz vergiye muhatap olanlarin
katma deger vergisi mukellefiyetinin bulunma-
masi, bulunsa bile fazla ve vyersiz verginin
indirim hakkr taninmayan islemlerle ilgili olmasi
halinde, bu verginin iadesi 23 Seri Numarali

KDV Genel Tebligi’nin9 (B) bolumundeki agikla-
malar cercevesinde gerceklestirilecektir. Buna
gore; yersiz veya fazla olarak uygulanan vergi-
lerin iadesi icin bu vergilere muhatap olanlar ile
bu isleri yapan mukelleflerin birlikte vergi daire-
sine bagvurmalari gerekmektedir. Yersiz veya
fazla uygulanan vergilere muhatap olanlarin
indirim hakkina sahip olmadiklarinin tespiti

halinde, bu vergiler muhatap olanlara verilmek
tzere VUK hikimleri uyarinca mikellefe iade
edilecektir.

Ancak bu durum suistimale acik bir durum
arz etmektedir. Zira KDV mikellefiyeti olmayan
bir konut yapi kooperatifi ile strekli ytksek tutar-
da devreden KDV’si olan bir firmanin veya sahte
fatura ticareti yapan bir firmanin karsilikli olarak
anlastigini distinelim. Bu anlagma cercevesinde
firmanin gercekte olmayan bir ingaat taahhut
isini faturalandirdigini ve yapi kooperatifine
hitaben sahte fatura duzenledigini varsayalim.
Bu insaat taahhit isine istinaden dizenlenen fat-
KDV orani
tzerinden hesaplanmasi gerekirken %18 KDV

urada, katma deger vergisi %1

orani Uzerinden hesaplanmis ve firmanin bu
hesaplanan KDV tutarini ilgili defterlerine kayd-
ederek vergi dairesine beyan etmis olsun. insaat
taahhtt firmasinin gercekten yiksek indirilecek
kdv’si ve devreden kdv’si olmasi veya sahte fatu-
ralarla indirilecek kdv’sini ve devreden kdv’sini
ylkseltmesi durumunda %18 lzerinden fazla ve
versiz hesaplanan katma deger vergisi vergi
dairesine 6denmeyecektir.

Konut yapi kooperatifinin, fazla ve yersiz
olarak hesaplanmis olan ve insaat taahhtt fir-
masina ddedigini iddia ettigi katma deger vergisi-
ni vergi dairesinden talep etmesi halinde; vergi
dairesi 23 seri no’lu teblig uyarinca, yersiz veya
fazla uygulanan vergilere muhatap olanlarin
(burada konut vyapi kooperatifinin) indirim
hakkina sahip olmadiklarini tespiti halinde, bu
vergiler muhatap olanlara verilmek tGzere VUK
hukimleri uyarinca miikellefe (burada insaat
taahhut firmasina) iade edecektir. Boylece iki

02.01.2004 tarih ve 25334 Mukerrer Sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
?18.07.1986 tarih ve 19168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
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firma haksiz yoldan kazang saglamis olacak ve
hazineyi zarara ugratmis olacaktir. Bu durumu
engellemek icin muhatap firmanin (yapi kooper-
atifinin) kdv miukellefi olmasa da dolayisiyla
indirim muessesesinden yararlanmasa da fazla
ve yersiz olarak édemis oldugu kdv’nin iadesinin
denetim elemanlarinca hazirlanacak vergi
inceleme raporuna baglanmasi bu tur suistimal-
leri onleme bakimindan faydal olacaktir.

birlikte,
boliminde de belirttigimiz gibi 5904 sayili

Bununla yazimizin  onceki
Kanunun 13 nci maddesinin (b) bendi ile
yapilan degisiklik neticesinde, 03.07.2009 tari-
hinden sonra bina ingaat ruhsati almis olan konut
yap! kooperatiflerince, Uyelerine yapilan konut
teslimleri istisna kapsamindan c¢ikarilmistir.
Dolayisiyla belirtilen tarihten itibaren bina ingaat
ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerinin
tamami KDV mikellefiyeti tesis ettirmek ve KDV
beyannamesi vermek durumunda olup, indirim
muessesesinden yararlanabileceklerdir. Sonug
olarak 23 Seri Numarali KDV Genel Tebligi’nin
(B) bolumindeki katma deger vergisi mukelle-
fiyeti olmayanlara fazla ve yersiz 6denen kdv’nin
iadesine iliskin yapilan agiklamalar, s6z konusu
tarihten sonra bina ingaat ruhsati almis olan
konut yapi kooperatifleri icin hukum ifade
etmemekte ve 91 seri no’lu KDV Genel Tebligi
cercevesinde iade islemleri gerceklestirilmesi
gerekmektedir.

5.2- indirim Hakkina Sahip Olan Konut Yapi
Kooperatiflerine Fazla ve Yersiz Odenen
Verginin iadesi:

Fazla veya yersiz ddenen vergilerin indirim
hakkina sahip olanlara iadesine iliskin usul ve
esaslar 91 Seri No.lu KDVK Genel Tebligi ile
actklanmistir. S6z konusu Teblige gore;
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a) lade talebi en erken, fazla veya yersiz de-
nen verginin indirim konusu yapildigr donemde
yapilabilecektir. Verginin fazla veya vyersiz
mahiyette oldugunun daha sonra fark edilmesi
veya ortaya cikmasi halinde de iade talep
edilebilecektir. iade talep edilebilmesi icin fazla
veya yersiz verginin indirim konusu yapildig
yapildig
arasindaki dénem beyannamelerinin tamaminda

donemle iade talebinin dénem
“Sonraki Dénemlere Devreden KDV” bulunmasi
gerekmektedir. Herhangi bir donemde devreden
vergi bulunmamasi halinde fazla veya vyersiz
odenen verginin iadesi soz konusu olmayacaktir.
Zira s6z konusu tutar indirim yoluyla telafi edil-

mis olacaktir.

b) Butin donemlerde devreden vergi bulun-
masi halinde devreden vergi tutarlan ile fazla
veya yersiz odenen vergi tutari
karsilastirilacaktir. Bu karsilastirma sonunda;

-Devreden vergi tutarlari battin donemlerde
fazla veya yersiz ddenen vergiden fazla ise fazla
veya yersiz 6denen verginin tamami iade olarak
talep edilebilecektir.

-Devreden vergi tutarlar bir veya bir kag
donemde fazla veya vyersiz odenen vergi
tutarindan kugtkse, en kigik olan devreden
vergi tutari kadar iade talep edilebilecektir.

-Fazla veya yersiz odenen vergi iade hakki
doguran “diger” islemlerle ilgili ise bu islemlerle
ilgili iade hesaplarina dahil edilmeyecektir. iade,
bu bolimde duzenlendigi sekilde yapilacaktir.
Aradaki donemlerde jade hakki doguran diger
islemlerle ilgili iade hesabina dahil edilmisse,
dahil edilen kisim bu boélume gore yapilacak

iade hesabinda dikkate alinmayacaktir.

¢) lade talebi bir dilekge ile yapilacaktir. Bu
dilekcede; fazla veya yersiz ddendigi dne strtlen
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vergi tutari, fazla veya vyersiz verginin indirim
konusu yapildigi doénem ile iade talebinin
yapildigl donem arasindaki buttin donem beyan-
namelerinde “sonraki donemlere devreden
KDV” satirindaki tutarlarin bir listesi, yukaridaki

sekilde belirlenecek iade tutari yer alacaktir.

d) Fazla veya yersiz vergi; KDV Genel
Tebliglerine gore ihracat istisnasindan dogan ve
nakden talep edilen alacaklarin teminatsiz ve
incelemesiz iadesine imkan veren siniri
asmiyorsa (bu sinir yazimiz tarihi itibariyle 4.000
TL’dir.), bizzat miukellef tarafindan sorumlu
sifatiyla beyan edilmis ve ddenmisse, 6zel muza-
yede mahalleri hari¢, miizayede mahallerinde
veya gumrik depolarinda vyapilan satislar
nedeniyle bu satiglari dizenleyenlere 6denmisse,
inceleme raporu veya yeminli mali musavir tas-
dik raporu ve teminat aranilmaksizin iade
edilebilecektir. iade talebi yukarida bahsedildigi
sekilde bir dilekce ile yapilacak, dilekceye
ayrica, verginin fazla ve vyersiz ddendigini
gosteren belgenin ddemenin yapildigi kurum ve
kurulus tarafindan onaylanmis 6rnegi eklenecek-
tir. Vergi daireleri ilgili donem defter ve belgeleri
tzerinde gerekli incelemeyi yapmak suretiyle
iade talebini sonuclandiracaklardir. lade talebi,
bu haller disinda, yeminli mali musavir tasdik
raporu veya vergi inceleme raporu sonucuna

gore yerine getirilecektir.

e) lade ile ilgili YMM veya vergi inceleme
raporlarinda, fazla veya yersiz verginin indirim
konusu yapildigi donemle iade talep edilen
dénem arasindaki dénemlere ait devreden
vergiler listesi ile birlikte en az;

- iadesi talep edilen verginin “fazla veya yer-
siz vergi” olarak nitelendirilmesinin mevzuat

dayanaklarr,

- fazla veya yersiz uygulanan verginin beyan
edilip edilmedigi,

-fazla veya vyersiz 6denen verginin indirim
hakkr taninan islemlerle mi, taninmayan islem-
lerle mi ilgili oldugu,

- fazla veya yersiz vergiye muhatap olanin bu
vergiyi kanuni defterlere kaydedip kaydetmedigi,
(Fazla veya vyersiz vergi indirim hakki taninan
islemlerle ilgili ise “indirilecek KDV” hesabinda
yer alacak ve KDV beyannamesinde indirim
hakki
taninmayan igslemlerle ilgili ise “indirilecek KDV”

konusu  yapilabilecektir.  Indirim
hesabinda gosterilmeyecek ve KDV beyanname-
sine indirim olarak intikal ettirilmeyecektir .)

- fazla veya yersiz verginin iade hakki
doguran diger islemler nedeniyle iade olarak

talep edilip edilmedigi hususlan yer alacaktir.

6- SONUC

Kooperatifler, sadece KDV’den istisna edilen
islemler yapmalari halinde 6zel nitelikleri geregi
KDV miukellefiyeti tesis ettirmezler. Vergiye tabi
islemleri nedeniyle mikellefiyet tesis ettirmis
olan kooperatifler, bu vergiye tabi olmalarini
gerektiren islemleri tamamen sona erdirdik-
lerinde veya sadece KDV’den istisna edilen
islemler yapar hale geldiklerinde, miukellefiyet-
leri terkin edilir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat
taahhtt islerinde istisna veya indirimli oran
uygulanabilmesi icin; Kooperatifin konut yapi
kooperatifi stattistinde olmasi, isin konut yapi
kooperatifine yapilmasi, yapilan isin insaat isi
olmasi ve taahhtide dayanmasi sartlarinin birlik-
te gerceklesmesi, bunun yaninda insaat yapi ruh-
satinin munhasiran konut yapi kooperatifi adina
duzenlenmesi gerekmektedir.

Konut yapi kooperatiflerinde ve konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerinde,
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vergi
raporu

istisna kapsamindaki isler dolayisiyla ytklenilen
katma deger vergisi KDV Kanununun 30/a mad-
desine gore indirim konusu yapilmayacaktir,
ancak Kurumlar Vergisi matrahinin tespitinde
gider ve maliyet unsuru olarak dikkate alinacak-
lardir. Kooperatifin Kurumlar Vergisinden muaf
olmasi durumunda bu tutarlar, tyeler tarafindan
nihai tiketici olarak 6denen KDV’ler seklinde
degerlendirilecek ve herhangi bir isleme tabi
tutulmayacaktir.

Ancak, konut yapi kooperatiflerinin indirimli
oranda KDV uygulayarak teslim ettikleri konut-
larla ilgili yuklenilen ve indirim yoluyla giderile-
meyen verginin, Katma Deger Vergisi
Kanununun 29/2. maddesi cercevesinde iadesi
mumkin olacaktir.

Fazla veya yersiz olarak yuklenilen katma
deger vergisinin, mukellefin indirim hakki olsun
veya olmasin, iade imkani bulunmaktadir. Ancak
ozel nitelikleri geregi KDV miikellefiyeti bulun-
mayan kooperatiflere fazla ve yersiz ddenen
katma deger vergisinin 23 seri nolu KDV Genel
Tebligi
olmaksizin iade edilmesi durumunda usulsiz!ik-

uyarinca vergi inceleme raporu
ler ve suistimaller gerceklesebilecektir.

Bununla birlikte, KDV kanunun 17/4-k mad-
desinde yapilan son degisiklikle, 03.07.2009 tar-
ihinden sonra bina ingaat ruhsati almis olan
konut yapi kooperatiflerince, lyelerine yapilan
konut teslimleri istisna kapsamindan cikariimis,
boylece belirtilen tarihten sonra bina ingaat ruh-
sati almis olan konut yapi kooperatiflerinin
tamami KDV mikellefiyeti tesis ettirmek ve KDV
beyannamesi vermek durumunda kalmislardir.
Dolayisiyla, 23 Seri Numarali KDV Genel
Tebligi'nin (B) bolumundeki katma deger vergisi
mukellefiyeti olmayanlara fazla ve yersiz 6denen
kdv'nin iadesine iliskin yapilan agiklamalar s6z

konusu tarihten sonra bina insaat ruhsati almis
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olan ve indirim muessesesinden yararlanabilecek
duruma gelen konut yapi kooperatifleri igin
hikim ifade etmemekte ve 91 seri no’lu KDV
Genel Tebligi cercevesinde iade islemlerinin
gerceklestiriimesi gerekmektedir.

KAYNAKCA

* KDV Kanunu ve KDV Genel Tebligleri

* Mehmet Mag, KDV Uygulamasi
Kooperatiflerin KDV
http://www.alomaliye

eilhami Canbolat,
Karsisindaki Durumu,
.com/2008/ilhami_canbolat_konutyapi.htm.13.0

3.2008


http://www.alomaliye

