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GAYRIMENKUL ve ISLETME
HAKKI KIRALAMALARINDA KDV
UYGULAMASI

Serdar KUSCU*’

1 - GIRIS

Bilindigi Uzere 3065 sayill Katma Deger Ver-

gisi Kanunu'nun (KDVK)1 1l'inci
3'Uncu fikrasinin (f) bendi geregince, Gelir Vergi-

maddesinin

si Kanunu'nun (GVK)2 70'inci maddesinde belir-
tilen mal ve haklarin kiralanmasi islemleri katma
deger vergisinin (KDV) konusuna girmektedir.

Ancak GVK'nin 70'inci maddesinde sayilan
mal ve haklar arasinda yer alan gayrimenkullerin
kiralanmasi islemleri, bir iktisadi isletmeye dabhil
olmamalari sartiyla, KDVK'nin 17/4-d maddesi-
ne gore vergiden istisna edilmistir. Dolayisiyla,
bir iktisadi isletmeye dahil olmayan gayrimen-
kullerin kiralanmasi islemlerinde katma deger
vergisi s6z konusu olmayacaktir. Bu durumda ik-
tisadi isletme kavraminin ne oldugu hususu da
onem arz etmektedir.2

Vergi Mifettisi

Diger yandan, gayrimenkuliin degil de gayri-
menkule bagl haklarin, isletme hakkinin vs. kira-
KDVK'nin 17/4-d bendindeki
kapsamina girmemektedir. Zira bu durumda bir

lanmasi istisna
gayrimenkulin degil, bir hakkin kiralamasi so6z
konusu olmaktadir.

Gorulduga tGzere GVK'nin 70'inci maddesin-
de belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemin-
de KDV acisindan farkli uygulamalar olabilmek-
te, kimi durumlarda KDV hesaplanmasi gerekir-
ken kimi durumlarda ise istisna s6z konusu ola-
bilmektedir. Makalemizde bu konu uzerinde du-
rulacak olup farkh mukteza 6rneklerine yer ver-
mek suretiyle izah edilmeye calisilacaktir.

2- YASAL MEVZUAT

2.1- Gayrimenkul Kiralamalar>nda

KDV Uygulamas>

3065 sayili KDVK'nin 1-3/f maddesinde;
GVK'nin 70'inci maddesinde belirtilen mal ve

' 02.11.1984 Tarih ve 18563 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
206.01.1961 Tarih ve 10700 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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haklarin kiralanmasi islemlerinin katma deger
vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

GVK’nin 70’inci maddesinde belirtilen mal
ve haklar 8 bent halinde sayilmistir. Buna gore;

1. Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenler-
de doseme icin alinan kira bedelleri dahildir),
maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocak-
lar, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit
harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim ci-
zileri ve teferruati;

2. Voli mahalleri ve dalyanlar;

3. Gayrimenkullerin, ayri olarak kiraya veri-
len mitemmim clzileri ve teferruati ile bilumum
tesisati demirbas esyas! ve dosemeleri;

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

5. (3239 sayih Kanunun 55’inci maddesiyle
degisen bent) Arama, isletme ve imtiyaz haklari
ve ruhsatlari, ihtira berati (ihtira beratinin mucit-
leri veya kanuni mirascilari tarafindan kiralanma-
sindan dogan kazanclar, serbest meslek kazanci-
dir.), alameti farika, marka, ticaret unvani, her
turla teknik resim, desen, model, plan ile sinema
ve televizyon filmleri, ses ve gorantt bantlari, sa-
nayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis
bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formul veya
bir imalat usult Gzerindeki kullanma hakkr veya
kullanma imtiyazi gibi haklar (Bu haklarin kulla-
nilmasi icin gerekli malzeme ve techizat bedelle-
ri de gayrimenkul sermaye iradi sayilir.);

6. (202 sayih Kanunun 35’inci maddesiyle
degisen bent) Telif haklari (bu haklarin, muellif-
leri veya bunlarin kanuni mirascilar tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanclar, serbest mes-
lek kazancidir);

7. (202 sayil Kanunun 35’inci maddesiyle

degisen bent) Gemi ve gemi paylari (Motorlu
olup olmadiklarina ve tonilatolarina bakilmaz)
ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalar;

8. (3239 sayih Kanunun 55’inci maddesiyle
degisen bent) Motorlu nakli ve cer vasitalari, her
turlt motorlu arag, makine ve tesisat ile bunlarin
eklentilerinin kiralanmasi islemleri KDVK'nin 1-
3/f maddesine gore KDV'ye tabidir.

Ancak GVK'nin 70’inci maddesinde sayilan
mal ve haklar arasinda yer alan gayrimenkullerin
kiralanmasi iglemleri, bir iktisadi isletmeye dahil
olmamalar sartiyla, KDVK'nin 17/4-d maddesi-
ne gore vergiden istisna edilmistir. Dolayisiyla,
bir iktisadi isletmeye dahil olmayan gayrimen-
kullerin kiralanmasi islemlerinde katma deger
vergisi s6z konusu olmayacaktir. Bu husus 31 Se-

ri No’lu KDV Genel Tebliginin3, B-Isletmeye Da-
hil Olmayan Gayrimenkullerin Kiralanmasi isle-
minin Katma Deger Vergisi Karsisindaki Durumu
baslikli boliminde de agikga ifade edilmistir.
Buna gore iktisadi isletmeye dahil olmadig
takdirde, istisnadan yararlanacak gayrimenkul

kavramina, 1 Seri No'lu KDV Genel Tebligi'ne'
gore;

- Arazi,

- Arazi veya bina ile birlikte kiralanan mutem-
mim cii’z ve teferruat,

- Voli mahalleri ve dalyanlar,

- Gayrimenkul olarak tapu siciline tescil edi-
len haklar (irtifak hakki, gayrimenkul mukellefi-
yeti vb.) girmektedir.

GVK’nin 70’inci maddesinde yer alan ve gay-
rimenkuller disinda kalan mal ve haklar ise
KDVK'nin 17’inci maddesindeki istisnadan ya-

*16.02.1989 Tarih ve 20082 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

“30.11.1984 Tarih ve 18591 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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rarlanamayacaktir. Dolayisiyla iktisadi isletmeye
dahil olmasa da (6zel sahislar tarafindan kiralan-
sa da) katma deger vergisine tabi olacaklardir.

2.2- iktisadi isletme Kavrami

1 Numarali KDV Genel Tebligi’nin I-B/8 bo-
liminde mal veya hakkin isletmeye dahil olma-
si konusunda su aciklamalara yer verilmistir:

“Iktisadi bir isletmeye dahil olup olmama aci-
sindan sirketlerde herhangi bir tereddit s6z ko-
nusu degildir.

Sirket sermayesini olusturan bir gayrimenkul za-
ten bilangoya alinmig olacaktir. Kurumlar ve bilango
esasina tabi olan isletmelerde bilanconun aktifinde
kayitl mal ve haklar iktisadi isletmeye dahil sayilir.

Bilanconun aktifindeki bir gayrimenkulin ki-
raya verilmesi karsiliginda alinan kira bedeli kat-
ma deger vergisine tabi olacaktir.

Diger taraftan Vergi Usul Kanunu’nun 187’in-
ci maddesi, ferdi tesebbuslerde bina ve arazinin
envantere alinmasi hakkinda bir takim 6zel hu-
kiimler getirmistir.

Ferdi tesebbuslerde bina ve arazinin envantere
alinmasi hakkinda getirilen esaslardan birincisi fab-
rika, ambar, atélye, dikkan, magaza ve arazinin is-
letmede ister kismen, ister tamamen kullanilsinlar
degerlerinin tamami Gzerinden envantere alinaca-
gidir. Ytuktmltnin sahip oldugu gayrimenkultn bir
bolimunt de isletme ihtiyaglar icin kullanmasi, bu
gayrimenkultn degerinin tamami lGzerinden envan-
tere alinmasini gerektirmektedir. Sahip olunan gay-
rimenkulin isletmede kullanilan kismi igin kira ta-
hakkuk ettirilemeyecegi gibi diger kisimlarin t¢tn-
cl sahislara kiralanmasi karsiliginda elde edilen ge-
lir de, ticari kazancin bir unsuru olacak ve ayrica,
katma deger vergisine tabi tutulacaktir.

Ferdi tesebbuslerde bina ve arazinin envante-
re alinmasi hakkinda getirilen ikinci esas da, tica-
ret hanlar gibi oda oda veya kisim kisim kullani-
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labilen binalarla evlerin ve apartmanlarin yari-
sindan fazlasinin isletmede kullanildig takdirde
envantere ithal edilecegidir. Bu durumda igletme
ihtiyaci disinda kalan kisimlarin tgtinct sahisla-
ra kiraya verilmesi karsiliginda alinan kira bedeli
ticari kazancin bir unsuru sayildigindan katma
deger vergisine tabi olacaktir. Ancak yukarida s6-
zU edilen ve oda oda veya kisim kisim kullanila-
bilen gayrimenkullerin yarisindan azinin igletme-
de kullaniimasi halinde bu gayrimenkuller iktisa-
di isletmeye dahil sayilmadigindan envantere it-
hal edilmeyecek ayrica elde edilen kira bedeli
katma deger vergisine tabi olmayacaktir.

isletme hesabi esasina gore defter tutan ferdi
isletmeler veya adi ortakliklarda ise isletmeye da-
hil olan mal ve haklar isletmenin faaliyeti ile
dogrudan ilgili olanlardir. isletme faaliyeti ile il-
gili olmayan mal ve haklarin iktisadi isletmeye
dahil olmasi Vergi Usul Kanunu ve Gelir Vergisi
Kanunu hikiamleri gergevesinde miamkun bulun-
mamaktadir. iktisadi isletmeye dahil olanlar ise
isletmenin faaliyetine tahsis edileceginden genel-
likle kiraya verilmesi s6z konusu olmayacaktir.

Sonug olarak, iktisadi isletmelere dahil olma-
yan gayrimenkullerin (Arazi, bina ve bunlarla
birlikte kiralanan mitemmim clizii ve teferruati,
voli mahalleri ve dalyanlar ile gayrimenkul ola-
rak tapu sicilinde tescil edilen haklar) kiralanma-
si islemleri katma deger vergisine tabi olmaya-
cak; sadece iktisadi isletmeye dahil gayrimenkul-
lerin kiralanmasi islemi vergiye tabi tutulacaktir.

Ote yandan, yukarida sayilan gaynimenkuller
disinda kalan ve Gelir Vergisi Kanunu’nun 70.
maddesinde sayilan diger mal ve haklarin, (Ara-
ma, isletme imtiyaz haklari ve ruhsatlari ve diger
haklar) kiralanmasi islemleri iktisadi isletmeye
dahil olsun veya olmasin katma deger vergisine
tabi bulunmaktadir.”
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2.3- Gayrimenkul Kiralamalarinda KDV

Tevkifati Uygulamasi

Mezkur Kanun’un “Vergi Sorumlusu” baslikl
9’uncu maddesinde; “Mukellefin Turkiye icinde
ikametgahinin, isyerinin, kanuni merkezi ve is
merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli
gortlen diger hallerde Maliye Bakanligi, vergi
alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla, ver-
giye tabi islemlere taraf olanlar verginin &den-
mesinden sorumlu tutabilir.” hiktmlerine yer
verilmistir.

Konuya iligskin olarak ¢ikarilan 30 Seri No’lu

KDV Genel Tebligi’nin5 “F-Kiralama ve Reklam
Verme lIslemlerinde Sorumluluk Uygulamasi”
bashkli bolimu asagidaki gibidir:

“Katma Deger Vergisi Kanunu’'nun; 1’inci
maddesinin 3/f bendinde, Gelir Vergisi Kanu-
nu'nun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve
haklarin kiraya verilmesi islemlerinin, verginin
konusuna girdigi hikim altina alinmistir. Buna
gore, soz konusu mal ve haklarin kiraya verilme-
si islemi, ticari, sinai, zirai ve serbest meslek fa-
aliyeti cercevesinde verilen bir hizmet olmasa
dahi katma deger vergisine tabi olacaktir.

Bu kiralama islemleri ile ilgili katma deger
vergisi;

a) Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle
gercek usulde katma deger vergisi mukellefiyeti-
nin bulunmamasi,

b) Kiralayanin gercek usulde katma deger ver-
gisi mukellefi olmasi,

sartlarinin birlikte varolmasi halinde, kirala-
yan tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecek-
tir. Bu kapsamdaki kiralamalarda kiraya verenler
tarafindan beyanname verilmeyecegi tabiidir.

Kiraya verenlerin bagka faaliyetleri dolayisiy-
la gercek usulde katma deger vergisi mukellefi
olmalar halinde, sorumluluk uygulamasi s6z ko-
nusu olmayacak, kiraya verenler, kiralama faali-
yetleri ile ilgili katma deger vergisinin diger faali-
yetleri ile birlikte genel esaslara gére beyan ede-
ceklerdir.”

Buna gore iktisadi isletmeler binyesinde ya-
pilacak kiralamalarda, katma deger vergisi genel
rejim uyarinca beyan esasinda 6denir. Katma de-
ger vergisi mukellefiyeti bulunmayanlarin yapa-
caklari kiralamalarda ise 30 Seri No’lu KDV Ge-
nel Tebligi’ne gore, katma deger vergisi sorumlu-
luk esasinda alinacaktir. Bunun icin 30 Seri
No'lu Teblig’'de yer almis iki sart;

-Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle
gercek usulde katma deger vergisine tabi olma-
masl,

- Kiracinin gercek usulde katma deger vergisi
mukellefiyeti olmasidir.

Bu iki sarttan biri yoksa sorumluluk esasinda
vergileme yapilmayacaktir.

Ote yandan, 30 sayili Teblig’de, sorumluluk
uygulamasi ile ilgili dizenleme GVK'nin 70’inci
maddesinde yazili mal ve haklar itibariyle yapil-
missa da, iktisadi isletmeler disindaki gayrimen-
kul kiralamalari 17’inci madde ile katma deger
vergisinden istisna edilmistir. Dolayisiyla sorum-
luluk uygulamasi, gayrimenkuller disindaki mal

. 6
ve haklarin kiralanmasinda uygulanacaktir.

2.4- isletme Hakki Kiralamalarinda KDV

Uygulamasi

Maliye Bakanligi Gelirler Genel Mudurlu-
gi’'nin “KDV Kanunu’nun 17/4-d maddesinin

*16.12.1988 Tarih ve 20021 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

* Bu hususta 31 Seri No'lu KDV Genel Tebligi'nde belirleme yapilmustir.
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uygulanmasi hakkindaki” 09.11.1998 tarih ve
40043 sayili yazisinda ozetle agsagidaki ifadelere
yer verilmistir:

“Gayrimenkul ve haklarin kiralanmasi Katma
Deger Vergisi Kanunu’na gore hizmet niteligi ta-
styan bir islemdir.

Bu hizmet ticari faaliyet kapsaminda ifa edil-
mesi halinde Katma Deger Vergisi Kanunu’nun
1/V’inci maddesi geregince genel hikimler cer-
cevesinde vergiye tabi olur.

Ayni Kanunun 1/3-f maddesinde de Gelir
Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde sayilan
mal ve haklarnn kiralanmasi islemleri katma de-
ger vergisinin konusuna alinmistir. Bu hiikme go-
re, Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde
saytlan mal ve haklarin kiralanmasi; ticari, zirai,
mesleki faaliyet kapsamina girmese dahi vergiye
tabi olur. Ancak Katma Deger Vergisi Kanu-
nu’nun 17/4-d maddesi hiikmii ile iktisadi islet-
melere dahil olmayan “gayrimenkullerin” kira-
lanmasi vergiden istisna edilmistir.

Kamu idareleri, dernekler, vakiflar, belediye-
ler, iktisadi isletme mahiyetinde olmadiklarindan
bunlara ait gayrimenkullerin kiralanmasr islemle-
ri prensip olarak katma deger vergisinden mus-
tesnadir.

Konu ile ilgili olarak, Bas Hukuk Miisavirligi
ve Muhakemat Genel Miidlirliigii ile yapilan ya-
zismalar sonucunda tereddtiide dtistilen hususlar-
da asagidaki sonuclara ulasilmistir.

1) 743 sayili Medeni Kanunun 632’inci mad-
desinde; “Gayrimenkul mdlkiyetinin mevzuu,
yerinde sabit olan seylerdir. Bu Kanuna gore asa-
gidaki seyler gayrimenkuldiir:

1-Arazi

2- Madenler

3-Tapu sicilinde miistakil ve daimi olmak
lizere ayrica kaydedilen haklar.”

Medeni Kanunun anilan maddeleri birlikte
degerlendirildiginde; tapuya bagimsiz ve stirekli
bir hak niteliginde kaydedilmemis olan arazi ve
haklarin gayrimenkul olarak nitelendirilemeye-
cegi sonucuna ulastimaktadir.

Konuya bu agidan bakilacak olursa; gerek
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki, gerekse
Hazinenin ozel mulkiyetindeki yerlerde bulunan
tas, kum, kireg, toprak, cakil ocaklarinin isletme-
sine iliskin irtifak hakki, tapuya tescil edilmeden
kiralanacak olursa gayrimenkul kiralamasi degil
hak kiralamasi biciminde degerlendirilmesi ge-
rekmektedir. Bu gibi yerlerin isletilmesine iliskin
irtifak hakkinin, bagimsiz ve stirekli bir hak nite-
liginde tapuya tescil edilmesi halinde ise; kira-
lanmalarinin gayrimenkul kiralamasi olarak de-
Zerlendirilmesi miimkiin olabilecektir.

Dalyan ve voli yerlerinin kiralanma nedeni,
bu yerlerdeki su tiriinlerinin tretimini saglamak-
tir. Bulunduklarr zeminlerinin kiralanmasi amag-
lanmamaktadir. Kiralama nedenini; dalyan ve
voli yerlerine isabet eden ve her zaman degisebi-
len su kiitlesi icerisinde yer alacak su driinleri
olusturmaktadir. Bu yont ile dalyan ve voli yer-
lerinin kiralanmasi islemi, gayrimenkul degil, su
triinleri istihsali hakkinin kiralanmasi olarak de-
gerlendirilmesi gerekmektedir.

Buna gore, bu haklarin kiraya verilmesi islem-
leri, Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 1/3-f mad-
desine gore katma deger vergisine tabi olacaktir.

1) 2886 sayili Kanunun 74’lincii maddesine
dayanilarak Bakanligimizca ¢ikarilan “Devlete
Ait Tasinmaz Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme,
Miilkiyetin Gayri Ayni Hak Tesisi, Ecrimisil ve
Tahliye Yonetmeligi’nin” 67’'inci maddesinde de
belirtildigi gibi; Hazinenin 6zel miilkiyetinde
olup tahsisli veya genel blitceye dahil dairelerin
hizmetlerini karsilamak (izere kiralanmis tasin-
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mazlarda, gorevli personelin ihtiyacini karsila-
mak amaciyla uygun gériilecek bir yerin ihtiyaca
gore cay ocagi, kantin vb. amaclarla kullanilmak
tizere kiraya verilmesi, isletme hakkinin kiraya
verilmesi olarak degerlendirilmesi gerekecektir.
idare, bu yerlerde sahip oldugu isletme hakkini,
belirli bir kira bedeli karsiliginda belli bir stire ki-
ralayabilecektir. Bu tiir kiralama islemleri Katma
Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-d maddesindeki
istisna kapsamina girmediginden vergiye tabi ol-
masi gerekmektedir.”

Her ne kadar mezkur Kanunun 17/4-d mad-
desi hikmu geregi iktisadi isletmelere dahil ol-
mayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri
katma deger vergisinden istisna olsa da; Maliye
Bakanhgi'nin 09.11.1998 tarih ve 40043 sayili
yazisinda da belirtildigi tGzere, gayrimenkulln
degil de gayrimenkule bagh haklarin kiralanmasi
KDVK’'nin 17’inci maddesindeki istisna kapsami-
na girmemektedir. Ornegin voli mahalleri ve dal-
yanlarin kiralanmasi islemi, aslinda buralarda su
artind tretimi ve kullanimi hakkinin kiralanmasi-
dir. Bu durumda bir gayrimenkultin degil, bir hak-
kin kiralanmasi s6z konusu oldugundan, voli ma-
halleri ve dalyanlarin kime ait oldugu énemli ol-
mamakta ve vergilendirmeyi engellememektedir.

Benzer sekilde tapuya serh distilmek suretiy-
le gayrimenkul olarak tescil ettirilen haklarin ki-
ralanmasinda, kiralanan hakkin iktisadi isletme-
nin aktifinde yer alip almadigina bakilacaktir.
Ancak hakkin tapuya tescili soz konusu degilse,
KDVK'nin 17/4-d maddesiyle dizenlenen istis-
naya bakilmaksizin vergileme yapilacaktir.

Yine Hazinenin 6zel milkiyetinde olup tah-
sisli veya genel butceye dahil dairelerin hizmet-
lerini karsilamak Gzere kiralanmis tasinmazlarda,
gorevli personelin ihtiyacini karsilamak amaciyla
uygun gorilecek bir yerin ihtiyaca gore cay oca-
g1, kantin vb. amaclarla kullanilmak tizere kiraya
verilmesi, isletme hakkinin kiraya verilmesi ola-

rak degerlendirilmesi gerekecektir. idare, bu yer-
lerde sahip oldugu isletme hakkini, belirli bir ki-
ra bedeli karsiliginda belli bir stre kiralayabile-
cektir. Bu tur kiralama islemleri Katma Deger
Vergisi Kanunu’nun 17/4-d maddesindeki istisna
kapsamina girmediginden vergiye tabi olmasi ge-
rekmektedir.

Bir kiralamanin, isletme hakki kiralamasi mi
yoksa gayrimenkul kiralamasi mi oldugu hususu
cok aclk olmamakla birlikte bu konuda soyle bir
belirleme de yapilabilir: Hi¢ kullanilmayan bos,
icinde bir isletmenin mevcut oldugunu gosteren
emare bulunmayan bir binanin kiralanmasi isle-
minin gayrimenkul kiralamasi olarak degerlendi-
rilmesi gerekir. Kiralanan binada ne is yapilaca-
gina bakilarak, islemin gercek mahiyeti degistiri-
lemez, islem tesis edilemez. Ancak binanin igine
ornegin bir cay ocagi, market ya da kantin islet-
mesi icin gerekli techizat, makine ve donanim
yapilarak kiraya veriliyorsa, burada bir gayrimen-
kul kiralamasindan degil, isletme hakki kiralama-
sindan bahsedilir. Zira Maliye Bakanligi'nin
09.11.1998 tarih ve 40043 sayili yazisinda bu
husus ifade edilmistir. Bu durumda, isletme hak-
ki kiralamasi Kanunun 1/3-f maddesine gore
KDV’ye tabi olup, 30 Seri No’lu KDV Genel Teb-
ligi'nin F Bolumu hukma geregi, isleme ait
KDV’nin de sorumlu sifatiyla beyan edilmesi ge-
rekmektedir.

2.5- Konu Hakkinda Verilen Muktezalar,

Ornekler

2.5.1- Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi

Baskanlig’’'nin 10.10.2008 Tarih ve 29333

Sayili Muktezasi

Baz istasyonu kurulmak uzere kiralanan
Genglik ve Spor il Madirlagi’ne ait stadyum ve
gayrimenkuller icin katma deger vergisi hesapla-
nip hesaplanmayacag) ile ilgili verilen mukteza-
da ozetle soyle denilmektedir:
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“Bilindigi tizere, 3065 sayil Katma Deger Vergi-
si Kanununun 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Ka-
nununun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve hak-
larin kiralanmasi islemlerinin, 1/3-g maddesinde
de; genel ve katma btceli idarelere, il 6zel idarele-
rine, belediyeler ve koyler ile bunlarin tegkil ettikle-
ri birliklere, tiniversitelere, dernek ve vakiflara, her
tarlt mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut
bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler
ile doner sermayeli kuruluglarin veya bunlara ait ve-
ya tabi diger muesseselerin ticari, sinai, zirai ve
mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin, katma
deger vergisine tabi oldugu hikme baglanmustir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise, iktisa-
di isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin ki-
ralanmasi islemleri, katma deger vergisinden is-
tisna tutulmustur.

Bu hukumlerden de anlasilacagi tizere, genel
ve katma butceli idareler, il 6zel idareleri, bele-
diyeler, koyler ve bunlarin teskil ettikleri birlikler,
universiteler, dernek ve vakiflar, her tirli mesle-
ki kuruluslar iktisadi isletme mahiyetinde olma-
diklarindan bunlara ait gayrimenkullerin kiralan-
masl prensip olarak katma deger vergisinden
mustesna olacaktir.

Buna gore, katma butceli kuruluslar arasinda
yer alan ve ekonomik niteligi olmayan fakat sos-
yal ve kiltirel hizmetleri sunmayl amaclayan
Genglik ve Spor Genel Mudurlugtne baglh Geng-
lik ve Spor Il Midirligiine ait stadyum ve gayri-
menkullerin baz istasyonu kurulmak amaciyla
sirketiniz tarafindan kiralanmasi islemi katma de-
ger vergisine tabi degildir.”

2.5.2- Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi

Baskanhigi’'nin 10.11.2009 Tarih ve

38127 Sayili Muktezasi

“Bilindigi Uzere, 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 1/3-f maddesinde, Gelir Ver-
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gisi Kanununun 70’inci maddesinde belirtilen
mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin, 1/3-g
maddesinde de; genel ve katma btceli idarelere,
il ozel idarelerine, belediyeler ve koyler ile bun-
larin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, der-
nek ve vakiflara, her tirli mesleki kuruluglara ait
veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan
veya isletilen muesseseler ile doner sermayeli ku-
ruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger mues-
seselerin ticari, sinai, ziral ve mesleki nitelikteki
teslim ve hizmetlerinin, katma deger vergisine ta-
bi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise, iktisa-
di isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin ki-
ralanmasi islemleri, katma deger vergisinden is-
tisna tutulmustur.

Buna gore, iktisadi isletme mahiyetinde olma-
yan istanbul Universitesi Fen Fakiiltesi ve Beyazit
Merkez Kuttphane binalarindaki alanlarin baz
istasyonu kurmak amaciyla yapilan ihale sonu-
cunda sirketiniz tarafindan kiralanmasi islemi,
3065 sayili Kanun’un 17/4-d maddesi geregince
Katma Deger Vergisine tabi olmayacaktir.”

2.5.3- Gelir idaresi Bagkanhg’nin

08.08.2011 Tarih ve KDVK-60/2011-1

Sayili KDV Sirkiileri

Konu ile ilgili olarak 60 sayili KDV Sirkdlerin-
de asagidaki ornekler verilmistir:

- Belediye veya bir devlet tniversitesine ait
arsanin kiraya verilmesi KDV Kanunu’nun 17/4-
d maddesine gore KDV'den mustesnadir. Ancak
arsanin, bu kurumlarin iktisadi isletmesine dahil
olmasi veya bu kiralama islemi nedeniyle bir ik-
tisadi isletme olusmasi halinde, s6z konusu kira-
lama islemi Kanunun 1/1 inci maddesine gore
KDV’ye tabi olacaktir.

- Belediye veya bir devlet Gniversitesi tarafin-
dan bir yerin cay bahcesi olarak isletilmek tizere
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kiraya verilmesi durumunda isletme hakkinin ki-
ralanmasi s6z konusu olacagindan, ¢ay bahgesi-
nin, kiraya veren kurumun bir iktisadi isletmesi-
ne dahil olup olmadigina bakilmaksizin, bu kira-
lama islemi Kanunun 1/3-f maddesi geregince
KDV'’ye tabi tutulacaktir.

- Belediye veya devlet tniversitesinin iktisadi
isletmesine dahil olmayan gayrimenkult, banka-
lara ATM cihazi konulmak ya da banka subesi
olarak kullaniimak tzere kiraya vermesi Kanu-
nun 17/4-d maddesine gore KDV’den mistesna-
dir. Ancak, s6z konusu gayrimenkul belediye ve-
ya Universitenin iktisadi isletmesine dahil ise bu
kiralama islemi Kanunun 1 inci maddesine gore
KDV'’ye tabi olacaktir.

- Sehirici ozel toplu tagima hattinin kiralan-
masi, isletme hakkinin kiralanmasi niteliginde ol-
dugundan Kanunun 1/3-f maddesi kapsaminda
KDV’ye tabidir.

- Bir kisinin sahibi oldugu otomobili il ozel
idaresine kiraya vermesi islemi Kanunun 1/3-f
maddesine gore KDV'ye tabi olacaktir.

- Bir vakfin, iktisadi isletmesine dahil olma-
yan gayrimenkulini kiraya vermesi, Kanunun
17/4-d maddesine gore KDV’'den mustesnadir.

- KDV mikellefiyeti olmayan ishani yonetimi-
ne ait otoparkin kiraya verilmesi, Kanunun 1/3-f
maddesi geregince KDV'ye tabidir. ,

3- SONUC

KDV Kanunu’nun 1/1’inci maddesinde, Tiir-
kiye’de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest mes-
lek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hiz-
metlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanu-
nu'nun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve
haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'nin konu-
suna girdigi hikum altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise iktisadi
isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kira-

lanmasi islemleri KDV'den miustesnadir.

Buna gore, iktisadi isletmelerin her turlt kira-
lama islemleri KDV Kanunu’nun 1/1’inci madde-
sine gore KDV'ye tabidir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesin-
de sayilan mal ve haklarin kiralanmasi islemleri
KDV Kanunu’nun 1/3-f maddesine gore KDV'ye
tabi olmakla birlikte iktisadi isletmelere dahil ol-
mayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri
KDV’den mustesnadir.

Bu cercevede, gelir vergisi acisindan gayri-
menkul sermaye iradi olarak tanimlansa dahi bir
isletme veya muessesenin belirli bir bedel ve su-
re dahilinde baskasinin kullanimina birakilmasi
seklindeki isletme hakkinin kiralanmasi islemleri
ise Kanunun 1/3-f maddesine gére KDV’ye tabi
tutulacaktir.
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