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ve firmaya yatirim yapacak kisiler i¢in 6nemli ve

raporu MAKALELER
GAYRIMENKULLERIN
DEGERLEMESI
Nur YESILKAYA”

1 -GIRIS

"Degerini bilen degerlendirir" mi gercekten'?
Biten bir yilin ardindan sirketler agisindan yapil-
mas! gereken oncelikli konularin basinda sirkete
kayith degerlerin gercek degeri yansitip yansitma-
digini kontrol etmektir. Varlik ve bunlarin finans-
maninda kullanilan kaynaklarda meydana gelen
deger artis ve azalislarinin tespit edilerek bu de-
gerlerin gergegi yansitmasi i¢in gerekli tim islem-
ler dénem sonu itibariyle yapiimis olmahdir. Bu
hesaplama islemi, firma acisindan bir zaruriyet
olmasinin yaninda ayni zamanda sirket acisindan
yerine getiriimesi gereken bir yukimlaluktar.

Degerleme konusunun neden 6nemli oldugu
sorusuna dort farkli pencereden bakarak, farkl
cevaplarin verilmesi muamkindir. Degerleme,
basta firma olmak Uzere, firmanin kayitl oldugu

Sermaye Piyasasl Kurulu, devletin mali otoritesi

MVergi Mifettis Yardimcisi

'Anreva Gayrimenkul Ve Danismanlik A.S.

vazgecilmez kavramlardan biridir. Yukarida fir-
ma icin éneminin ne olduguna degindigimiz de-
gerleme kavrami devletin mali otoritesi acisin-
dan, tarh edilen vergilere dayanak olusturan ver-
gi matrahinin dogru tespit edilmesi i¢in basvuru-
lan yontemlerden biridir. Sermaye Piyasasi Kuru-
lu ise, mevcut piyasanin daha adil calismasi ve
yatirimcilarin haklarinin korunmasi acisindan fir-
malarin yayinlamis oldugu bilgileri kontrol et-
mekle yukimludur. Baska bir deyisle Kurul'un
gorevi, firmalarin yaptigi islemlerin dogrulugunu
denetlemektir. Firmalara fon destedi saglayacak
olan yatirimcilar ise, firmanin gercek resmini gor-
mek isterler. Varlik ve kaynaklarinin yapisina ba-
karak, bunlarin deklare edilen planlar gercekles-
tirecek yapida olup olmadigini test ederler. Bu da
kuskusuz varliklarin dogru degerlenmesi ile
miumkuinddr. Kisacasl, sz konusu olan tim kati-
lmcilar kendi c¢ikar ve planlari dogrultusunda
dogru degerlenmis sirket bilancolarina ihtiyag
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duyarlar. Ancak, sunu da unutmamak gerekir ki,
varlik takibini saglamak icin bu dort katilimcimnin
kullandigi tablolar ve bu tablolari hazirlarken ka-
bul edilen ilkeler, birbirinin aynisi degildir. Biri
bazi harcamalari gider kabul ederken, digeri ken-
di dayandigi mevzuat geregince bunu reddede-
bilmektedir. Boylece, ayni sonuca ulasmak ge-
nellikle mamkin olmamaktadir. Dolayisi ile bu
konuda mutabakat saglanmis mutlak bir dogru
bulunmamaktadir.

2- DEGERLEMENIN MEVZUATTAKI YERI

Degerleme, Celir ve Kurumlar Vergisi Kanun-
lart agisindan ¢nemli bir kavramdir. Cunku gay-
rimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin is-
letmeden satisi durumunda, olusan olumlu fark
bu Kanunlarin hikimlerine gore vergilendirile-
cektir. Bu sebeple, iktisadi isletmeye dahil kiy-
metlerin degerinden daha dustk bir degerle fiyat-
lanmasi, bunlarin satisi esnasinda fazladan tarh
edilecek bir verginin habercisidir.

Vergi mevzuatimizda degerleme, mukellef is-
letmenin cari yildaki safi kazancinin tam olarak
tespit edilmesi ve bu kazang Uzerinden adaletli
ve tarafsiz vergilendirme yapilmasi icin dnemli-
dir. 213 sayih Vergi Usul Kanunu’nun “Degerle-
me” baslkli 3. kitabinin “Degerleme Esaslan”
isimli birinci bolimu degerlemenin tanimiyla
baglamaktadir. ilgili maddeye gore, degerleme,
vergi matrahlarinin hesaplanmasi ile ilgili iktisa-
di kiymetlerin takdir ve tespitidir. Yukarida belir-
tildigi gibi Kanun Koyucu vergi matrahlarin tespi-
tini iktisadi kiymetlerin dogru bir sekilde takdir
ve tespit edilmesine baglamistir.

“Sermaye Piyasasi’'nda Uluslararasi Degerle-
me Standartlari Hakkinda Teblig”de siralanan
Uluslararasi degerlemenin amaclarina bakildi-
ginda SPK ile Maliye Bakanhigi’'nin her ne kadar
yontem farkliliklar olsa da benzer amaclari be-
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nimsedikleri gortlmektedir. S6z konusu Teblig’e
degerlemenin amaci:

e Sinir otesi islemleri kolaylastirmak, mulki-
yetin devri islemleri ile ilgili olarak alinan kredi-
lerin ve ipotek karsilig1 verilen kredilerin teminat
altina alinmasi icin yapilan degerlemelerin glive-
nilirligi ile finansal bilgilendirme raporlarinin sef-
fafligini saglamak, hukuk davalarini ve vergi so-
runlarini ¢cozime kavusturarak uluslararasi malk
piyasalarinin gelisimine katkida bulunmak,

e Dinyadaki degerleme uzmanlari igin yol
gosterici olarak galismak, boylece onlarin ulusla-
rarast mulk piyasalarinin glvenilir bir degerleme-
ye olan taleplerini karsilar duruma gelmelerini
saglamak, kuresel alandaki is diinyasinin finansal
bilgilendirme raporlar konusundaki istemlerini
karsilamak,

¢ Yeni kurulan ve sanayilesmeye yeni basla-
mis Ulkelerin ihtiyaglarini karsilamak tzere de-
gerleme standartlari ve finansal bilgilendirme ra-
porlari saglamak, olarak belirtiimistir.

VUK'da degerleme &lclleri basta maliyet be-
deli olmak Uzere, borsa rayici, tasarruf degeri,
mukayyet deger, itibari deger, rayic bedel, emsal
bedeli ve vergi degeri olarak tanimlanmistir.

Kanunda, bu degerleme 6lctlerinin tanimini
verdikten sonra VUK’'nun tgtinct kitabinda ikti-
sadi isletmelere dahil olan iktisadi kiymetlerin bu
olcutlerden hangisi ile degerlenmesi gerektigi
hikme baglamistir.

3- GAYRIMENKUL NEDIR?

VUK'un 269. maddesinde, gayrimenkullerin
maliyet bedeli ile degerlenecegini hitkme bagla-
mistir. Ancak, bu maddede gayrimenkul tanimi-
na yer verilmemis sadece gayrimenkul gibi de-
gerlenecek iktisadi kiymetlerin neler oldugu sa-
yilmistir. Oncelikle gayrimenkul nedir sorusunun
cevabini vermek gerekir. SPK mevzuati ile Tark
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Medeni Kanunu bu konu ile ilgili hikimler orta-
ya koymuslardir.

SPK mevzuati gayrimenkuld, fiziksel bir varlik
olan arazi ve bu arazi tizerine insanlar tarafindan
yapilmis yapilar olarak tanimlamustir. SPK, VII-
| Seri ve 45 numarali Teblig'inde ise gayrimen-
kul, yerin Ustiinde, Gzerinde veya altindaki tim
ilaveleriyle birlikte, gortlebilen, dokunulabilen
maddi bir ‘sey’ olarak ifadesini bulmustur.

Degerini ve niteligini yitirmeksizin bir yerden
baska bir yere gotirilemeyen ve hukuk literatu-
rinde tasinmaz mallar olarak adlandirilan gayri-
menkullerin 4721 sayili Tark Medeni Kanunu’nun
704. maddesinde ise su sekilde siralamistir:

1- Arazi,

2- Tapu kutuginde ayrn sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve strekli haklar,

3- Kat mulkiyeti katagtne kayitli bagimsiz
bolimler.

4- GAYRIMENKUL GiBi DEGERLENEN

IKTISADI KIYMETLER

SPK ve IFRS, maddi ve maddi olmayan varlik-
lar ayirmini esas almistir. Bu ayrima gore cari
varliklar, isletmenin faaliyetlerinde strekli bir se-
kilde kullanilma niyeti bulunmayan varliklardir.
Normalde sabit kiymet olarak kabul edilen gayri-
menkuller, belirli sartlar altinda cari varlik olarak
da kabul gorir (satis icin stoklarda bulundurulan
araziler ve tzerinde iyilestirmeler yapilmis gayri-
menkuller gibi). Cari olmayan varliklar ise (sabit
kiymetler veya uzun vadeli varliklar) maddi ve
maddi olmayan varliklardan olugur. isletmenin
faaliyetlerinde surekli olarak kullaniimasi dusu-
nilen ve ilgili amortismanlar dustildikten sonra
kalan tutarlar temsil eden arazi, binalar, makine,
techizat ve uygun bir sekilde tanimlanmis diger
varhk kategorileridir. Gayrimenkul, makine ve
techizat maddi veya fiziksel varlklardir. Diger

cari olmayan varliklar, isletmenin faaliyetlerinde
strekli olarak kullanilmasi distntlmeyen, fakat
uzun vadeli yatinmlar ve alacaklar, serefiye, gele-
cek yillara ait giderler; patentler, markalar ve ben-
zeri varliklar gibi uzun sure elde bulundurulmasi
dustnulen varliklardir. Bu kategori maddi ve
maddi olmayan varliklar kapsar. Maddi olmayan
varliklar, gayrimaddi kisisel mulkiyet kalemleri
olarak kabul edilir ve yonetim ve pazarlama be-
cerileri, kredi derecelendirmesi, serefiye ile cesit-
li hak ve araglari (patentler, markalar, telif hakla-
ri, imtiyaz haklari ve sézlesmeleri) icine alir.

Daha 6nce de belirtildigi tzere, Turk Medeni
Kanunu’nun 704. maddesine gore gayrimenkul-
ler; arazi, tapu kuttgunde ayr sayfaya kaydedi-
len bagimsiz ve surekli haklar ile kat mulkiyeti
katagune kayith bagimsiz bolumlerdir.

Yapilan bu tanimlamalarla vergi mevzuati
arasinda buytk bezerlikler séz konusudur.
VUK’a gore Turk Medeni Kanun’da siralanan
arazi disindaki bu haklar gayrimenkul gibi deger-
lenen iktisadi kiymetler arasindaki gayrimaddi
haklar icinde diizenlemistir. VUK, bunlari gayri-
menkul olarak adlandirmak yerine gayrimenkul
gibi degerlenen iktisadi kiymetler baslg altinda
incelemistir. VUK’un 269. maddesi, iktisadi islet-
melere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet
bedeli ile degerlenecegini hukim altina almistir.
Diger yandan VUK gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetleri dort baslik altinda diizenlemis-
tir. S6z konusu madde metninde siralanan deger-
ler sunlardir:

1- Gayrimenkullerin mitemmim cuzuleri ve
teferruati,

2- Tesisat ve makinalar,

3- Gemiler ve diger tagitlar,

4- Gayrimaddi haklar.

Bu iktisadi kiymetlerin her birinin bircok alt
bashg ve ozellikli durumu séz konusu olmakla
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birlikte bunlarin ayrintilarini vermeden 6nce
VUK’da izlenen yontem takip edilerek maliyet
bedeli nedir, maliyet bedeli denilince ne anlagil-
masi gerekmektedir, neler maliyet bedeline girer
sorularina cevap vermek, calismanin sonrasini
anlama acgisindan kolaylik saglayacaktir.

5- MALIYET BEDELI

Gider, harcama ve maliyet kavramlari birbi-
riyle yakindan iliskisi olan kavramlardir. Gerekli
ozellikleri tagidiklar takdirde harcamalar gidere,
giderler de maliyete dontsebilmektedir. Harca-
ma kisaca, sirketin yaptigi her turli ddemedir.
Eger bu 6demeler sirketin devami icin bagka bir
deyisle Uretim yapmak, yeni bir varlik meydana
getirmek icin yapiliyorsa bu harcamalar gider
olarak adlandirilmaktadir. Gideri, varlik sebebi
gelir elde etmek olan isletmelerin bu gelirin elde
edilmesinde katlandiklarn varlik azalislar olarak
da ifade edebiliriz. Gider olarak adlandirilan bu
harcamalar 6zsermayede azalisa yol agmaktadir.
Dolayisiyla giderler ile zsermaye arasinda ters
yonlu bir iliski mevcuttur.

Ancak, yukarda da ifade edildigi tzere, her
gider bir maliyet unsuru degildir. SPK maliyeti su
sekilde tanimlamistir: “Mal ve hizmetler icin
odenen tutar veya o mal ve hizmeti Gretmek, ya-
ratmak icin katlaniimasi gereken bedeldir. S6z
konusu mal veya hizmet tamamlandiginda, mali-
yet artik tarihi bir gercektir. Mal veya hizmet icin
odenen bedel alici icin onun maliyeti olmakta-
dir” Tek duzen hesap planina gore, isletmeler
olusan giderlerden, Uretilen mal veya hizmetin
maliyetine eklenecek olanlarn takibini 7 numa-
rali “Maliyet Hesab1” bashigr altindaki hesap ka-
lemleri ile yapmakta, daha sonra bu maliyetleri
yansitma hesaplari ile ilgili varlik hesaplarina ak-
tarmaktadirlar. Ancak, yapilan bu tanimlamalar
tretim isletmeleri icin s6z konusudur ki, giderler
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sadece Uretim isletmelerinde yapilmaz. Kald ki,
dretim isletmeleri de dahil olmak tzere isletme-
lerin yaptiklar giderler sadece imal giderlerinden
de olusmaz. iktisadi kiymetlerin satin alinmasi si-
rasinda odenen satin alma bedelleri ile diger bas-
ka giderler de maliyete eklenir.

VUK'un 262. maddesine gore maliyet bedeli,
iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut de-
gerinin arttirllmasi minasebetiyle yapilan ode-
melerle bunlara muteferri bilumum giderlerin
toplamini ifade eder. Maliyet bedeli, bir mal
meydana getirmek veya yeni bir mal satin alma
sirasinda odenecek giderlerin yani sira, mevcut
mallara yapilacak deger arttirici harcamalar da
kapsamaktir.

5.1- Gayrimenkullerde Maliyet Bedeline

Eklenmesi Gereken/Eklenebilen Giderler

Satin alinan gayrimenkullerde maliyet bedeli-
ne dahil edilmesi gereken giderlerin basinda sa-
tin alma bedeli gelmektedir. Ayrica, VUK'un
270. maddesinde sayilan asagidaki giderlerin de
ozellikli durumlara gore maliyet bedeline ilavesi
gerekmektedir.

1- Makine ve tesisatta glimrik vergileri, nakli-
ye ve montaj giderleri;

2- Mevcut bir binanin satin alinarak yikilma-
sindan ve arsasinin tesviyesinden mdtevellit gi-
derler.

Bunlar, maliyete eklenmesi zorunlu olan gi-
derlerdir. Bir de Kanun’un, maliyete ekleyip ek-
lememe konusunda mikellefe secimlik hak tani-
dig1 giderler vardir. Bu giderlerin maliyet unsuru
olarak degerlendirilip degerlendirilmemesi tama-
men miukellefin tercihine birakilmistir. Mukellef-
ler ihtiyari olarak bu giderleri ister maliyete ekle-
yerek malin tabi oldugu amortisman stiresince it-
fa eder, isterlerse de bu giderlerin yapildiklar yil-
da tamamini bir defada gider yazarlar. Bu gider
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cesitleri; noter, mahkeme, kiymet takdiri, komis-
yon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel
Tuketim Vergileri’dir.

insa edilen bina ve gemi ile imal edilen maki-
na ve tesisatta ise, bunlarin inga ve imal giderleri
VUK’un 271. maddesi geregince satin alma be-
deli yerine gecer. Bagka bir deyisle bunlarin ma-
liyetini insa ve imal giderleri olusturur.

5.2- Kredi faizleri ve Kur Farklan

Yatinm finansmaninda kullanilan kredi faizle-
ri ile maliyet iliskisi, Kanun ile degil teblig ile du-
zenlenmis bir konudur. 163 Seri No.lu VUK Ge-
nel Tebligi'ne gore; yatinmlarin finansmaninda
kullanilan kredilerle ilgili faizlerden kurulus do-
nemine ait olanlarin sabit kiymetle birlikte amor-
tisman yoluyla itfa edilmek tGzere yatirrm maliye-
tine eklenmesi gerekmekte olup; isletme donemi-
ne ait olanlarin ise, ilgili bulunduklari yillarda
dogrudan gider yazilmasi ya da maliyete intikal
ettirilmesi mukellefin inisiyatifine birakilmakta-
dir.

Doviz kredisi kullanilarak yurt disindan sabit
kiymet ithal edilmesi durumunda ise, ithalat sira-
sinda veya sonradan bu kiymetlere iliskin borg
taksitlerinin degerlemesi dolayisiyla ortaya c¢ikan
kur farklarindan, sabit kiymetin iktisap edildigi
donem sonuna kadar olanlarin, kiymetin maliye-
tine eklenmesi zorunlu bulunmakta iken; yukari-
daki uygulamanin aynisi olarak ayni kiymetlerle
ilgili s6z konusu donemden sonra ortaya c¢ikan
kur farklarinin ise ya ait olduklari yillarda dogru-
dan gider yazilmasi ya da maliyete intikal ettirile-
rek amortisman konusu yapilmasi gerekmektedir.

334 Seri Numarali VUK Genel Tebligi, bunla-
ra ek olarak, lehe olusan kur farklarinin da aktif-
lestirme isleminin gerceklestigi dénemin sonuna
kadar olusan kisminin maliyetle iliskilendirilme-
si, aktiflestirildikten sonraki déneme iliskin olan-

larin ise kambiyo geliri olarak degerlendirilmesi
veya maliyetten dustlmek suretiyle amortismana
tabi tutulmasi gerektigini huikme baglamistir. Ay-
rica, daha sonraki donemlerde, secimlik olarak
hangi hak kullaniimigsa o yonteme gore islem
yapilmasi gerekmektedir.

Ogzetle, iktisadi kiymetlerin iktisap edilmesi
sirasinda kullanilan kredilere iliskin faiz ve kur
farklarindan, iktisadi kiymetin aktiflestirildigi do-
neme kadar olugan kisminin maliyete eklenmesi
zorunlu iken, bu dénemden sonra olusacak olan-
larin dogrudan gider yazilmasi veya maliyetle
iliskilendirilmesi konusunda mukelleflere secim-
lik hak taninmistir. Ancak, tesis edilen bu uygu-
lama duinyada uygulanagelen yontemlerle ortiis-
memektedir. IFRS’e gore yatinm kredisiyle elde
edilen varliklara ait faizler maliyet ile iliskilendi-
rilmeden dogrudan finansman gideri olarak mu-
hasebelestirilmektedir. Yasadigimiz cagl yakala-
ma adina bu konu ile ilgili calismalar yapilmasi
faydali olacaktir. Bu calismalar neticesinde yapi-
lacak degisiklikler ile isletmelerin sahip oldukla-
r varliklara ait giderlerin uygun baglklar altinda
yer almasl saglanirken, ayni zamanda varliklarin
gercege uygun degerlenmeleri de gerceklesecek-
tir. Bu da kuskusuz dinya ile teorik birlikteligi
beraberinde getirecektir.

Bu konu akillara 1980 yillarinda yapilan
amortisman uygulamasini getirmektedir. O za-
manki vergi mevzuati geregince bilancoda &z-
kaynak bolima altinda muhasebelestirilen amor-
tisman giderleriyle ilgili uygulama, simdi baktigi-
mizda ne kadar yanlis goztkiyorsa, dntimuzde-
ki yillarda bu konu da ayni sekilde elestiri konu-
su olacaktir. Vergi mevzuatimizi gelismis tlkele-
rin mevzuatlarina uyumlastirma ihtiyaci netice-
sinde yapacagimiz degismeler ile bu ve benzeri
uygulamalardan vazgecilmesinin faydasini daha
dogru analiz edebilme firsati bulacagiz.
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Mevcut uygulama, sahip olunan iktisadi de-
gerlerin firmalar tarafindan gergek degerlerinden
farkli degerlenmesine sebebiyet vermektedir. Or-
negin, yillik %15 faiz oraniyla 200.000-TL tuta-
rinda 2 yillik kredi ile tagit alan bir isletme, tagiti-
ni kredi ddemeleri bitiminde aktiflestirecegi var-
saylldiginda, ilgili Teblig uyarinca bu krediye ilis-
kin iki yilhk 30.000-TL kredi faizinin maliyete ek-
lenmesi gerekmektedir. Bagka bir deyisle, gercek
degeri 200.000-TL olan tasitin, bu durumda muha-
sebe degeri 230.000-TL olacaktir. Ancak, bu deger
makinenin gercek degerini gdstermenin Gtesinde,
firma igin ifade ettigi degeri gostermektedir.

Ornek biraz daha genisleterek, bu tasitin eko-
nomik dmrintin 5 yil oldugu kabul edilirse, tasi-
ta yillik % 20 amortisman orani uygulanacaktir.

Normal sartlarda bu yonteme gore ilk yil icin ay-

rilmasi gereken amortisman bedeli
200.000%%20=40.000-TL"dir ve birinci yilin so-
nunda tasitin  gercek degeri  200.000-

40.000=160.000-TL olacaktir. Tasit, Teblig’de
belirtildigi gibi 230.000-TL Uzerinden aktiflestir-
digi takdirde ise ayni amortisman orani tzerin-
den, amortisman hesaplamasi yapildiginda ilk yil
icin 46.000-TL yipranma pay! hesaplanacaktir.
Yilsonunda 6nceki hesaplamaya gore 160.000-
TL olan tasit degeri, bu hesaplamaya gore
184.000-TL olacaktir.

Bir adim daha ileri gidip isletmenin islerinin
iyi olamadigi ve birinci yilin sonunda tagiti elden
cikarma isteginin dogmasi durumu degerlendiri-
lirse bu konu ile ilgili gercek daha iyi anlasila-
caktir. O yil icerisinde 1 yillik bir makinenin pi-
yasa degeri ortalama olarak 1. drnekte hesapla-
nan degere yakin bir deger olacaktir baska bir
deyisle bu ara¢ 160.000-TL'nin biraz altinda ve-
ya biraz tizerinde alici bulacaktir. Mevcut uygu-

lamaya gore ise 184.000-TL ile kayith varlik
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160.000-TL'ye satilmis gibi gozikmekte ve
24.000-TL'lik bir zarar olusmaktadir. Ancak, ko-
nuyla ilgili distnildigunde bu zarar, firmanin
makineyi degerinden dusuk bir fiyatla sattig) icin
ugradigi bir zarar degil, ara¢ icin ¢cekmis oldugu
kredi faizidir ve bunu telafi edememis olmasi do-
layisi ile ugramis oldugu zarardir; kisacasi bu za-
rar firmanin finansman zararidir.

isletme ihtiyaclarinda kullanmak tizere banka
kredisi ile alinan binek otomobil igcin ddenen
kredi faiz ddemelerinin gider olarak yazilip yazil-
mayacagl konusuyla ilgili Izmir Vergi Dairesi
Baskanhgi, 163 Seri No.lu VUK Genel Tebli-
gi'nde duzenlenen uygulamayi benimsemistir.
Zikredilen Bagkanlik'in 07.09.2004 tarihinde ya-
B.07.4.DEF.0.35.11/ 176200-
1740/4653 sayih ozelgeye gore; finansmaninin

yinladig

bir kismi banka kredisi ile karsilanarak satin ali-
nan isletmeye dahil nakil araci i¢in bankaya 6de-
nen kredi faizinin, aracin iktisap tarihine kadar
odenen kismini ilgili donemde sabit kiymetlerle
birlikte amortisman yoluyla itfa edilmek tzere
otomobilin maliyetine eklenmesi, otomobil alin-
diktan sonraki donemde ddenen faizlerin ise ilgi-
li bulunduklan yillarda dogrudan gider yazilmasi
ya da maliyete intikal ettirilmek suretiyle amortis-
mana tabi tutulmasi gerekmektedir.

Maliki bulundugu arsa tizerine insaat yapmak
isteyen miukellefin, ortaklara ait olan arsayi islet-
menin aktifine dahil ettigi takdirde degerlemenin
ne sekilde olacag hakkinda goris istemesi tzeri-
ne Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi 19.10.2006
tarih ve B.07.1.GiB.4.06.18.02/ 32262 sayili
ozelgesinde; VUK'un 262, 268, 269 ve 270.
maddelerini dayanak gostererek maliki bulunu-
lan arsanin, isletmeye dahil edildigi tarih itibariy-
le varsa maliyet bedeli, yoksa vergi degeri ile de-
gerlenerek isletme kayitlarina alinmasi gerektigi-
ni belirtmistir.
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5.3- isletmeden Cekilen Gayrimenkuller

isletme aktifinde kayitli bulunan gayrimenkul
veya gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymet-
lerin, isletme ortaklarina veya ortaklarin es ve co-
cuklarina gercek bedelinden dustk bir bedel ile
veya bedelsiz olarak devredilmesi isletmeden ce-
kis olarak adlandiriimaktadir. Aslinda, bu devir is-
lemi gercekte bir satis isleminin sartlarini tasimak-
tadir. Devre konu kiymetler isletmeden cekilme
yerine piyasadan temin edilseydi, bunlar rayic
bedel Gzerinden iktisap edilecekti. Bu ylzden, bu
sartlara tabi olan iktisadi kiymetlerin gercek be-
delleri tespit edilmeli, bulunan tutar, satis hasilati
kabul edilerek ticari kazanca dahil edilmelidir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1.
maddesinde kazanclari kurumlar vergisine tabi
olan mukellefler sayilmistir. Ayni Kanun’un 6.
maddesinde ise; kurumlar vergisinin, bu mukel-
leflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri sa-
fi kurum kazanci tzerinden hesaplanacagini ve
safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi
Kanunu’nun ticari kazang hakkindaki hikiamleri-
nin uygulanacagini hikme baglanmistir.

GVK’nin 38. maddesi, bilanco esasina gore ti-
cari kazanci, tesebbusdeki 6z sermayenin hesap
donemi sonunda ve bagindaki degerleri arasinda-
ki musbet fark olarak tanimlanmis ve bilanco
esasinda ticari kazancin nasil hesaplanmasi ge-
rektigini aciklanmistir. Bu donem zarfinda sahip
veya sahiplerce:

1- Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan
indirilir,

2- isletmeden cekilen degerler ise farka ilave
olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sira-
sinda, VUK'un degerlemeye ait hikimleri ile

GVK'nin 40 ve 41. maddeleri hikiimlerine uyulur.

GVK’'nin 41/1 maddesine gore, tesebbus sahi-
bi ile esinin ve gocuklarinin isletmeden ¢ektikle-
ri paralar veya aynen aldiklari sair degerlerin gi-
der olarak indirilemeyecegi, aynen alinan bu de-
gerlerin emsal bedel ile degerlendirilerek teseb-
bus sahibinin gektiklerine ilave olunacag belir-
tilmistir. Bu itibarla isletmeden ¢ekilen gayrimen-
kullerin, VUK’un emsal bedel ile ilgili hikiimle-
rine uyularak degerleme yapilmahdir.

6- EMSAL BEDEL

VUK'un 267. maddesi uyarinca emsal bedeli;
gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut
dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, deger-
leme guntuinde satilmasi halinde emsaline naza-
ran haiz olacagl degerdir. Emsal bedeli sira ile
ortalama fiyat esasi, maliyet bedeli esasi ve tak-
dir esasi ile belli edilir. Ancak bu esaslarla mu-
kayyet olmaksizin kaza mercilerinin re’sen big-
tikleri degerler ile zirai kazang olgtlerini tespit
eden kararnamelerde yer alan unsurlar emsal be-
deli yerine gecer.

Birinci sira (Ortalama fiyat esasi): Ayni cins ve
nevideki mallardan sira ile degerlemenin yapila-
cagl ayda veya bir evvelki veya bir daha evvelki
aylarda satig yapilmissa, emsal bedeli bu satisla-
rin miktar ve tutarina gore mukellef tarafindan ¢i-
karilacak olan “Ortalama satis fiyat” ile hesapla-
nir. Bu esasin uygulanmasi igin, aylik satis mikta-
rinin, emsal bedeli tayin olunacak her bir malin
miktarina nazaran % 25ten az olmamasi sarttir.

Bu yontemin kullaniimasi icin énemli olan,
emsal bedeli hesaplanacak olan malin baz alinan
mallarla ayni 6zelliklere sahip olmasidir. Bu he-
saplama yontemi genellikle misli mallar i¢in kul-
lanilmaktadir. Ayrica, isletme tarafindan satin ali-
nan veya Uretimi yapilan mallarin icinde bulunu-
lan ayda veya daha onceki aylarda satisi yapil-
missa, o aylarin satis fiyatlari esas alinir. Zaman
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stresi olarak icinde bulunulan ay dahil olmak
tzere, en fazla 3 ayin satis fiyatlari gosterge ka-
bul edilir.

Gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymet-
ler arasinda bulunan makine, techizat ve tasitla-
rin satisiyla ilgili faaliyette bulunan isletmelerde,
bu varliklarin gercek bedelinin belli olmadigi du-
rumlarda birinci sira emsal bedeli yontemi bagka
bir deyisle ortalama fiyat esasi uygulanabilir.

ikinci sira (Maliyet bedeli esasi): Emsal bedeli
belli edilecek malin, maliyet bedeli bilinir veya
¢tkarilmasi mumkin olursa, bu takdirde mukellef
bu maliyet bedeline, toptan satislar icin % 5, pe-
rakende satiglar icin % 10 ilave etmek suretiyle
emsal bedelini bizzat tayin eder.

Bu yontem genellikle Uretim isletmelerinde
kullanihir. Urettigi malin fiyatini bilen miikellefin
bu degerleme 6lclstini kullanmasi dogal bir du-
rumdur. Ancak, gayrimenkullerin degerlemesi
yapilirken genel olarak bu yontemin uygulanma-
st cok uygun olmayacaktir. Ornegin, bina deger-
lemesinde bu yontemin kullanilmasi, varhgin
gercek degerle gosterilmesi amacini kargilamaya-
caktir. inga edilen binalarin maliyet bedelleri bel-
lidir. Ancak, binalar insa bedellerinin ¢ok tstin-
de bir degerden alici bulmaktadir. Diger taraftan
insaat maliyetleri tarihi maliyetten olusmaktadir.
Bu nedenlerle, maliyet bedeline perakende satis-
lar icin yalnizca %10 gider ilave ederek iktisadi
degerin gercek degerine ulasmak mimkin olma-
yacaktir.

Uctincii sira (Takdir esasi): Yukarida yazili
esaslara gore belli edilemeyen emsal bedelleri il-
gililerin muracaati Gzerine takdir komisyonunca
takdir yolu ile belli edilir. Takdirler, maliyet be-
deli ve piyasa kiymetleri arastiriimak ve kullanil-
mis esya icin ayrica yipranma dereceleri nazara
alinmak suretiyle yapilir. Takdir edilen bedellere
mukelleflerin vergi mahkemesinde dava agma

24

hakkr mahfuzdur. Ancak, dava acilmasi verginin
tahakkuk ve tahsilini durdurmaz.

Emsal bedelinin mukellef tarafindan bizzat he-
saplandigl hallerde, bu hesaplara ait kayit ve cet-
veller ispat edici kagitlar olarak muhafaza edilir.

Avyrica, isletmeden cekilen gayrimenkullerin
de degerinden duslk bir bedelle veya bedelsiz
alinmasi durumunda emsal bedel yonteminin
kullaniimasi gerekmektedir.

6.1- Gercek Degeri Bilinmeyen

Binalarda Emsal Bedel Uygulamasi

Gunumuzde arsa pay! karsihgl insaat isleri
siklikla karsilagilan bir uygulamadir. Bu uygula-
maya gore, arsayl satin alan miteahhit arsa be-
delini nakden 6demek yerine, insaat bittiginde
yapilan binanin belli bir kismini (bir veya birkag
daire), arsa sahibine verme taahhudu altina girer.
Boylece, uretici kesimden, disari bir fon akimi
gerceklesmeden en buyuk girdi olan arsa elde
edilmis olur. VUK’un 271. maddesinde insa edi-
len binalarda ve gemilerde, imal edilen makina
ve tesisatta, bunlarin insa ve imal giderlerinin,
satin alma bedeli yerine gececegini hikim altina
almistir. Arsa payi karsihig insaat sozlesmesinde
ise, yapimi Ustlenilen binanin oturdugu imar par-
selinin sozlesmedeki paylasim oranina gore arsa
sahiplerine teslimi gereken daireler disinda kalan
bagimsiz bolimlerine isabet eden kisminin, mu-
teahhide bedelsiz birakildigi kabul edilmektedir.
Bu yuzden, maliyet hesaplarinda takip edilen in-
sa giderlerinin gercek maliyeti yansitmadigini
sdylemek yanlis olmayacaktir. Dolayisiyla, bina-
larda emsal bedel yontemlerinden ikincisi olan,
maliyet bedeli esasi kullanilmamaktadir.

Avyrica, sunu da unutmamak gerekir ki, daire
fiyatlari konusunda ortalama bir satis fiyati ¢ikar-
mak saglikli bir yontem degildir. Cinka ayni bi-
na igerisinde dahi, dairelerin konumlarina gore
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kuzey veya gliney cephesi olmasi, bulundugu
katlar itibariyle zemin, orta veya Ust kat olmasi,
dairelerin buyukliglu ve daha eklenebilecek bir-
cok ozellik sebebiyle farkli fiyatlandirmalar s6z
konusu olmaktadir.

Danigtay Vergi Dava Daireleri 25.06.2004 ta-
rih ve 76 sayili kararinda; VUK’un servetleri de-
gerlemeye iliskin 297. maddesinde, ticari serma-
yeye dahil olsun veya olmasin bilumum binalar
ile arazinin vergi degeri ile degerlenmesinin 6n-
goruldugint ve 268. maddede vergi degerinin,
bina ve arazinin rayi¢ bedeli oldugu, mukerrer
266. maddesinde ise rayi¢ bedelin, bir iktisadi
kiymetin degerleme gtinindeki normal alim-sa-
tim degeri oldugu belirtmistir. Ayni kararin deva-
minda, birinci siradaki ortalama fiyat esasinin
misli mallarla ilgili oldugu, ikinci siranin ise ma-
liyetin bilinmesi kosuluna bagh olmasi ve toptan
ya da perakende satilabilir emtia ile ilgili olmasi
yaninda degerleme gintinde satilmasi halinde
emsaline gore bir gayrimenkulin normal alim sa-
tim degerini yansitabilir saptama yapilmasina uy-
gun dismemesi nedeniyle insa olunmus gayri-
menkullerin emsal bedelini belirlemeye elverisli
olmadigi kanaatine varmistir.

ilgili Daireye gore, arsa payi karsilig1 insa olu-
nan binalar ve bu binalardaki bagimsiz bolimle-
rin insa yontemi geregi gercek maliyetinin belir-
lenmesine olanak bulunmamasi ve miteahhidin
kayith maliyetinin esasen sadece insa maliyetin-
den ibaret olmasi nedeniyle emsal degerinin,
267. maddenin Gglincu sirasinda yer alan takdir
esasina gore belirlenmesi kaginilmazdir. Bu sira-
ya gore yapilan takdirlerde gerek maliyet bedeli-
nin gerekse piyasa kiymetlerinin arastiriimasi zo-
runlu oldugundan, bagimsiz bolim satislarina ait
faturalarda yer alan degerin gercegi yansitip yan-
sitmadiginin ancak bu yonteme gore saptanmasi
olanakhdir. Bu yontem izlenerek fark bulunmasi,

tutulan defterlerin ve verilen beyannamelerin
gercegi yansitmadigini gosteren kanit kabul edil-
mek gerekeceginden, fatura kiymetlerinin dogru-
lugunu ispat yuku ilgililere dusecektir.

Ankara Defterdarhigi 30.09.2004 tarih ve
DEF.0.06.11/KVK-2004-13000 sayili 6zelgesi
ile; yukanida sayilan kanun lafizlarini dayanak
gostererek kat karsiligr insaat isinde kazancin,
hasilatlar ile maliyetlerin karsilastiriimasi yoluyla
tespit edildigini ve ayrica bu hesaplama yapilir-
ken maliyet tespitinde arsa paylarinin da dikkate
alinmasi gerektigini belirtmistir. Buna gore, bas-
kasinin arsasi tizerine insaat yapanlarin arsa sahi-
bine vermis olduklari daire ve dikkanlarin insasi
icin yapmis olduklari harcamalarla, kendilerine
ait daire, kat ve dikkanlar i¢in yapmis olduklari
harcamalarin toplami ingaat maliyetini verir. Mu-
teahhide ait daire ve dukkanlarin maliyeti ise,
toplam insaat maliyetinin bu daire ve dikkanlara
dagitimi suretiyle bulunur.

6.2- 213 Sayih Vergi Usul Kanunu’nun

30. Maddesine Gore inceleme

Elemanlarina Verilen Takdir Yetkisinin

Emsal Bedel Takdirini de Kapsamasi

Bu konu ile ilgili gesitli tartismalar olsa da bi-
zim gorustimize gore, vergi inceleme elemanla-
rinin, Kanun’da sayilan re’sen vergi tarhi sebep-
lerine gore matrah tespiti yapmalari mtmkanddr.
VUK’un 30 maddesine gore; re’sen vergi tarhi,
vergi matrahinin tamamen veya kismen defter,
kayit ve belgelere veya kanuni 6l¢tlere dayanila-
rak tespitine imkan bulunmayan hallerde takdir
komisyonlar tarafindan takdir edilen veya vergi
incelemesi yapmaya yetkili olanlarca diizenlen-
mis vergi inceleme raporlarinda belirtilen matrah
veya matrah kismi Gzerinden vergi tarh olunma-
sidir. Bu itibarla vergi inceleme raporlarinda bu
maddeye gore belirlenen matrah veya matrah
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farki re’sen takdir olunmus sayilir. Yine ayni
maddenin 4. bendinde; defter kayitlari ve bunlar-
la ilgili vesikalar, vergi matrahinin dogru ve kesin
olarak tespitine imkan vermeyecek derecede
noksan, usulstiz ve karisik olmasi dolayisiyle ih-
ticaca salih bulunmazsa verginin re’sen tarh edi-
lecegi hikme baglanmaktadir. Boylece, incele-
me elemani bedelsiz veya degerinden daha du-
stk bir bedelle isletmeden cekilen gayrimenku-
lin gercek degerini saptama ve dogru vergi mat-
rahina ulasma konusunda bu madde geregince
islem tesis etme hakkina haizdir.

Nakliyecilik faaliyetinde kullandigi aracini sa-
tan mukellefe, aracin satis bedelini emsaline na-
zaran dusitk beyan ettiginden bahisle, vergi ince-
leme raporu ile belirlenen matrah tzerinden sa-
linan katma deger vergisi ile kesilen vergi ziya-
I cezasina iliskin islem vergi mahkemesince iptal
edilmistir. Bu iptal karari, VUK’un 267/3 madde-
sine gore emsal bedele iliskin tespitin takdir ko-
misyonunca yapilmasi gerektigi; vergi inceleme
raporuna dayanilarak re’sen salinan vergi ve ce-
zada hukuka uyarlik bulunmadigi gerekcesine
dayanmaktadir. Diger yandan Danistay Yedinci
Dairesi 18.02.2003 tarih ve 435 sayil karari ile
vergi mahkemesinin s6z konusu kararini boz-
mustur. Danistay’in Yedinci Dairesi de yukarida
deginilen goruise benzer bir gortisti benimsemis-
tir. S6z konusu kararda, KDVK 27/1 ve VUK 267.
maddeleri gerekce gosterilerek, inceleme ele-
manlarina verilen takdir yetkisinin emsal bedel
takdirini de kapsadigini kabul edilmistir.

7- GAYRIMENKULLERDE VEYA ELEKTRIK

URETiM ve DAGITIM VARLIKLARINDA

MALIYET BEDELINi ARTTIRICI

HARCAMALAR

VUK’un 272. maddesine gore, normal bakim,
tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimen-
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kult veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarini
genisletmek veya iktisadi kiymetini devaml ola-
rak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayri-
menkulin veya elektrik tretim ve dagitim varlik-
larinin maliyet bedeline eklenir.

Gayrimenkuli veya elektrik Gretim ve dagitim
varliklarinin iktisadi kiymetini devamli olarak art-
tirict harcamalarin neler oldugu ve genisletme ta-
birinden ne anlagiimasi gerektigi konusunda bir
aciklama olmamakla birlikte, her olay ekonomik
ve sosyal degisimler cercevesinde revize edilerek
kendine 6zgl kosullar icinde degerlendirilmeli-
dir. Ayrica, genisletmek tabirinden maksat bir
gayrimenkultin kullanim alaninin genisletilmesi-
nin yaninda daha kullanish hale getirmek veya
kullanim émrtntin uzatilmasi anlamlarina da ge-
lebilmektedir. Ayni maddenin devaminda, bu ttr
harcamalara 6rnek verilmistir. Buna gore, bir ge-
minin iktisap tarihindeki suratini fazlalagtirmak,
yolcu ve esya ylkleme ve barindirma tertibatini
genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi
kiymetini devamli olarak artiran giderler ile bir
motorlu kara nakil vasitasinin kasa veya motoru-
nun yenisi ile degistiriimesi veya aliminda mev-
cut olmayan yeni bir tertibatin eklenmesi icin ya-
pilan gideler bu grupta degerlendirilmektedir.

Gayrimenkuller veya elektrik tretim ve dagi-
tim varlklan icin yapilan giderler hem tamir,
hem de kiymet artirma giderlerinden terekkiip et-
tigi takdirde, mukellef bu giderlerden maliyet be-
deline eklenecek kismi ayri gostermek mecburi-
yetindedir. Buna gore bir harcamanin kiymet art-
tirict bagka bir deyisle gayrimenkultin maliyetine
eklenmesi gereken bir gider olarak nitelendirile-
bilmesi icin, normal bakim, tamir ve temizleme
gibi giderlerin aksine, iktisadi degerini surekli
olarak arttiran, gayrimenkull genisleten ya da
mezkur maddenin ikinci fikrasinda da belirtildigi
tzere ticari faaliyeti icra icin gerekli olan serma-
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ye harcamalarindan biri olmalidir. Maddenin son
fikrasinda belirtildigi tGizere mutad giderlerle 6zel
maliyet bedeline mevzuu giderlerin ayristiriimasi
konusu 6nem arz etmektedir. Her ne kadar bu iki
gider tartintn ayrimi konusunda zaman zaman
zorluklar yasansa da art niyetli uygulamalarin
onlenmesi, vergi ziyaina sebebiyet vermemek ve
donemsellik kavramlari geregi, harcamalar ilgili
muhasebe kalemleri altinda giderlestirilmelidir.

Yapilan harcamalarin deger arttirici harcama-
lar olarak degerlendirilebilmesi icin meydana ge-
tirilen kiymetin gayrimenkulden ve gayrimenkul
gibi degerlenen kiymetlerden deger kaybina ug-
ramadan ayrilmamasi gerekmektedir.

7.1- Ozel Maliyet

Gunumuz kosullari, ekonomik degisim ve ge-
lismeler neticesinde firmalar gayrimenkul ve
haklari kiralamaya mecbur birakmaktadir. Bu yo-
nelis kimi zaman kisa sureli ihtiyaclardan, kimi
zaman da uzun streli yatirimlarin yiksek maliyet
icermesinden kaynaklanmaktadir. Igletmeler ki-
ralamis olduklar bu gayrimenkul veya gayrimen-
kul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerle ilgili ce-
sitli harcamalar yapmaktadir. VUK'un 272. mad-
desi kapsamina giren ve o6zel maliyet olarak ad-
landirilan bu harcamalar, varliklarin iktisadi de-
gerini arttiran, ekonomik omrini uzatan ya da
bilfiil isletmelerin faaliyetlerini icra icin viicuda
getirdikleri bizzat kiraci tarafindan yapilan ve ki-
ra siresinin bitiminde kiralayana devredilecek
olan harcamalardir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya
elektrik tretim ve dagitim varhklarinin igletme
hakkr verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sa-
hip tizel kisi tarafindan yapilan VUK'un 272/1
ve 267/2 maddelerindeki giderler bunlarin &zel
maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin
veya isletme hakkina sahip tlzel kisinin faaliyeti-

ni icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderler
de bu hukimdedir.

Yapilan harcamalar kiraci agisindan dogru-
dan gider yazilmak yerine duran varlik gibi kabul
edilip aktiflestiriimeli ve uygun amortisman oran-
VUK'un 327.
maddesi 6zel maliyet bedellerinin itfasini su se-

lari Gzerinden itfa edilmelidir.

kilde aciklamistir: “Gayrimenkullerin ve gemile-
rin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272. maddede
yazili 6zel maliyet bedelleri, kira stresine gére
esit yuzdelerle itfa edilir. Kira stresi dolmadan,
kiralanan seyin bosaltilmasi halinde hentz itfa
edilmemis olan giderler, bosaltma yilinda bir de-
fada gider yazilir.”

Buna gore kiralanan gayrimenkul veya satin
alinan isletme hakki icin 6zel maliyet ismi altin-
da aktiflestirilen giderler kira stresi middetince
amortisman ayrilmak suretiyle itfa edilir. Genel-
likle uygulamada kira kontratlar bir yil icin du-
zenlenmektedir. Bir yil ve alti dizenlemelerde
yapilan giderlerin aktiflestiriimesine engel bir du-
rum soz konusu degildir. Ctinkt tahliye halinde,
yapilan deger arttirici harcamalar yine kiralayan
acisindan bir gelir unsuru olarak addedilmekte-
dir. Ancak kira kontratlari her yil yenileniyorsa
kira stiresinin belirsiz oldugu farzedilmekte ve ki-
ra suresi bes yil kabul edilerek % 20 oraninda
normal amortisman yontemiyle amortisman he-
saplanmasi gerekmektedir. Ayrica, 25.11.1985
tarih ve 269/031-88208 sayili Maliye Bakanlig
ozelgesinde belirtildigi Gzere, VUK’'un 315. mad-
desinde yer alan azalan bakiyeler yonteminin
ozel maliyetler acisindan uygulanmasi mimkan
degildir.

Ozel maliyet bedeli olarak aktiflestirilen ikti-
sadi kiymetler, ilgili tasinmaz veya hakkin mu-
temmim ctz’t olarak nitelendirildiginden kira
stresinin bitiminde kiralayana devredilmek zo-
rundadir. Kiralanan arsalar tizerinde insa edilen
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gayrimenkuller de buna dahildir. Ctinki insa edi-
len gayrimenkuller o gayrimenkultin maliki veya
ortak malikleri tarafindan yapilmadigi strece,
gayrimenkultin kat mulkiyetinin kazanilmasi
mumkin degildir. Devir bedelli veya bedelsiz
gerceklesebilmektedir. Bedelsiz veya degeri em-
sal bedelinden dustk oldugu takdirde, olusturu-
lan bu iktisadi kiymetler kiralayan agisindan ayin
olarak tahsil edilmis gayrimenkul sermaye irad
sayllmaktadir. Bu durum Gelir Vergisi Kanu-
nu’nun 72. maddesinde su sekilde aciklanmistir:
“Kiraci tarafindan gayrimenkull genisletecek ve-
ya iktisadi degerini devamli surette arttiracak se-
kilde gayrimenkule ilave edilen kiymetler, kira
muddetinin hitaminda bedelsiz (Kiymetlerin em-
sal bedelinden dustk degerle devri halinde, ara-
daki fark bedelsiz devir sayilir) olarak kiralayana
devrolundugu takdirde, mezkur kiymetler kirala-
yan bakimindan, bu tarihte aynen tahsil olunmus
addolunur.” Kanun koyucu devredilen degerlerin
kira bedeli olarak nitelendirilmesini iki sarta bag-
lamistir. Birincisi, kira stiresinin sona ermesi, di-
geri de kira stresinin bitiminde iktisadi kiymetle-
rin kiraci tarafindan kiralayana devredilmesidir.

Kira suresiyle anlatilmak istenen bize gore ki-
ra stresinin fiilen sona ermesidir. Her ne kadar
Danistay bazi kararlarinda ilave degerin kira su-
resinin sonunda tahsil edilmis sayilacagini, kira
stresinin uzatilmasinin o degerin hukuken elde
edilmis sayllmasina engel teskil etmeyecegini ka-
bul etse de, madde metninin ikinci sarti olan de-
vir islemi gerceklesmedigi icin gayrimenkul ser-
maye iradinin tahsilinin vukuu bulmamasi lazim
gelmektedir.

Bedelsiz devirde gayrimenkult genisletmek ve-
ya iktisadi kiymetini devamli olarak arttirmak mak-
sadiyla yapilan giderin o giinku degerinin tamami
icin, emsal bedelinden dustk degerle devri duru-
munda ise aradaki farkin hesaplanmasinda VUK un
267. maddesine bagvurmak gerekmektedir.
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Devir islemi, kiraci isletme acisindan faaliye-
tiyle ilgili bir mal teslimi, kiralayan agisindan da
kiralama isleminden dolayi bir hizmet ifasi oldu-
gundan 6zel maliyet bedeli niteligindeki kiyme-
tin devri islemiyle ilgili iki tarafin da fatura du-
zenlemesi gerekmektedir. Vergi mevzuati agisin-
dan vergilendirmenin nasil yapilacag! kiralaya-
nin gercek kisi, iktisadi isletme veya kamu kurum
ve kurulusu olmasi durumunda farkhlik arz et-
mektedir.

VUK'un 313. maddesinde, isletmede bir yil-
dan fazla kullanilan ve yipranmaya, asginmaya
veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayri-
menkullerle 269. madde geregince gayrimenkul
gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin kullanilabile-
cekleri stire zarfinda yok edilmesinin amortisman
mevzuunu teskil edecegi hikme baglanmistir.
Zikredilen “kullanilabilecekleri stre” deyimi ikti-
sadi kiymetin kullanilmaya baglanmasini degil,
dayanma slresini belirlemektedir. Diger taraftan
ayni Kanun’un 320. maddesinde amortisman su-
resinin kiymetin aktife girdigi yildan baglayacagi-
ni hikme baglanmistir.

Danistay Dordinct Dairesi 13.11.1989 tarih
ve 3895 sayih kararinda; toprak hafriyati isinde
kullanilan agir is makinasina alinan parcalarin
makinayi faal durumda tutabilmek amacina yo-
nelik olup, makinanin degeriyle mukayese edil-
diginde iktisadi kiymetini arttirici bir unsur olma-
digindan amortismana tabi tutulmayacagini hik-
me baglanmistir.

Danistay Uciincii Dairesi 16.02.1995 tarih ve
557 numarali kararinda; kiralanan isyerine iktisa-
di kiymetini attirici mahiyette yapilan giderlerin,
kira suresi dolmadan isyerinin bosaltilmasi nede-
niyle 4 yilda itfa edilmesi gereken ¢zel maliyet
bedelinin, bir defada gider kaydedilebilecegini
hikme baglanmistir.

Danistay Uciincii Dairesi 13.10.1992 tarih ve
3052 numarali kararinda; rektifiye olarak bilinen
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harcamalarin motorun tamir ve bakimi ile ilgili
harcamalar oldugu, bu durumunda rektifiye har-
camalarinin motorun iktisadi kiymetini arttiran
bir harcama olmadigindan maliyete eklenmeden
dogrudan gider kaydedilmesinde kanuna aykiri-
lik gordlmedigi hikme baglanmistir.

Danistay Uciincii Dairesi 19.11.1986 tarih ve
2252 sayil kararinda; nakliyecilik yapan miukel-
lefin 1982 yilina ait defter ve belgelerinin ince-
lenmesi sonucu, davacinin otobls ve kamyonla-
riyla yolcu ve yuk tagimacihg yaptigi, soforlik
yapan personeli ile yardimcilar yoninden mo-
torlu araglarin bir nevi isyeri oldugu, bu persone-
lin seyir anindaki yemek, konaklama ve giyim gi-
derlerinin isverence karsilanmasinin tabi oldugu,
anilan ihtiyaclar icin yapilan harcamalarin gider
yazilmasinda bir isabetsizlik olmadigi, motorlu
araglara yapilan harcamalarin motor yenileme
gideri olup olmadigi konusunda Mahkemelerin-
ce yaptirilan bilirkisi incelemesi sonucu duizenle-
nen raporda tamaminin motor tamir gideri oldu-
gunun belirtildigi, 213 sayili Kanun’un 272.
maddesinde bir motorlu kara nakil vasitasinin ka-
sa veya motorunun yenisi ile degistirilmesi icin
yapilan giderlerin maliyet bedeline eklenmesi
gereken giderlerden oldugunun hikme baglandi-
g1, bu hikme gore maliyet bedeline eklenmesi
gereken giderlerin arag motorlarinin tamir ve ba-
kim giderleri degil arac motorlarinin yenisi ile
degistirilmesi gideri oldugu, bu itibarla bakim ve
tamir masrafinin gider olarak kabul edilmesi ge-
rektigi belirtilmistir.

8- GAYRIMENKULLERIN MUTEMMIM

CUZzU ve TEFERRUATI

Matemmim clz bagka bir ifade ile buttinleyi-
ci parca, Medeni Kanun’un 684. maddesi uyarin-
ca, yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru
olan ve o sey yok edilmedikge, zarara ugratilma-
dikca veya yapisi degistiriimedikge ondan ayril-
masina olanak bulunmayan parcadir.

Mulkiyet hakkinin dayanagini olusturan bu
kiymetler gayrimenkulle bir battnltk olustura-
rak, asil esyadan zarar vermeden ayrilmasi mim-
kin olmayan ya da esyadan ayrildig takdirde
kullanim olanagi kalmayip tek basina anlam ifa-
de etmeyen parcalar haline gelmektedir. Mitem-
mim clz diger bir ifadeyle tamamlayici unsurun,
tasinir veya tasinmaz olmasinda bir sakinca yok-
tur.

Teferruat ise ayni Kanun’un 686. maddesinde
eklenti ismiyle anilmis ve asil sey malikinin anla-
silabilen arzusuna veya yerel adetlere gore, isle-
tilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi icin asil
seye surekli olarak 6zgllenen ve kullaniimasinda
birlestirme, takma veya baska bir bigcimde asil se-
ye bagh kilinan taginir mal olarak tanimlanmistir.
Bir seye iliskin tasarruflar, aksi belirtiimedikce
onun eklentisini de kapsar. Medeni Kanun’un bu
maddeyi izleyen maddesinde, asil seye zilyet
olan kimsenin sadece gecici olarak kullanmasi
veya tiketmesi icin ¢zgllenen ya da asil seyin
ozel niteligi ile herhangi bir iliskisi bulunmadan
sadece korunmak, satilmak veya kiraya verilmek
tzere onunla birlestirilen seylerin eklenti olma-
yacagl belirtilmistir.

VUK'un 269. maddesine gore, iktisadi islet-
melere dahil olan gayrimenkullerin mitemim cu-
zileri ve teferruati gayrimenkul gibi degerlenir.

Hukuk
tarih  ve

Yargitay Genel  Kurulu’nun
22.10.2003 E.2003/14-537 ve
K.2003/597 esasli kararina gore, teferruat (eklen-
ti) ile mitemmim cuiz (btlnleyici parga) arasin-
daki temel fark, teferruat niteligini sadece asil
seyden bagimsiz durumdaki taginir mallarin ka-
zanabilmesidir. Diger bir ifadeyle, teferruat ken-
disine ve gayrimenkule zarar vermeden asil sey-
den ayrilabilen tasinir mallari kapsamaktadir.
Boyle olmasina ragmen vergi mevzuati agisindan
gayrimenkul gibi degerlemeye esas tutulmaktadir.
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9- TESISAT ve MAKINELER

Tesisat ve makineler, iktisadi isletmenin akti-
finde bir yildan uzun stre kalmasi ozelligiyle
VUK 313. maddesi geregi amortismana tabi olan
ve isletmenin mal ve hizmet tretiminde kullani-
lan sabit kiymetlerdir.

1 Seri Numarali Muhasebe Sistemi Uygulama
Genel Tebligi’'nde bu kavramlari iceren hesap is-
mi “Tesis, Makine Ve Cihazlar"dir. Hesap tanimi
ise ayni Tebligde su sekilde yapilmistir: “Uretim-
de kullanilan her tirli makine, tesis ve cihazlar
ile bunlarin eklentileri ve bu amacla kullanilan
tagima gereclerinin (konveyor, forklift vb) izlen-
digi hesaptir. Bu hesap kullanim amaclarina ve
makine cesitlerine gore bolimlenebilir.”

55 Sira Numarali VUK Genel Tebligi ise, yip-
ranma ve aginmaya maruz bulunan iktisadi kiy-
metlere uygulanacak olan amortisman oranlarini
glincellemeye yoneliktir. Teblige iliskin ek tablo-
da yer alan tesis tanimlamasinda asagida sirala-
nan yerler tesis kavrami icerisinde degerlendiril-
mistir.

a) Bahgeler, parklar,

b) Aydinlatma, 1sitma, sogutma, telefon, dio-
fon, radyo ve telsiz, yangin, tahmil ve tahliye (te-
kerlekli veya paletliler hari¢ seyyar vingler, ihrag
vingcleri dahil), su, kanalizasyon, siperisaika, du-
ba, komdr silolari, spor sahalari (tribtinler harig),

¢) Havai hatlar ve direkleri, asansorler, hudut
ihata direkleri ve telleri, su sogutma havuzu,

d) Rutubetlendirme, havalandirma (sicak ve
soguk hava) , su sogutma kulesi,

e) Tekerlekli, paletli seyyar vingler, ihrag
vincleri, istif makineleri,

f) Samandira tesisat.

Ayrica, 69 Seri Numarali KDVK Genel Tebli-
gi makine ve techizat kapsaminda degerlendiril-
memesi gereken iktisadi kiymetlerin bazilarina
dikkat cekmistir. Bunlar; sarf malzemeleri ve ye-
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dek parcalar ile hizmet Uretiminde dogrudan ve
zorunlu olarak kullanilanlar disindaki masa, san-
dalye, koltuk, dolap, mefrusat gibi demirbaslar
ile tagit araclar ve hava, deniz ve demiryolu ta-
sima araglaridir.

10- GEMILER ve DiGER TASITLAR

Her tarlu kara, hava ve deniz ulagim araclari
ile petrol, gaz ve benzeri ulastirma borular bu
gruba girmektedir.

Danistay 3. Dairesi’nin 20.11.1986 tarihinde
hikme bagladigi 2272 sayil kararina gore, dava-
ya konu sirketin sahibi bulundugu aracini 6zel is-
lerinde kullandiginin saptanmasi halinde giderle-
rinin ve amortismaninin isletme hesaplarina ak-
tarilamayacagi ancak isletmeye kayitli ve amor-
tismana tabi mallarin satisindan dogan kar ve za-
rarlarin dikkate alinmasi gerektigi yontinde goris
belirtmistir. ilgili karara gore, isletmeye dahil
olan ve sadece iste kullanilan araclarin gider ve
amortismanlarinin tamami gider olarak yazilabil-
mektedir. Kanun’da agiklandigi cihetle, sirketin
iki yetkilisinin beyanlarina gore yonetim kurulu
baskaninin o6zel islerinde kullanildigi anlagilan
araglarin giderleri ile amortismanlarinin gider
olarak kaydedilmesine olanak bulunmamaktadir.
Ancak, otomobiller VUK'un 313 ve 269. madde-
leri uyarinca amortismana tabi iktisadi kiymetler-
den olup ayni Kanun’un 328. maddesine gore is-
letmeye kayith ve amortismana tabi mallarin sa-
tisindan dogan kar ve zararin dikkate alinmasi
zorunlu bulundugu ve amortismanin gider yazil-
mamasinin emtianin amortismana tabi olma
ozelliginden ayiramayacag) cihetle sirket kayitla-
rinda yer alan ve alim satim bedelleri taraflar ara-
sinda ihtilafsiz bulunan araglarin satigi sebebiyle
meydana gelen zararin gider yazilmasinda isa-
betsizlik bulunmadigindan otomobil satisi nede-
niyle meydana gelen farkin matrahtan ¢ikarilarak
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tarhiyatin kalan matrah farkina goére yapilmasi
gerektigini belirterek konuya acgiklik getirmistir.

11- GAYRIMADDI HAKLAR

Gayrimaddi hak kavraminin, vergi mevzuati
dahil olmak tzere hukuk literatiirinde mevcut
bir tammi bulunmamakla birlikte, gayrimaddi
haklari bagkasi tarafindan kesfedilmis bir bilginin
kullanma hakkinin satin alinmasi veya bu hakkin
kullaniminin kiralanmasi seklinde kisaca tanim-
lamak mumkindir. Bu tanima, aciktir ki, bir de
gayrimaddi hak ile bizzat hak sahibi olarak iligki
kurulmasi durumu da eklenmelidir.

Gayrimaddi haklarin kullanimi genellikle ki-
ralama yoluyla olmaktadir. Bu durumda hakkin
gercek sahibi ile kiracisi arasinda bir s6zlesme
akdedilir ve iki tarafin da uymasi gereken yu-
kiimlulukler belirlenir. Kisi veya isletmenin, hak-
kin gercek sahibi olmasi durumunda ise, hakkin
korunmasi icin ilgili yerlere bildirilmesi ve gere-
kiyorsa tescil yapilmasi zorunlulugu mevcuttur.

VUK’un gayrimenkuller bagslkli 269. madde-
sinin 4. bendinde yer alan gayrimaddi haklar, ay-
ni madde geregince maliyet bedeli ile degerlenir.
Degerlemeyi yapacak olan taraf, bilgiyi bulan
baska bir ifade ile hakkin ilk sahibi degil, o kisi-
den bu hakkin kullaniimasini kiralayan kisidir.

Hak kisaca, kisilerin sahip oldugu ve hukuken
korunan menfaatlerdir. Calismada kolaylik sagla-
masi acisindan haklari ayni haklar ve fikri haklar
olmak tzere ikili bir ayinma tabi tutmak faydal
olacaktir. Fikri haklar, gayrimaddi haklarin konu-
sunu olustururken, ayni haklar taginir ve tasin-
maz esyalar Gzerinde sahip olunan haklar ifade
etmektedir. Ayni haklar, Medeni Kanun’un “Esya
Hukuku” baslkl dordincu kitabinin konusudur
ve kendi arasinda sinirli ve sinirsiz ayni haklar

olarak ikiye ayrilmaktadir:

Sinirsiz ayni hak olarak adlandirilan mulkiyet
hakki, bir seye malik olan kimseye, hukuk diize-
ninin sinirlari icinde, o sey tizerinde diledigi gibi
kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yet-
kilerini tanimaktadir. Sinirli ayni haklarda ise en
basit anlatimiyla mulkiyet sahibi kisi kendi iste-
giyle mulkiyet hakkini sinirlandirarak tgtnci ki-
silere mulkiyet hakki disindaki yetkilerini devret-
mektedir. Sinirli irtifak haklari, hak sahibi kisilere
esya tzerinde kullanma ve semerelerinden yarar-
lanma haklari tanimaktadir. Bu haklarin bir kismi
esyaya bagli iken, diger bir kismi sahislara bagl-
dir. Esyaya bagli haklar o esyanin bir yukamlala-
gl oldugundan bunlar yiiklenim hakkr olarak da
adlandiriimaktadir. Eski deyimiyle arzi irtifak
haklar da denilen bu haklar, tasinmaz sahibi ay-
ni kalmak suretiyle bir tasinmazin genellikle bas-
ka bir tasinmaz lehine birtakim ytktmlulikler al-
tina girmesine sebep olmaktadir. Burada onemli
olan, irtifak hakkmin kime tanindig degil hangi
tasinmaz lehine yapildigidir. Sahsi irtifak haklari
ise, kisiye siki sikiya bagl olan haklardandir. Bel-
li bir sahis lehine olan ve yalnizca o sahis veya
sahislarca kullanilabilen haklardir.

Sinirli ayni haklar, irtifak haklar, tasinmaz
yukt ve rehin haklari olmak tzere lge ayrilr.
Konunun ¢ok kapsamli olmasi sebebiyle bu ca-
lismada yalnizca irtifak haklarina deginilecektir.

11.1- irtifak Haklan

irtifak haklan, hak sahiplerine hakka konu
olan esya uzerinde kullanma veya yararlanma
yetkilerinden yalnizca birini, bazen de bu iki yet-
kiyi birden kullanma hakki tanimaktadir. Malik
ise, sinirsiz olan mulkiyet hakkini sézlesme gere-
gi belirlenen olcller dogrultusunda sinirl olarak
kullanabilmektedir. Yukarida da deginildigi gibi
irtifak haklari niteligi geregi kendi arasinda ayiri-
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ma tabi tutulmustur. Bunlar; tasinmaz lehine ir-
tifak haklari, kisi lehine irtifak haklar ve karisik
irtifak haklardir.

11.1.1- Tasinmaz Lehine irtifak Haklar

Tasinmaz lehine irtifak haklar Medeni Ka-
nun’un 779 ila 793 maddelerinde dizenlenmis-
tir. Yapma borglari, irtifaka bagl basina konu
olamaz; ona ancak yan edim olarak baglanabilir.
Bu tur irtifak haklarinda en az iki tane tasinmaz
bulunmak zorundadir. Bir tasinmaz Uzerinde,
baska bir taginmaz lehine bir yuk tesis edilmekte-
dir. Yukli taginmaz maliki mdlkiyet hakkinin
sagladigl bazi yetkileri kullanmaktan kaginarak
yararlanan tasinmaz lehine bazi yuktumluiliklere
katlanmaya mecbur kalmaktadir.

irtifak hakkinin kurulmasi icin tapu katagine
tescil sarttr. irtifak hakkinin kazanilmasinda ve
tescilinde, aksi ongorilmus olmadikca tasinmaz
miilkiyetine iliskin hiikimler uygulanir. Irtifaktan
dogan vyetki ve yukimlultkleri acikca belirledigi
olctide tescil, irtifakin kapsamini belirlemede
esas olusturur.

irtifak hakkinin zamanagimi yoluyla kazanil-
masli, ancak mulkiyeti bu yolla elde edilebilecek
tasinmazlarda mimkiindar. irtifak hakkinin ku-
rulmasina iliskin sézlesmenin gecerli olmasi, res-
mi sekilde duzenlenmesine baghdir. Malik diler-
se kendisine ait iki tasinmazdan biri tzerinde di-
gerinin lehine irtifak hakki kurabilir.

irtifak hakki, tescilin terkini veya yiikli ya da
yararlanan tasinmazin yok olmasiyla sona erer.
Yuklu ve yararlanan taginmazlara ayni kimse ma-
lik olursa, bu kisi, irtifak hakkini terkin ettirebilir.
Terkin edilmedikce irtifak, ayni hak olarak varli-
gini strdarar. Lehine irtifak kurulan taginmaz igin
bu hakkin sagladigi hic bir yarar kalmamissa,
yuklt tasinmazin maliki bu hakkin terkinini iste-
yebilir. Yukine oranla ¢ok az yarar saglayan bir
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irtifak hakkinin, bedel karsiliginda kismen veya
tamamen terkini istenebilir.

irtifak hakki sahibi, hakkinin korunmasi ve
kullaniimasi i¢in gerekli olan &nlemleri alabilir.
Ancak, hakkini yukla tasinmazin malikine en az
zarar verecek bicimde kullanmak zorundadir.
Yaklu tasinmazin maliki, irtifak hakkinin kulla-
nilmasini engelleyecek ya da zorlastiracak davra-
nislarda bulunamaz.

Yararlanan taginmazin ihtiyaclarindaki degi-
siklik, yukla tasinmazin irtifaktan dogan yukinu
agirlastiramaz. Tarla yolu, yaya veya araba geci-
di gibi gecit haklar ile hayvan otlatma, hayvan
sulama, tarlalara veya arklara su alma haklari ve
benzeri haklarin kapsamini belirlemede taraflar
arasindaki anlasma veya ¢zel kanun hukimleri,
yoksa yerel adet uygulanir.

irtifak hakkinin kullaniimasi icin gerekli tesis-
lerin bakimi, yararlanan tasinmaz malikine aittir.
Tesisler yukli tasinmazin malikine de yararli ise,
bunlarin bakim giderlerine her iki malik yararlari
oraninda katilir.

irtifak hakki yikli taginmazin yalniz belli bir
kisminin kullaniimasi kosuluyla kurulmussa, bu
tasinmazin maliki, menfaatini ispat etmek ve gi-
derleri tstlenmek kaydiyla; irtifakin, hakkin kul-
lanilmasini gliclestirmeyecek bicimde taginma-
zin bagka bir yerine naklini isteyebilir. Irtifak
hakkimin kullanilacag yer tapu katigtinde belir-
tilmis olsa bile yuklu tasinmaz maliki bu yetkiyi
kullanabilir. Mecralarin bir yerden bagka bir yere
naklinde komsuluk hukuku kurallari da goz
6ntinde tutulur.

Yararlanan taginmazin parsellere bolinmesi
halinde kural, irtifak hakkinin her parsel yararina
devam etmesidir. Ancak, durum ve kosullara g6-
re irtifak hakki yalniz bir parselin yararina kulla-
nilabiliyorsa, yiklu tasinmazin maliki diger par-
seller icin irtifak hakkinin terkinini isteyebilir. Ta-
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pu sicil memuru, bu istemi irtifak hakkr sahibine
bildirir ve onun bir ay icinde itiraz etmemesi ha-
linde irtifak hakkini terkin eder.

Yuklu tasinmazin parsellere boltinmesi halin-
de kural, irtifak hakkinin her parsel tizerinde de-
vam etmesidir. Ancak, irtifak hakki belirli parsel-
ler tizerinde kullanilmiyorsa, durum ve kosullara
gore de kullanilamayacaksa, bu parsellerin ma-
liklerinden her biri, kendi tasinmazi tGzerindeki
irtifak hakkmin terkinini isteyebilir. Tapu sicil
memuru, bu istemi irtifak hakk: sahibine bildirir
ve onun bir ay icinde itiraz etmemesi halinde ir-
tifak hakkini terkin eder.

11.1.2- Kisi Lehine irtifak Haklan

11.1.2.1- intifa Hakki

intifa hakki, Medeni Kanun’un 794 ile 822.
maddeleri arasinda diizenlenmistir. intifa hakki,
taginirlar, tasinmazlar, haklar veya bir malvarlig
tzerinde kurulabilir. Aksine diizenleme olmadik-
ca bu hak, intifa sahibine, intifaya konu esya
tzerinde tam yararlanma yetkisi saglar.

intifa hakki, taginirlarda zilyetligin devri, ala-
caklarda alacagin devri, tasinmazlarda tapu ku-
tigune tescil ile kurulur. Taginir ve tasinmazlarda
intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine
duzenleme olmadikga, milkiyete iliskin hikim-
ler uygulanir. Taginmaz Uzerindeki yasal intifa
hakkr tapu kuttugine tescil edilmemis olsa bile,
durumu bilen tgtinct kisilere karsi bu hak ileri
strtlebilir. Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri
surdlebilir.

intifa_hakki, genel olarak konusunun tama-
men yok olmasiyla sona erer. Taginmazlarda tes-
cilin terkini; yasal intifa hakkinda ise, intifa hak-
ki sebebinin ortadan kalkmasi ile son bulur. Su-
renin dolmasi, hak sahibinin vazgecmesi veya
olumu gibi diger sona erme sebeplerinde de, ta-
sinmaz malikine intifa hakki terkinini isteme yet-

kisini verir. intifa hakki, gercek kisilerde hak sa-
hibinin slimu; tuzel kisilerde kararlastirilan stre-
nin dolmasi, stre kararlastirlmamigsa kisiligin
ortadan kalkmasiyla sona erer. Tiizel kisilerin in-
tifa hakki, en ¢ok yiiz yil devam edebilir.

Malik, yararlanilamayacak derecede harap
olan intifa konusu mali yararlanilacak hale getir-
mekle yukimlu degildir; getirirse intifa hakki ye-
niden kurulmus olur. Sigorta ve kamulastirma gi-
bi durumlarda intifa hakki, hakkin konusu yerine
gecen karsilik Gzerinden devam eder.

intifa hakki sona erince hak sahibi, hakkin ko-
nusu olan mal malike geri vermekle yikimlu-
dir. intifa hakki sahibi, zararin kendi kusurundan
ileri gelmedigini ispat etmedikge, malin yok ol-
masindan veya degerinin azalmasindan sorumlu-
dur. Yararlanmasi icin gerekli olmadigi halde tu-
kettigi seyleri tazmin etmekle yiktumltdur. Malin
olagan kullaniimasi sonucunda meydana gelen
deger azalmalarindan sorumlu degildir.

intifa hakki sahibi, yikimla olmadigi halde
yaptigi giderler, yenilemeler ve eklemeler icin,
hak sona erdiginde, vekaletsiz is gorme hukim-
leri uyarinca tazminat isteyebilir. Malikin tazmi-
nat vermekten kaginmasi halinde, yaptigi ekle-
meleri, mal eski haline getirmek kaydiyla sokip
alabilir. Geri verme aninda malik ve intifa hakki
sahibi tarafindan ileri strilebilecek bitiin istem
haklari, bu andan baslayarak bir yil gecmekle za-
managimina ugrar.

intifa hakk: sahibi, hakkin konusu olan mali
zilyetliginde bulundurma, yonetme, kullanma ve
ondan yararlanma yetkilerine sahiptir. Bu yetki-
lerini kullanirken iyi bir yonetici gibi 6zen gos-
termek zorundadr.

intifa hakki siresi icinde olgunlasan dogal
artinler, intifa hakki sahibine aittir. Ekimi veya di-
kimi yapan malik veya intifa hakki sahibi, olgun-
lagsan urlnleri toplayan diger taraftan, yaptig gi-
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derler icin Urintn degerini asmamak Uzere uy-
gun bir bedel isteyebilir. Nitelikleri itibariyla ma-
lin dogal verimi veya Urtint sayilmayan battnle-
yici parcalar malike aittir.

intifa hakkina konu olan sermayenin faizleri
ve diger donemsel gelirleri, daha ge¢ muaccel
olsalar bile, intifa hakkinin bagladigi tarihten so-
na erdigi tarihe kadar intifa hakki sahibine ait
olur.

Sozlesmede aksine hikim yoksa veya durum
ve kosullardan hak sahibince sahsen kullaniima-
si gerektigi anlasiimiyorsa, intifa hakkinin kulla-
nilmasi baskasina devredilebilir. Bu takdirde ma-
lik, haklarini, devralana karsi dogrudan dogruya
ileri strebilir.

Malik, hakkin konusu olan malin hukuka ay-
kin ya da niteligine uygun dismeyen kullanilis
bicimine itiraz edebilir. Haklarinin tehlikeye ds-
tigunu ispat ederse, intifa hakki sahibinden gu-
vence isteyebilir. intifa hakkinin konusu tiiketile-
bilen sey veya kiymetli evrak ise, tehlikenin ispa-
tina gerek olmaksizin teslimden once de gliven-
ce isteyebilir. Kiymetli evrakin givenilir bir yere
tevdi edilmesi glivence yerine gecer.

intifa hakki sahibi, kendisine taninan uygun
stre icinde glivence gostermez veya hakkin ko-
nusu olan mali malikin itiraz etmesine ragmen
hukuka aykiri sekilde kullanmaya devam ederse;
sulh hakimi, yeni bir karara kadar intifa hakki sa-
hibinin zilyetligini kaldirarak hakkin konusunu
atayacagl bir kayyima tevdi eder. Intifa hakk
kendisinde kalmak tizere yapilan bagislamalarda
ise, bagislayandan glivence istenemez.

Malik veya intifa hakki sahibi, digerinden gi-
derleri paylasmak tzere intifa hakkina konu olan
mallarin noterlikge resmen defterinin tutulmasini
her zaman isteyebilir. intifa hakki sahibi, hakkin
konusu olan malin muhafazasi ve olagan bakimi
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icin gerekli onarim ve yenilemeleri yapmakla yu-
kamludar. Malin muhafazasi, daha onemli isle-
rin yapilmasini veya onlemlerin alinmasini ge-
rektiriyorsa; durumu malike bildirmek ve bunla-
rin gerceklestirilmesine izin vermek zorundadir.
Malikin gereken isleri yapmaktan kaginmasi ha-
linde, bunlari onun hesabina kendisi yapabilir.

intifa hakki konusu olan malin olagan bakim
ve isletme giderleri, glivencesini olusturdugu
borglarin faizleri, vergi ve resimleri, intifa stre-
since intifa hakki sahibine aittir. Vergi ve resim-
leri malik 6demisse, intifa hakki sahibi, yukarida
belirtilen esasa gore bunlar malike tazmin etmek
zorundadir. Diger butin yukumlulukler malike
aittir. Ancak, intifa hakki sahibi bunlarin yerine
getirilmesi icin gereken parayi, istemi Uzerine
malike karsiliksiz olarak saglamazsa; malik, inti-
fa hakki konusu mali bu yukimluliklerin yerine
getirilmesi icin kismen veya tamamen paraya ce-
virebilir.

Malvarligr intifainda, intifa hakk: sahibi bu
malvarhigindaki borglarin faizlerini ddemekle yu-
kiimludur. Ancak, durum ve kosullar hakli géste-
riyorsa, intifa hakki sahibi bu yukimlultkten kur-
tarilmasini isteyebilir. Bu takdirde intifa hakki,
borclarin 6denmesinden sonra kalan kisim Gze-
rinde devam eder.

Yerel adetlere gore iyi bir yonetimin geregi ol-
dugu takdirde intifa hakki sahibi, malikin lehine
mali yangina ve diger tehlikelere kargi sigorta ettir-
mekle yuktmludir. Bu durumda veya intifa hakki-
nin sigortali bir mal tzerinde kurulmus olmasi ha-
linde intifa hakki sahibi, hakkinin devami stiresin-
ce sigorta primlerini 6demekle yuktmludr.

Bir tasinmaz uzerinde intifa hakkina sahip
olan kimse, yararlanmanin olagan sinirlar iceri-
sinde kalmasina 6zen gostermekle yuktumladar.
Bu olgt asilarak elde edilen drinler malike ait
olur.



vergi
raporu

MAKALELER

sayl: 147 < aralik 2011

intifa hakkr sahibi, intifa konusu tasinmazin
ekonomik 6zgtlenme yonuni malike énemli za-
rar verecek sekilde degistiremez; ozellikle onu
yeni bir sekle donustiremeyecegi gibi, onda
onemli bir degisiklik de yapamaz. Malike &nce-
den haber vermek ve tasinmazin ekonomik 6z-
glilenme yoninde dnemli degisiklik yapmamak
kosuluyla tas, kire¢, mermer ve turba ocaklari ile
benzerlerini acgabilir.

Bir orman tzerinde intifa hakkina sahip olan
kimse, ondan ¢zel kanun hikimlerine uygun bir
isletme plani gercevesinde yararlanabilir. Malik
ile intifa hakki sahibi, isletme plani yapilirken
kendi haklarinin gézetilmesini isteyebilirler. Firti-
na, kar, yangin, sel, zararli bocek akini veya di-
ger sebepler yuziinden olagan yararlanma énem-
li dlgtide asiimigsa orman, bu kaybi giderek azal-
tacak sekilde isletilir veya isletme plani yeni du-
ruma uygun hale getirilir. Asiri yararlanma dola-
yisiyla elde edilen bedel, faiz getirecek sekilde
yatirilir ve verim noksanini gidermeye ayrilir.

Tuketilebilen seylerin mulkiyeti, aksi kararlas-
tirlmadikca, intifa hakki sahibine gecer; ancak,
intifa hakki sahibi geri verme sirasinda bu seyle-
rin o guinki degerini 6demekle yiikimli olur. in-
tifa hakki sahibi, degeri bicilerek kendisine teslim
olunan diger taginirlar tizerinde, aksi kararlastiril-
madikca, serbestge tasarrufta bulunabilir; ancak,
bu yetkisini kullandigi takdirde bu seylerin bigi-
len degerlerini geri verme sirasinda Gdemekle
yukamlu olur. Bu 6deme, tarim isletmesi gerec-
leri, hayvan surtleri, ticari mallar veya benzeri
seylerde ayni cins ve nitelikte esya verilmesi su-
retiyle yerine getirilebilir.

11.1.2.2- Oturma Hakki (Siikna Hakki)

Bu hak, Medeni Kanun’un 823 ile 825. mad-
deleri arasinda duzenlenmistir. Oturma hakki,
bir binadan veya onun bir balimuinden konut
olarak yararlanma yetkisi verir. Bagkasina devre-

dilemez ve mirascilara gegcmez. Kanunda aksine
hukim bulunmadikga, intifa hakkina iliskin hu-
kiimler oturma hakkina da uygulanir.

Oturma hakkinin kapsami, genel olarak hak
sahibinin kisisel ihtiyaclarina gore belirlenir.
Oturma hakkr sahibi, hakkin sahsina 6zgtilendigi
acikca belirtilmedikce, bina veya onun bir bolu-
munde ailesi ve ev halki ile birlikte oturabilir. Bi-
nanin bir bolima Gzerinde oturma hakkina sahip
olan kimse, ortaklasa kullanmaya 6zgtilenen yer-
lerden de yararlanabilir.

Oturma hakki, binanin veya bir bélimunin
tamamindan yararlanma yetkisi veriyorsa; bina
veya bolimin muhafazasi ve olagan bakimi icin
gerekli onarim ve vyenileme giderleri, oturma
hakkr sahibine aittir. Oturma hakki sahibi bina
veya onun bir bolimunt malik ile birlikte kulla-
niyorsa, bakim ve onarim giderleri malike ait
olur.

Kisi lehine irtifak haklarindan olan intifa hak-
ki ile sikna hakki her ne kadar iktisadi isletme ile
ilgisizmis gibi gozikse de, bu haklara haiz olan
kisilerin ilgili haklarini isletmelerine dahil etmele-
ri durumunda bu haklarin, VUK'un 269. maddesi
kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

11.1.3- Ust Hakk

Tapu kutugine gayrimenkul olarak kaydedi-
lecek haklardan biridir. Ust hakki, tasinmaz ma-
likinin, G¢tinct kisi lehine arazisinin altinda veya
ustlinde yapi yapmak veya mevcut bir yapiyr mu-
hafaza etmek yetkisi veren bir irtifak hakki kur-
masini ifade etmektedir. Medeni Kanun’un 826
ile 836. maddeleri arasinda dizenlenmistir. Bu-
na gore, aksi kararlastirilmis olmadikga bu hak,
devredilebilir ve mirascilara gecer. Eger, bu hak
bagimsiz ve surekli nitelikte ise tst hakk sahibi-
nin istemi Gzerine tapu kattgine tasinmaz olarak
kaydedilebilir. En az otuz yil icin kurulan Ust
hakki, sirekli niteliktedir.
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Ust hakkinin icerik ve kapsamiyla ilgili olarak
resmi senette yer alan, 6zellikle yapimin konumu-
na, sekline, niteligine, boyutlarina, 6zgilenme
amacina ve Uzerinde yapi bulunmayan alandan
faydalanmaya iliskin sozlesme kayitlarn herkes
icin baglayicidir. Ust hakki sona erince yapilar,
arazi malikine kalir ve arazinin butunleyici par-
casl olur. Bagimsiz ve surekli Gst hakki tapu ku-
tigune tasinmaz olarak kaydedilmisse, tst hakki
sona erince bu sayfa kapatilir. Taginmaz olarak
kaydedilmis olan tst hakki tizerindeki rehin hak-
lari, diger butun hak, kisitlama ve yikumlalukler
de sayfanin kapatilmasiyla birlikte sona erer. Be-
dele iliskin hiuktumler sakhdir.

Tasinmaz maliki, aksi kararlastirnlmadikga,
kendisine kalan yapilar icin ust hakki sahibine
bir bedel 6demez. Uygun bir bedel 6denmesi ka-
rarlastinimigsa, miktari ve hesaplanis bicimi be-
lirlenir. Odenmesi kararlastirilan bedel, tist hakki
kendileri icin rehnedilmis olan alacaklilarin he-
niz ddenmemis alacaklarinin glivencesini olus-
turur ve rizalar olmaksizin Ust hakkr sahibine
odenmez. Kararlastirilan bedel 6denmez veya
glivence altina alinmazsa, Ust hakki sahibi veya
bu hak kendisine rehnedilmis olan alacakli, be-
del alacagina gtivence olmak tizere, terkin edilen
st hakki yerine ayni derecede ve sirada bir ipo-
tegin tescilini isteyebilir. Bu ipotek, tst hakkinin
sona ermesinden baslayarak lg¢ ay icinde tescil
edilir.

Tasinmaz malikine kalan yapilar icin tst hak-
ki sahibine 6denmesi kararlastirilan bedelin mik-
tari ve bunun hesaplanis bicimi ile bu bedel bor-
cunun kaldirlmasina ve arazinin ilk haline geti-
rilmesine iliskin anlagsmalar, st hakkinin kurul-
masi icin gerekli olan resmi sekle tabidir ve tapu
katugune serh verilebilir.

Ust hakki sahibi, bu haktan dogan yetkilerinin
sinirini agir sekilde asar veya s6zlesmeden dogan
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yukumlultklerine énemli dlgtide aykirt davranir-
sa; malik, st hakkinin ona bagli butin hak ve
yukumlulukleri ile birlikte stresinden dnce ken-
disine devrini isteyebilir. Malik, Gst hakkinin dev-
rini, kendisine gececek yapilar icin uygun bir be-
del 6demek kaydiyla isteyebilir. Ust hakki sahibi-
nin kusuru, bedelin belirlenmesinde indirim se-
bebi olarak gz éntine alinabilir. Ust hakki sahi-
binin yukimlultklerine aykiri davranmasi halin-
de sozlesmede malik lehine sakli tutulan, Ust
hakkini stiresinden énce sona erdirme veya dev-
rini isteme yetkisi, stresinden 6nce devir istemi-
ne iliskin hukiamlere tabidir.

Malik, st hakki karsihigr olarak irat biciminde
borglanilan edimleri glivence altina almak ama-
ciyla, o tarihteki Gst hakki sahibinden en ¢ok tg
yillik irat icin tapu kutGgine tasinmaz olarak
kaydedilmis st hakkinin ipotek edilmesini iste-
yebilir. irat, her yil icin esit edimler biciminde
belirlenmemis ise; bu kanuni ipotegin tescili, ira-
din esit olarak dagitilmasinda tg¢ yila dusecek
miktari icin istenebilir. ipotek, st hakki devam
ettigi surece, her zaman tescil edilebilir ve icra
yoluyla satista terkin olunmaz. Yapi alacaklilar
ipoteginin kurulmasina iliskin huktmler kiyas
yoluyla uygulanir.

Ust hakki, bagimsiz bir hak olarak en ¢ok yiiz
yil icin kurulabilir. Ust hakki, stresinin dortte
gt dolduktan sonra, kurulmasi igin dngorilen
sekle uyularak her zaman en c¢ok yiz yillik yeni
bir strre icin uzatilabilir. Bu konuda 6nceden ya-
pilan taahhtt baglayici degildir.

11.1.4- Kaynak Hakk

Tapu kutugine gayrimenkul olarak kaydedi-
len haklardan bir digeri de kaynak hakkidir. Bas-
kasinin arazisinde bulunan kaynak tzerinde irti-
fak hakki, bu arazinin malikini suyun alinmasina
ve akitilmasina katlanmakla yikamla kilar. Kay-
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nak hakki Medeni Kanun’un 837. maddesinde
dizenlenmistir. Bu hak, aksi kararlastirilmis ol-
madikca, baskasina devredilebilir ve mirasciya
gecer. Kaynak hakki, bagimsiz nitelikte ve en az
otuz yil icin kurulmus ise tapu kittgline tagin-
maz olarak kaydedilebilir.

Medeni Kanun ayrica tasinmaz malikinin, ta-
sinmazi Uzerinde herhangi bir kisi veya topluluk
lehine atis egitimi veya spor alani ya da gecit ola-
rak kullanilmak gibi belirli bir yararlanmaya hiz-
met etmek Uzere baska irtifak haklar kurabilece-
gini belirtmistir. Ancak, Kanun’a gore bu haklar,
aksi kararlastirilmis olmadikca, baskasina devre-
dilemez ve mirasgilara gegmez. Bu haklarin kap-
sami, hak sahibinin olagan ihtiyaclarina gore be-
lirlenir. Tasinmaz lehine irtifaklara iliskin ha-
kaimler, bu tur irtifak haklarina da uygulanir.

11.2- irtifak Haklari Disindaki

Gayrimaddi Haklar

1 Seri Numarali Transfer Fiyatlandirmasi Yo-
luyla Ortiili Kazan¢ Dagitimi Genel Tebligi’nin
10. bolimunde, gayrimaddi hak kapsaminda de-
gerlendirilmesi gereken kiymetlerin neler oldugu
konusuna bir agiklama getirilmistir. Bu Teblig
uyarinca asagida bahsi gecen kiymetler gayri-
maddi hak kapsaminda degerlendirilmeli, bu
yuzden de gayrimenkul gibi maliyet bedeli ile
degerlenmelidir. Gayrimaddi haklar, sinema
filmleri, radyo-televizyon yayinlarinda kullanilan
filmler ve bantlar dahil olmak tGzere edebi, artis-
tik, bilimsel her nevi telif hakkinin veya her nevi
patentin, alameti farikanin, desen veya modelin,
planin, gizli formil veya Uretim yonteminin veya
sinai, ticari, bilimsel tecribeye dayal bilgi biriki-
minin kullanma imtiyazi, kullanma hakki veya
satist ile sinai, ticari, bilimsel techizatin kullanma
imtiyazi veya kullanma hakkini ifade etmektedir.
Baska bir ifadeyle, gayrimaddi haklar patent, ti-
cari marka, ticari unvan, tasarim ya da model gi-

bi sinai varliklarin kullanim hakki ile edebi, sa-
natsal eserlerin mulkiyet haklari ile ticari bilgi bi-
rikimi (know how) ve ticari sirlar gibi fikri hakla-
r kapsamaktadir.

Gayrimaddi haklar 6zellikleri nedeniyle ticari
gayrimaddi haklar ve pazarlama amacl gayri-
maddi haklar olmak tizere iki grup altinda deger-
lendirilmektedir. Ticari gayrimaddi haklar; bir
malin tretiminde ya da bir hizmetin saglanma-
sinda kullanilan patentler, know-how, dizaynlar
ve modeller ile musterilere transfer edilen ya da
ticari faaliyetin isletiminde kullanilan (bilgisayar
yazilim programlar gibi) ticari varlik niteligine
sahip gayrimaddi haklar ifade etmektedir. Pazar-
lama amacli gayrimaddi haklar ise, bir Grin ya
da hizmetin ticari amacli olarak kullanimina yar-
dimci olan ticari markalar ve ticari unvanlar,
musteri listeleri, dagitim kanallari ile ilgili Grtn
acisindan onemli bir promosyon degerine sahip
nevi sahsina minhasir isimler, semboller ya da
resimler gibi gayrimaddi haklari ifade etmektedir.

Maliye Bakanligi bu taniminda daha ¢ok ticari
ve sinai haklar ile fikri haklara agirlik vermistir.
Ancak bunun yani sira, kisiye ait olan ve dayana-
gini Medeni Kanun’dan alan irtifak haklar da gay-
rimaddi hak kapsaminda degerlendirilmektedir.

GVK’'nin 70/5 maddesinde ise gayrimaddi
haklar, arama, isletme ve imtiyaz haklar ve ruh-
satlari, ihtira berati, alameti farika, marka, ticaret
unvani, her tirld teknik resim, desen, model,
plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve go-
rantl bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim alanla-
rinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle giz-
li bir formil veya bir imalat usulti Gzerindeki kul-
lanma hakkr veya kullanma imtiyazi gibi haklar
seklinde siralanmustir.

11.2.1- Ticari Haklar
Ticari haklar, bir isletmeyi diger isletmelerden
ayiran adlar ile isletmenin faaliyetinin devami
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icin luzumlu olan birtakim haklari kapsamakta-
dir. Bunlari; ticaret unvani, isletme hakki ve imti-
yaz hakki seklinde siniflandirmak mamkindr.

11.2.1.1- Ticaret Unvani

Ticaret unvani ve isletme adi Turk Ticaret Ka-
nunu’nun 3. faslinda diizenlenmistir. Ticaret sici-
line kaydedilmek zorunda olan ticaret unvani
gercek veya tlizel kisi tacirleri benzerlerinden
ayirt etmede kullanihr.

Her tacir, isletmesiyle ilgili muameleleri tica-
ret unvani ile yapmak ve isletmesiyle ilgili senet
ve sair evraki bu unvan altinda imzalamak zorun-
dadir. Tescil olunan bu unvan, ticari isletmenin
giris cephesine herkes tarafindan kolayca gorule-
bilecek bir yere okunakli bir sekilde yazilmalidir.

Ticaret unvani isletmeden ayri olarak baskasi-
na devredilemez. Bir isletmenin devri, aksi belir-
tilmedikce ticaret unvanina da kapsar. Ticaret
unvani kanuna aykiri olarak baskasi tarafindan
kullanilan kimse, bunun men’ini ve haksiz kulla-
nilan ticaret unvani tescil edilmisse kanuna uy-
gun bir sekilde degistirilmesini veya silinmesini
ve zarar gormdis ise, kusur halinde bunun da taz-
minini isteyebilir.

Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin 2003 yilinda
yayinladigi 2003/3 sayili I¢ Ticaret Tebligi’'ne go-
re, ticaret unvani muhayyel isimler de dahil ol-
mak Uzere Turkce olmalidir. Yabanci kelime bu-
lunmasina ancak kanuna, milli, kiltarel ve tarihi
menfaatlerimize aykir olmamasi sartiyla, sirketin
faaliyet konusuna giren mal veya hizmetin taniti-
¢l ad veya markasinin yabanci dilde olmasi ve
yabanci ortak bulunmasi halinde izin verilebilir.

Ticaret unvani, tacirler arasinda belirleyici bir
rol Ustlenirken isletme adi isletme sahibini hedef
gostermeden, daha cok misteri cevresinde islet-
meyi digerlerinden ayirici ve tanitici bir misyona
sahiptir. Tacirler sahip olduklar bu haklar, tica-
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ri isletmenin agildigi ginden itibaren on bes gtin
icerisinde, isletme merkezinin bulundugu yer ti-
caret siciline tescil ve ilan ettirmelidir. Tacirler,
ticaret unvanlari ile birlikte notere tasdik ettirdik-
leri kendilerinin ve temsilcilerinin kullanacaklar
imzalar da sicil memuruna tevdi etmelidir.

Kanun Koyucu sicil memuruna ayrica bir in-
celeme keyfiyeti getirmeden subeler icin de mer-
kezin tabi oldugu yukumlultkleri getirmistir.
Merkezi Turkiye’de bulunan ticari isletmelerin
subeleri bulunduklari yerin ticaret siciline tescil
ettirilir. Ticaret unvani ve noterce onayli imza or-
neklerine iliskin yukaridaki uygulamalar subeler
icin de aynen tatbik olunur. Merkezi Turkiye di-
sinda bulunan ticari isletmelerin Turkiye’deki su-
belerinde ise uygulama biraz farklidir. Bu subeler
merkezin baglh bulundugu tlke kanunlarinin ti-
caret unvani hakkindaki hiktumleri sakli kalmak
kaydiyla, Turk Ticaret Kanunu hiikimlerine gore
tescil olunur. Bu sartlara sahip subelere ikamet-
gahi Tarkiye’de bulunan tam salahiyetli bir ticari
muimessilin tayini mecburidir. S6z konusu ya-
banci isletmenin birden fazla subesi varsa, ilk su-
benin tescilinden sonra agilacak subeler, bu ilk
tescil edilen isletmenin subeleri gibi tescil oluna-
caktir. Ancak, her sube, kendi merkezinin ticaret
unvanini sube oldugunu belirterek kullanmak
mecburiyetindedir. Bu unvana sube ile ilgili ila-
velerin yapiimasi mimkunddr.

11.2.1.1.1- Gergek Kisilerde Ticaret Unvani

Gergek kisi tacirlerde ticaret unvani kisaltilma
yapilmadan yazilacak olan ad ve soyadindan
olusur. Ancak, isletmeyi benzerlerinden ayiracak
ve kamuoyunda yanlis algi olusturmayacak ila-
velerin yapilmasi mimkunddr.

TTK, ticaret unvaninda kullanilacak ilaveler
ile ilgili tm tacirleri ilgilendiren bazi agiklama-

lar yapmistir. Kanun’un ¢izdigi cerceveye gore
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ilaveler, tacirin ve isletmenin genislik ve 6nemi
ile mali durumu hakkinda Uglinct sahislarda
yanlis bir kanaat olusturmamalidir. Ayrica, ger-
cege veya kamu duizenine aykir ilavelere yer ve-
rilmemelidir. isletmenin mahiyetini gosteren ve-
ya ticaret unvaninda yer alan kisilerin kimligini
belirten ya da hayal mahsult isimlerden olusan
ilavelerin yapilmasi mumkundur. Tek basina ti-
caret yapan gercek kisilerin, ticaret unvanlarina
mevcut bir sirket oldugu izlenimi yaratacak ila-
veleri yapmalar caiz degildir. Tark, Turkiye,
Cumhuriyet ve Milli kelimelerinin bir ticaret un-
vaninda kullaniimasi ancak Bakanlar Kurulu ka-

rari ile mimkindr.

11.2.1.1.2- Tiizel Kisilerde Ticaret Unvani

Kolektif sirketin ticaret unvani, butin ortakla-
rin veya en az ortaklardan birinin adi ve soyadi ile
sirketi ve nevini gosterecek bir ibareden olusur.

Adi veya sermayesi paylara bolinmus ko-
mandit sirketlerin ticaret unvani, komandite or-
taklardan en az birinin ad ve soyadi ile sirketi ve
nevini gosterecek bir ibareden olusur. Bu sirket-
lerin ticaret unvanlarinda komanditer ortaklarin
ad ve soyadlarinin bulunmasi yasaktir.

Limited, anonim ve kooperatif sirketler, islet-
me mevzuu gosterilmek ve Ticaret Kanunu’nda
belirtilen kullanilabilecek ilavelere aykir olma-
mak kaydiyla ticaret unvanlarini serbestce sece-
bilirler. Ancak, ticaret unvanlarinda sirket tirinu
gosteren limited sirket, anonim sirket ve koopera-
tif kelimelerinin bulunmasi sarttir. Bunlarin tica-
ret unvaninda hakiki bir sahsin ad veya soyadi
bulundugu takdirde kisaltma yapilarak yazilmasi
mumkin degildir. Ticari isletmeye sahip olan
dernek ve diger hikmi sahislarin ticaret unvanla-

r, bu tesekkullerin adlarinin aynisidir.

Donatma istirakinde ticaret unvani, musterek
donatanlardan en az birinin ad ve soyadindan
veya deniz ticaretinde kullanilan geminin ismin-
den olusur. Donatanlarin soyadlari ve geminin
ismi kisaltilamaz. Ticaret unvaninda ayrica do-
natma istiraki oldugunu gosteren bir ibarenin bu-
lunmasi zorunludur.

11.2.1.2- isletme Hakki

isletme hakkinin devri, 4046 sayili Ozellestir-
me Uygulamalarinin Dizenlenmesine ve Bazi
Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un Ozelles-
tirme Yontemleri, Deger Tespiti, ihale Yontemle-
ri” baghkl 18. maddesinde; “kuruluslarin bir bu-
ttin olarak veya aktiflerindeki mal ve hizmet tre-
tim birimlerinin mulkiyet hakki sakl kalmak kay-
diyla bedel karsihginda belli stre ve sartlarla is-
letilmesi hakkinin verilmesidir.” seklinde tanim-
lanmistir. Kamu giderlerinde azalma saglamak
icin mulkiyeti devlete ait olan bazi isletmelerin
ozellestirilmesi yoluna gidilmektedir. Bu uygula-
mayla hem bu sirketlerin devlete yukledigi yuku
azaltmak, hem de ekonomik verimlilikte artis he-
deflenmektedir. isletme hakki maksimum 49 yil
icin verilmektedir. Kar ve zarar isletme hakki sa-
hibi gercek veya tlizel kisiye aittir. Kiralanan bu
hak karsiliginda isletme sahibince 6denen bedel
hazine hesaplarina intikal etmektedir. Kanun’un
35. maddesinde belirtilen kamu iktisadi kurulus-
lari ise sunlardir:

e T.C. Devlet Demir Yollari isletmesi Genel
Midurlig,

e Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel
Midurlig,

e Tiitlin, Tittiin Mamulleri, Tuz ve Alkol islet-
meleri Genel Mudurluga,

e T.C. Posta isletmeleri Genel Mudiirlaga,

e Turk Telekomunikasyon A.S.
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11.2.1.3- imtiyaz Hakki’

Ozel hukuk kisilerinin idare ile imzaladiklar
uzun sureli bir idari sozlesme uyarinca, kamu
hizmetini sermayesi, kari, hasar ve zarari kendile-
rine ait olmak Uzere yerine getirmelerine “imti-
yaz” denilmektedir. imtiyaz usuliinde, bir kamu
hizmetinin gorilmesi, devlet ya da diger kamu tu-
zelkisisi tarafindan, sézlesmeyle bir anonim sirke-
te, hizmetin gerektirdigi tim harcamalari, kar ve
zarari da kapsayacak sekilde devredilmektedir.

Danigtay’in imtiyaz sozlesmelerini inceleme
yetkisi, 1999 yilinda yapilan Anayasa degisikligi
ile iki ay icinde gorls bildirme yetkisi haline ge-
tirilmistir. Buna ek olarak, 1999 yilinda yapilan
Anayasa degisikligi ile Devlet, kamu iktisadi te-
sebbusleri ve diger kamu tlzelkisileri tarafindan
yurutulen bazi hizmetlerin 6zel hukuk s6zlesme-
leri ile gercek veya tuzel kisilere yaptirilabilmesi
de mimkan kilinmistir. Yine 1999 yilinda yapi-
lan degisiklikle 6zellestirme ifadesi ilk kez Ana-
yasaya girmistir.

Devlet adina kamu hizmeti imtiyazi verme
yetkisi Bakanlar Kurulu’na, belediyelerde ise be-
lediye meclisine aittir. Ancak, belediye meclisi
kararinin icisleri Bakanligi tarafindan onaylan-
masi gerekmektedir. Belediyelerde su, havagazi,
tramvay tesisati kurmak ve isletmek, vapur nakli-
yati yapmak, belde icinde yolcu tagima isi hakla-
r, devletce tespit edilen kurallara uygun olarak
imtiyaz usullyle devredilebilir.

Yabanci bir gercek veya tiizel kisiye imtiyaz
verilmeyecegi gibi, Turk anonim sirketi stattistin-
de bulunmayan bir Turk gercek veya tiizel kisisi-
ne de verilemez. Bu Konuda 6zel kanunlardaki
hiakamler saklidir. imtiyaz veren tarafindan bas-
tan izin verilmedikce, imtiyazin tgtinct kisiye

devri gecersizdir. Clnki kamu hizmeti imtiyazi,
imtiyaz alanin teknik yeterliligi ve mali gtict gibi
olgutler dikkate alinarak verilmektedir.

Kamu hizmeti imtiyazi verme islemleri yazili
sekle tabidir. imtiyaz sahibi, hizmetten yararla-
nanlardan belli bir Gcret alabilir. Ayrica cesitli
yardimlar ve borg garantileri gibi avantajlar da
ongorilebilir. imtiyazer tarafindan isletilen
ve/veya kurulan kamu hizmeti, imtiyaz sozles-
mesindeki stire sonunda tamamen ve bedelsiz
olarak idareye gecmektedir.

idare, sozlesmede belirlenen sartlara sadik
kalmali, imtiyaz hakki sahibinin durumunu agir-
lagtiracak degisikliklerden kacinmalidir. idare-
nin, kamu hizmeti imtiyaz s6zlesmesinde bulun-
mayan ek bir mali yik getirmesine karsilik imti-
yaz hakki sahibinin “fait du prince” kurami gere-
gince olusan zararin idare tarafindan tazmin edil-
mesini isteme hakki mevcuttur. Bazen de, sozles-
menin uygulanmasi sirasinda taraflara yuklene-
meyecek ve ongoriilemeyecek nitelikte buyik ve
kokla degisiklikler meydana gelebilmektedir.
Boyle durumlarda, idare imtiyaz hakki sahibi sir-
ket ile zararlarin paylasilmasi yoluna gitmektedir.

imtiyaz sozlesme siresinin dolmasi, rachat,
anlasma, zorlayici sebepler ve imtiyaz sahibinin
kisiliginde degisme gibi sebeplerle sona ermekte-
dir. Rachat; idarenin, imtiyaz sahibinin higbir ku-
suru olmasa bile, ya sozlesmede 6ngorilen ko-
sullar geregi ya da tek tarafli olarak imtiyazi satin
alarak kamu hizmetini yeniden tstlenmesidir.

11.2.2- Sinai Haklar

11.2.2.1- Marka (Alameti Farika)

551 sayili Markalar Kanunu’nda marka diger
ismiyle alamet-i farika; sanayide, kigtk sanatlar-

'ODYAKMAZ Zehra, KAYMAK Umit, ERCAN ismail, “Anayasa Hukuku idare Hukuku”, ikinci Sayfa Yayinlari,

istanbul, s.344
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da, tarimda, imal, izhar, istihsal olunan veya ti-
carette satisa ¢ikartilan her nevi emtiay bagkala-
rinkinden ayirt etmek icin bu emtia ve ambalaj
tzerine konulan, emtia UGzerinde konulmadig
takdirde ambalajlarina konan ve bu safhada elve-
risi bulunan isaretler olarak tanimlanmistir. 556
saylll Markalarin Korunmasi Hakkindaki Kanun
Hakmiinde Kararnamede ise markanin, bir teseb-
bustin mal veya hizmetlerini bir baska tesebbu-
stin mal veya hizmetlerinden ayirt etmeyi sagla-
masi kosuluyla, kisi adlan dahil, ozellikle s6z-
clkler, sekiller, harfler, sayilar mallarin bigimi
veya ambalajlar gibi c¢izimle gorintilenebilen
veya benzer bicimde ifade edilebilen, baski yo-
luyla yayinlanabilen ve cogaltilabilen her tirla
isaretlerden olusabilecegi belirtilmistir.

Tescilli bir marka, eger ferdi bir marka ise mi-
ras yoluyla intikal edebilir. Ferdi markalar dahil
olmak Uzere diger tim tescilli markalar satilabi-
lir, devredilebilir, rehin ve lisans sozlesmelerine
konu edilebilir. Ancak, devir ve lisans sozlesme-
lerinin noterlerce onaylanmasi gerekmektedir.
Rehin sozlesmelerinde Medeni Kanun hiktmleri
uygulanir. Ayrica, markalarla ilgili tim hukuki is-
lemler yazili sekle tabidir.

Tescilli markanin koruma siresi bagvuru tari-
hinden itibaren on yildir. Bu stre, onar yillik do-
nemler halinde yenilenir. Koruma suresi sona
eren marka, sahibinin veya onun vyetkili kildig
vekilin talebi ve yonetmelikte ongorilen yenile-
me Ucretinin ddenmesi kosuluyla yenilenir.

Kullanim suresi sozlesmeyle belirlenenler di-
sindaki tim gayrimaddi haklarda oldugu gibi
markalarda da 333 sira numarali VUK Genel
Tebligi hukamleri uygulanmaktadir. Buna gore,
maliyet bedeliyle aktiflestirilen marka bedelleri
15 yil icerisinde % 6.66 amortisman orani ile it-
fa edilmektedir. Ancak, yukarida belirtildigi gibi
marka tescillerinin koruma suresi 10 yil icindir.

Bu stre sonunda yenilenmeyen markalarda itfa
olunmamis marka bedelleri bir defada gider ya-
zilir. 10 yihn sonunda markanin yenilemesi du-
rumda ise yenileme Ucreti de aktiflestirilip mali-
yet bedeline eklenerek kalan 5 yil daha ayni se-
kilde itfaya devam olunur.

11.2.2.2- Patent (ihtira Beratr)

Turk Patent Enstitist bulusu; tarim dahil sa-
nayideki teknik bir problemin ¢éztimu olarak ta-
nimlamistir. Yeni, teknigin bilinen durumunu
asan ve sanayiye uygulanabilir olan buluglar, pa-
tent verilerek korunur. Teknigin bilinen durumu-
na dahil olmayan bulus yenidir. Teknigin bilinen
durumu, patent basvurusunun yapildigr tarihten
once, bulus konusunda dunyanin herhangi bir
yerinde toplumca erisilebilir yazil veya sozlu ta-
nitim, kullanim veya bir bagka yolla agiklanan
bilgilerden olusur. Patent, bulus sahibinin izni
olmadan bagkalarinin bulusu tretmesini, kullan-
masini veya satmasini belirli bir stire boyunca
engelleme hakki vermektedir. Bu stre 7 ile 20 yil
arasinda degismektedir. incelenerek verilen pa-
tentin stiresi bagvuru tarihinden itibaren hesapla-
nan ve uzatilamayan yirmi yildir. incelemesiz
verilen patentin siresi ise yedi yildir. Inceleme
talebinin yedi yillik stre icinde yapilmasi ile in-
celeme sonucunda patent verilmesine kesin ola-
rak karar verilmesi halinde patentin siresi bagvu-
ru tarihinden itibaren hesaplanan yirmi yila ta-
mamlanir. Patent, firma sahibinin mdlkiyetinde
bulunan diger kiymetler gibi alinip, satilabilir, ki-
raya verilebilir ya da bagkasindan kiralanabilir.
Ancak, patentler yalnizca alindiklari tlke icinde
bir hak sahipligi vermektedir. Ornegin, Turki-
ye’de alinmis bir patent, bulusu yalnizca ulke si-
nirlari icinde korumaktadir. Ayrica, Griin bagka-
lari tarafindan ithal edilecek olursa, ithalati dur-
durma hakkr vermektedir. Diger ulkelerde bulu-
sun korunmasini saglamak icin her tlkeye ayr
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ayri patent belgesi alma basvurusu yapilmasi ge-
rekmektedir. Bu ise, hem zor hem maliyetli bir
yontemdir. Ulkeler bu zorluklari bir nebze olsun
azaltmak amaciyla inceleme ve raporlama yapan
kuruluslar olusturmuslardir. Sinai ve fikri yenilik-
lerin korunmasi amaciyla Birlesmis Milletlere
Uye devletlerce 1967 yilinda Stockholm'de Diin-
ya Fikri Milkiyet Teskilatt (World Intellectual
Property Organization-WIPO) protokolii imza-
lanmistir. Bu protokol ile yeni buluslarin, marka-
larin, projelerin, amblemlerin vs. daha ¢ok Ulke
capinda kolaylhkla korunmasini amaclanmistir.
Boylelikle idari isbirligi ile cagdas bir ortam olus-
turulmaya calisiimistir. Turkiye ise 1976 yilinda
bu s6zlesmeyi imzalamistir. Buna benzer diger
bir kurulus ise European Patent Office (EPO)'dir.
Bu kurulus da benzer misyonlari
Turkiye'de de temsilciligi mevcuttur.
Patent basvurusunun veya patentin kullanma

Ustlenmistir.

hakki, milli sinirlarin bitind icinde veya bir kis-
minda gegcerli olacak sekilde, lisans s6zlesmesine
konu olabilir. Lisans, inhisari lisans veya inhisari
olmayan lisans seklinde verilebilir. Aksi sozles-
mede kararlastirlmamissa, lisans inhisari degil-
dir. Lisans veren patent konusu bulusu kendi kul-
lanabilecedi gibi, ucgunci kisilere ayni bulusa
iliskin baska lisanslar da verebilir.

inhisari lisans séz konusu oldugu zaman, li-
sans veren baskasina lisans veremez ve hakkini
acikca sakh tutmadikca, kendisi de patent konu-
su bulusu kullanamaz.

Aksi sdzlesmede kararlastirlmamissa, sozles-
meye dayali lisans sahipleri, lisanstan dogan hak-
larini Ggancia kisilere devredemez veya alt lisans
veremez. Yine, aksi sOzlesmede kararlastiolma-
missa, sOzlesmeye dayali olarak lisans hakkini
alan kisi, patentin koruma siresi boyunca milli si-
nirlarin butind iginde patent konusu bulusun kul-
laniimasina iliskin her tirli tasarrufta bulunabilir.
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Lisans hakkinin muhasebelestirimesi ve itfa
edilmesi konusunda Ankara Vergi Dairesi Bas-
kanliginin 13.03.2007
B.07.1.GiB.4.06.18.02-32315 sayill &zelgesin-
de; akaryakit dagitim lisansi alabilmek igin Ener-

tarih ve

ji Piyasasi Duzenleme Kurumu hesabina para ya-
tiran mukellefin, akaryakit dagitim lisansini "260
Haklar" hesabini bor¢landirilmak suretiyle aktif-
lestirilmesi gerektigi belirtiimistir. Ayni 6zelgeye
gore, EPDK'dan alinan akaryakit dagitim lisansi-
nin gayrimaddi iktisadi kiymetler kapsaminda
degerlendirilerek 339 ve 365 sira no.lu Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi ile degisik 333 sira
no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste-
nin "55.Gayrimaddi iktisadi Kiymetler"; imtiyaz
haklari (Franchising), patent, formul, dizayn, or-
nek kalip, teknik bilgi (Know-how), format, telif
hakki ve benzeri kalemler, lisans, kullanim hakki
ve izni veya devlet kurum ve kuruluslar tarafin-
dan verilen diger haklar (isletme hakki gibi) ve
bunlarin benzerleri) bélim uyarinca 15 yilda ve
% 6,66 amortisman orani ile amortismana tabi
tutulmasi gerekmektedir.

Royalty ise patent hakki sahibine lisans s6z-
lesmeleri karsiiginda yapilan 6demelerdir. Bu-
nun miktari sézlesmede belirtilir. Genellikle satis
hasilati Gzerinden belli bir oran seklinde belirle-
nir. Gayrimaddi haklar kavrami icerisinde yer
alan royalty'lerin tanimi vergi mevzuatimizda ya-
pilmamistir, OECD Model Anlasmasinin "Ro-
yalty" baslikli 12. maddesine gore; royalty terimi,
ilim, edebiyat ve guzel sanat eserleri lizerindeki
her turl telif halan ile sinema filmleri, her nevi
patent hakki, marka, tasarim ve model, plan, giz-
li formil veya sire¢ yahut sinali, ticari ve bilimsel
tecribe ve bilgilerin kullanimi ya da kullanim
hakki karsiliginda yapilan her turlii 6demeleri ifa-
de eder.
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11.2.3- Fikri Haklar

11.2.3.1- Telif Hakki (Copyright)

Hukuk literattirinde yapilmis bir tanimi bu-
lunmamaktadir. Kanun Koyucu, 5846 sayili Fikir
ve Sanat Eserleri Kanunu’nun amacini; fikir ve
sanat eserlerini meydana getiren eser sahipleri ile
bu eserleri icra eden veya yorumlayan icraci sa-
natgilarin, seslerin ilk tespitini yapan fonogram
(fonogram; sinema eseri gibi gorsel-isitsel eserler
icindeki ses tespitleri hari¢c olmak tzere, bir icra-
da yer alan seslerin veya diger seslerin veya ses
temsillerinin tespit edildigi ses tasiyicisi fiziki or-
tamidir) yapimcilari ile filmlerin ilk tespitini ger-
ceklestiren yapimcilarin ve radyo-televizyon ku-
ruluslarinin Grtnleri Gzerindeki manevi ve mali
haklarini belirlemek, korumak, bu urinlerden
yararlanma sartlarini duzenlemek, ongorilen
esas ve usullere aykiri yararlanma halinde yapti-
rimlari tespit etmek olarak belirlemistir. Telif hak-
kina konu olacak eserleri kanun su sekilde sinif-
landirmistir:

a) ilim ve edebiyat eserleri:

e Herhangi bir sekilde dil ve yazi ile ifade
olunan eserler ve her bicim altinda ifade edilen
bilgisayar programlari ve bir sonraki asamada
program sonucu dogurmasi kosuluyla bunlarin
hazirlik tasarimlari,

e Her nevi rakislar, yazili koreografi eserleri,
Pandomimalar ve buna benzer sozstiz sahne
eserleri,

¢ Bedii vasfi bulunmayan her nevi teknik ve
ilmi mahiyette fotograf eserleriyle, her nevi hari-
talar, planlar, projeler, krokiler, resimler, cograf-
ya ve topografyaya ait maket ve benzerleri, her
cesit mimarhk ve sehircilik tasarim ve projeleri,
mimari maketler, endustri, cevre ve sahne tasa-
rm ve projeleridir.

AraytzUlne temel olusturan dustince ve ilkele-

ri de icine almak Uzere, bir bilgisayar programi-

nin herhangi bir 6gesine temel olusturan dustn-
ce ve ilkeler eser sayllmazlar. (Araytiz, bilgisaya-
rin donanmim ve yazilim unsurlari arasinda karsi-
likh etkilenme ve baglantiyr olusturan program
bolumleridir.)

b) Musiki Eserleri: Her nevi sozli ve sozslz
bestelerdir.

c) Gizel Sanat Eserleri: Glzel sanat eserleri,
estetik degere sahip olan;

¢ Yagl ve suluboya tablolar; her tirli resimler,
desenler, pasteller, gravirler, glizel yazilar ve tez-
hipler, kazima, oyma, kakma veya benzeri usul-
lerle maden, tas, agac veya diger maddelerle ¢izi-
len veya tespit edilen eserler, kaligrafi, serigrafi,

¢ Heykeller, kabartmalar ve oymalar,

¢ Mimarlik eserleri,

e El isleri ve kiiglik sanat eserleri, minyattr-
ler ve stusleme sanati Grinleri ile tekstil, moda

tasarimlari,

Fotografik eserler ve slaytlar,

Grafik eserler,

Karikatir eserleri,

e Her turlt tiplemelerdir.

Krokiler, resimler, maketler, tasarimlar ve
benzeri eserlerin endustriyel model ve resim ola-
rak kullanilmasi, distince ve sanat eserleri olmak
sifatlarini etkilemez.

d) Sinema Eserleri:

Sinema eserleri, her nevi bedii, ilmi, ogretici
veya teknik mahiyette olan veya gunluk olaylar
tespit eden filmler veya sinema filmleri gibi, tes-
pit edildigi materyale bakilmaksizin, elektronik
veya mekanik veya benzeri araglarla gosterilebi-
len, sesli veya sessiz, birbiriyle iliskili hareketli
gorantaler dizisidir.

Eser sahibi, onu meydana getirendir. Bir islen-
menin ve derlemenin sahibi, asil eser sahibinin

haklari mahfuz kalmak sartiyla onu isleyendir.

43



sayl: 147 < aralk 2011

MAKALELER

vergi
raporu

Sinema eserlerinde; yonetmen, 6zglin muzik
bestecisi, senaryo yazari ve diyalog yazari, eserin
birlikte sahibidirler. Canlandirma teknigiyle ya-
piimis sinema eserlerinde, animator de eserin
birlikte sahipleri arasindadir. Eser sahibinin 5846
saylll Kanundan kaynaklanan maddi ve manevi
haklari vardir. Maddi haklar; isleme hakki, ¢o-
galtma hakki, yayma hakki, temsil hakki, isaret,
ses ve/veya gorunti nakline yarayan araglarla
umuma iletim hakkidir. Manevi haklari ise umu-
ma arz yetkisi, adin belirtilmesi yetkisi, eserde
degisiklik yapiimasini menetme yetkisi, eser sahi-
binin zilyed ve malike karsi haklaridir.

ingilizce “copyright” kelimesinden tiretilen
© isareti gosterilir. Bu isaret eserin koruma altin-
da oldugunu belirtir. Fikir veya sanat eserini kul-
lanmak, cogaltmak, sahnelemek, dagitmak ya da
kopyalamak isteyen kisiler telif hakkini ellerinde
bulunduran kisilerden izin almak zorundadirlar.

Telif hakki genellikle belli bir stre icin geger-
lidir. Koruma suresi eser sahibinin yagadigi mud-
detce ve dlumunden itibaren 70 yil devam eder.
Bu siire, eser sahibinin birden fazla olmasi duru-
munda, hayatta kalan son eser sahibinin 6limun-
den itibaren yetmis yil gecmekle son bulur. Sahi-
binin 6luminden sonra alenilesen eserlerde ko-
ruma slresi 6lim tarihinden sonra 70 yildir.

Yayimlanmis eser nishalarinda veya glizel sa-
nat eserinin aslinda, o eserin sahibi olarak adin
veya bunun yerine taninmig mustear adini kulla-
nan kimse, aksi sabit oluncaya kadar o eserin sa-
hibi sayilir. Bu ifadeye gore, yayimlanmis olan bir
eserin sahibi belli olmadikca, yayimlayan ve o da
belli degilse ¢ogaltan, eser sahibine ait hak ve sa-
lahiyetleri kendi namina kullanabilir. Bu gibi du-
rumlarda koruma siresi, eserin aleniyet tarihinden
sonra 70 yildir. ilk eser sahibi tiizelkisi ise, koruma
stresi aleniyet tarihinden itibaren 70 yildir.
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11.2.3.2- Bilgisayar Yazilimlari

Son zamanlarda, teknolojinin gelismesiyle
birlikte artan makinelesmenin sonucu olarak, bil-
gisayarlar ve onun sayesinde calisan cihazlar, in-
san hayatindaki oncelikli yerlerini ¢oktan almis
bulunmaktadir. Bilgisayarlar, fiziki olarak bakil-
diginda, genel olarak ana cihaz ve ana cihaz
tzerinde calisan donanim ismi verilen parcalar-
dan olugmaktadir. Bu parcalara anakart, hardisc,
ram, ekran karti ve CPU &rnek olarak verilebilir.
Bunlarin hepsi bilgisayarin fiziki yapisi ile ilgili
olup degerlemeleri demirbaglarin degerlemesi
hiktmlerine gore yapilmalidir.

Donanim parcalarindan CPU, bir bilgisayarin
en onemli parcasidir. Bir diger adi da islemcidir.
Yazilim komutlarini isler ve sistem bu komutlara
gore davranisini belirler. islemciler gelisen tek-
noloji ile birlikte tek yonga icine yerlestirilmis ve
mikro islemci ismini almistir.

Yazilim ise ozet olarak bilgisayar ve benzeri
cihazlari cahstirmak icin kullanilan programlar
icin kullanilan genel bir terimdir. Bir¢ok tiirt bu-
lunmaktadir. Bunlardan bazilar sunlardir:

Assembly yazilimlari: Daha ¢ok makine ile
birebir iliski icindedir. Cogunlukla sanayi sekto-
rindeki araclar tzerinde kullaniimakla beraber
saglik, iletisim, teknoloji alaninda da bulunan
yazilimlardir.

Form yazilimlari: isletim sistemleri (izerinde
kullanthr. (windows, linux vs) gorsel arayuzi
olan ¢ogunlukla ticari alanda kullanilan yazilim-
lardir. Isletmelerin muhasebe departmanlarinda
kullandigi muhasebe programlari ile satis depart-
manlarinda kullandiklari satis programlari bu ya-
zilim tartine girmektedir.

Web yazilimlari: isletim sistemlerinde bulu-
nan tarayicilar (internet explorer, chrome vs) ara-
cihgiyla calistinlan yazilimlardir. internet Gzerin-
de actigimiz her bir site birer yazilim olarak ta-
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nimlanabilir. Bir¢cok isletmenin kendine ait czel
web sitesi bulunmaktadir.

Servis yazilimlari: belli bir platforma bagli ol-
mak sizin (assembly, isletim sistemi vs) hazirla-
nan yazilimlardir. Olusturulan bu yazilimlarin
tzerine web, form, assembly yazilimlar entegre
edilerek sistem buttnlugu olusturulur.

Isletim sistemi yazilimlari: igletim sistemi, bil-
gisayar donaniminin dogrudan denetimi ve yo-
netiminden, temel sistem islemlerinden ve uygu-
lama programlarini ¢alistirmaktan sorumlu olan
sistem yazilimidir. Bu yazilimlar genellikle bilgi-
sayar satin alinirken iicinde mevcut bulunur. An-
cak, musterinin istegi dogrultusunda ayri da satin
alinabilmektedir. Bilgisayar alinirken alinmasi
gereken yazilim turlerinden biri oldugu icin bil-
gisayarin maliyetine ekleyip bilgisayarin tabi ol-
dugu amortisman oranina gore bedelin itfa edil-
mesi daha dogru bir uygulama olacaktir.

Programlama dilleri yazilimlari: Butin yazi-
limlarin temelini olusturur. Programlama dilleri
sayesinde diger yazilimlar elde edilir.

Yazilimlari bir ka¢ bashk altinda daha siniflan-
dirlabilir. Bunlar acik kaynakli ve kapali kaynak-
It yazilimlar ile tcretli ve Ucretsiz yazilimlardir.

Actk kaynakli yazilimlar: Herkes tarafindan
tzerinde degisiklik yapilabilen gelistirilebilen ya-
zihmlardir. Cogunlukla Gcretsizdir.

Kapali kaynakli yazilimlar: Cogunlukla yazi-
lim sirketleri tarafindan olusturulan yazilimlardir.
Gelistirilen sistemdeki kaynaklar yazilimi olustu-
rulan kisilerce sakli tutulur. igletmelerin ihtiyac
duydugu ve calismanin kapsamina giren yazilim-
lar da bunlardir.

Bilgisayar yazilimlari, isletmenin iktisap ettigi
bedel tizerinden aktife alinmali ve bu bedel 333
Seri No.lu VUK Genel Tebligi’nde belirtildigi
lzere, % 33.33 amortisman orani lzerinden 3
yilda itfa edilmelidir.

Bilgisayarlarin degerlemesi yapilirken, bilgisa-
yarin fiziki parcasina dahil edilmesi gereken harca-
malarin bilgisayarin maliyetine eklenip demirbas
olarak, bilgisayar yazilimlarina yapilan harcamala-
rn ise bu ad altinda gayrimenkul gibi degerlenerek
amortismana tabi tutulmasi gerekmektedir.

11.2.3.3- ilac Ruhsatlar

Tibbi urinlerin ruhsatlandiriimasi asamasin-
da, ruhsatlandirmanin amaci, uyulmasi gereken
hususlar ve tabi oldugu sartlar “Beseri Tibbi
Uriinler Ruhsatlandirma Yoénetmeligi” ile belir-
lenmistir. Bu yonetmeligin ¢cikis amaci; beseri
tibbi Urtinlerin istenen etkinlik ve guvenilirlige,
gereken kaliteye sahip olmalarini saglamak lze-
re, ruhsatlandirma islemlerinde uygulanacak
usul ve esaslar ile ruhsatlandiriimis beseri tibbi
artinlere iliskin uygulamalar belirlemektir.

ilaglar icin verilen ruhsatlar sayesinde ilacin
hem saglik yontinden hem de ticari agidan dene-
timi saglanmaktadir. Ayrica bu yonetmelik uya-
rinca, Bakanlikga ruhsatlandirilan ayni formul ve
farmasotik sekildeki ariin icin, ayni gercek veya
ttizel kisiye, farkl bir ticari isimle de olsa ikinci
bir yerli veya ithal ruhsati verilemez. Boylece,
musteriyi yaniltmanin da éniine gecilmis olunur.

Ruhsatlar 5 yil stireyle gecerlidir. Ruhsat sahi-
bi, ruhsatin gecerlilik stresi sona ermeden en az
3 ay oncesinde, gerekli farmakovijilans verileri
ile birlikte ruhsatin verildigi tarihten itibaren tim
degisiklikleri kapsayacak bi¢cimde kalite, gliveni-
lirlik ve etkinligine iliskin bilgileri ruhsatin yeni-
lenmesi icin Bakanliga sunar. Yonetmeligin bu
maddesinden anlasilacagi lzere, ilag ruhsatlari-
nin ekonomik émri 5 yil kabul edilmeli ve % 20
amortisman orani tzerinden her yil icin amortis-
man hesaplanarak ruhsat bedelleri itfa edilmelidir.

Ruhsat sahibi olan gercek veya tiizel kisinin
bu Urtint piyasaya sunup satabilmesi icin bir de
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satis izni almasi gerekmektedir. Ruhsat sahibi,
ruhsatini aldigr beseri tibbi bir trint ilk kez pa-
zara sunmadan dnce, satisa sunulacak son sek-
liyle iki adet numuneyi satis izni almak tzere
Saglik Bakanlig’'na sunar. Bakanlik, satis izni ve-
recegi Grinin numunelerini, kullanma talimati-
nin, ambalaj ve etiket bilgilerinin dogrulugu ve
fiyatinin uygunlugu acisindan inceler. Uriinin
ruhsata esas ambalaj ve etiket bilgilerinin ve/ve-
ya ozelliklerinin degismesine yol agan islemler
icin yeniden satis izni alinmasi zorunludur.

Ruhsati alinan trin, kan trint veya kan Gri-
nu iceren beseri tibbi trdn ise, ruhsat sahibi bu
Urtint piyasaya arz etmeden once birinci fikrada
yer alan hususlara ek olarak trtntn her serisi
icin satis izni almak tzere Bakanliga basvurur.
Bu seriye ait trtine gore yapilacak analizler ulu-
sal bir laboratuarda veya Bakanlik tarafindan bu
amacla atanmis bir laboratuarda test edilmesini
muteakiben verilir.

Bir trtune ruhsat almak tzere basvuru sahibi
tarafindan Bakanliga sunulan bilgiler gizlidir. Bu
gizlilik Bakanlik¢a korunur.

Bu Yonetmeligin hikimlerine gore ruhsat
basvuru dosyasinda yer almasi gereken bilgi ve
belgeler agsagida siniflandinldigi sekilde bes mo-
dul olarak sunulmalidir:

Modul 1 idari Bilgiler,

Modul 2 Kalite Bilgileri, Klinik Disi ve Klinik
Ozetler,

Modul 3 Kimyasal, Farmasétik ve Biyolojik
Bilgiler,

Modul 4 Klinik Disi Raporlar,

Modul 5 Klinik Calisma Raporlari.

Beseri Tibbi Uriinler Ruhsatlandirma Yénet-
meligi, 2005 yilinda Avrupa Birligi ile uyum kap-
saminda yurirlige girmistir. Bu yonetmelikten
once 1995 yilinda yayinlanan Tibbi Farmasotik
Uriinler Ruhsatlandirma Yénetmeligi uygulan-
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maktaydi. Ruhsat bagvurusunda istenen belgeler
arasinda yer alan, onceki yonetmeligin 8. mad-
desinde, yeni yonetmeligin ise 5. Modulinde be-
lirtilen biyoesdegerlik/biyoyararlanim raporlarina
yapilan 6demelerin dogrudan gider mi yazilaca-
g1, yoksa ruhsat maliyetine eklenip amortisman
mi ayrilmasi gerektigi konusunda farkli gorisler
mevcuttur:

Birinci gorise gore, Vergi Usul Kanunu’nun
313. maddesine gore, isletmede bir yildan fazla
kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiy-
metten diismeye maruz bulunan gayrimenkuller-
le 269. madde geregince gayrimenkul gibi deger-
lenen iktisadi kiymetlerin degerlerinin yok edil-
mesi amortisman mevzuunu tegkil etmektedir.
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda sayilan, telif, imti-
yaz, ihtira, isletme, ticaret unvani, alameti farika
ve benzeri haklar ile Gelir Vergisi Kanunu’nda
sayllan arama, isletme ve imtiyaz haklar ve ruh-
satlari, ihtira berati, alameti farika, marka, ticaret
unvani, kullanma hakki ve imtiyazi gibi haklar
gayrimaddi haklar kapsaminda sayildigindan,
anilan yasal dizenlemeler uyarinca, isletmelerin
yetkili kurumlardan aldiklari ruhsatlara ait harca-
malar maliyet bedelleri ile aktiflestirilerek amor-
tismana tabi tutulmasi gerekmekte olup, bu tur-
den giderlerin tamaminin ilgili yilda gider yazil-
masina olanak bulunmadigi kabul edilmektedir.
Bu gorise gore, ruhsatlarin gayrimaddi hak kap-
saminda bulundugu acgik olup bu konuda ihtilaf
yoktur. ihtilaf, yukarida bahsedilen analiz rapor-
larina iliskin giderlerin ruhsatlandirma islemine
ait bir gider olup olmadigina iliskindir. 1995 ta-
rih ve 22218 sayili Resmi Gazete’de yayimlana-
rak yurirlige giren Tibbi Farmasotik Urinler
Ruhsatlandirma Yonetmeligi’'nin 8. maddesinde,
bir tibbi farmasdtik tGriine ruhsat almak tizere ya-
ptlan basvuru dilekcesi ekinde madde bentlerin-
de sayilan belgelerin yaninda 3 numarali bent
uyarinca, biyoesdegerlik/ biyoyararlanim rapor-
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larinin ve bunlarla ilgili bilgi ve dokimanlarin
bulunmasi zorunlulugunun getirildigi, bu neden-
le satisa c¢ikarilan ilaglarin ruhsata baglanmasi
amaciyla yapilan basvuruda bulunmasi zorunlu
belgeler arasinda yer alan s6z konusu analizlere
ait raporlara iliskin harcama ve giderleri, ruhsat-
landirma isleminden ayri olarak distinmeye ola-
nak bulunmadigindan, yapilan bu tiirden giderle-
rin gayrimaddi hak kapsaminda olan ruhsatin
maliyet bedeli icerisinde aktiflestirilip amortis-
man yontemiyle itfa edilmesi gerekmektedir.

ikinci goriise gore, sdz konusu analiz sonug-
lari ve raporlari ruhsatlandirma isleminden ayri,
klinik ve laboratuar caligmalari oldugundan,
gayrimaddi hak kapsaminda degerlendirileme-
yecek, bu nedenle bu calismalar icin yapilan
harcamalarin gider kaydedilerek sonug hesapla-
rina yansitilacaktir.

Konu ile ilgili Saglik Bakanhg ilag ve Eczaci-
ik Genel Midurligi’'niin ve lIstanbul Ticaret
Odasi’nin Etlid ve Arastirma subesinin yazilarin-
da, biyoesdegerlik giderlerinin AR-GE kapsamin-
da tanimlanacak bir klinik ve laboratuar calisma-
si oldugu, bu calismalarin patent, ruhsat, lisans,
ihtira, telif, marka, unvan gibi gayrimaddi hak ol-
madigi, streklilik arz etmedigi, gecici oldugu, tek
basina bir hak ve netice dogurmadigindan biyo-
esdegerlik analizleri icin yapilan harcamalarin
gayrimaddi hak olarak kabul edilip aktiflestiril-
mesinin mimkan bulunmadigi belirtilmistir.

Danigtay 4. Dairesi’nin 09/02/2006 tarih ve
118 sayili kararina gére, anilan yasal diizenleme-
ler geregince, isletmeler tarafindan yetkili kurum-
lardan alinan isletme haklari ve ruhsatlarin gayri-
maddi hak kapsaminda oldugu ve bunlar i¢in ya-
ptlan harcamalarin maliyet bedeli ile aktiflestiri-
lerek amortismana tabi tutulacag agiktir. Uyus-
mazlk, yurt disinda bulunan laboratuarlara yap-
tirilan analiz sonuglari ve alinan raporlarin ruh-

satlandirma isleminin ayrilmaz bir parcasi olarak
gayrimaddi hak kapsaminda degerlendirilip de-
gerlendirilemeyecegine iliskin bulunmaktadir. il-
gili konuda mevcut bulunan dosya icerigi bilgi
ve belgelerden; patent koruma stiresi dolan ilag-
larin, jenerik ilac seklinde patent sahibi disinda-
ki firmalarca ruhsatlandinlarak uretilebilmesi
icin, diger laboratuar ¢alismalarinin yaninda, es-
deger olan ilacin orijinal ilag ile ayni dozda veri-
lisinden sonra ayni etkinlikte, ayni kalite ve gu-
venlikte bulunmasi, yani biyoyararlaniminin ayni
olmasi gerektigi, bu calismalarin, jenerik Uretici
firmalar tarafindan yurt ici ve yurt disinda uzman
kliniklere yaptinldigi anlasiimaktadir. 2.3.1995
tarih ve 22218 sayili Resmi Gazete’de yayimla-
narak yurirlage giren, Tibbi Farmasotik Uriinler
Ruhsatlandirma Yoénetmeligi uyarinca, bir tibbi
farmasotik trtne ruhsat almak tzere yapilan bas-
vuru dilekcelerine, biyoesdegerlik/biyoyararla-
nim raporlarinin ve bunlarla ilgili doktimanlarin
eklenmesi zorunlulugu getirilmis olmakla birlik-
te, bagvuru sahiplerinin bu amagla harcama yap-
malari, Grintin mutlaka ruhsata baglanmasini ge-
rektiren bir durum olarak 6ngorilmemistir. Dos-
yada bulunan T.C Saghk Bakanligi ila¢ ve Ecza-
cilik Genel Maduarlaga’nin 3.9.2004 glnlu ve
035521 sayili yazisinda da; herhangi bir ilacin
veya hammaddenin, teknik olarak analiz edilme-
si sonucunda analizi yapilan maddi esyanin fi-
ziksel ve kimyasal ozellikleri, farmasotik ozellik-
leri, kalitesi hususlarinin rapora baglanmasi, so-
nucta bir tahlil, analiz ve arastirma anlaminda
olup, biyoesdegerlik calismasi da ilacin ancak
mevcut degerini, gecerliligini muhafaza ettiren,
gonillu denekler Gzerinde yapilan klinik ve labo-
ratuar calismalarinin neticesi oldugu, biyoesde-
gerlik analizlerinin dogrudan dogruya ruhsatlan-
dirma islemi olmadigi, analiz sonuglarinin kap-
saminda tanimlanacak bir klinik ve laboratuar
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calismasi oldugu belirtildiginden, bu calismala-
rin patent, ruhsat, lisans, ihtira berati, telif hakki,
marka, ticaret unvani gibi gayrimaddi hak kapsa-
minda degerlendirilmesine olanak bulunmamak-
tadir. Bu nedenle gayrimaddi hak kapsaminda ol-
madigr anlasilan s6z konusu laboratuar calisma-
lari, analiz sonuglari ve raporlar icin davaci tara-
findan yapilan harcamalarin GVK’nin 40. mad-
desi kapsaminda degerlendirilip, gider kaydedil-
mesi gerektigi belirtilmistir.

Bizim gorisimize gore, analiz calismalari
sirketlerin inisiyatifinde yapildiginda, sonuclari-
nin bir defada gider yazilmasinda bir sakinca
yoktur. Cinku isletmeler bir iktisadi kiymeti ikti-
sap ederken belli bir standart olusturulamayan
bircok hizmeti yaninda alabilmektedir. Boylelik-
le, hizmetlerin fiyatlandirilmasi farkli oldugun-
dan, ¢ok farkli sonuclara ulasiimakta ve sirket bi-
lancolarinda birbiriyle ortismeyen sonuclar goz-
lenmektedir. S6z konusu raporlar i¢in durum de-
gerlendirildiginde ise, bu ¢alismalar i¢in zorun-
luluk getirildiginden, maliyet unsuru olarak de-
gerlendirilmesi gerekmektedir. Her ne kadar Sag-
lik Bakanhgi, bu raporlar i¢in para édenmesinin
zorunlu olmadigr ve bu ylizden gayrimaddi hak
kapsaminda degerlendirilmemesi gerektigini ifa-
de etse de, yurt disindaki firmalara yaptirilan bu
analizlerin bir bedeli oldugu da agiktir ve ruhsa-
ti almak icin yaptirimasi zorunludur. isin mahi-
yeti goz oninde bulunduruldugunda bu analiz
sonuclarina ddenen bedellerin, ruhsat maliyetine
eklenip aktiflestirilmesi daha dogru bir uygulama
olacaktir. Bu giderler, nakliye ve montaj giderle-
ri gibi de dustnulebilir. Soyle ki, bir iktisadi kiy-
met isletme bunyesine dahil olana kadar katlani-
lan bu tarz giderler nasil maliyete dahil ediliyor-
sa, ruhsatin alinmasi icin alinmasi zorunlu olan
bu ve buna benzer klinik analizlerinin bedelleri
de maliyet kapsaminda mutalaa edilmelidir.
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11.2.3.4- Maden Arama Hakki (Ruhsati)

Maden arama hakki, 3213 sayili Maden Ka-
nunu’nda dizenlenmistir. Bu hak maden arama
hakki olarak adlandirilsa da aslinda madenin
aranmasl, isletilmesi, tzerinde hak sahibi olun-
masi ve terk edilmesi durumlarinin hepsini kap-
samaktadir. S6z konusu Kanun, yer kabugunda
ve su kaynaklarinda tabii olarak bulunan, ekono-
mik ve ticari degeri olan petrol, dogal gaz, jeoter-
mal ve su kaynaklari disinda kalan her tiirli mad-
denin maden oldugunu kabul etmistir. Ayni Ka-
nun’da belirtildigi tizere, madenler Devletin hu-
kiim ve tasarrufu altinda olup, icinde bulunduk-
lari arzin milkiyetine tabi degildir. Bu ylzden,
soz konusu Kanuna gére maden aramasina izin
verilmesi ruhsata baglanmistir. Bagka bir deyisle,
bu hakkin kullanilabilmesi icin yetkili merciler-
den izin alinmasi gerekmektedir. Ruhsatlar, sicile
kaydedildigi tarihte yurirltge girer. Maden arama
ruhsati gercek ve tiizel kisilere 30 yil icin veril-
mektedir. Ayrica bu hak, miras ile devredilebilir.

12- GAYRIMENKUL GiBi DEGERLENEN

IKTISADI KIYMETLERDE

AMORTISMAN MEVZUU

Vergi Usul Kanunu’nun 313. maddesine gore,
isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipran-
maya, asinmaya veya kiymetten diismeye maruz
bulunan gayrimenkullerle 269. madde geregince
gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetler
ile alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema
filmlerinin degerinin bu Kanun hikimlerine g6-
re yok edilmesi amortismanin mevzuunu olustur-
maktadir. Amortisman ayrilabilmesi icin iktisadi
kiymet isletmenin aktifinde kayith olmalidir. Di-
ger yandan kayitli olma yeter sart olmayip bu ik-
tisadi kiymet isletmede bilfiil kullaniimak zorun-
dadir. Kanun’un ayni maddesi geregince, degeri
700 liray1 asmayan pestemalliklar ile isletmede
kullanilan ve degeri 700 lirayr asmayan alet, ede-
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vat, mefrusat ve demirbaslar amortismana tabi
tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilir.
iktisadi ve teknik bakimdan batiinlik arz eden-
lerde bu had topluca dikkate alinir.

Mukellefler amortismana tabi iktisadi kiymet-
lerini Maliye Bakanhgi'nin tespit ve ilan edecegi
oranlar tizerinden itfa ederler. ilan edilecek oran-
larin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali omur-
leri dikkate alinir. Maliye Bakanligi’'nca tespit ve
ilan olunan amortisman nispetleri ilanin yapildi-
g1, ayri ayri tespit edilen nispetlerin ilgililerin ma-
racatta bulundugu hesap déneminden muteber-
dir. Maliye Bakanligi tespit ve ilan ettigi amortis-
man nispetlerini gerektiginde degistirmeye ve
amortismanlarla ilgili hususlar tespite yetkilidir.

333 seri numarali VUK Genel Tebligine ekli

listenin 1-6 bolimleri arasinda genel siniflamalar

yapilmis ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
faydali omdrleri ve amortisman oranlar tespit
edilmistir. Listenin diger bolimlerinde ise sektor-
ler itibari ile kullanilan amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin faydali dmurleri ve amortisman oran-
lari belirlenmistir. Mukellefler, uygun amortis-
man oranlarini tespit ederken dncelikle, sektérel
bazda tespit edilen amortisman oranlarini dikka-
te alacaklar, bu ayrimlarda bulunmayan amortis-
mana tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak
oranlari, genel siniflamada yer verilen oranlara
gore tespit edeceklerdir.

Gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymet-
lere iliskin s6z konusu tabloda yer alan faydal
omur ve amortisman oranlari bilgileri asagidaki

tabloda gosterildigi gibidir:
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Amortismana Tabi iktisadi Kiymet Faydali Normal
Omir Amortisman
(Y1) Orani
. 2 1. YiIl %60,
Filmler
2. Yil %40,
Teyp kasetleri, video kasetler, DVD, CD vb. 2 1. YiIl %60,
2. Yil %40,
Gayrimaddi Iktisadi Kiymetler: isletmenin mevcut degeri,
imtiyaz haklari (Franchising), patent, formual, dizayn, 6rnek
kalip, teknik bilgi (Know-how), format, telif hakki ve benzeri 15 6.66%
kalemler, lisans, kullanim hakki ve izni veya devlet kurum ve
kuruluslari tarafindan verilen diger haklar (isletme hakki
gibi) ve bunlarin benzerleri
Ozel maliyetler (Kira middeti belli olmayanlar) 5 20,00%
Bilgisayar yazilimlari 3 33,33%
Otomobiller ve taksiler (Jipler ve arazi tasitlari dahil) 5 20,00%
Otobus, Minibus, Midibusler 5 20,00%
Hafif kamyonlar (Yikstz agirhgi 6 tona kadar olanlar) ve 4 25,00%
kamyonetler
Agir yik kamyonlar (Yuksuz agirligi 6 ton ve dzeri olanlar) 5 20,00%
Motosikletler (Mopedler ve Triportorler dahil) 4 25,00%
Bisikletler ve at arabalari 4 25,00%
Kendinden hareketli yik arabalari (Kaldirma tertibati ile 4 25 00%
donatilmis olanlar ve forkliftler,krikolar v.b. dahil) ’
Cekiciler (Transpaletler dahil) 5 20,00%
Demirvollari aracglarn ve lokomotifler 15 6,66%
Yuk ve yolcu gemileri 18 5,55%
Tankerler ve frigorifik gemiler 8 12,50%
Ray ve tel Uzerinde calisan makineli ve makinesiz araclar 15 6,66%
Ucak ve helikopterler 6 16,66%

Tabloda gayrimenkul gibi degerlenecek ikti-
sadi kiymetlerin neredeyse tamami ile ilgili bilgi
mevcuttur. Ancak, bazi durumlarda tablodaki
ekonomik édmir sureleri ile gercek durum birbi-
riyle ortismemektedir. Ornegin, 3. satirda goriil-
digu Gzere ekonomik édmri 15 yil kabul edilen
gayrimaddi haklarin amortisman orani % 6,66
olarak belirlenmistir. Ancak, gayrimaddi haklarin
kullanim hakki, ilgili bélimlerde anlatildigi tze-
re sbzlesme ile elde edilmekte ve belli sireler
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icinde kullanilmaktadir. Bu slre, ticaret unvani
gibi haklarda 10 yil olurken, isletme hakki soz-
lesmelerinde 49 yila kadar ulasabilmektedir. Do-
layisiyla, 15 yil sinirlamasi, gayrimaddi haklarin
ekonomik édmurlerini tam olarak yansitmamakta-
dir. Bizim dusincemize gore, bunlarla ilgili ola-
rak, 6zel maliyetlerde benimsenen ydntemin ay-
nisi benimsenmelidir. Baska bir deyisle, s6zles-
me ile kullanim hakki kiralanan gayrimaddi hak-
larin s6zlesme sireleri ekonomik 6mir olarak
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kabul edilmeli ve bu sire tizerinden amortisman
ayrilmalidir. $6z konusu konu ile ilgili gerekli
duzenlemelerin yapilmasi isin mahiyeti acisin-

dan daha faydali olacaktir.

13- SONUC

Sirket bilancolarinda genellikle en genis yere
sahip olan gayrimenkul ve gayrimenkul gibi de-
gerlenen iktisadi kiymetler Vergi Usul Kanu-
nu'nun 269. maddesi geregi maliyet bedeli ile
degerlenmektedir. Ayni maddede gayrimenkul
gibi degerlenen kiymetler dort ana baslik altinda
siralanmistir. Gergekte, birgok iktisadi kiymeti
kapsayan bu basliklarin neler oldugu konusunda
VUK’un diger maddelerinde ve GVK'nin ilgili
maddelerinde birtakim bilgiler mevcuttur. An-
cak, bu Kanun maddelerinde dahi, bu kapsamda
degerlenen iktisadi kiymetlerin hangi ozellikleri
tasidigr ve kullanicisina ne gibi haklar tanidig
konusunda herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
Ozellikle, gayrimaddi haklar konusunda ihtiyag
duyulan bilgilere ulagsmak i¢in diger kanunlardan
faydalaniimasi gerekmektedir. Ornegin, tapuya
kayith tasinmazlarla ilgili olarak Turk Medeni Ka-
nunu’na, lisans, patent gibi telif haklarn icin
OECD Model Antlasma ve yorumlarina, ticaret
unvani, isletme hakki gibi ticari kavramlar igin
ise Turk Ticaret Kanunu’na ve ilgili diger mevzu-
atlara bagvurulmasi gerekmektedir. Cunkt bu
kavramlar her ne kadar vergi mevzuatimiz agi-
sindan vergilendirilmesi gereken unsurlar olsa
da, bu haklarin tanimlari, hak sahiplerine ne gibi
ayricaliklar tanidiklar ve 6zellikle sahip olunabi-
lecek sureler ile ilgili bilgiler kendi mevzuatlarin-
da yer almaktadir.

Gayrimenkullerde maliyet bedeline basta sa-
tin alma bedeli olmak tGzere VUK’un 270. mad-
desinde yazili olan giderler girmektedir. Bunlar,
makine ve tesisatta gimruk vergileri, nakliye ve

montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin ali-
narak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden
mutevellit giderlerdir. Ayrica ayni madde gere-
gince, maliyet bedeline dahil etme veya bir defa-
da gider yazma konusunda mikellefin inisiyatifine
birakilan noter, mahkeme, kiymet takdiri, komis-
yon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel
Tuketim Vergileri gibi giderler bulunmaktadir.
Gayrimenkullerin maliyetine eklenmesi gere-
ken giderler, sadece bu kiymetlerin iktisap edildik-
leri asamada olusmaz. insa edilen ve imal edilen
kiymetlerde, bunlarin insa ve imal giderleri de, sa-
tin alma bedeli yerine gecmekte dolayisiyla mali-
yet bedelini olusturmaktadir. Ayrica, mevcut ikti-
sadi kiymetlere yapilan deger arttirici harcamalar
da maliyet unsuru olarak degerlendirilmektedir.

KAYNAKCA

* 213 sayili Vergi Usul Kanunu

* 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu

e 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu

e 4721 sayih Turk Medeni Kanunu

e 6762 sayili Turk Ticaret Kanunu

¢ 551 sayili Markalar Kanunu

* 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalarinin
Dtizenlenmesine ve Bazi Kanun ve Kanun Hik-
munde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanun

* 5846 sayil Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu

¢ 3213 sayih Maden Kanunu

¢ 556 sayili Markalarin Korunmasi Hakkinda-
ki Kanun Hikminde Kararname

* 163 Seri No.lu VUK Genel Tebligi

* 334 Seri Numarali VUK Genel Tebligi

* 1 Sira Nolu Muhasebe Sistemi Uygulama
Genel Tebligi

* 69 Seri Numarali KDVK Genel Tebligi

* Sermaye Piyasasi’nda Uluslararasi Degerle-
me Standartlari Hakkinda Teblig
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* VIII Seri ve 45 numarali SPK Genel Tebligi

* 1 Seri Numarali Transfer Fiyatlandirmasi
Yoluyla Ortiili Kazag Dagitimi baslikli KVK Ge-
nel Tebligi

* 2003/3 Sayili Sanayi ve Ticaret Bakanlig
Tebligi

* 333 Seri Numarali VUK Genel Tebligi

* Tibbi Farmasotik Urtinler Ruhsatlandirma
Yonetmeligi

* Beseri Tibbi Uriinler Ruhsatlandirma Yénet-
meligi

e ODYAKMAZ Zehra, KAYMAK Umit, ER-
CAN ismail, “Anayasa Hukuku Idare Hukuku”,
ikinci Sayfa Yayinlari, istanbul

¢ http://www.tpe.gov.tr

¢ http://www.wipo.int

* http://www.epo.org

* http://www.danistay.gov.tr

e http://www.ivdb.gov.tr

¢ http://www.avdb.gov.tr

e http://izmirvdb.gov.tr
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