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KIRA BEDELININ CIRO/HASILAT
UZERINDEN HESAPLANDIGI
KIRA KONTRATLARINDA
DAMGA VERGISI UYGULAMASI

Ugur UGURLUO

1 - GIRIS

Bilindigi Uzere Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili Kagitlar" baslikli
bolimunin A2 fikrasinda kira mukavelenamelerinin (mukavele siresine gore kira bedeli tzerinden)
belli bir paray! ihtiva etmesi durumunda binde 1,65 oraninda damga vergisine tabi oldugu belirtilmistir.

Son zamanlarda yasanan ekonomik krize bagli olarak kiracilar, kiralayanlara yiiksek tutarda belli
bir kira 6demek yerine hasilatin belli bir ylizdesini kira olarak vermek istemektedir. Bu nedenle son
zamanlarda yapilan bir ¢ok kira kontratinda, kira bedeli cironun (hasilatin) belli bir yuzdesi seklinde
belirlenmektedir. Bizde makalemizde bu durumdaki kontratlarin damga vergisi karsisindaki durumu-
nu aciklamaya calisacagiz.

2- KiRA KONTRATLARININ DAMGA VERGISI KARSISINDAKI DURUMU

Konuyla ilgili agiklamalarimiza gegmeden 6nce kira kontratlarinin damga vergisi karsisindaki du-
rumu ile ilgili bazi aciklamalara gerek vardir. Bu nedenle bu bdlimde kisaca kira kontratlarinda dam-
ga vergisi konusunu, vergiyi doguran olayi, verginin mikellefini ve kontratin birden fazla diizenlen-
mesi halinde vergi uygulamasinin nasil olacagini anlattiktan sonra kira kontratina tekabil eden damga
vergisinin nasil beyan edilip 6denecegini aciklayacagiz.

2.1- Kira Kontratlarinda Damga Vergisinin Konusu
488 sayll Damga Vergisi Kanunu'nunl'Konu' baslikli 1' inci maddesinde "Bu kanuna ekli (1) sayili
tabloda yazili kagitlar Damga Vergisine tabidir. Bu Kanundaki kagitlar terimi, yazilip imzalanmak veyai

° Vergi Mufettisi
111.07.1964 Tarih Ve 11751 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
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imza yerine gegen bir isaret konmak suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek
icin ibraz edilebilecek olan ( 16.7.2004-5228/59 s.k. ile degistirilen ibare; Yururluk: 31.07.2004 ) bel-
geler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan
belgeleri ifade eder.

Yabanci memleketlerle Turkiye'deki yabanci elgilik ve konsolosluklarda dizenlenen kagitlar,
Tarkiye'de resmi dairelere ibraz edildigi, Gzerine devir veya ciro islemleri yuratialdigi veya herhangi
bir suretle hilkimlerinden faydalanildigi takdirde vergiye tabi tutulur." hilkmi yer almaktadir.

S6z konusu hiukumden anlasilacagl lUzere Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayilh tabloda yazil
kagitlarin damga vergisinin konusuna girdigi belirtildikten sonra bu kagitlarin sahip olmalari gereken
ozellikler aciklanmistir. Buna gore herhangi bir yazili k&gidin damga vergisine tabi olabilmesi igin:

- Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayili tablo kapsamina girmesi,

- K&gidin herhangi bir hususu ispat veya belli etmesi 6zelligine sahip olmasi,

- K&gidin yazilip imzalanmasi veya imza yerine gecen bir isaret tasimasi,

- K&gidin ibraz edilebilecek nitelikte olmasi, gereklidir.

Damga vergisinin konusu belirli islemler olmayip islemler sonucu dizenlenen kagitlardir. Eger
yapilan islemler sonucunda bir k&gt dizenlenmemis ise damga vergisinden s6z etmek de mimkin
olmayacaktir. Damga vergisinden s6z edebilmek i¢in ortada mutlaka bir kagit olmasi gerekmektedir.
Bu nedenle ortada bir kagit yoksa veya bir kagidin varligi ispatlanamiyorsa damga vergisinin de olma-
masi gerekmektedir.

Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayili tablonun "I.Akitlerle ilgili Kagitlar" baglikli bélumiiniin A/2
fikrasinda "kira mukavelenamelerinin (mukavele siresine goére kira bedeli Gzerinden) belli bir parayi
ihtiva etmesi durumunda binde 1,65 oraninda damga vergisine" tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Kira kontratlari hem Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayih tabloda yer almakta olup hem de
belli bir hususu ispat veya belli etmek Uzere ibraz edilebilecek bir belge vasfina sahiptir. Zira kira
kontrati kiraci ve kiralayana hem borclar yukleyen hem de haklar taniyan iki tarafli bir s6zlesmedir. Bu
stzlesme ile taraflar haklarini mahkemede veya diger ilgili kurumlarda savunabilecektir.2 Ayrica kira
kontratlari taraflarca imzalanarak yurirlige konulmaktadir.

Kira kontratlari sadece nispi vergiye tabi tutulmus, maktu vergiye tabi tutulmamistir. Dolayisiyla
iceriginde belli para ihtiva etmeyen kira kontratlari damga vergisine tabi olmayacaktir.

Kira kontratlarinda damga vergisinin matrahi hesaplanirken mukavelename siresinin tamami Uze-
rinden matrahin hesaplanmasi gerekmektedir. Ornegin diizenlenen bir kira kontratinda tasinmaz ay-
ik 20.000.-TL den bir yilhigina kiralanmis ise bu kira kontratinin damga vergisi 20.000.-TL X 12 =
240.000.-TL Gzerinden binde 1,65 oraninda hesaplanan 396,00.-TL olacak iken yillik 200.000.-TL
olmak uzere bes yilligina yapilan kira sézlesmesinde damga vergisi, yillik kira bedeli olan 200.000.-
TL Gzerinden degil bes yillik kira bedeli olan 1.000.000.-TL Uzerinden hesaplanmasi gerekmektedir. 3

Kira kontratlarinda damga vergisi hesaplamasinin net kira bedeli Gzerinden mi yoksa brit tutar
Uzerinden mi hesaplanacagi da uygulamada oldukca tereddit edilen bir konudur. Gayrimenkullerin

2UGURLU, Ugur. "Kira Sézlesmelerinin Damga Vergisi Karsisindaki Durumu"” Vergi Raporu Dergisi, Say1:94, Temmuz/2007
3Maliye Bakanligi yayimladigi 30 seri nolu Damga Vergisi Genel Tebli§ ve 1998/1 Sira nolu Damga Vergisi i¢ Genelge-
sinde damga vergisinin KDV hari¢ tutar tizerinden hesaplanmasi gerektigi belirtiimistir.
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kiralanmasinda, kira tutarinin briit olarak belirlenmesi ve bunun Uzerinden de gerekli kesintilerin ya-
piimasi esastir. Ancak, dzellikle son yillarda, gayrimenkullerini kiralayanlarin, kiraci ile sézlesme ya-
parken, net kira tutarina gore talepte bulundugu gézlemlenmektedir. Bu gelismelerden dolay! kiralama
olayinda, dikkan, magaza, depo, biro ve benzeri yerlerin kira tutarinin "net olarak™ belirlenmesi, son
derece yaygin bir uygulamadir. Dizenlenen kira kontratlarinda kiralayanin elde ettigi kira geliri nede-
niyle 6demesi gereken gelir (stopaj) vergisine iliskin tutarin da kiraci tarafindan édenecegi hususuna
yer verilmesi halinde, bu tutar kira bedelinin bir unsuru olacagindan damga vergisi matrahinin brit
kira bedeli olmasi gerekmektedir. Kiranin net olarak belirlendigi durumlarda, kiracinin "netten brite
giderek" kiranin gayrisafi tutarini hesaplamasi gerekmektedir. 4

Biylk Mukellefler Vergi Dairesi Baskanligi tarafindan verilen bir muktezada5"... arasinda imzala-
nan kira sézlesmesinin tapu siciline serh edilmesinin istenildigi belirtilerek, serh isleminde uygulanacak
damga vergisi ve harcin net kira bedeli Gizerinden mi yoksa tespit edilecek briit kira bedeli tizerinden
mi hesaplanacagi hakkinda Bagskanliimiz gérisi talep edilmektedir.

...Diger taraftan 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 94'incli maddesinde tevkifat yapmakla yu-
kimlu olanlar sayilmis, ayni maddenin 5/a bendi uyarinca 70'inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiliginda yapilan ddemelerden istihkak sahiplerinin, gelir vergilerine mahsuben %20
oraninda tevkifat yapilacagi hikim altina alinmistir. Buna gore yaziniz ekinde ...arasinda imzalanan
kira sdzlesmesinin incelenmesinden, kira stzlesmesinin net tutar Gzerinden dizenlendigi anlasiimis
olup, kira s6zlesmelerinde damga vergisi ve harcin hesaplanmasinda brit bedelin esas alinmasi gerek-
mektedir." seklinde aciklamada bulunulmustur.

2.2- Kira Kontratlarinda Damga Vergisini Doguran Olay

213 sayil Vergi Usul Kanunu'nun6 19' uncu maddesinde vergiyi doguran olay "Vergi alacagi vergi
kanunlarinin vergiyi bagladiklari olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmili ile dogar." seklinde
tanimlanmistir.

Diger taraftan Damga Vergisi Kanunu'nun 1' inci maddesinde "Bu kanuna ekli (1) sayili tabloda
yazih kagitlar Damga Vergisine tabidir. Bu Kanundaki kagitlar terimi, yazilip imzalanmak veya imza
yerine gecen bir isaret konmak suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin
ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve elektro-
nik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade eder." hiikmu yer almaktadir

Bu hikumlerden hareketle damga vergisinde vergiyi doguran olay Damga Vergisi Kanunu'na ekl
(1) sayili tabloda yer alan kagitlarin tanzim edilmesidir. Bir diger ifadeyle vergiye tabi kagitlarin diizen-
lenmesi, yazilip imzalanmasi damga vergisinde vergiyi doguran olaydir. Bu ¢cercevede, yazilip imzala-
nan veya imza yerine gecgen bir isaret konmak suretiyle diizenlenerek herhangi bir hususu ispat veya
belli etmek icin ibraz edilebilecek olan kagitlarda damga vergisi agisindan vergi alacagi dogacaktir. B

4UGURLU, Ugur. "Kiralanan Tasinmaza Tapu Kayitlarinda Kira Serhi Konulmasi Durumunda Damga Vergisi Uygulama-
sI" Vergi Raporu Dergisi, Say1:149, Subat/2012

5Biyiik Mikellefler Vergi Dairesi Baskanhiginin 18.02.2008 Tarih Ve B.07.1.GiB.04.99.16.02/2-Muk/205 (4263) Sayil
Muktezasi

604.01.1961 Tarih Ve 10705 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanmistir.

7UGURLU, Ugur. “iptal Edilen Kamu ihaleleri Nedeniyle Daha Onceden Odenen Damga Vergilerinde iade Sorunu"
Vergici Ve Muhasebeci ile Diyalog Dergisi, Haziran 2008
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Bu nedenle kira kontratlar taraflarca diizenlenip imzalandiktan sonra damga vergisi acisindan
vergiyi doguran olay meydana gelmektedir

2.3- Kira Kontratlarinda Verginin Mukellefi

Damga Vergisi Kanunu'nun "Mukellef* baslikli 3" Gncl maddesinde damga vergisinin mukellefi
actklanmistir. S6z konusu madde de "Damga Vergisinin mikellefi kagitlari imza edenlerdir.

Resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin Damga Vergisini kisiler éder.

Yabanci memleketlerle Turkiye'deki yabanci elcilik veya konsolosluklarda diizenlenen kagitlarin ver-
gisini, Turkiye'de bu kagitlari resmi dairelere ibraz eden, Uzerlerinde devir veya ciro islemleri yapanlar
veya herhangi bir suretle hukiimlerinden faydalananlar éderler. Ancak bunlardan ticari veya mutedauvil
kagit mahiyetinde bulunanlarin vergisini, bunlari en evvel satan veya kabul veya baska suretle kullanan
kisiler 6derler." hilkkmi yer almaktadir.

Vergi Usul Kanunu'nun 8' inci maddesine gére mukellef, vergi kanunlarina gére kendisine vergi
borcu terettiibeden gercek ve tiizel kisilerdir.

Damga Vergisi Kanunu'nun 3' {inci maddesine gore damga vergisinin mikellefi Kanuna ekli (1)
saylll tabloda yer alan veya bunlarin yerine gegen kagitlar imza edenlerdir. Bu nedenle kira kontrat-
larinda damga vergisinin mukellefi kira sézlesmesini imzalayan kiraci ve kiralayandir. Dolayisiyla kira
kontratinda imzasi olmayanlar verginin miikellefi olmayacaklardir. Ornegin kira kontratinda ismi olan
fakat imzasi olmayan kisi bu kagitta imzasi olmamasi nedeniyle mikellef olmayacaktir. 8

Diger taraftan kira kontratinda kiraci ve kiralayan haricinde kefil olmasi durumunda damga ver-
gisinin mukellefi kiraci, kiralayan ve kefil olacaktir. Kira kontratinda imzasi olan U¢ kisi de verginin
eksiksiz bir sekilde 6denmesinden musterek ve miiteselsilen sorumlu olacaktir. 9

Damga Vergisi Kanunu'nun "Birden Fazla imzali Kagitlar” baslikli 7'nci maddesinin ilk fikrasinda
"kagitlara konulan imzanin birden fazla olmasi verginin tekerririini gerektirmez. " hikmi yer almak-
tadir

Damga vergisi, Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayili listede yer alan kagitlardan alinmaktadir.
Bu kagitlarin damga vergisine tabi olmasi icin imzali olmalari gerekmektedir. Bu kagitlarda genellikle
birden fazla imza bulunmaktadir. Ancak vergiye tabi kagitlarda birden fazla imzanin bulunmasi vergi-
nin de her bir imzanin dikkate alinmak suretiyle hesaplanmasini gerektirmeyecektir. Bu nedenle kira
kontratinda kiraci ve kiralayanin hatta kefilin birden fazla olmasi 6denecek verginin artmasi anlamina
gelmeyecektir. Ancak imzasi olanlar verginin mukellefi olacaklardir.

Damga Vergisi Kanunu' nun 3' Uncii maddesinde resmi dairelerle sahislar arasinda dizenlenen
kagitlarin vergisini sahislarin édeyecegi belirtiimistir. Ayni Kanun' un 8' inci maddesinde resmi dai-
reden maksadin ise "Genel ve Ozel Butceli idarelerle, il Ozel idareleri, Belediyeler ve kéyler oldugu
fakat bu dairelere bagh olup ayn tuzel kisiligi bulunan iktisadi isletmeler resmi daire sayllmayacag!"

8 UGURLU, Ugur. "Kira Kontratlarinda Damga Vergisi Uygulamas!” Mali Pusula Dergisi, Say1:53, Ocak 2008

9 UGURLU, Ugur. "Kefillerin Yer Aldi§i Kira Kontratlarinda Odenmesi Gereken Damga Vergisi" Vergi Raporu Dergisi,
Sayl 117, Haziran 2009

OUGURLU, Ugur. "Kiralanan Taginmaza Tapu Kayitlarinda Kira Serhi Konulmasi Durumunda Damga Vergisi Uygulama-
sI" Vergi Raporu Dergisi, Say1:149, Subat/2012
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belirtiimistir. Bu nedenle Damga Vergisi Kanunu' nun 8' inci maddesinde sayillan resmi dairelerden
biri ile imzalanan kira kontratina ait damga vergisinin tamami resmi daire olmayan kisi tarafindan
o6denmesi gerekmektedir. 1L

2.4- Kira Kontratlarinin Birden Fazla NiUsha Duzenlenmesi

Damga Vergisi Kanun'un 5' inci maddesinde, "Bir nishadan fazla olarak diizenlenen kagitlarin her
nushasi ayri ayri ayni miktar veya nispette Damga Vergisine tabidir. Su kadar ki, police ve emre yazil
ticari senetlerin yalniz tedavile ¢ikarilan nishalar vergiye tabi tutulur." hikmu yer almaktadir.

S6z konusu kanun hikkminden anlasilacagi Gizere Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayili tabloda
yazili olan kagitlar birden fazla diizenlendigi takdirde her niisha (damga vergisine tabi kagit) ayr ayri
vergilenecektir. Uygulamada kira kontratlari hem kiralayan hem de kiracida kalmak tzere iki niisha
dizenlenmektedir. Bu nedenle kira kontratlari birden fazla diizenlendigi takdirde her nisha ayr ayr
damga vergisine tabi olacaktir.

Nusha; ash ile ayni hikiim ve glci taslyan, aslindaki ibarelerin ve imzalarin aynisini ihtiva eden
kagitlar oldugu ifade edilmektedir. Bu tanimda dikkat ¢ceken en énemli husus ise niishalarin her birin-
de imza olmasidir. Nishalarin ayr ayri damga vergisine tabi tutulmasinin nedeni aslinda her niisha-
nin herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin mustakilen ibraz edilebilecek belge olmasindan
kaynaklanmaktadir. Ornegin; bir kira kontrati hem kiralayan hem de kiracida kalmak (izere iki niisha
olarak diizenlendikten sonra, ilerde taraflar arasinda bir ihtilaf ¢iktiginda her iki tarafta kendisinde
bulunan nisha ile dava agip hakkini savunabilecektir. 2

Nushalarda kagidin vergiye tabi olmasini gerektiren imza veya imzalar ayn ayr yer almaktadir.
imzanin her nushaya ayri ayr atilmis olmasi veya araya karbon kagidi konularak hepsinin bir defada
imza edilmis olmasi sonucu etkilememektedir.

Nitekim istanbul Vergi Dairesi Bagkanhigi bir muktezasindaB3 .. diger taraftan niisha ayni kuvveti
haiz olmak Uizere birden fazla diizenlenmis olan kagitlardan her biridir. Niishalarda kagidin vergiye tabi
olmasini gerektiren imza veya imzalar ayri ayr yer almaktadir. imzanin her nushaya ayr ayri atilmis
olmasi veya araya karbon kagidi konularak hepsinin bir defada imza edilmis olmasi sonucu etkileme-
mektedir." seklinde aciklamada bulunulmustur

Damga vergisine tabi olan kagitlarin vergilendiriimesinde nusha ile karistirilan bir diger kagit cesidi
ise suret kagitlardir. Suret; aslinda bulunan ibarelerin aynisini tasiyan fakat aslinda bulunan imzalari
tasimayip aslina uygunlugu onaylayanin imzasini veya kasesini ihtiva eden kagitlar oldugu ifade edil-
mektedir. S6z konusu tanimdan anlasilacagi tzere suret bir kagidin usuline uygun olarak ¢ikariimis
"asli gibidir" serhini tasiyan onayli érnegidir ve suretlerde imza yoktur. 18

1 UGURLU, Ugur. "Kamu Kurumlarindan ihale Alan Mikelleflerin Damga Vergisi Yikimlilikleri " Lebib Yalkin Mev-
zuat Dergisi, Say1:53, Mayis 2008

2 UGURLU, Ugur. "Damga Vergisine Tabi Kagitlarin Vergilendiriimesinde Nushanin Onemi" Vergici Ve Muhasebeci ile
Diyalog Dergisi, Mayis 2009

Bistanbul Vergi Dairesi Bagskanhginin 31.05.2007 Tarih B.07.1.GiB.4.34.18.01/2.1/718-124/6506 (2910) Sayili Muktezasi
14 UGURLU, Ugur. "Damga Vergisi Uygulamasinda Niisha-Suret Ayirimi" Maliye Ve Sigorta Dergisi, 15 Aralik 2007,
Sayi:500
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2.5- Kira Kontratlarina Tekabiil Eden Vergini Beyani ve Odenmesi

Damga Vergisi Kanunu'nun "Makbuz Verilmesi Sekliyle Odeme" baslikli 18 inci maddesinde
"(Degisik: 5035/48 md.) (Degisik: 5281/2 md.) (Gegerlilik: 1.1.2005, Ydirurlik: 31.12.2004 ) Bu
Kanunda gdsterilen haller disinda Damga Vergisi makbuz karsiliginda édenir.

Maliye Bakanligi makbuz karsiigi 6édemeye iliskin us(l ve esaslari belirlemeye yetkilidir." hukmi
yer almaktadir.

S6z konusu hukimden anlasilacadi Gizere Damga Vergisi Kanun'unda belirtilen 6zel haller disinda-
ki diger tum damga vergisi 6demelerin makbuz karsili§i yapilacagi belirtiimistir. Bu 6deme usuliinde
vergi dogrudan vergi dairesine ddenmekte karsiliginda ise makbuz alinmaktadir.

Damga Vergisi Kanunu' nun 15' inci maddesinde 5281 sayili Kanunlal yapilan degisiklik ile
01.01.2005 tarihinden itibaren pul yapistiriimasi suretiyle 6deme usuli kaldiriimistir.  Damga Vergisi
Kanunu' nun 18' inci maddesinde yapilan degisiklik ile makbuz karsiligi 6deme asil 6deme usull
haline gelmistir. Kira kontratlarina ait damga vergisi ile ilgili 6zel bir hikiim olmadigindan dolay: kira
kontratlarina ait damga vergisinin makbuz karsiligi édenmesi gerekmektedir.

Damga Vergisi Kanunu'nun "Makbuz Karsiig Odemelerde Odeme Zamani" baslikh 22" inci mad-
desinde "(Degisik: 5281/3 md.) (Gecerlilik 1.1.2005; Yurirlik: 31.12.2004) Makbuz karsili§i 6deme-
lerde Damga Vergisi;

a) Maliye Bakanliginca belirlenen mukellefler, kurum ve kuruluslar tarafindan bir ay iginde diuzen-
lenen kagitlarin vergisi, ertesi ayin yirminci (371 Sira No.lu VUK Tebligi uyarinca yirmi t¢inci) gini
aksamina kadar vergi dairesine bir beyanname ile bildirilir ve yirmi altinci giinti aksamina kadar édenir.

b) (a) bendi disindaki hallerde, kadgidin diizenlendigi tarihi izleyen on bes giin icinde vergi dairesine
bir beyanname ile bildirilir ve ayni siire icinde édenir.

Maliye Bakanhgi, bu maddenin uygulanmasina iliskin usdl ve esaslari belirlemeye, lizum gérecegi
islemlere iliskin kagitlara ait verginin yukaridaki strelere bagli kalmaksizin ve beyanname aranmaksizin
kagidin dizenlenmesinden 6nce veya noterlerce isleme tabi tutulmasi sirasinda édenmesi zorunlulu-
gunu getirmeye, vergiyi islem aninda ilgili kamu kurum veya kurulusuna makbuz karsiligi 6dettirmeye
yetkilidir." hikm( yer almaktadir.

Acikladigimiz Gzere damga vergisinde asil 6deme sekli makbuz karsihgi 6demedir. Bu madde ile
de makbuz karsiigr 6¢demelerde mukellefler, zorunlu veya ihtiyari olarak sirekli mukellefiyet tesis
ettirecek mukellefler ile surekli mukellefiyet tesis ettirmeyecek mukellefler olarak iki gruba ayriimistir.

S6z konusu kanun hikmuntn son fikrasinin verdigi yetki ile Maliye Bakanhgi, ¢ikarmis oldugu teb-
ligler ile kimlerin Damga Vergisi Kanunu'nun 22'nci maddesinin ilk fikrasi kapsaminda sirekli damga
vergisi mukellefiyeti tesis ettirmesi gerektigini aciklamistir. Maliye Bakanligi tarafindan cikarilan 43
seri no'lu Damga Vergisi Tebligi® ile 44 seri nolu Damga Vergisi Tebligindel7 konu hakkinda detayl
aciklamalar yapilmustir.

1530.12.2004 Tarih ve 25687 Sayill Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
1604.02.2005 Tarih ve 25717 Sayill Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
17 16.04.2005 Tarih ve 25788 Sayill Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
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Soz konusu tebliglerde 6zetle 6zel butceli idareler, il 6zel idareleri, belediyeler, déner sermayeli
kuruluslar, bankalar, kamu iktisadi tesebbusleri, devlet ve kamu iktisadi tesebbusleri istirakleri, 6zerk
kuruluslar, diger kamu kurumlari (sadece 16 seri nolu Damga Vergisi Tebliginde18 sayilan belli kamu
kurumlari) ve anonim sirketlerin sirekli olarak damga vergisi mukellefiyeti tesis ettirmelerinin zorunlu
oldugu belirtilmistir. Bu kurum ve kuruluslarin surekli Damga Vergisi mukellefiyeti tesis ettirmeleri
zorunlu olup, strekli damga vergi mikellefiyeti tesis ettirmemek gibi bir ihtiyarilige sahip degillerdir. 19

Diger taraftan kurumlar vergisi kanununa tabi diger muikellefler, kollektif ve adi komandit sirketler
ve Vergi Usul Kanunu hikimleri ¢cercevesinde bilanco esasina gore defter tutan kisi ve kurumlar, Vergi
Usul Kanunu hukimleri ¢ercevesinde isletme hesabi esasina gore defter tutanlar ve serbest meslek
erbabinin sirekli damga vergisi miikellefiyeti tesis ettirmesinin zorunlu olmadigi, surekli damga vergisi
mikellefiyeti tesis ettirmelerinin kendi isteklerine birakildigi belirtilmistir. 20

Sirekli olarak damga vergisi mukellefiyeti tesis ettirecek kurum ve kuruluslar tarafindan bir ay icin-
de dizenlenen kagitlarin vergisi, ertesi ayin yirmi Gg¢unct gini aksamina kadar vergi dairesine bir
beyanname ile bildirilecek ve yirmi altinci ginii aksamina kadar 6édenecektir. Sirekli damga vergisi
mikellefiyeti tesis ettirmeyen mikellefler ise diizenledikleri veya taraf olduklari kagitlara iliskin dam-
ga vergisini kagidin diizenlendigi tarihi izleyen on bes gun icinde ilgili vergi dairesine damga vergisi
beyannamesi ile bildirecek ve ayni sire icinde ddeyecektir.

Bu aciklamalar isiginda diizenlenen kira kontratinin taraflarindan biri sirekli damga vergisi mu-
kellefiyeti olan mukelleflerden ise kontrata ait damga vergisinin tamami sirekli damga vergisi mu-
kellefiyeti olan mukellef tarafindan kontratin duzenlendigi ertesi ayin yirmi tclincl ginu aksamina
kadar vergi dairesine bir beyanname ile bildirilecek ve yirmi altinci gini aksamina kadar gelir veya
kurumlar vergisi yoninden bagh oldugu vergi dairesine ddenecektir. Kira kontratinin taraflarindan
biri siirekli damga vergisi mukellefiyeti olan mukelleflerden degilse yani her iki tarafta strekli damga
vergisi mikellefiyeti olmayan mikellef ise kira kontratina ait vergi kontratin diizenlendigi tarihi izleyen
on bes gun icinde ilgili vergi dairesine damga vergisi beyannamesi ile bildirecek ve ayni sire i¢inde
o6denecektir. Beyani hangi tarafin yapacadi ile ilgili kanunda bir belirleme yapilmadigindan taraflardan
birinin beyan etmesinin yeterli olacagi disincesindeyiz. 2L

3- DAMGA VERGISI UYGULAMASINDA "BELLI PARA' TUTARI

Damga Vergisi Kanunu'nun "Vergileme Olgiileri" basliklh 10'uncu maddesinde, "Damga Vergisi
nispi veya maktu olarak alinir. Nispi vergide, kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gore, bu kagitlarda yazih
belli para, maktu vergide kagitlarin mahiyetleri esastir. Belli para terimi, kagitlarin ihtiva etti§i veya bun-
larda yazili rakamlarin hasil edecegi parayi ifade eder." hikmu yer almaktadir

Ayrica Damga Vergisi Kanun'un "Kagitlarin Mahiyetlerinin Tayini" baslikli 4'linci maddesinde ise
" Bir kagidin tabi olaca@ verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilir ve buna gore tabloda yazili

1831.12.1980 Tarih ve 17207 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanmistir.

19 UGURLU, Ugur. "Belediyeler Ve il Ozel idarelerin Damga Vergisi Kanunundaki Yeri, Yukumlilikleri Ve Sorumluluk-
lar" Mali Pusula Dergisi, Sayi:53, Mayis 2009

2 UGURLU, Ugur. "Belediyeler Ve il Ozel idarelerin Taraf Oldugu ihalelere Ait 'Karar' Ve 'Sézlesme' Damga Vergisinin
Beyani Ve Odenmesi - |," Maliye Postasi Dergisi, Say1:665, Mayis 2008

21 UGURLU, Ugur. "Damga Vergisi Defteri," Vergici Ve Muhasebeci ile Diyalog Dergisi, Sayi:116, Mayis 2009
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vergisi bulunur. Kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda belirtiimis olanlarda kanunlardaki
adlarina, belirtiimemis olanlarda tGzerlerindeki yazinin tazammun ettigi hikim ve manaya bakilir. Ma-
hiyeti tayin edilmek istenen kagit Gizerinde baska bir kagida atif yapiimissa, atif yapilan kagidin htikiim-
lerine nazaran iktisap ettigi mahiyete gore vergi alinir." hikmi yer almaktadir

S6z konusu hiikimlerden anlasilacag! Gzere damga vergisine tabi kagitlarda belli paranin tayininde
oncelikle bu kagitlarda acikca gosterilen islem bedeline bakilacak eger bu bedel dogrudan belirtiimis
ise damga vergisi hesaplamasi bu bedel Gzerinden yapilacaktir. Eger bu bedel dogrudan belirtimemis
fakat baska bir kagida atif yapiimis ise atif yapilan kagitlarda yer alan rakamlardan yapilacak hesapla-
malara gore bulunacak bedel tzerinden damga vergisi hesaplanacaktir.

Bir diger ifadeyle damga vergisine tabi kagitlarda yer alan verginin hesabinda esas alinacak meb-
lagin 6zel olarak belirtimemis olmasi, bu kagittan vergi alinmamasini gerektirmemektedir. Damga
vergisine tabi kagitlarda meblag 6zel olarak belirtiimemis ise bu kagitlarda tayin edilmek istenen kagit
Uzerinde baska bir kagida atif yapiimissa, atif yapilan kagidin hiikkiimlerine nazaran hesaplama yapila-
caktir. Zira kagitta atif yapilan belge veya bilgiler de kagidin parcasi sayilmaktadir. 2

Daha cok stzlesmelerde karsimiza cikan baska bir kagida atifta bulunulmasi halinde yasa "atif
yapilan kagidin hiikiimlerine nazaran iktisap ettiji mahiyete gore vergi alinir" demektedir. Ornegin
yol yapimiyla ilgili bir s6zlesmede yapilacak yol (..... km) denilmekle beraber, beher km. i¢in Bayin-
dirlik Bakanhg Genel Sarthamesine gore belirlenen km/TL'ye gére édeme yapilacaktir denmis olsa
o kagitta kendi icerigine gore sadece miktar var oldugu icin belli para saptanamamaktadir. Ancak
yine ayni s6zlesme beher km. fiyatinin Bayindirlik Bakanhginca belirlenmis birim fiyata gére 6demeyi
ongodrmektedir. Bakanhgin sozlesme imza tarihinde belirledigi birim fiyatin ise........ TL oldugunun
saptanabilmesi halinde belli para" hesaplanabilecektir. 23

Bazi hallerde sdzlesmenin ihtiva ettigi ya da stzlesmedeki rakamlarin belli bir tutari hasil edeme-
me gibi bir durum stz konusu olabilmektedir. Ornegdin 2 yil siireyle ¢cimento satisi hususunu diizenle-
yen bir sézlesmede taraflar; yalnizca ¢imento alim satimina iliskin bir s6zlesme gerceklestirdiklerinde,
satisin konusunu olusturan malin birim fiyati sézlesme ile belirlenmis olsa dahi bu yapilan stzlesme
ile belli bir meblaga ulasmak mimkin olmamaktadir. Clinkl bu sdzlesme ile sadece ¢imento alim
satimina iliskin bir husus ortaya konmus fakat éngorilen sirede ne kadar miktarda bir malin alim
satima konu olacag! belirtiimemistir. Bu gibi durumlarda taraflarin sézlesme hukimlerine uymamasi
halinde édenmesi lazim gelen bir tazminat tutari varsa bu meblag vergilemede belli para olarak esas
alinacaktir. Fakat bu tir bir meblag da s6zlesmede yer almiyorsa, verginin alinmasi durumu s6z ko-
nusu olmayacaktir.

Bu durumdan farkli olarak bazi hallerde ise; miktar belirlenmis olmakla birlikte isleme iligkin fiyat
net olarak ortaya konulmayabilir. Bazi stzlesmelerde birim fiyatin s6zlesmeyle belirlenmesi yerine is-
lem tarihindeki borsa fiyati, narh fiyati veya satislarin gerceklesecegi tarihte gecerli olacak olan fiyat
tarifesinde yazili olacak fiyatin islem icin gecerli olacagi belirtilebilir. Bu durumlarda vergilemenin

2 UGURLU, Ugur. "Mal Aiim-Satimi iceren Sézlesmelerde Miktar Bilgisinin Olup Fiyat Bilgisinin Olmamasi Durumun-
da Damga Vergisi Uygulamasi" Vergici Ve Muhasebeci ile Diyalog Dergisi, Aralik 2009

ZORHUN, Ali Hadi. "Damga Vergisinde Hatalara Dusilmemesi icin Acgiklamalar' Maliye Ve Sigorta Dergisi, Say1:328,
15 Eylul 2000
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sozlesmenin duzenlendigi tarihteki gecerli olan borsa fiyati, narh fiyati yada tarife fiyati ile s6zlesmede
belirlenen miktarin carpiimasi suretiyle belirli paraya ulasarak nispi sekilde yapiimasi gerekir. Ornek
verecek olursak; taraflar aralarinda 2 yil gecerli olmak Gzere, 1.000 ton fotokopi kagidi alimina iliskin
bir s6zlesme diizenlemis olsunlar ve sézlesmede satis fiyati olarak da, satici firmanin belirli tarihlerde
yayinladig fiyat tarifesinin gecerli olacagi hususunda anlastiklar bir durumda, verginin hesaplanma-
sinda s6zlesmenin yapiimis oldugu tarihte satici firmanin satislarinda esas olan(gecerli bulunan) fiyat
tarifesine gore tespit edilecek fotokopi kagidinin fiyati tGzerinden 1.000 ton fotokopi kagidinin hasil
edecegi rakam tespit edilmeli ve vergileme bu tutar Gzerinden nispi olarak yapiimalidir.24

Sonug olarak duzenlenen sozlesmelerde belli bir para tutarina ulasilamamasi halinde bu s6zlesme-
lerin damga vergisine tabi olmamasi gerekmektedir.

Konuyla ilgili olan 4 6énemli Danistay kararinin ilgili kisimlari asagidaki gibidir.

Vergi Dava Daireleri Genel Kurulunu vermis oldugu kararindaz "...Olayda; bes yil boyunca belli
miktarda akaryakit ve madeni ya§ satilmasi taahhit edildiginden, taahhitnamenin belli para icerdi-
gi, dolayisiyla da nispi damga vergisine tabi oldugu gorusiyle, taahhitnamede yer alan akaryakit ve
madeni yag miktarlari ile Petrol Ofisi depo satis fiyatlarinin ¢arpilmasiyla bulunan deger vergi matrahi
olarak alinmis ve nispi damga vergisi tarhiyati yapilmistir. Taahhiitnamede satisi Ustlenilen akaryakit ve
madeni yagin fiyati gosterilmedigi gibi fiyat etkileyen madeni yag cinsi, benzinin siiper veya normal
benzin olup olmadidi gibi aynimlara da yer verilmemistir. Kaldi ki, akaryakit fiyatlarinin bes yillik bir
surede nasil bir seyir gostereceginin dnceden belirlenmesi de mimkin degildir. Bu durumda, vergiye
tabi kagittaki rakamlarin, bu kagitta yer almayan ustelik zaman ve mekana goére degisebilecek bazi de-
gerlerle carpilmasi sonucu bulunacak parasal deger, yasanin aradigi anlamda "belli para" olarak kabul
edilemez." seklinde acgiklamada bulunulmustur.

Danistay 9'uncu Dairesi vermis oldugu bir kararindaz "...Olayda, yukumli sirket ile bayiler arasin-
da karsilikli olarak "Bayilik Sartlar" ve "Talep Kosullarim" adi altinda diizenlenen belgeler ile bayilik
tesis edildigi ve ticari baglanti yapildigi, bu belgelerin disinda herhangi bir sézlesme yapilmadigi an-
lasildigindan s6z konusu belgelerin sézlesme olarak kabul edilmesi ve damga vergisine tabi tutulma-
sI gerekmektedir. Diger taraftan, ayni Kanunun 10. maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu
olarak alinacagi, nispi vergide kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gére bu kagitlarda yazili belli paranin,
maktu vergide kagitlarin mahiyetlerinin esas tutulacagi, belli para teriminin ise kagitlarin ihtiva ettigi ve-
ya bunlara yazili rakamlarin hasil edecegi parayi ifade edecegi hikme baglanmistir.Bu durumda olusan
sozlesmede satin alinacak, diger bir ifade ile baglanti kurulan ¢imento miktari belli olmakla beraber ka-
nunda 6ngorilen sekilde fiyati ve kiymeti belirleyen kesin rakam (belli para) bulunmadigindan anilan
sdzlesmenin maktu damga vergisine tabi tutulmasi gerekirken, nispi damga vergisine tabi tutulmasinda
yasal isabet gérilmemistir." seklinde aciklamada bulunulmustur

Danistay 7'nci Dairesi vermis oldugu bir kararindaZ "...Akti mutazammin kabul mektubu ile olu-
san sozlesmede, satin alinacak ¢cimento miktari belli olmakla beraber yasada 6ngéruldigu sekilde fiyati

24 SUER, Nedim Tolga. "Damga Vergisi Kanunu Uygulamasinda Belli ParaTerimi" Vergi Diinyasi Dergisi, Sayl 295, Mart 2006
SVergi Dava Daireleri Genel Kurulunun 18.11.1994 Tarih Ve E;1994/26, K;1994/438 Sayili Karari

2 Danistay 9. Dairesinin 19.06.1996 Tarih Ve E.1996/472, K.1996/2308 Sayili Karari

27 Danistay 7. Dairesinin 14.12.1990 Tarih Ve E.1989/4572, K.1990/461 Sayili Karari
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ve kiymeti belirleyen kesin rakam (belli para) bulunmadigindan anilan s6zlesmenin maktu Damga
Vergisine tabi tutulmasi gerekirken, nispi Damga Vergisine tabi tutulmasinda yasal isabet gérilmemistir.
Aciklanan nedenlerle yikumli temyiz isteminin kabuliyle Vergi Mahkemesi kararinin bozulmasina ve
maktu Damga Vergisinin birakilmasindan sonra fazlasinin terkinine karar verildi." seklinde aciklamada
bulunulmustur.

Danistay 7'nci Dairesi vermis oldugu bir kararinda "...Davaci ile seyahat acentesi firma arasin-
da imzalanan kontenjan s6zlesmelerinde, oda fiyatlari disinda rakamsal veri gdsteriimedigi; otele ait
odalarin tamaminin esas alinmasi suretiyle matrah tespit edilmis ise de; sdzlesmelerde oda sayisI be-
lirtiimedigi gibi; belli bir sayiya ulastiran, herhangi bir diizenlemeye de yer verilmedigi; aksine, baska
acentelere indirim uygulanirsa, ayni indirimin sézlesmenin tarafl olan acenteye de uygulanacaginin
ongoruldagi; bu bakimdan, imzalanan sézlesmelerin belli bir meblagi icermemeleri karsisinda, anilan
sozlesmelerin nispi vergiye tabi tutularak tesis edilen islemde, hukuka uyarlik bulunmamaktadir" sek-
linde aciklamada bulunulmustur.

S6z konusu Yargl kararlarindan anlasilacagl Uzere diizenlendigi anda belli bir para bilgisine ulasi-
lamayan sdzlesmelerden damga vergisinin alinmamasi gerekmektedir.

4- KIRA BEDELININ CIRO UZERINDEN HESAPLANDIGI KIRA KONTRATLARINDA DAMGA

VERGISI HESABI

Son zamanlarda yasanan ekonomik krize bagli olarak kiracilar, kiralayanlara yiiksek tutarda belli
bir kira 6demek yerine hasilatin belli bir ylizdesini kira olarak vermek istemektedir. Bu nedenle son
zamanlarda yapilan bir ¢ok kira kontratinda, kira bedeli cironun (hasilatin) belli bir ylizdesi seklinde
belirlenmektedir.

Kira kontratlarinda damga vergisini doduran olay kira kontratinin diizenlenmesidir. Bu nedenle
kira kontratinin duzenlendigi anda kira kontrati Uzerinde belli ve hesap edilebilir bir meblag olma-
s durumunda vergilemenin bu meblag Uzerinden yapilmasi gerekmektedir. Halbuki kira bedelinin
cironun belli bir yiizdesi seklinde belirlenmis oldugu kira kontratlarinda, kontrat diizenlendigi anda
ortada belli bir meblag olmadidi gibi, kira kontratinda kira bedeli ile ilgili olarak baska bir kagida da
atif yapilmamaktadir.

Ornegin iki tacir arasinda diizenlenen bir kira kontratinda kira bedeli kiracinin her ay sonunda ya-
pacagi cironun % 2'si olarak belirlenmis ise bu sekilde diizenlenen kira kontratinin diizenlendigi anda
damga vergisinin hesaplanmasi icin gecerli olan belli bir para bilgisine ulasilamamakta, bu nedenle
de bu sekilde dizenlenen kira kontratlarinin damga vergisine tabi olmamasi germektedir.

Diger taraftan uygulamada kira bedelinin cironun belli bir yizdesi seklinde belirlenmis oldugu
kira kontratlarinin dizenlenmesi sonrasinda cironun belli olmasi ve 6denecek kira bedelinin ortaya
¢cikmasi Uzerine damga vergisinin bu zamanda 6denebilecedi seklindeki iddialar ise tamamiyla huku-
ki temelden yoksun olacaktir. Zira acgikladigimiz Uzere damga vergisinde vergiyi doguran olay, kira
kontratinin diizenlenmesidir ve vergilemenin yapilabilmesi icin kontratin diizenlendigi anda belli bir
para bilgisine ulasmak gerekmekte, aksi takdirde vergileme yapilmamaktadir.8

2B Danistay 7. Dairesinin 27.11.2008 Tarih Ve E.2006/2697, K 2008/4819 Sayili Karari
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Kira kontratlari sadece nispi vergiye tabi tutulmus, maktu vergiye tabi tutulmamistir. Dolayisiyla
iceriginde belli bir para bilgisine ulasilamayan kira kontratlari damga vergisine tabi olmayacaktir.

Ankara Vergi Dairesi Baskanlig tarafindan verilen bir muktezada® "ilgi dilekgenizde, ... Vergi Dai-
resi Mudurliginun mikellefi oldugunuzu, sinema, tiyatro, ve diger sosyal ve kiilttirel etkinliklere iliskin
biletlerin, internet Uzerinden satisi isi ile istigal ettiginizi, bu faaliyeti de etkinlikleri dizenleyen firma
ve kuruluslar ile aranizda bir internet hizmet sézlesmesi diizenlemek suretiyle yaptiginizi ancak satilan
bilet adedi tUzerinden komisyon hesapladiginizdan ve ileriye doniik ne kadar bilet satisi yapilacagini
bilemediginizden bahisle s6zlesmede herhangi bir bedel gésterilmedigini belirterek imza ettiginiz s6z-
lesmenin damga vergisinin ne sekilde édenecegi konusunda Baskanliimiz gorisini istemektesiniz.

Ote yandan sirketiniz ile ...Sirketi arasinda ...tarihinde imzalanan internet hizmet sdzlesmesinin,
sbzlesme bedeli ve 6deme kosullarinin dizenlendigi 4'inci maddesinde, sinemalarda internet site-
sinden ... yazihm programi ile sinema adina satilan her sinema bileti basina ilk yil igcin KDV dahil...
YTL komisyon (creti alinacagi belirtiimis olmakla birlikte; satilacak bilet adedi konusunda herhangi bir
belirleme yapilamadigindan, sézlesme bedelinin de tespit edilemedigi anlasiimaktadir.

Diger taraftan, Damga Vergisine Tabi Kagitlara iliskin, 488 sayili Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1)
sayili tabloda, 5281 sayil Kanunun 7'nci maddesiyle yapilan degisiklik sonucu, belli paray! ihtiva etme-
yen mukavelenameler, 01.01.2005 tarihinden itibaren (1) sayili tablo kapsamindan ¢ikartilmistir.

Kanun hikumlerinin incelenmesi sonucu goriilecegi tzere bir kagidin damga vergisine tabi tutu-
labilmesi icin o kagidin (1) sayili tabloda yer almasi gerekmekte olup, sirketiniz ile ...Sirketi. arasinda
imzalanan internet hizmet sozlesmesi, belli paray ihtiva eden bir s6zlesme niteliginde olmadigindan
damga vergisine tabi tutulmamasi gerekmektedir." seklinde agiklamada bulunulmustur.

Diger taraftan kira bedelinin cironun belli bir ylizdesi seklinde belirlenmis olan kira kontratlarin-
da damga vergisi hesaplanmamasi igin teminat bedeli, taahhit edilen bedel veya sigorta bedeli gibi
baskaca bir belli bir para bilgisine ulasiimamasi gerekmektedir. Aksi takdirde damga vergisi bu tutar
Uzerinden hesaplanacaktir. Zira verginin hesaplamasinda 6énemli olan kontrat tzerinde yazili olan
belirli bir para tutarina ulasabilmektir.

Ornegin iki tacir arasinda diizenlenen bir kira kontratinda kira bedeli kiracinin her ay sonunda
yapacagl cironun % 2 si olarak belirlenmis olan kira kontratinda kira bedeli belirli olmamakla birlikte
kiracinin yuokamlalugun yerine getiriimemesi halinde 6denmesi gereken belli tazminat tutari, sigorta
tutari veya depozito gibi herhangi bir parasal tutara yer verilmis ise damga vergisi bu tutar tizerinden
hesaplanacaktir. Zira tazminat tutari, sigorta tutari veya depozito gibi tutarlar kira kontratinin bir yan
unsurudur ve de bu tutar bilgileri asil kira sézlesmesi konusundan dogmaktadir.

Nitekim Noterler Birli§gi tarafindan yayinlanan bir genelgeded "Ankara Defterdarligindan cevaben
alinan 09.07.1998 gunli ve 6199 sayilh yazida, Maliye Bakanhdi Gelirler Genel Mudarlaginin bu
konudaki 25.06.1998 ginlu ve 23778 sayili yazisi dayanak gosterilerek s6z konusu kira sézlesmesi ile
ilgili olarak verilen goruste;d

2 Ankara Vergi Dairesi Bagkanhgi'nin 31.10.2005 Tarih Ve B.07.1.GiB.4.06.17.02/DMG Sayili Muktezasi
D Noterler Birliginin 03.09.1998 Tarih ve 45 Sayili Genelgesi
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...Yukarida belirtilen Kanun hikimleri ve yapilan agiklamalar ¢ercevesinde incelenen sézkonusu
kira sézlesmesinin KIRA BEDELI baslikli 6. maddesinde; "...mecurun kirasi kiracinin gecmis aya ait ka-
sa raporlarinin ve bilgisayar kayitlarinin gosterdigi aylik KDV hari¢ net cironun % 5'dir. Acilistan sonra
odenecek ilk kira bedeli hesaplanirken acilis tarihi ile ay sonu arasindaki ciro bedeli esas alinacaktir.
Takip eden aylarda da kira bedelleri hep bir 6nceki ayin KDV hari¢ toplam net cirosu lzerinden %
5 olarak hesaplanacak olup, 10 yil sire ile kira bedelleri bu madde esasina gére hesaplanacaktir..."
seklinde, DEPOZITO baslikli 7. maddesinde ise; "Kiraci kira borcu ...vb. teminat teskil etmek (izere
100.000.-ABD Dolari tutarinda teminat senedinin siresiz olmak kaydi ile hazirlayip kiralayana vere-
cektir." seklinde hikumlerin yer aldigi gérilmektedir.

Buna gore, yukarida yer alan ifadelerin tetkikinden de anlasilacadi Uzere, kira s6zlesmesinin bu
sekliyle diizenlenmesi halinde damga vergisi matrahinin diizenlenme sirasinda hesaplanmasi mimkin
bulunmamaktadir. Dolayisiyla bu sekliyle diizenlenecek mukavelenamenin damga vergisine tabi tutul-
masi da mimkin degildir.

Ancak, kira sdzlesmesinde depozit ve teminat gibi damga vergisi alinmasini gerektiren akit ve is-
lemler bulunmaktadir. Dolayisiyla s6z konusu sézlesmeye ait damga vergisi matrahini, s6zlesmenin
7- Depozito baslikl bélimunde yer alan 100.000.-ABD Dolari suiresiz teminat miktari teskil edecektir.
Zira her ne kadar s6zlesme dizenlenmesi sirasinda kesin kira tutarinin tespiti séz konusu olmamakla
birlikte, gerek kiranin tahsil edilememesi riski, gerekse diger hususlar g6z éninde bulundurularak,
asgari ve tahmini bir deger tespit edilmekte ve bu degerin teminata baglanmasi 6éngorilmektedir. Bu
teminat tutari ayni zamanda asgari kira karsiligi olarak kabul edilebilecektir.

Bu nedenle, kira s6zlesmesinin 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 10 uncu maddesi hikmi cer-
cevesinde ayni kanuna ekli (1) sayil tablonun I-4/a fikrasi uyarinca binde 6 nispetinde damga vergisine
tabi tutulmasi gerekir. Ancak, sézlesmenin (2) niisha olarak diizenlenecegi de g6z 6éniinde bulundurul-
dugunda, her nishanin 488 sayili Kanunun 5 inci maddesi geregince ayri ayri ayni miktar ve nispette
damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir." seklinde agiklamada bulunulmustur.

Diger taraftan Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayih tablonun 1/A-1 pozisyonunda belli parayi
ihtiva eden taahhiitnamelerin binde 8,25 oraninda damga vergisine tabi oldugu belirtiimistir. Kira be-
delinin ciro Gzerinden hesaplandigi kontratlarda taahhitname vasfina haiz olacak bir serh disilmesi
halinde kira kontratindan damga vergisi alinmasi sz konusu olmayacak iken kontrat Uzerine serh
disulen taahhithameden damga vergisi alinmasi gerekecektir.

Nitekim benzer bir konuda Gelir idaresi Baskanhd tarafindan verilen bir muktezadadl "ilgide ka-
yith dilekgeniz ve eklerinin incelenmesinden, ... Vergi Dairesi Mudurliginun ... vergi kimlik numaral
miikellefi oldugunuz,... 'ye ait olan ... Havalimani Yeni i¢ Hatlar Gidis Terminali yiyecek-icecek iinitesi-
ni 10/11/2009 tarihinde imzalanan kira s6zlesmesi ile (alt isletmeci olarak) kiraladiginizi, sézlesmede
kira bedeli olmayip, brit satis tzerinden % 40 pay verilecegi belirtilerek, s6z konusu s6zlesmenin
damga vergisine tabi olup olmadigi ve tabi olmasi durumunda hangi bedel lzerinden damga vergisi
tahakkuk ettirilmesi gerektigi ile damga vergisi beyannamesi verilip verilmeyecegi konusunda 6zelge
talep edildigi anlasiimistir.

3l Gelir idaresi Bagkanhgi'nin 21.06.2010 Tarih Ve B.07.1.GiB.4.07.16.02-DH-2010-10-64 Sayili Muktezasi
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........ ilgide kayith dilekgeniz ekinde yer alan kira stzlesmesinin incelenmesinden, (6.1) madde-
sinde, alt isletmeci olarak bu sdzlesme kapsamindaki yukamluluklerin yerine getirilmemesi halinde
belirlenen tim 6demelerin teminatini teskil etmek tzere her yilin Ocak ayinin ilk 10 (on) giind icinde
birinci sinif bir Turk Bankasindan alacaginiz ilk gorilduginde édenecek, gayri kabili riicu, kesin ve
suresiz bir teminat mektubunun ... 'ye verilecegi ile s6z konusu firmaya ilk yil icin verilen teminat mek-
tubu tutarinin 44.000.-TL oldugu; (7.17) maddesinde, alt isletmeci tarafindan bu maddede belirtilen
haller icin 100.000,00 TL'lik sigorta poligesinin bir kopyasinin sdzlesmenin imzalanmasindan sonraki
15 gun igerisinde ... 'ye verilecegdi hususlarinin diizenlendigi anlasiimistir.

Buna gore, 2009 yilinda diizenlenen s6zlesmenin Damga Vergisi Kanununun 6 nci maddesi gere-
gince sigorta yaptirilmasina dair taahhit bedeli olan 100.000,00.-TL Uzerinden Kanuna ekli (1) sayili
tablonun I-A/1 b8lumu uyarinca binde 7,5 nispetinde damga vergisine tabi tutulmasi ve verginin damga
vergisi beyannamesi ile beyan edilerek 6denmesi gerekmektedir." seklinde agiklamada bulunulmustur.

5- SONUGC

Son zamanlarda yasanan ekonomik krize bagli olarak kiracilar, kiralayanlara yiiksek tutarda belli
bir kira 6demek yerine hasilatin belli bir ylzdesini kira olarak vermek istemektedir. Bu nedenle son
zamanlarda yapilan bir ¢ok kira kontratinda, kira bedeli cironun (hasilatin) belli bir yuzdesi seklinde
belirlenmektedir.

Makalemizde de detayli olarak acikladigimiz lzere kira kontratlarina ait damga vergisinde vergiyi
doguran olay kira kontratinin dizenlenmesidir. Bu nedenle kira kontratinin diizenlendigi anda kira
kontrati Gzerinde belli ve hesap edilebilir bir meblad olmasi durumunda, vergilemenin bu meblag tze-
rinden yapilmasi gerekmektedir. Halbuki kira bedelinin cironun belli bir ylizdesi seklinde belirlenmis
oldugu kira kontratlarinda, kontrat diizenlendigi anda ortada belli bir meblag olmadigi gibi, bu kira
kontratinda baska bir kagida atifta yapilmamistir. Bu nedenle bu sekilde diizenlenen kira kontratla-
rinda; vergiyi doguran olay olan kira kontratinin diizenlendigi anda damga vergisinin hesaplanmasi
icin gecerli olan belli bir para bilgisine ulasilamamakta, bu nedenle de bu kira kontratlarinda damga
vergisinin aranilmamasi gerekmektedir.
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