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YILLARA YAYGIN iNSAAT ve
ONARMA iSLERINDE DONEM
SONU ISLEMLERI

Kadir SAHIN ¢>

OZET

Tark vergi sistemimizin temel ilkelerinden biriside dénemsellik ilkesidir. 193 sayili Gelir Vergisi Ka-
nunun 1nci maddesinde gelirin "bir takvim yili" icerisinde elde edilmesinden; gene ayni sekilde 5520
saylli Kurumlar Verisi Kanununun 6 nci maddesinde de kurum kazanclarinin "bir hesap dénemi" iceri-
sinde elde edilenler tizerinden hesaplanacagindan bahsedilmistir. Yillara yaygin insaat ve onarma isleri,
niteligi itibariyle bu genel hikimler disinda vergi sistemimiz icerisinde 6zel bir vergilendirme rejimine
tabi tutularak donemsellik ilkesinin istisnasi durumundadir. Buna gore yillara sari insaat onarim isle-
rinde kazanc tespiti her yil yapilmamakta, GVK'nun 42. maddesi geregi isin bittigi donemde kazang
hesaplanarak o dénemin gelir-gider hesaplarina aktariimaktadir.

Anahtar Kelimeler: Yillara yaygin insaat ve onarim isleri, taahhut isi, gecici kabul tutanagi

1- GIRIS

Gelir Vergisi Kanunu 42. maddesine gore; yillara sari insaat, onarim ve yapim islerinde kar veya
zarar, isin bittigi yilda, o yilin beyannamesinde gosterilerek vergilendirilir.

Bir isin Gelir Vergisi Kanunu'nun 42. maddesi kapsaminda degerlendirilebilmesi icin;

a) Faaliyet konusu insaat, onarim veya 01.01.2004 tarihinden sonra yapilmis olan dekapaj isi
olmall,

b) insaat ve onarim isi birden fazla yila sirayet etmeli,

¢) insaat ve onarim isi resmi veya 6zel taahhitlere bagl olarak yapiimalidir.

° Vergi Mifettisi
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun "Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma isleri"
baslikl 42 nci maddesinde; Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi
saylilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri
sayllarak, mezkur yil beyannamesinde gosterilir.

Mukellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarma isinin hasilat ve giderlerini
ayri bir defterde veya tutmakta olduklari defterlerin ayri sayfalarinda géstermeye ve dizenleyecekleri
beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilini takip eden yilin Mart ayinin basindan yirmi besinci
glinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar." Hilkmii yer almaktadir. Ancak, YSIOI ile ugrasan ku-
rumlar vergisi mikelleflerinin beyannamelerini, hesap déneminin kapandigi ay1 izleyen doérdiinci
ayin birinci giininden yirmibesinci giinii aksamina kadar verecegi tabiidir. isin devam ettigi siirede,
bu isleri yapan mikellefler kar/zarar beyaninda bulunmayacak olsalar dahi yillik beyanname vermeye
mecburdurlar. G.V.K.'nun 85. maddesinde, konuyla ilgili aciklamalar yer almakta olup, tacirlerin ticari
faaliyetlerinden kazang elde etmemis olsalar bile yillik beyanname verecekleri belirtiimistir.

GVK'nun 44. maddesinde yillara sari ingaat ve onarma islerinde isin bitim tarihi konusunda da
aciklamalar getirilmistir. Anilan madde hikmiine gore,

- Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gecici kabuliin yapildigini gésteren tutanagin
idarece onaylandigi tarih (5035 Sayili Kanunla degisen ibare. Gegerlilik: 01.01.2004)

- Isin fiilen tamamlandigi tarih

- Isin fiilen birakildigi tarih isin bitim tarihi olarak kabul edilmektedir.

Bu tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edi-
len hasllat, bu giderlerin yapildigi veya hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin tespitinde dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Sadece yillara sari insaat ve onarma igleriyle ilgili faaliyet gdsteren mukellefler GVK'nun mukerrer
120. maddesi geregince, gecici vergi mukellefi de degillerdir. Fakat bu islerden baska ticari veya mes-
leki faaliyetleri sonucunda kazanc elde etmislerse yalnizca bu gelirleri i¢in gegici vergi hesaplamak
ve beyan etmek zorundadirlar.

Yillara sari insaat ve onarma islerinde, genellikle isin basladidi yillarda maliyetler daha fazla, gelir
daha az olmaktadir. Elde edilen gelir genelde s6zlesmeye bagl olarak alinan hak edislerden olusmak-
tadir. Bu islerde vergileme, isin bittigi donemde yapildigindan dolayi, vergi tahsilatindaki gecikmeyi
telafi etmek amaciyla, GVK'nun 94. maddesinin 3. bendi geregince, bu isleri yapanlara (kurumlar
dahil) 6denen hak edis bedelleri 6demelerinden, maddede belirtilen oranda, (01.01.2007 tarihinden
itibaren 2006/11449 sayih B.KK. ile % 3) 6demenin yapildigi sirada gelir vergisi stopaji yapilmasi
zorunlulugu vardir.

Yillara sari iglerle ugrasan mukelleflerin dikkat etmesi gereken bir baska konuda, bu islerle ilgili
defter ve belgelerinin saklanmasi konusundadir. VUK'nun 253. maddesine gore, defter tutmak mecbu-
riyetinde olanlarin, tuttuklari defterlerle, vesikalari, ilgili bulunduklar yili takibeden takvim yilindan
baslayarak bes yil sire ile muhafaza etmeye mecbur olduklari belirtilmistir. Yani 2007 yilina iliskin
defter ve belgelerin 31.12.2012 tarihine kadar saklanmasi mecburidir. Ancak, 2007 yilinda baslayip
2012 yilinda biten bir insaat veya onarma isinde defter ve belgelerin tamami icin saklanma siiresinin
sonu 31.12.2017 tarihi olacaktir.
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2- YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARMA iSLERININ KAPSAMI

ingaat veya onarma isinin G.V.K.'nun 42 ve devami maddeleri kapsaminda sayilan iglerden biri
olmasi icin tasimasi gereken nitelikler ve 6zellikli durumlar asagida baslklar halinde agiklanmaya
calisiimistir.

2.1- Faaliyet Konusu Is insaat ve Onarim isi Olmalidir

G.V.K.'nun 42-44. maddelerinde diizenlenen vergileme rejimine tabi isler insaat ve onarma isleri-
dir. Bununla birlikte, insaat ve onarma islerinin ne gibi isler oldugu yasada ayri ayri sayllmamistir. imar
Kanununun 5. maddesinde yer alan "yap1" tanimina goére, karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi
ve hususi yeraltl ve yerUsti insaati ile bunlarin ilave, degdisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve mite-
harrik tesislerdir. 4734 sayili Kamu ihale Kanununun "Tanimlar" bashkli 4. maddesinde ise, "yapim"
tanimindan hareket edilerek insaat kavrami acgiklanmistir. Buna gore, yapim, bina, karayolu, demiryo-
lu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, kopri, tinel, metro, viyadik, spor tesisi, alt yapi, boru
iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak
islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her tlrl insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat,
nakliye, tamamlama, blyik onarim, restorasyon, cevre dizenlemesi, sondaj, yikma, glg¢lendirme ve
montaj isleri ile benzeri yapim isleri anlasilacaktir.

Vergi kanunlarinda ingaat kavraminin tanimi yapiimamistir. Ancak Calisma ve Sosyal Guvenlik Ba-
kanliginca hazirlanan ve Bakanlar Kurulunca kabul edilen "iskollar Tuzgiinde" ise insaat; bina, yol,
kopri, demiryolu, tinel metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz, istihkam, havaalani, dekovil
ve tramvay yolu spor alanlarinin yapimi gibi her cesit yapicilik isleri ile bunlarin etid, proje, arastirma,
bakim, onarim ve benzeri isler olarak acgiklanmistir.1

5035 sayili Kanunla dekapaj islerinin de insaat ve onarma isi sayllacagi madde metnine eklen-
mistir. Dekapaj isi, genellikle baraj insaatlarinda ve yeryiziine yakin olup galeriler agilmak suretiyle
isletilmesi rasyonel sayllmayan kémur yataklarinin Gzerini agmak Uzerine yapilan islerdir. Kisaca, bir
proje cercevesinde belirlenen sinirlar dahilinde dekapaj sahasindaki toprak ve kayalik alanin temiz-
lenmesi, dékiim sahasi ile dekapaj sahasi arasinda, dekapaj sahasi igcinde, Uretim ve dekapaj islemleri
icin gerekli yollarin yapimi, bakimi, sularin tahliyesi gibi isler tistlenmektedir. Vergi idaresince, kagakg
botu ingasi ve tren ferisi insasi gibi isler de insaat isi olarak degerlendirilmistir.2

2.2- Yapilan Is Birden Fazla Takvim Yilina Sirayet Etmelidir

Bir isin yillara sari olmasindan kasit birden fazla takvim yilina sirayet etmesidir. Burada s6zu edilen
takvim yili 12 ayhk bir sure degil, isin basladigi takvim yilindan sonra gelen baska bir takvim yilinda
bitmesini ifade eder. Bu acgidan insaat isi sire olarak 12 aydan kisa sirse bile yillara yaygin insaat ve
onarma isi sayilabilir. Ornegin 20.10.2011 tarihinde baslayip 20.02.2012 tarihinde biten bir ingaat isi,
4 ay sirmis olmasina ragmen birden fazla yila sirayet ettigi icin yillara yaygin insaat isi sayilr.

1http://www.denetimturkey.com, Erisim : 09.11.2012.
2 DURAK Giundogan, "Yillara sari insaat ve onarma islerinde donem sonu islemleri" Vergi Dunyasi Dergisi, Sayi 304,
Sayfa 130
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isin yillara yaygin olup olmadigi sézlesme yapildigi zaman belli olabilir. S6zlesmede isin bitisi icin
bir tarih 6ngdrilmis ve bu tarih sonraki yilda bir tarihe tekabil ediyor ise bastan isin yillara yaygin
oldugu bellidir.3

isin bitim tarihi de kar ve zararin belli edilebilmesi bakimindan énem kazanmaktadir. Bu islerde
kesin kar/zarar isin bittigi yilda hesaplanacaktir. GVK'nun 5035 sayili Kanunla degisik 44. madde-
sinde, insaat ve onarma islerinde, gecici ve kesin kabule tabi olan hallerde isin bittigi tarih taraflarca
gecici kabulin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarihtir. Diger hallerde isin fiilen
tamamlandigi veya fiilen birakildigi tarih bitim tarihidir.

2.3- Insaat ve Onarma Isi Taahhiide Bagl Olmalidir

Faaliyet konusu insaat ve onarim iginin baskasi hesabina bir taahhliide bagli olarak yapilmasi ge-
rekir. Taahhit yazili veya sozli olabilir. Ancak uygulamada cogunlukla yazili olarak yapilmaktadir.
Taahhtt bir kamu kurulusu hesabina olabilecegi gibi 6zel sirkete de olabilir.

Maliye Bakanlidi 05.01.1995 tarih ve 44/4405-566/422 saylli 6zelgesinde ingaat ve taahhit isi
kavramindan ne anlasiimasi gerektigi aciklanmistir. S6z konusu dzelgede " insaat ve taahhiit isleri
kavramindan; taahhit isleri yapan kisilerin gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerinin yaninda, kamu
kurum ve kuruluslari, vakiflar, dernekler, kooperatifler ve benzeri kurumlara yapilan insaat ve onarma
isleri seklinde yorumlanmasi gerekir." Seklinde goérus belirtilmistir.

Kisi veya kurumlarin, kendi hesaplarina, baskalarinin arsasi izerine onlara belli sayida daire, kat
ve dikkan verme karsiliyinda insaat yapanlar ile 6zel insaat yapanlar Kanunda belirtilen bu 6zel ver-
gileme rejiminden yararlanamazlar. Bir kimsenin satmak Uzere kendi nam ve hesabina yaptigi 6zel
insaattan dolay tahsil ettigi bedel, istihkak bedeli degil ancak satis bedeli olarak isimlendirilir.4

3- YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARMA ISLERINDE VERGILEME SISTEMI

Yillara sari islerde vergi, isin bittigi yil kesin kar/zararin ortaya ¢cikmasindan sonra belli olmaktadir.
Ancak isin kag yil surecedi belli olmadigindan, vergi tahsilatindaki gecikmeyi énlemek amaciyla yapi-
lan hak edis 6édemelerinden vergi kesintisi yapilmaktadir.

3.1- Bu islerden Elde Edilen Kazanglar ile is Disinda Elde Edilen Arizi KazanclarinVergilendirilmesi

Yillara sari islerde kazang isin bitis yilinda tespit edilerek, elde edilen kazancin tima o yilin ge-
liri sayilir. GVK'nun 42. maddesine gore, bu islerle ugrasan mukellefler beyannameleri islerin ikmal
edildigi takvim yilini takip eden yilin Mart ayinin birinci giiniinden yirmibesinci giini aksamina kadar
vermeye mecburdurlar. Ancak sunu da belirtmek gerekir ki; bu faaliyetleri yapan mukellefler, is devam
ettigi slrece kar/zarar beyaninda bulunmasalar dahi yillik beyanname vermek zorundadirlar.

Bu faaliyetleri yuruten mukellefler acisindan isin bitim tarihinden sonra da bir takim giderler ya-
pilabilmekte veya hasilatlar elde edilebilmektedir. Bu durumda, GVK'nun 44 ncii madde hikmuine
gore, giderin yapildigi veya hasilatin elde edildigi donemin kazanci ile iliskilendirilir. Sonradan ortaya

3YILMAZ Kazim "insaat Muhasebesi" Subat 2004, s. 114

40ZTURK Biinyamin "Vergi ve Muhasebe Uygulamalari Acgisindan Dénemsonu Envanter ve Degerleme islemleri" Ka-
sim 2006, 4. Baski, s.249
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cikan giderler 681 Onceki Donem Gider ve Zararlar hesabinda, is bittikten sonra elde edilen hasilatlar
ise 671 Onceki Donem Gelir ve Karlar hesabinda izlenmelidir.

Yillar yaygin insaat ve onarim isleriyle ugrasan mukelleflerde, esas faaliyet konusu disinda ve faa-
liyetin devam ettigi yillarda arizi kar/zarar ortaya cikabilmektedir. Bunlar 6zellikle insaat isi nedeniyle
elde edilen hak edisin banka veya finans kurumlarina yatirilmasi sonucu elde edilen faiz ve kur fark-
lari gelirleri, alinan tazminatlar, ihale makami, ortaklar, taseronlar, saticilar ile olan borg¢ ve alacak
iliskilerinden veya is makinelerinin kiralanmasi, satiimasindan kaynaklanmaktadir. Vergi idaresinin
gorisuy, isin bitimi beklenmeden bu gelirlerin cari yil kar/zararinin tespitinde dikkate almalar gerektigi
yonundedir.5

Konuyla ilgili olarak Ankara Vergi Dairesi Baskanliginin 09.09.2011 tarih ve GVK-42-19-710 sayili
Ozelgesinde 6zetle "yillara sari insaat isi kapsaminda alinan hakedislerin bankalarda degerlendirilmesi
sonucunda elde edilen mevduat faizleri ve likit fon gelirlerinin, yillara sari insaat isinden elde edilen
gelirlerden ayr degerlendiriimesi ve s6z konusu insaat isinin bitimi beklenilmeksizin, ilgili dénemler
itibariyla yillhik olarak vergilendiriimesi gerektigi" belirtiimistir.

Ancak Danistay 4. Dairesinin E:1994/581 sayili kararinda 6zetle, lehe olusan kur farklarinin, hak
edisin bir unsuru, tirevi olarak degerlendiriimesinin gerektigi belirtiimistir. Daha sonra verilen ka-
rarlarda da, faiz, kur farki, repo gelirlerinin insaat isinin bir parcasi oldugu ve isin bittigi yil geliri ile
birlikte beyan edilecegi kabul edilmistir.6

3.2- Bu Faaliyetler Dolayisiyla Odenen Hakedislerden Yapilan Vergi Kesintisi

Yillara Sari ingaat, Onarim ve Yapim isleri dolayisi ile bu isleri yapanlara (Kurumlar dahil) 6denen
istihkak bedellerinden 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 94/3 (nci bendine gére %3 gelir vergisi,
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 15. maddesi 1-a bendine gore %3 kurumlar vergisi tevkifati
yapilacagl hikmu yer almaktadir. Kesilen bu vergiler, isin bitiminde verilecek yillik gelir veya kurumlar
vergisi beyannamesinde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Yillara yaygin insaat onarim ve yapim islerinde ayni yil icerisinde bitiriimesi s6zlesmeye baglanan,
ancak herhangi bir sebeple islerin bitirilmesi mimkin olmayarak birden fazla takvim yilina tasan isler
dolayisiyla daha 6nce tevkifat yapilmaksizin édenmis istihkaklar nedeniyle ayrica tevkifat yapiimasina
gerek bulunmamaktadir. Ancak insaat yillara yaygin hale geldikten sonra bu insaatla ilgili yapilacak
istihkak 6demelerinden tevkifat yapilmasi gerekecektir.

Bir 6zelge7e "isin belirtilen sirede bitirilimeyip bir sonraki takvim yilina sarkmasi nedeniyle,
yillara sari insaat vasfini kazandigi tarihten itibaren yapilacak nakden ve hesaben hak edis ddemeleri
Uzerinden Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 15 inci maddesinin (1/a) bendi uyarinca %3 oraninda tevki-
fat yapilmasi gerekecegi" gorusi verilmistir.

Bu isleri yapan isletmeler, aldiklari hak edisler (izerinde yapilan stopajlari 295 Pesin Odenen Vergi-
ler ve Fonlar hesabinda izlerler. Bu hesapta olup da vadesi bir yilin altina diisenler 193 Pesin Odenen

5DURAK Giindogan, a.g.m., s.131
6 Danistay 3. Dairesinin 18.02.1999 tarih ve E:1997/2495
Danistay 4. Dairesinin 27.10.2003 tarih ve E:2003/1545
7listanbul Vergi Dairesi Bagkanhginin 25.08.2011 tarih ve KVK 15-1425 sayili 6zelgesi.
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Vergiler ve Fonlar hesabina aktarilir. Bu hesaptaki tutarlar, indiriime dénemi sonunda, 371 Dénem Ka-
rinin Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiumlilikleri (-) hesabina, daha sonra da 370 Dénem Kari Vergi
ve Diger Yukumlulik Karsihliklar hesabina aktarilir. 193 nolu hesabin 370 nolu hesaptan fazla olan
tutari "mahsup edilecek vergi" olarak isleme tabi olacaktir. isteyen mikellefler bu tutari bir yillik siire
icerisinde talep etmeleri halinde, diger vergi bor¢larina mahsubunu veya iadesini isteyebileceklerdir.

4- YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARMA iSLERINDE ENVANTER iSLEMLERI

Donemsellik ilkesi geredi gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri, bilango gunindeki mevcutlari,
alacaklarn ve borclari saymak, 6lgmek, tartmak ve degderlemek suretiyle kesin bir sekilde ve mufredatli
olarak tesbit etmek zorundadirlar. Yillara sari insaat ve onarma isi yapan isletmelerde, baskaca isleri
icin donem sonlarinda ayni sekilde de§erleme yaparlar. Bu agidan diger isletmelerden bir farklari
yoktur. Ancak taahhit karsili§i yaptiklari ve bir yildan fazla stiren insaat ve onarma isleri icin GVK'nun
43. maddesindeki esaslar cercevesinde islem yapmalari zorunludur. Misterek genel giderler ile amor-
tismanlari anilan madde hikmine goére dagitmalari gerekmektedir. Ayrica, bu isletmelerin yapacaklari
diger bir islem de VUK'nun mikerrer 298. maddesi geregince, enflasyon diizeltmesi yapma sartlarinin
gerceklesmesi halinde, mali tablolarinda yer alan parasal olmayan kiymetlerin enflasyon diizeltmesine
tabi tutulmasi olacaktir.

4.1- Musterek Genel Giderlerin Dagitilmasi

GVK'nun 43. maddesinde, 5024 sayili Kanunla 01.01.2004 tarihinden gecerli olmak Uzere degi-
siklik yapilmistir. Buna gobre;

Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma islerinde veya bu islerin diger islerle bir-
likte yapilmasi halinde musterek genel giderler ve amortismanlar,

- Yil icinde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde, her yila ait misterek
genel giderler bu islere ait harcamalarin (enflasyon duzeltmesi yapilan dénemlerde duzeltiimis tutarla-
rinin) enflasyon dizeltmesine tabi tutulmus tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde dagitilacaktir.

-Yil icinde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin bu madde simuliine girmeyen islerle bir-
likte yapilmasi halinde, her yila ait misterek genel giderler, bu islere ait harcamalar ile diger islere ait
satis ve hasilat tutarlarinin (enflasyon diizeltmesi yapilan dénemlerde bunlarin duzeltilmis tutarlarinin)
birbirine olan nispeti dahilinde dagitilacaktir.

- Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde mustereken kullanilan tesisat,
makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklari gin sayisina gore
dagitilacaktir.

4.1.1- Birden Fazla insaat ve Onarma isinin Birlikte Yapiimasi Halinde Gider Dagitimi

GVK'da 5024 sayili Yasayla yapilan degisiklikle, yil icinde birden fazla insaat ve onarma isinin
birlikte yapilmasi halinde, her yila ait musterek genel giderler, bu islere ait harcamalarin birbirine olan
oranina gore dagitilacaktir. Enflasyon dizeltmesi yapilan dénemlerde ise, bu harcamalar énce enf-
lasyon dizeltmesine tabi tutulacak, daha sonra diizeltiimis tutarlarin birbirine oranina gore insaatlar
arasinda dagitilacaktir.
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Ornek: Mukellef Bay A, yil icinde X ve Y insaat taahhit islerini yapmistir. Bu isler icin ortak yapilan
genel gider toplami 120.000,00 TL'dir. X ingaat! i¢in 200.000,00 TL, Y ingaati i¢cin 800.000,00 TL har-
cama yapmistir. Ortak giderlerin dagitimi ve muhasebe kayitlari su sekilde olacaktir.

isler Harcama Tutari Toplam Harcamaya Orani Her ise Dusen Genel Gider
X insaati 200.000,00 % 20 24.000,00
Y insaati 800.000,00 % 80 96.000,00
TOPLAM 1.000.000,00 % 100 120.000,00
/
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 120.000
100 KASA 120.000
/
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 24.000
- X insaatl
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 96.000
-Y insaat
771 GENEL YONETIM GIDERI YANSITMA 120.000
/
/
771 GENEL YONETIM GIDERLERI| YANSITMA 120.000
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 120.000
/
4.1.2- insaat ve Onarma isinin Diger islerle Birlikte Yapiimasi Halinde Gider Dagitimi

Yil icinde hem ingaat ve onarma isi hem de bagkaca islerin (alim satim, turizm, ulastirma, nakliyat
vs.) birlikte yapilmasi halinde, her yila ait musterek genel giderlerin dagitimi, insaat taahht islerine
ait harcamalarla diger faaliyetlerden elde edilen satis ve hasilatlarin birbirlerine olan oranina goére
yapilacaktir. Yalniz burada 6nemli olan husus, net satis ve hasllat tutar esas alinacaktir. TDMS'de Yurt
ici Satislar hesabindaki tutardan indirim ve iadeler disiildiikten, enflasyon diizeltmesi yapilan dénem-
lerde de, bunlarin dizeltilmis tutarlarinin birbirine olan oranina goére dagitima tabi tutulur.

Ornek: (9 insaat ve Nakliyat Ltd. Sti., A ve B insaat taahhiit isiyle birlikte nakliyat isi de yapmak-
tadir. Bu isler icin yapilan genel gider toplami 50.000,00 TL'dir. A insaati icin 400.000,00 TL, B insaati
icin 350.000,00 TL harcama yapilmistir. Nakliyat isinden de 250.000,00 TL hasilat elde etmistir. Buna
gore ortak genel giderlerin dagitimi ve muhasebe kayitlari su sekilde olacaktir.

isler Harcama Tutari Hasilat Tutari Toplam Harcama-Hasilata Her ise Diisen Genel Gider
Orani

A ingaat 400.000,00 - 400.000/100.000 = % 40 20.000,00

B ingaati 350.000,00 - 350.000/100.000 = % 35 17.500,00

Nakliyat isi - 250.000,00 250.000/100.000 = % 25 12.500,00

TOPLAM 750.000,00 250.000,00 % 100 50.000,00

180



ver%i
rap ru MAKALELER sayl: 159 « aralik 2012

/
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 50.000
102 BANKALAR 50.000
/
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 20.000
- A insaat
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 17.500
- B insaat
632 GENEL YONETIM GIDERLERI 12.500
771 GENEL YONETIM GIDERI YANSITMA 50.000
/
/
771 GENEL YONETIM GIDERLERIi YANSITMA 50.000
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 50.000
/
/
690 DONEM KAR ZARARI 12.500
632 GENEL YONETIM GIDERLERI 12.500
/

4.1.3- Amortismanlarin Dagitimi

Birden fazla ingaat ve onarma iglerinde veya bu gibi islerle insaat ve onarma isi disinda kalan iglerin
beraber yapilmasi halinde, ortaklasa kullanilan tesisat, makine ve ulastirma araclarinin amortisman-
lari, bunlarin her bir iste kullanildiklari gin sayisina gére dagitiir. Amortismanlarin dagitiimasinda
asagidaki konulara dikkat etmek gerekir.8

. Mobilya, mefrusat, hesap makinesi gibi biiro malzemelerinin amortismani, ortak genel giderlere
eklenerek dagitilir.

.Yl icinde alinan tesisat, makine ve ulastirma araclarinin satin alindigi tarihten dnceki gunlere
isabet eden amortismanlari yine ortak genel giderlere eklenerek dagitilir.

. Tesisat, makine ve ulastirma araclarinin kullanilmayip bos kaldigi ginlere isabet eden amortis-
manlari, ortak genel giderlere eklenerek dagitiir. Bu islem yapilirken tesisat, makine ve ulastirma
araclarinin kullaniimadigi veya kullanilmasinin mimkin olmadid islere pay verilmez.

Ornek: (K) insaat ve Nakliyat A.S., A ve B insaat taahhiit isleri ile nakliyat isiyle istigal etmektedir.
Mikellef kurumun bu faaliyetlerinde kullandigi bir adet kamyoneti bulunmaktadir. Kamyonetin o yil
icin hesaplanan amortismani 50.000,00 TL olup, her bir iste kullanildigi giin sayisi ile insaat isleri igin
yapilan harcamalar ile nakliyat isinden elde edilen hasilat tutarlari asagidaki tablodaki gibidir.

8 Beyanname Dulzenleme Kilavuzu, H.U.D. Yayinlari, 2007, s.47
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isler Harcama-Hasilat Kamyonetin Kullanilan Gunin Her ise Dusen
Tutar Kullanildigi Gin Toplam Gulne Amortisman Gideri
Sayisl Orani

A ingaat 300.000,00 120 120/360 = %33 16.500,00

B ingaat 500.000,00 100 100/360 = %28 14.000,00
Nakliyat 200.000,00 80 80/360 = % 22 11.000,00
Kullanilmayan gin - 60 60/360 = % 17 8.500,00
TOPLAM 1.000.000,00 360 %100 50.000,00

Burada kamyonetin kullaniimadigi giinlere isabet eden 8.500 TL tutarindaki amortisman giderinin,
genel giderlere eklenerek dagitiimasi gerekir. Buna gore,

isler Harcama-Hasilat Tutari  Toplam Harcama - Haslilatin Toplam Her ise Dusen Genel
Tutara Orani Gider
A insaati 300.000,00 % 30 2.550,00
B insaati 500.000,00 % 50 4.250,00
Nakliyat 200.000,00 % 20 1.700,00
TOPLAM 1.000.000,00 %100 8.500,00
/
740 HiZMET URETIM MALIYETI 41.500
740.01 A insaati 16.500
740.02 B insaat 14.000
740.03 Nakliye si 11.000
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 8.500
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 50.000
/
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 16.500
- A insaati
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 14.000
- B ingaat
622 SATILAN HiZMET MALIYETI 11.000
- Nakliye si
741 HiZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 41.500
/
/
741 HiZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 41.500
740 HiZMET URETIM MALIYETI 41.500

/
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/

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 2.550
- A insaati
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 4.250
- B insaati
632 SATILAN HiZMET MALIYETI 1.700
- Nakliye Isi
771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANSITMA 8.500
/
/
771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANSITMA 8.500
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 8.500
/
/
690 DONEM KAR ZARARI 12.700
622 SATILAN HiZMET MALIYETI 11.000
632 GENEL YONETIM GIDERLERI 1.700

/

5- YILLARA YAYGIN iNSAAT VE ONARMA ISLERINDE MUHASEBE SISTEMI
5.1- Hasilat Kayitlari
5.1.1- Dénem icinde Alinan Istihkaklara iliskin Kayitlar
Miukellefler tarafindan, yapacaklari yillara yaygin insaat taahhit isleri karsiliginda aldiklari hak
edigler, insaat ve onarma isi tamamlanincaya kadar 350-357 nolu hesaplarda izlenir. Yillara yaygin
insaat ve onarim igleri ile ilgili olarak duzenlenen ve isveren tarafindan onaylanan hakedis bedelleri
bu hesaplara alacak olarak yazilir. isin gecici kabull yapildiginda, bu hesaplardaki hakedis bedelleri,
ilgili satis hesaplarinin alacagi karsihiginda bu hesaplara bor¢ kaydedilir.
Ornek: (9 insaat ve Yatirm A.S., insaat taahhit isinden dolayl, 2012 yilinda aldigi KDV haric
500.000 TL tutarindaki hakedise iliskin yevmiye kaydini su sekilde yapacaktir.
/
102 BANKALAR 575.000
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 15.000

350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE

ONARIM HAKEDIS BEDELLERI 500.000

391 HESAPLANAN KDV 90.000
/

5.1.2- Istihkaklardan Yapilan Kesintilere iliskin Kayitlar

GVK'nun 94 maddesi 3. bendi hikmi geregi, yillara yaygin insaat ve onarma islerden dolayi, bu
isleri yapanlara avans olarak édenenlerde dahil olmak (izere nakden veya hesaben yapilan 6demeler
sirasinda %3 oraninda tevkifat yapilmaktadir. Tevkifata iliskin kayitlar su sekilde olacaktir.
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/
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR XX
100 KASA XX
/
Yalniz isin bitimine 1 yildan daha fazla siire varsa, yapilan stopajlar 295 PESIN ODENEN VERGI

ve FONLAR hesabinda izlenir. isin bitecegi yilsonunda ise 193 PESIN ODENEN VERGI ve FONLAR
hesabina aktarilir.

5.1.3- D6nem Sonunda istihkaklarla ilgili Yapilacak Kayitlar

Yillara sari insaat ve onarma isi tamamlanincaya kadar 350-357 nolu hesaplarda izlenen tutarlar,
isin ikmal edildigi yil 600 Yurtici Satislar hesabina aktarilir. Kar veya zarar kat'i olarak tespit edilir.
Ortaya c¢ikan karin tamami o yilin geliri sayilarak izleyen yilda beyan edilir.

Ornek: (A)&(B) is Ortakhigi tarafindan, taahhiit edilen isle ilgili gecici kabul tutanagi idarece 2012
yili icinde onaylanmistir. Bu is i¢in yapilan tevkifatlar hari¢ toplam 1.500.000 TL hakedis alinmistir. _

31/12/2012
350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM

HAKEDIS BEDELLERI 1.500.000
600 YURTICI SATISLAR 1.500.000
/
/
600 YURTICI SATISLAR 1.500.000
690 DONEM KAR/ZARARI 1.500.000

/

5.2- Maliyet Kayitlar

5.2.1- Dénem icinde Yapilan Maliyetlere iliskin Kayitlar

Tek diizen muhasebe sisteminde yillara yaygin insaat ve onarim islerinin maliyetleri "17- Yillara
Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri" grubundaki hesaplarda takip edilmektedir.

Bu grup, yillara yaygin insaat ve onarim isleri yapan isletmelerin, bu isleri dolayisiyla yaptiklari
harcamalarin izlendigi hesaplari kapsar.

insaat ve onarim isinin proje bazindaki sayisi, her bir insaatin 170-178 hesap aralijinda acilacak
hesaplar Gizerinde defteri kebir diizeyinde izlenmesine imkan vermeyecek kadar fazla ise, her proje
yardimci defter diizeyinde izlenir.

/

740 HiZMET URETIM MALIYETI
750 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI
760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
770 GENEL YONETIM GIDERLERI
780 FINANSMAN GIDERLERI

100 KASA

102 BANKALAR

XXX

X &
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5.2.2- Do6nem Sonunda Yapilacak Kayitlar
Y1l icinde tamamlanmayan insaat ve onarma isleri i¢cin 740 nolu hesapta izlenen tutarlar, 741 Hiz-
met Uretim Maliyeti Yansitma hesabi kullanilarak 170-177 nolu hesaplarda izlenmeye devam edecek
ve bilanco aktifinde yer alacaktir. Faaliyet giderlerinden 750, 760, 770 ve 780 nolu hesaplarda 751,
761, 771 ve 781 nolu Yansitma hesaplariyla iliskilendirilerek, GVK'nun 43. maddesine gére dagitimi
yapildiktan sonra 170-177nolu hesaplara aktarilr.
/
170-177 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI XX
741 HiZMEY URETIM MALIYETIi YANS.
751 AR-GE GIDERI YANS.
761 PAZARLAMA SATIS DAG. GIDERI YANS.
771 GENEL YONETIM GIDERI YANS.
781 FINANSMAN GIDERI YANS.
/

XXX

Doénem sonunda, tamamlanmis olan insaat ve onarma islerinin maliyetleri 170-177 nolu bilanco
hesaplarindan, 622 Satilan Hizmet Maliyeti'ne gelir tablosu hesaplarina aktarilir.
/

622 SATILAN HiZMET MALIYETI XX
170-177 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI XX
/
/
690 DONEM KAR/ZARARI XX
622 SATILAN HiZMET MALIYETI XX

6- YILLARA YAYGIN INSAAT ve ONARMA ISLERINDE ENFLASYON DUZELTMESI ve

MUHASEBE KAYITLARI

VUK'nun mukerrer 298. maddesinde, yillara sari insaat ve onarma islerine ait maliyet ve hak edis-
lere iliskin duzeltmelerin, enflasyon dizeltme hesabi yerine yillara sari insaat enflasyon dizeltme
hesabina kaydedilecegi ve bu hesabin, isin bitiminde kar/zarar hesabina intikal ettirilecegi belirtiimek-
tedir. Enflasyon diizeltmesi islemlerinde kullaniimak lzere agilan hesaplar su sekildedir.

178 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI

358 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI

648 ENFLASYON DUZELTMESI KARLARI HESABI

658 ENFLASYON DUZELTMESiI ZARARLARI HESABI (9

697 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI

Yukarida sayilan hesaplara iliskin aciklamalar ve hesaplarin isleyisi, 12 sira nolu Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebliginde agiklanmistir.9

905.05.2004 tarihli 25453 sayili Resmi Gazete
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6.1- is Devam Ederken Yapilacak Kayitlar
/

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI XX

— Enflasyon Diizeltme Farki
697 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI XX

Maliyetlerin Dizeltiimesi

/
697 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI XX

350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDISLERI XX
— Enflasyon Dizeltme Farki
Hak edis Bedellerinin Dizeltiimesi
/
Diizeltme islemi sonucunda, 697 no'lu hesap borg kalani verirse, 178 no'lu hesapla (borclu) karsi-
lastinlarak kaydedilir. Eger, 697 no'lu hesap alacak kalani verirse 358 no'lu hesapla (alacakl) karsilikli

kaydedilir.

6.2- Is Bitiminde Yapilacak Kayitlar
is bittiginde, 178 ve 358 no'lu fark hesaplarinda yer alan tutarlar gelir tablosu hesaplarina aktarilir.

Bu durumda su kayitlar yapilacaktir.

658 ENFLASYON DUZELTME ZARARI XX
178 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI XX
/
/
358 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI XX
648 ENFLASYON DUZELTME KARI XX
/

7- SONUC

Yillara sari insaat ve onarma islerinde faaliyet gosteren gelir ve kurumlar vergisi mikelleflerinin, bu
islerden elde ettikleri kazanclar vergi mevzuatimizda 6zel bir vergilendirme rejimine tabidir.

Vergilemede uyulacak esaslar, GVK'nun 42, 43 ve 44. maddelerinde aciklanmistir. Buna gore, bu
islerle ugrasan mukellefler, kar veya zararini islerin bittigi yil kesin olarak tespit ederek o yilin geliri
olarak beyan edeceklerdir.

Kendi nam ve hesabina insaat yapanlarin vergilendiriimesi, GVK 42. maddede belirtilen insaat ve
taahhut islerinin yillar itibariyle stopaj kesintisi yapilmasi ve insaatin tamaminin vergilendiriimesinin
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gecici kabul tutanaginin dizenlenmesine miiteakip vergilendiriimesinden farkl olarak, yapilan insaa-
tin satisindan sonra ticari kazanca dahil edilerek vergilendirilmesi gerekir.
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