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KONUTLARDA NET ALAN
HESAPLAMASI ve TEREDDUT
EDILEN HUSUSLARA ILISKIN
ACIKLAMALAR

Ugur UG URLUO

1 -GIRiS

Bilindigi Uzere, 24.12.2012 tarih ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Kararii Biyik Sehir Belediye
Kanunu kapsamindaki blytk sehirlerde, net alani 150 m2ye kadar olan konut teslimleri icin liks veya
birinci sinif insaat olarak yapilan ve Uizerine yapildigi arsanin emlak vergisi arsa birim m2vergi degeri;
bes yuz Turk lirasinin altinda olan konutlar igin %1, bes yuz Turk lirasi ile bin Turk lirasi arasinda olan
konutlar igin %8, bin Turk lirasi ve Gzerinde olan konutlar igin %18 KDV orani belirlenmistir.

Diger taraftan Buyilk sehirlerde yer alan ve insaat yapi ruhsati 1 Ocak 2013 tarihinden 6nce alin-
mis konutlar, Blylk sehirlerde yer alan ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirtlmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin
bulundugu yerlerde yapilan konutlar, Biyik sehirlerde yer alan ve arsa metrekare birim degeri 500
lira ve Uzeri olmakla birlikte liiks veya birinci sinif insaat grubuna girmeyen konutlar, Blyik sehirlerde
yer alan ve liks veya birinci sinif insaat grubuna girmekle birlikte arsa metrekare birim degeri 500
liranin altinda olan konutlar ve Biyilksehirlerde olmayan tim konutlar ilgili Bakanlar Kurulu Karar
disinda tutulmus olup bu kapsama giren konutlara net alani 150 m2ye kadar olan konut teslimleri igin
KDV orani %1, net alani 150 m2yi asan konut teslimlerinde KDV orani %18 olan uygulamaya devam
edilecektir.

Anlasilacagi Uzere konut teslimlerinde ilgili konutun net alaninin metrekaresi uygulanacak KDV
orani acisindan hayati 6neme sahiptir. Bu nedenle konutlarda net alan hesaplamasinin dogru yapil-
masi ¢ok dnemlidir.

° Vergi Mufettisi
101.01. 2013 Tarih ve 28515 Sayili Resmi Gazete'de Yayimlanmistir.
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2- KONUT TESLIMLERINE UYGULANACAK KDV ORANININ TESPITINDE NET ALAN

HESAPLAMASI

Konut teslimlerindeki "net alan" ifadesinden ne anlasiimasi gerektigine iliskin olarak 3065 sayili
Katma Deger Vergisi Kanununda2 bir tanimlama bulunmayip; Milga 3 Seri No.lu "Konut ingaati ve Ya-
tinmlarda Vergi, Resim, Harg Muafiyet ve istisnasi Genel Tebligi"nin3 4. bélimindeki agiklamalardan
aynen alinti yapilmak suretiyle 30 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin4 "E" béliminde
genis bir bicimde aciklanmistir.5

S6z konusu tebligdeki agiklamalara gegmeden dnce herhangi bir kafa karisikligina sebep olmamasi
icin sdz konusu tebligin yayim tarihinde net alani 150 m2ye kadar olan konutlarin tesliminin vergiden
mustesna oldugunu belirtmek isteriz.

30 Seri No'lu KDV Tebliginde "... 9 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin 1 bolimiinde,
net alan deyiminin "konut icerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan" olarak tanimlanan faydali
alani ifade ettigi, plan ve proje geregi konut disinda bir amagcla kullanilacak bélimleri de ihtiva eden
insaatlarda istisnanin sadece konut olarak kullanilacak bélimlere uygulanacagi agiklanmistir.

Bakanhgimiza intikal eden olaylardan balkon, kémiurliik, garaj, asansor boslugu gibi yerlerin istisna
karsisindaki durumu konusunda tereddiide disuldiigu anlasildiindan bu konuda asagidaki sekilde
hareket edilmesi uygun gorulmustir.

1 Balkon, kdmurlik, garaj, asansor boslugu ve benzeri yerler, konutlardan ayri olarak kullaniimalari
mimkin olmadigindan prensip olarak istisna kapsami icinde mutalaa edilecektir.

2. Bu yerlerin 150 m2'lik sinirin hesabinda ne 6lgiide dikkate alinacagi ise 3 Seri No.lu "Konut
insaati ve Yatirnmlarda Vergi, Resim, Har¢ Muafiyet ve istisnasi" Genel Tebliginin 4. bélimiindeki acik-
lamalara gore belirlenecektir.

"Halk konutu standartlari"nin degisik 3 ve 4. maddelerine atifta bulunan bu agiklamalara gore;

a) Faydali alan konut icerisinde, duvarlar arasinda kalan temiz alandir.

b) Faydali alan genel olarak duvar yiizlerinde 2,5 cm siva bulundugu kabul edilerek, proje tizerinde
gOsterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden 5'er cm. distlmek suretiyle hesaplanir.

Ancak konutlarda kap! ve pencere seritleri, duman ve ¢Op bacasi cikintilari, 1sikliklar ve hava ba-
calari; karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri; bir konuttaki balkonlarin veya arsa ze-
mininden 0,75 m.den yuksek teraslarin toplaminin 2 m2si ¢cok katl binalarda yapilan ¢cekme katlarin
etrafinda kalan ve ticaret bélgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana
gelen teraslar; ¢cok katli binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansorler; iki katli tek ev olarak
yapilan konutlarda ic merdivenlerin altinda 1,75 m. yiiksekliginden az olan yerler; bodrumlarda konut
basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2den biuyik olmamak lzere yapi-
lan komirlik veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve kalorifer dairesi, musterek
hizmete ayrilan depo, ¢amasirlik; bina icindeki garajlar ile bina disinda konut basina 18 m2den buyuk
olmamak Uzere yapilan garajlar, faydal alan disindadir.

202.11.1984 Tarih ve 18563 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
3 08.12.1984 Tarih ve 18599 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
416.12.1988 Tarih ve 20021 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanmistir.
5UGURLU, Ugur. "Mustakil Bahgeli Evlerde KDV Orani?" Lebib Yalkin Mevzuat Dergisi, Say1:91, Temmuz 2011

111



vergi
raporu MAKALELER sayl: 161 esubat 2013

Bina disindaki kémurluk ve depolarin 4 m2yi, garajlarin 18 m2yi asan kismi, ait olduklari konutun
faydall alanina dabhil edilirler.” seklinde agiklamada bulunulmustur.

Yukarida yer alan aciklamalardan anlasilacagi tzere faydali alan; konut icerisinde, duvarlar arasin-
da kalan temiz alandir ve faydal alan, genel olarak duvar ylzlerinde 2,5 santimetre siva bulundugu
kabul edilerek, proje tzerinde gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden 5'er santimetre
distlmek suretiyle hesaplanir. Ancak, konutlarda;

- kapi ve pencere seritleri,

- duman ve ¢op bacasi cikintilari,

- i1sikliklar ve hava bacalari,

- karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri,

- bir konuttaki balkonlarin veya arsa zemininden 0,75 metreden yiksek teraslarin toplaminin 2
metrekaresi,

- ¢cok kath binalarda yapilan ¢cekme katlarin etrafinda kalan ve ticaret bélgelerinde zemin katlarin
komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana gelen teraslar,

- ¢ok katli binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansorler; iki katlh tek ev olarak yapilan
konutlarda i¢c merdivenlerin altinda, 1,75 metre yiksekliginden az olan yerler,

- bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 metrekare-
den buyik olmamak Uzere yapilan kdmurlik veya depo,

- kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici veya kalorifer dairesi, misterek hizmete ayrilan
depo camasirlik,

- bina icindeki garajlar ile bina disinda konut basina 18 metrekareden biyik olmamak tzere yapi-
lan garajlar, faydali alan disindadir.

3- TEREDDUT EDILEN HUSUSLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

3.1- Balkonlarin Durumu

30 Seri No'lu KDV Tebliginde yapilan aciklamalardan anlasilacagi Uzere bir konuttaki balkonlar
toplaminin 2 metrekaresi faydali alan disinda kabul edilmis, 2 metrekareyi asan kisimlar ise faydali
alan icinde mutalaa edilmistir. Bu nedenle gerek ¢ok katl binalarda yer alan konutlara ait balkonlarin
gerekse de mistakil konutlara ait balkonlarin 2 metrekareyi asan kisimlari net alan hesaplamasina
dahil edilmesi gerekmektedir.

Ornegin bir konuttaki balkonlarin metrekaresi toplami 6 metrekare ise bunun 2 metrekaresi faydali
alan disinda kabul edilecek ve geriye kalan 4 metrekare net alan hesaplamasina dahil edilecektir.

S6z konusu bu husus son dénemlerde sik¢a yapilan Fransiz balkon denilen balkonlar icinde gecerli
olacaktir. Nitekim Adana Vergi Dairesi Baskanli§i vermis oldugu bir muktezada6"...Bu itibarla, Sirke-
tinizin yapacagi konutlarda yer alacak olan fransiz balkonun istisna olan (2 m2'si distldikten sonra
kalan kismin faydali alan kapsaminda meskenin net kullanim alanina dahil edilmesi gerekmektedir."
seklinde aciklama yapmistir.

Diger taraftan balkonlarin muteahhit tarafindan teslimi yapilmadan pvc veya benzeri Urinlerle
odaya veya mutfaga ilave edilmesi durumunda odaya veya mutfaga dahil edilen kismin tamami net
alan hesaplamasinda dikkate alinmasi gerekmektedir.6

6Adana Vergi Dairesi Bagkanliginin 07/09/2012 Tarih Ve B.07.1.GiB.4.01.16.02-2011-2694-KDV-92 Sayili Muktezasl
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3.2- Garajlarin Durumu

30 Seri No'lu KDV Tebliginde yapilan agiklamalardan anlasilacagi Uzere ¢ok katli binalarda, bina
icindeki garajlarin tamami faydali alan disinda kabul edilmis iken bina disindaki garajlardan konut
basina 18 metrekareden biyik olmayanlar faydali alan disinda kabul edilmistir.

Bu nedenle ¢ok katli binalarda bina icindeki garajlarda garajin genisliginin hi¢bir énemi buluna-
mamaktadir. Bina icindeki garajlarin buydkliga ne olursa olsun faydali alana dahil edilmeyecek ve
net alan hesaplamasinda dikkate alinmayacaktir. Ancak bina disindaki garajlardan konut basina 18
metrekareden buyik olanlarin, 18 metrekareyi asan kisimlari net alan icine dahil edilecektir.

'‘Bina icindeki garaj' kavramindan anlasiimasi gereken ise icinde konut bulunan binanin zemin
veya bodrum katinda garaj olmasidir. "Bina disindaki garaj" kavrami ise i¢cinde konut bulunan bina ile
fiziki baglantisi olmayan garajdir.

Ornegin, cok kath bir apartmanda 10 daire bulunmaktadir. Bu apartmanin 200 metrekare bina
disinda garaji bulunmaktadir. Bu durumda daire basina 20 metrekare garaj alani distiginden, gara-
jin 18 metrekareyi asan kisim olan 2 metrekare her dairenin net alan hesaplamasina dahil edilmesi
gerekmektedir.

Diger taraftan mustakil konutlarda bulunan garajlarin durumu ile ilgili olarak Maliye Bakanligi bir
yazisinda garajlarin konutun iginde olup olmadiginin 6nemi olmaksizin faydal alan icerisinde deger-
lendiriimesi ve net alan hesaplamasina dahil edilmesi gerektigi belirtiimistir.

Maliye Bakanli§i s6z konusu yazisinda7 "...Ancak, mustakil konutlarda musterek kullanim séz ko-
nusu olmadigindan, bu konutlarin biyikligi hesaplanirken kdmurlik, depo, kalorifer dairesi, yakit de-
posu, siginak, kapici ve kalorifer dairesi, camasirlik ve garaj gibi yerlerden 30 Seri No.lu KDV Genel Teb-
liginde belirlenen m2buylkliklerin faydali alan disinda tutulmasi mimkin bulunmamakta olup, muistakil
konutlarda bu yerlerin de faydali alan iginde degerlendiriimesi ve 150 m2'nin hesabinda dikkate alinmasi
gerekmektedir" seklinde aciklama yapmistir.

3.3- Yangin Merdiveni ve Yangin Merdivenine Ulasmayi Saglayan Kacis Koridoru

Cok katl binalarda yangin merdiveni ve bu merdivene meskenlerden ulasiimayi saglayan yangin
kacis koridoru ise faydali alan disinda oldugundan net kullanim alani hesaplamasina dahil edilmemesi
gerekir.

Nitekim Adana Vergi Dairesi Baskanhg vermis oldugu bir muktezada8 "...yangin merdiveni ve bu
merdivene meskenlerden ulasiimayi sadlayan yangin kacis koridoru ise faydali alan disinda oldugundan
net kullanim alaninda degerlendiriimesi mimkun degildir..." seklinde agiklama yapmistir.

3.4- Kalorifer Dairesi, Yakit Deposu, Siginak, Kapici Dairesi

30 Seri No'lu KDV Tebliginde yapilan acgiklamalardan anlasilacagi izere cok katl binalarda yer
alan kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici veya kalorifer dairesi, musterek hizmete ayrilan
camasirlik alanlarinin faydah alan disinda oldugu belirtildiginden bu alanlarin net alan hesaplamasina
dahil edilmemesi gerekmektedir.8

7 Maliye Bakanhginin 28.06.2007 tarih ve 057844 Sayili Yazisi (S6z Konusu Yazi istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin
2009/111 Sayih Uygulama Tamiminde Yer Almaktadir)
8Adana Vergi Dairesi Bagkanliginin 07/09/2012 Tarih Ve B.07.1.GiB.4.01.16.02-2011-2694-KDV-92 Sayili Muktezasi
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Diger taraftan mustakil konutlarda bulunan kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici veya
kalorifer dairesi, camasirlik alanlarinin durumu ile ilgili olarak istanbul Vergi Dairesi Baskanligi bir
tamiminde konutun icinde olup olmadiginin énemi olmaksizin kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak,
kapici veya kalorifer dairesi, camasirlik alanlarinin faydal alan icerisinde degerlendiriimesi ve net
alan hesaplamasina dahil edilmesi gerektigi belirtiimistir.

istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi sz konusu 2009/111 sayili uygulama tamiminde9"...Buna gore;
miizayede mahallinde satisi yapilan villa tipi konutlarda musterek kullanimin s6z konusu olmadigindan
bu konutlarin net alanlarinin hesaplanmasinda kémdurliik, depo, kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak,
kapici dairesi, camasirlik ve garaj gibi yerlerin faydal alana dahil edilmesi gerekmekte olup, hesaplama
sonunda 150 m2ye kadar olan konutlarin tesliminde %1, 150 m2ve lzeri konut teslimlerinde ise %18
KDV uygulanmasi gerekmektedir." seklinde agiklama yapmistir

3.5- Kémdurluk ve Depolarin Durumu

30 Seri No'lu KDV Tebliginde yapilan aciklamalardan anlasilacagl Uzere ¢ok katl binalarda bina
disinda konut basina 4 metrekareden blylUk olmamak Uzere yapilan kdmurlik veya depolarin faydali
alan disinda oldugu kabul edilmektedir. Bu nedenle bina disindaki kémirlik veya depolarin konut
basina 4 metrekareden biyuk olanlarin, 4 metrekareyi asan kisimlari net alan hesaplamasina dabhil
edilmesi gereklidir.

Diger taraftan ¢ok katl binalarda bina icinde yer alan bodrumlarda bulunan ve sadece konut basi-
na bir adet olan kdmirliik veya depolarda net alan hesaplamasina dahil edilmeyecektir.

Ornegin bir apartmanda 10 daire bulunmaktadir. Bu apartmanin bina disinda 100 metrekare de-
posu bulunmaktadir. Bu durumda daire basina 10 metrekare depo alani dustuginden, 4 metrekareyi
asan kisim olan 6 metrekare her dairenin net alan hesaplamasina dahil edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan mustakil konutlarda bulunan kémirlilk veya depolarin durumu ile ilgili olarak is-
tanbul Vergi Dairesi Baskanhg bir tamiminde konutun igcinde olup olmadiginin énemi olmaksizin
kéomurluk veya depolarin faydali alan igerisinde degerlendiriimesi ve net alan hesaplamasina dahil
edilmesi gerektigi belirtiimistir.

Nitekim istanbul Vergi Dairesi Baskanliyinin 2009/111 sayili uygulama tamimindeX"...Buna gore;
miizayede mahallinde satisi yapilan villa tipi konutlarda musterek kullanimin s6z konusu olmadigindan
bu konutlarin net alanlarinin hesaplanmasinda kémurliik, depo, kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak,
kapici dairesi, camasirlik ve garaj gibi yerlerin faydal alana dahil edilmesi gerekmekte olup, hesaplama
sonunda 150 m2'ye kadar olan konutlarin tesliminde %1, 150 m2 ve lzeri konut teslimlerinde ise %18
KDV uygulanmasi gerekmektedir." seklinde aciklama yapmistir

3.6- Bekg¢i Kultbesi, Yizme ve Sis Havuzu ve Pergoleler (Kamelya)
Ortak kullanimina ait olan ve sosyal ve kiltlrel ihtiyaglar karsilamak izere yapilan bekgi kuliibesi,@

9istanbul Vergi Dairesi Baskanhginin 18/11/2009 Tarih ve KDV.MUK.B.07.1.GiB.4.34.17.01.1/3-d.25-27438 Sayili Ta-
mimi

10 istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 18/11/2009 Tarih ve KDV.MUK.B.07.1.GiB.4.34.17.01.1/3-d.25-27438 Sayili
Tamimi
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ylizme ve sls havuzu ve pergole vb. alanlar faydali alan disinda oldugundan net alan hesaplamasina
dahil edilmemesi gerekir.

Nitekim Antalya Vergi Dairesi Baskanliyi vermis oldugu bir muktezadall "...bir arada bulunan
konutlarin ortak kullanimina ait olan ve sosyal ve kilturel ihtiyaclari karsilamak tizere yapilan otopark,
bekgi kulibesi, yizme ve sis havuzu, ¢evre diizenlemesi, pergole, vb. alanlar, konutlarin net alan he-
sabina dahil olmadigindan, bu yerlerin insasina iliskin yiklenilen vergiler indirim konusu yapilabilecek
ancak, konut satisina iliskin iade hesabina dahil edilmeyecektir..." seklinde agiklama yapmistir.

3.7- Cati Teraslarinin Durumu

30 Seri No'lu KDV Tebliginde yapilan aciklamalardan anlasilacagi tzere bir konuttaki balkonlarin
veya arsa zemininden 0,75 metreden yiiksek teraslarin toplaminin 2 metrekaresinin faydah alan disin-
da kabul edilmesi nedeniyle projede yer alan cati teraslarinin bir konuta ait olmasi halinde 2 metre-
karesi herhangi bir konuta ait olmamasi halinde ise tamami faydali alan disinda kabul edilmesi ve net
alan hesaplamasina dahil edilmemesi gerekmektedir.

Nitekim istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi vermis oldugu bir muktezada® "... Buna gére, bir konut-
taki balkonlarin 2 m2'si faydali alan disinda oldugundan projede yer alan cati teraslarinin bir konuta
ait olmasi halinde 2 m2'si; herhangi bir konuta ait olmamasi halinde ise tamami faydali alan disinda
degerlendirilecektir..." seklinde agiklama yapmistir.

3.8- Bahceli Evlerde Bah¢enin Durumu

Cok katl binalarda bahceler faydali alan disinda oldugundan net alan hesaplamasina dahil edil-
meyecektir. Ancak mustakil bahceli evlerin satisinda KDV oranini belirlerken buranin konut olarak
mi yoksa arsa olarak mi dikkate alinacagi, konut olarak dikkate alindigi takdirde "net alan" ifadesi
kapsamina neler girdigi, 6zellikle evden ziyade bahcesinin (arsasinin) degerli olmasi durumunda KDV
oraninin ne olacagi gibi hususlarda zaman zaman tereddit yasanmaktadir.

58 nolu Katma Deger Vergisi Sirkilerdel3 "...Satilan konutun bahgeli olmasi halinde 150 m2lik
alanin hesabinda ilke olarak bahge g6z dniinde bulundurulmayacak, konutun bagimsiz olarak kullanil-
maya esas her bir bélimu tek basina dikkate alinacaktir. Konutu ¢evreleyen arsa ve arazi, bu konutla
birlikte degerlendirilecek ve konutun tabi oldugu oranda KDV'ye tabi olacaktir. Konutla birlikte deger-
lendirilecek arsa ve arazinin biyukligu ise mahalli 6rf ve adete gore tespit edilecektir.

Tapu sicilinde bahceli ev, bahceli konut gibi ibarelerle kayith tasinmazlarin tzerinde fillen ve kul-
lanilabilir halde konut bulunmamasi halinde, bu tasinmazlarin konut olarak nitelendirilmesi mimkun
olmadigindan, arsa veya arazi sayilmak suretiyle genel oranda (%18) KDV ye tabi tutulmasi gerekmek-
tedir. Ote yandan, tapu sicilinde arsa ve arazi olarak kayith bulunan tasinmazlarin tizerinde, kullanila-
bilir halde konut oldugu takdirde de bu satisin yukaridaki agiklamalara gore konut sayilacagi tabiidir."
seklinde aciklamada bulunulmustur.

1 Antalya Vergi Dairesi Baskanliginin 30/01/2012 Tarih ve B.07.1.GiB.4.07.16.02-KDV0ZG.2010-216-54 Sayili Muktezas!
R istanbul Vergi Dairesi Bagkanliginin 03/05/2012 Tarih ve B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.29-1525 Sayili Muktezasi
1323.10.2006 Tarihinde Yayinlanmistir.
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Soz konusu sirkilerden anlasilacagi Uzere bir arsa veya arazi lzerinde net alani 150 m2ye kadar
olan bir konut bulunmasi durumunda bu konutu cevreleyen arsa ve arazi, bu konutla birlikte deger-
lendirilecek ve konutun tabi oldugu oranda KDV ye tabi olacak ve konutu ¢evreleyen arsa ve arazinin
sahip oldugu alanin buydliga "net alan" hesaplamasina dahil edilmeyecektir. Ayrica konutla birlikte
degerlendirilecek arsa ve arazinin buyukligi ise mahalli 6rf ve adete gore tespit edilecegi belirtiimis-
tir. S6z konusu sirkilerde en ¢ok dikkat ceken husus arsa veya arazinin konutun tabi oldugu oranda
KDV ye tabi olabilmesi icin bu arsa ve arazi blyukligunin mahalli 6rf ve adete uygun olmasi gerek-
tiginin belirtiimesidir. Dolayisiyla icerisinde net alani 150 m2ye kadar olan bir konut bulunan arsa
veya arazinin blyukligia mabhalli 6rf ve adete uygun degilse bu satislarda konut ve arazi ayristirmasi
yapilarak konut icin %1 KDV orani, arsa/arazi i¢in ise %18 KDV orani uygulanacaktir.

Konutu cevreleyen arsa veya arazinin, konutun mitemmimi kabul edilip edilmeyecedgi ile ilgili
Vergi idaresi tarafindan verilen bazi muktezalarin ilgili kisimlari séyledir.

izmir Vergi Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen bir muktezada®4 "...Buna gore, 33.136 m2'lik bi-
yuk bir alana sahip (bostan-titiin-sebze) ekili arazinin tizerinde bulunan ve 150 m2nin altinda olan
bahce evi ve is¢i evlerinin mutemmimi olarak kabul edilmesi mimkin bulunmamaktadir." seklindedir.

Maliye Bakanligi tarafindan verilen bir muktezada® "5.000 m2lik arsa tizerinde yer alan 10 m2lik iki
katl gayrimenkuliin satisi halinde, bu satisin konut degil arsa satisi olarak degerlendiriimesi ve 5.000 m2lik
arsaya isabet eden bedel Gizerinden KDV hesaplanmasi gerekir" seklinde agiklamada bulunulmustur.

Konya Vergi Dairesi Baskanli§i tarafindan verilen bir muktezadal6 "...Tapu kaydinda arsa olarak
gbrinen gayrimenkullerin tzerinde fiilen ve kullanilabilir halde konut bulunmasi bu gayrimenkullerin
arsa olma vasfini ortadan kaldirarak, arsayi tzerinde bulunan konut/konutlarin mitemmim cizi haline
getirmektedir. Bu hikim ve dizenlemeler gergcevesinde; 150 m2ye kadar olan konutlar ile mahalli
orfe gore bu konutlarin mitemmimi durumunda olan arsa ve arazi teslimleri %1 oraninda katma deger
vergisine tabidir." seklinde agiklamada bulunulmustur.

4- SONUC

Konut teslimlerinde ilgili konutun net alaninin metrekaresi, uygulanacak KDV orani acisindan ha-
yati 6neme sahiptir. Bu nedenle konutlarda net alan hesaplamasinin dogru yapilmasi ¢ok énemlidir.
Bu ¢alismamizda, net alan hesaplanmasinda evin bélimleri ile ilgili hususlar agiklanmaya muhtag
konular olup, bu hususlar teblig, 6zelge, tamimlerle aciklanmistir. Bu nedenle, net alan hesaplamala-
rinda bu aciklamalarin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir.

14 izmir Vergi Dairesi Baskanhiginin 09.08.1996 Tarih ve DEF.0.35.12/KDV.02-2570/10047 Sayili Muktezasi
15 Maliye Bakanliginin 09.09.1991 Tarih ve 62108 Sayili Muktezasi
16 Konya Vergi Dairesi Baskanliginin 14.10.2009 Tarih ve B.07.1.G_B.4.42.16.02/ KDV-2-1531/1607 Sayili Muktezasi
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