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SATIP GERI KIRALAMA
YONTEMIYLE ILGILI YENI
VERGISEL DUZEN

NEW LEGISLATION ON BUY-AND-
LEASEBACK METHOD

Davut ALTUN®

OZET

Ekonomik kalkinma ile birlikte biytyen firmalarin finansal ihtiyaclarini karsilamak icin faaliyet
gosteren Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri ile ilgili piyasa sartlarinin olusturdugu
gelismeler dogrultusunda olusan yasal mevzuat eksigi 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Fi-
nansman Sirketleri Kanunu ile giderilmistir. Yapilan diizenlemeler ile sirketlerin finansman ihtiyaclarini
karsilamak igin yaptiklari islemlerin vergi kanunlarn karsisindaki durumu dizenlenmistir. 12.07.2013
tarih ve 6495 Sayili Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile de uygulamada eksik kalan hususlar tamamlanmistir.

Makalemizde stz konusu degisikliklerden biri olan ve tlkemizde de uygulanan ancak daha énce
kanunda yeri olmayan satip geri kiralama ile ilgili hususlara deginilmis olup bu konuda ac¢iklamalarda
bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Finansal kiralama, satip geri kiralama, finansal kiralama islemlerinde KDV

ABSTRACT

Financial Leasing, Factoring and Finance Companies Law, numbered 6361, removed the legislative
loophole which had emerged as a result of the developments created by market conditions concerning
financial leasing, factoring and financing companies operating in order to meet the financial needs of
companies growing with economic development. Thanks to these recent amendments brought by the

° Vergi Mufettisi



vergi
raporu MAKALELER sayl: 169 « ekim 2013

Law Concerning Amendments to Miscellaneous Laws and Decree Laws, numbered 6495, the position

of transactions that have been performed by companies with a view to satisfying their financial needs
has been crystallised.

Our article basically deals with some significant points with respect to one of the amendments
which was called “sale-and-leaseback” and was not in the Law although was applied previously.

Key Words: Financial leasing, sale-and-leaseback, VAT on financial leasing transactions

1- GiRis

Guntimuzde isletmelerin gerceklestirdikleri satip geri kiralama iglemi, nakit sikisikligi yasanan do-
nemlerde finansman ihtiyaclarini gidermek icin isletmelerin bagvurdugu bir yontemdir. igletme, sahip
oldugu arazi, bina, makine ve techizatlari finans kurumuna satmakta ve ayni anda satin alan finans
kurumundan sattigi varliklar tekrar belirli bir stire i¢in kiralamaktadir. Boylelikle hem ihtiya¢ duydugu
nakde kavugmakta hem de sattigi varliklarin kullanimini elde etmektedir. Ayrica donen varliklarda artig
meydana gelirken bilangoda ver alan sabit varliklar azalmaktadir.

Satip geri kiralama yonteminin islem hacminin yiksek oldugu gozetildiginde, 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile bu yontemin uygulanmasina imkan saglanmasi
ve bu konunun agikga diizenlenmesi faydali olmustur.

2- 6361 SAYILI FINANSAL KIRALAMA, FAKTORING ve FINANSMAN SIRKETLERI KANUNU ILE

YAPILAN DUZENLEMELER

isletmeler varliklarini cesitli sekillerde finanse edebilmektedir. Bunlardan birisi de finansal kirala-
ma islemidir. Finansal kiralama, bir finansal kiralama s6zlesmesine dayali olmak koguluyla, finansal
kiralama kurulusu (kiralayan) tarafindan finansman saglamaya yonelik olarak bir malin milkiyetinin
kira stiresi sonunda kiraciya devredilmesi; kiraciya kira stiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diisiik
bir bedelle satin alma hakki taninmasi; kiralama stiresinin malin ekonomik émriiniin yiizde seksenin-
den daha biylk bir bolimiini kapsamasi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore yapilacak kira
odemelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin malin rayi¢ bedelinin yiizde doksanindan daha biiyiik
bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birini saglayan kiralama iglemini ifade etmektedir.

Bugtine kadar finansal kiralama islemi, esas olarak edinilmesi diistintilen bir varligin finansmani
amaciyla kullanilmakta idi. Ancak 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu uyarinca finansal kiralama s6zlegmesinin tanimi degismistir. 13.12.2012 Tarihinde yirirlige
giren bu Kanunun 18. maddesi uyarinca finansal kiralama s6zlegsmesi; “kiralayanin, kiracinin talebi ve
secimi lizerine Uglincl bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya bagka suretle temin ettigi ve-
ya daha 6nce miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirlti faydayi saglamak tizere
kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini dngéren sézlesmedir” seklinde tanimlanmisgtir.

Bu tanimlamaya gore kiraci elindeki varligi finansal kiralama sirketine satip, tekrar finansal kirala-
ma sirketinden ayni varligi kiralayabilecektir. Bu durumda finansal kiralama sirketine satig yapan ve ki-
raci ayni isletme olacaktir. Béylece kiraci elindeki mevcut bir varlik ile finansman temin etmis olacak-
tir. Dolayisiyla finansal kiralamanin amaci varlik icin finansmanin otesine gecerek, varlig kullanarak
finansmani da icine almistir. Madde gerekcesinde de bu degisiklik asagidaki sekilde ifade edilmistir.
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“...finansal kiralamaya konu olan malin, sadece iigiincii kisilerden degil, bizzat kiracidan da temin
edilebilmesine imkan getirilmis, boylelikle uluslararast uygulamada yaygin bir finansman yontemi

olan sat-geri kiralama isleminin yaptabilmesine imkan taninmistir.”

6361 sayili Kanunla, Odiing Para Verme isleri Hakkinda 90 sayili KHK ve 3226 Finansal Kiralama
Kanunu yurirlikten kaldinlmistir.

Kanunda yer alan diger diizenlemelerden dikkati cekenler asagida 6zet olarak verilmistir.

1 - Sermaye Sarti:

Kanunun 5/1-e maddesi uyarinca, yeni kurulacak finansal kiralama, faktoring ve finansman sir-
ketlerinin; nakden ve her tiirli muvazaadan ari olarak 6denmis sermayelerinin en az 20 milyon TL
olmasi gerekmektedir. Halen faaliyetine devam eden bu nitelikteki sirketlerin ise 3 yil icinde ddenmis
sermayelerini bu tutara yiikseltmeleri zorunludur.

2- Finansal Kiralama S6zlesmesi Konusu:

Daha 6nceden oldugu gibi tasinir ve tasinmaz mallar finansal kiralama s6zlesmesine konu olabi-
lecektir.

Butiinleyici parca veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek basina
finansal kiralamaya tabi olabilir.

Bilgisayar yazilimlarinin gogaltilmis niishalari hari¢ olmak lzere patent gibi fikri ve sinai haklar,
finansal kiralamaya konu edilememektedir.

3- Faaliyet Kiralamasi
Finansal kiralama sirketlerince faaliyet kiralamalari yapilmasi da miimkiindtir. Ancak, faaliyet kira-
l[amasi iglemleri igin bu Kanunun finansal kiralama islemlerine iliskin hikiimleri uygulanmayacaktir.

4- Nakdi Kredi Kullandirilmasi

Kanun kapsamindaki sirketler, misterileri ile yapacaklari sozlesmeler cercevesinde ve yapilan igle-
min bir parcasi olarak misterilerine ilave finansman saglamak amaciyla toplami 6denmis sermayelerinin
ylizde birini gegmeyecek sekilde nakdi kredi kullandirabilirler. Bu orani sifira kadar azaltmaya veya
o6denmis sermayenin yiizde begine kadar arttirmaya ya da sirket bazinda farklilagtirmaya BDDK yetkilidir.

5- Karsilik Ayrilmasi

Kanun kapsamindaki sirketler, islemlerinden kaynaklanan alacaklarindan dogmus veya dogmasi
beklenen ancak, miktari kesin olarak belli olmayan zararlarini kargilamak amaciyla BDDK tarafindan
belirlenen usul ve esaslar gercevesinde karsilik ayirmak zorundadirlar.

6- Satip Geri Kiralama iglemleri

Kanun ile, finansal kiralama sirketlerinin bizzat kiracidan satin aldigi mali, yine ayni kiraciya finan-
sal kiralama sozlesmesi kapsaminda kiralamasi imkani getirilmistir. Buna gére, daha 6nce yurtirliikte
bulunan 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda uygulanmasi mimkiin olmayan “sat-geri
kirala” yonteminin uygulanmasi mimkiin hale gelmistir.
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3- SATIP GERi KIRALAMA iSLEMLERI
Uygulamayi ornek olarak su sekilde 6zetleyebiliriz:

- X Sirketi elindeki gayrimenkulii finansal kiralama sirketine satar ve parasini alir (Satig ve finans-
man).

- Finansal kiralama sirketi bu gayrimenkuli, X Sirketine finansal kiralama sézlesmesi ile kiralar
(geri kiralama).

- Kira stiresince finansal kiralama bedeli X Sirketi tarafindan odenir (kiranin 6denmesi).

- Finansal kiralama sozlesmesinin sonunda X Sirketi, gayrimenkuldi tekrar finansal kiralama sirke-
tinden satin alir(mdilkiyete tekrar alinma).

Ornegimizdeki islemin vergisel kaygilari agagidaki gibi olacaktir.

* Satis agamasi: Tapu harci, KDV ve Kurumlar Vergisi, Damga Vergisi

* Finansal kiralama asamasi: KDV, Damga Vergisi

» Milkiyete tekrar alma: Tapu harci ve KDV, Damga Vergisi

Bu konudaki vergisel diizenlemelere ve gelismelere asagida ver verilmistir.

1- Tapu Hara Uygulamasi

Satip geri kiralama yontemi ile gerceklestirilecek finansal kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan
taginmazlarin kiralayana satisi sirasinda diisiik oranli harg uygulanmasini saglamak tzere, Harglar Kanu-
nunun 4 sayili tarifesinin “I-Tapu Islemleri” boliimiiniin 20'nci fikrasina asagidaki hiikiim eklenmistir;

“g) Satip geri kiralama yontemi ile gerceklestirilen kiralama s6zlesmeleri kapsaminda kirac ta-
rafindan sozlesme siiresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan taginmazlarin kiralayana satigi
sirasinda devredenden (Tagsinmazin herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri alinmamasinin tespiti
durumunda ilgililerden (a) bendindeki oran ile bu bentteki oran arasindaki farka tekabiil eden harg
tutari 213 sayili Kanun hiikiimlerine gore gecikme faizi ile birlikte alinir.) Binde 3.96”

Bu diizenleme ile devreden ve devralandan ayri ayri binde 20 oraninda alinan harg tutar, satip geri
kiralama yontemiyle yapilan finansal kiralama s6zlesmeleri kapsaminda kiralanan taginmazin kiraci
tarafindan sozlesme siiresi sonunda geri alinmasi sartiyla, kiralayana satigi sirasinda sadece devreden-
den binde 3,6 oraninda alinacaktir. S6z konusu taginmazin s6zlesme siiresi sonunda ilk sahibi (kiraci)
adina tekrar tapuya tescili ise hargtan istisna edilecektir.

2- Damga Vergisi ve Harg istisnasi

Finansal kiralama sozlesmeleri ve bu s6zlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin
teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden; bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler harg-
tan mustesnadir (Md.37).

3- Finansal Kiralama islemlerinde KDV

2 Agustos 2013 tarihli Resmi Gazete’de 6495 Sayili “Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararna-
melerde Degisiklik YapiImasina Dair Kanun” ile KDV Kanunu’nun 17/4 maddesine eklenen (y) bendi
uyarinca 6361 sayili Kanun kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip
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geriye kiralanan taginmazlara uygulanmak tizere ve kiralamaya konu taginmazin milkiyetinin sézles-

me siiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu taginmazlarin kiralayana
satilmasl, satan kisilere kiralanmasi ve devri KDV'den istisnadir. KDV istisnasi kapsaminda satilan,
kiralanan ya da devredilen tasinmazlarla ilgili yiiklenilen KDV Kanunu’nun 30/a maddesine gore in-
dirim konusu yapilmayacaktir. Daha 6nce indirilmisse, islemin yapildigi doneme iliskin beyannamede
ilave edilecek KDV olarak beyan edilerek diizeltme yapilacaktir.

4- Kurumlar Vergisi

2 Agustos 2013 tarihli Resmi Gazete’de 6495 Sayili “Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararna-
melerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1 maddesine eklenen
(e) bendinin parantez i¢i hiikmii uyarinca taginmazlarin; 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama
amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ve finansal
kiralama sirketlerince taginmazin devralindigi kuruma satigindan dogan kazanglar icin istisna orani
%100 olarak uygulanacak ve bu tasinmazlar igin en az iki tam yil siireyle aktifte bulunma sarti aran-
mayacaktir. Bu istisna, hem taginmazin finansal kiralama sirketine satisi hem de finansal kiralama
sirketi tarafindan tasinmazin devralindigi eski malike satigindan dogan kazanglar i¢in gecerli olacaktir.

4- KiRA SURESi SONUNDA iLK SAHIBINE SATIS SARTININ GERCEKLESMEMESI

6361 sayili Kanun kapsaminda satip geri kiralama y&ntemine konu tasinmazlarin; kaynak kurulus,
kiraci veya sozlesmeden kaynaklanan yikiimliliklerin yerine getirilememesi durumu hari¢ olmak
tizere, finansal kiralama sirketi tarafindan tgiinci kigi ve kurumlara satilmasi durumunda, bu tagin-
mazlarin kaynak kurulusta veya kiracidaki finansal kiralama sirketine devirden dnceki kayitli degeri
ile anmilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutan dikkate alinarak satisi gerceklestiren kurum
nezdinde vergilendirme yapilacaktir.

Ayrica, tasinmazin herhangi bir nedenle kiraci tarafindan geri alinmadig) tespit edildigi takdirde
indirimli oran tizerinden 6denen harg ile normal alim satimda 6denmesi gereken harg arasindaki fark
gecikme faiziyle birlikte taraflardan tahsil edilecektir.

5- SONUC

6361 Sayili Kanun gerekcesinde de belirtildigi tizere, 6361 Sayili Kanun ile finansal kiralamaya
konu olan malin, sadece Ug¢linci kisilerden degil, bizzat kiracidan da temin edilebilmesine imkan
getirilmis, boylelikle uluslararasi uygulamada yaygin bir finansman yontemi olan sat-geri kiralama
isleminin yapilabilmesine imkan taninmistir.

K¢tk ve orta 6lcekli isletmelerin finansmaninin, biylik 6l¢tide finansal kiralama yontemiyle sag-
l[anmasi vergi tabanini genisletici ve vergi gelirlerini artiricl bir etki yaratmaktadir. Ayrica, bankalardan
kredi almakta zorlanilan durumlarda alternatif bir finansman olanagi olarak satip geri kiralama yon-
temi kullanilabilir. Dolayisiyla satip geri kiralama yontemiyle yapilan tasinmaz satigi konusunda 6n-
goriilen damga vergisi ve harg istisnasina paralel sekilde, maddede belirtilen sartlarin saglanmasi du-
rumunda KDV ve KV istisnasi dngoriilmesi sisteme islerlik kazandirilmasi a¢isindan faydali olmustur.
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Bu agiklamalara gore asagidaki ¢ikarimlari yapabiliriz.

isletmeler varliklarini, satip geri kiralama yolu ile finansman saglamak icin kullanabilirler. Hatta
6z kaynakla ya da banka kredisi finansmani ile satin aldiklar varliklarin finansmanini sonradan
finansal kiralamaya cevirebilirler. Yani varliklarin finansmaninda, finansal kiralamanin kullanil-
masi artik yatirrmdan sonra da miimkiinddir. Bu durum degisen kosullara gére yatinmcinin finans-
man kararlarina esneklik kazandiracaktir.

Bu varliklardan yalnizca taginmazlar icin vergisel 6zendirmeler 6ngoriilmdiistiir. Dolayisiyla var-
liklar icerisinde yalnizca tasinmazlarin satip geri kiralama isleminden yararlanmasi kanun yapi-
cilar tarafindan istenmektedir.

Taginmazlarin satigi diisiik oranda (binde 3,96 oraninda) tapu harcina konu olurken, geri satin
alinmasi tapu harcindan istisna edilmistir.

Yalnizca kurumlar vergisi miikellefleri i¢in taginmaz satisina yonelik kazang (kurumlar) vergisi
istisnasi s6z konusudur. Bu istisna i¢in taginmaz ticareti ve kiralanmasi ile ugragiimamasi ve
kazancin 5 yil boyunca dagitilmadan fon hesabinda tutulmasi gerekmektedir. Aslinda Kurumlar
Vergisi Kanununda var olan gayrimenkul satis kazanci istisnasi genisletilmistir. Gelir vergisi mii-
kellefleri icin herhangi bir kazang (gelir vergisi) istisnasi 6ngoriilmemektedir.

KDV istisnasinda ise gelir ve kurumlar vergisi miikellefi aynmi yapiimamistir. Yine kurumlar ver-
gisi istisnasi icin gerekli olan taginmaz ticareti ve kiralanmasi ile ugrasilmamasi kosulu burada
yer almamaktadir.

Gelir vergisi mikelleflerinin taginmazlarinin satip geri kiralama iglemi, yasa teklifi bu sekilde
yasallagirsa, iyi irdelenmelidir.
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