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OZEL MALIYET BEDELI ve iSLETMEYE
DAHIL IKTISADI KIYMETIN FAYDALI
OMRUNUN KiRA SURESINDEN FARKLI
OLMASI HALINDE OZEL MALIYET
BEDELININ iTFASI

AMORTISATION OF LEASEHOLD
IMPROVEMENT WHEN USEFUL LIFE OF AN
ASSET IS DIFFERENT FROM TERM OF LEASE

Hasan POYRAZ*
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Amortisman mevzuu; 213 sayill Vergi Usul Kanununun Ggiincii kitabinda yer almaktadir ve vergi
uygulamalari agisindan énemli bir yere sahiptir. Ozel maliyetler mevzuu da amortisman mevzuunun
bir parcasi olmakla birlikte ayri bir 6heme sahiptir. Amortismanda mulk sahiplerinin iktisadi isletmeye
dahil kiymetlerini kiymetin faydali émrine gore amorti etmeleri séz konusu iken; 6zel maliyette kira-
cilarin kiraladiklari kiymetlere yaptiklari harcamalari kira siiresine gére amorti etmeleri s6z konusudur.
Ancak kiracilarin yaptiklari her harcamay kira suresine goére amorti etmeleri miimkin olmamaktadir.
isletmeye dahil iktisadi kiymetin faydali émriiniin kira siiresinden farkli olmasi halinde durumun 6zel-
ligine gore farkli uygulamalar olabilmektedir. Makalemizde 6zel maliyet bedeli genel hatlari ile izah
edilecek ve iktisadi kiymetin faydali démrinin kira siresinden farkl olmasi halindeki durumlara yer
verilecektir.

Anahtar Kelimeler: Amortisman, 6zel maliyet, 333 sayili Vergi Usul Genel Tebligi, kira siresi, Tek
Dizen Hesap Plani

ABSTRACT

Amortisation issue occupies the third book of Tax Procedure Law no. 213, and is of great impor-
tance in terms of tax practices. Leasehold improvement, being a part of amortisation, is another signi-
ficant subject. While a proprietor can depreciate his business asset within the useful life, a tenant can
depreciate his leasehold improvements within the term of lease. However, tenants cannot depreciate
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every expense they have made during the term of lease. There could be different practices when useful
life of an asset is different from term of lease. This study outlines the institution of leasehold improve-
ments and provides examples of abovementioned situations.

Keywords: Amortisation, leasehold improvement, Tax Procedure General Communigue no. 333,
term of lease, uniform chart of accounts

1- GIRIS

Mulkiyeti isletmeye ait olmayan kiralanmis iktisadi kiymetler tizerinden amortisman ayirmak mim-
kiin degildir. Kiralanmis iktisadi kiymetler icin iktisadi kiymetin degerini artirici mahiyetteki harcama-
lar aktiflestirilecek ve kira suresi icinde "6zel maliyet bedeli" olarak amortismana tabi tutulacaktir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 272. maddesinde gayrimenkullerin kira ile tutulmasi halinde nor-
mal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulleri genisleten veya iktisadi kiymetini
devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderlerin kiracilar tarafindan 6zel maliyet bedeli olarak
ayrica degerlenecegi belirtilmistir. Ayrica faaliyetin yuritilebilmesi icin yapilan tesisata ait giderler de
bu kapsamda degerlendirilecektir.

Vergi Usul Kanununun 327. maddesinde ise 6zel maliyet bedellerinin nasil itfa edilecegi izah
edilmistir. Buna goére; gayrimenkullerin, 6zel maliyet bedelleri, kira siiresine gére esit yizdelerle itfa
edilecek, kira suresi dolmadan, kiralanan seyin bosaltiimasi veya herhangi bir sebepten sona ermesi
halinde heniz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider
yazilacaktir.

2- OZEL MALIYET BEDELININ ITFASINDA TEMEL HUSUSLAR

1- Bir gayrimenkul kiralanmis olmalidir. Gayrimenkuliin sahibi tarafindan yapilan giderler, 6zel
maliyet bedeli degil, gayrimenkuliin maliyetini artirici gider olarak dikkate alinacak ve aktifles-
tiriimek suretiyle amortismana tabi tutulacaktir.

2- Yapilan giderlerin gayrimenkuliin deg@erini artirici veya genisletici nitelikte veya kiracinin faali-
yetini sirdirebilmek igin olusturulan bir tesisata iliskin olmasi gerekir, normal tamir, bakim ve
temizleme giderleri 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestirimez. Zira bu giderler direk gider olara
dikkate alinacaktir.

3- Giderlerin bizzat kiraci tarafindan yapilmis olmasi gerekir.

4- Yapilan giderler sonucunda gayrimenkulden ayr bir sabit kiymet iktisap edilmemis olmasi ve gi-
derler ile elde edilen degerlerin gayrimenkule zarar vermeden ayrilmasinin mimkin olmamasi
gerekir. Gayrimenkulden bagimsiz bir iktisadi kiymetin ortaya ¢cikmasi durumunda 6zel maliyet
bedeli degil yeni bir sabit kiymetin varligi s6z konusudur.1

5- Gayrimenkullerin, elektrik tretim ve dagitim varlklarinin ve gemilerin iktisadi kiymetlerini ar-
tiran ve 6zel maliyet bedeli bedeli olarak kaydedilen harcamalara kira veya isletme hakki
suresine gore esit yizdelerle itfa edilir. Azalan bakiyeler usulunde esit yizdelerle itfa mimkin

1www.batiymm.com.tr
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olmadigi icin 6zel maliyet bedelinin itfasinda azalan bakiyeler usulu kullanilamayacaktir. Bu
takdirde 6zel maliyetlerin itfasinda sadece normal amortisman uygulanir.

6- Kanun metninde "Kira veya isletme hakki siresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki ali-
nan seyin bosaltiimasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde henliz
itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilir."
denilmektedir. Calismamizin ilerleyen bdliminde tekrar anlatilacagi Uzere kira siresi heniiz
dolmadan kiralanan seyin bosaltilasi veya kira siresinin kisaltilmasi sz konusu ise itfa edilme-
yen kisim kiralanan seyin bosaltildi§i veya kisaltilan kira stresinin bittigi yilda bir defada gider
olarak yazilacaktir.

3- OZEL MALIYET BEDELININ MUHASEBELESTIRILMESI

Ornek:2

isletme 10.01.2009 tarihinde 4 yillifina (A) sahsina ait bir isyerini toplam 24.000 TL'ye kiralamis
ve bedelin tamamini banka yoluyla 6demistir. S6z konusu isyerinin satis magazasi olarak kullaniimasi
amaciyla asagidaki harcamalar yapilmistir:

« 500 TL tutarinda aydinlatma ve yer désemesi

+ 2.000 TL tutarinda asansor sistemi

* 500 TL tutarinda bakim onarim ve tamir harcamasi

Kiralanan yer ertesi yil 05.01.2010 tarihinde mulk sahibi ile ¢ikan anlasmazlik neticesinde bosal-
tilmis olup pesin édenen kiralardan 3 yillik kira bedeli olarak 18.000 TL geri alinmustir.

Cozim:

213 Sayil Vergi Usul Kanunu'nun 272.maddesine gére gayrimenkuller kira ile tutulmus ise kiraci
tarafindan yapilan normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii genisletmek
veya iktisadi kiymetini devamh olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin maliyet
bedeline eklenir ve bu giderler "Ozel Maliyet Bedeli" olarak degerlenir.

Soz konusu 6zel maliyet bedelleri, kira siresince esit ylizdelerle itfa edilir. Ancak kira siresi belli
degilse 333 Sira Nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca 5 yilda itfa edilecektir. Eger kira stiresi
dolmadan, kiralanan seyin bosaltilmasi veya herhangi bir sebepten kiralama hakkinin sona ermesi
halinde henliz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider
yazilir.

2Selim Tuna, Tiim Vergisel Yénleriyle Muhasebe ve Dénem Sonu islemleri 2012, istanbul
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10.01.2009
760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 500
180 GELECEK AYLARA AiT GIDERLER 5.500
280 GELECEK YILLARA AT GIDERLER 18.000
102 BANKALAR 19.200
360 ODENECEK VERGILER VE FONLAR 4.800

24.000%0,20 = 4.800 TL Stopaj
24.000/48 = 500 TL aylik kira gideri
Kiralama isleminin kayda alinmasi

264 OZEL MALIYETLER 3.000
760 PAZARLAMA, SATISVE DAGITIM GIDERLERI 500
191 INDIRILECEK KDV 630
100 KASA 4.130

Kiralanan gayrimenkule yapilan harcamalarin kayda alinmasi
/

31.12.2009
760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 750
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 750
3.000/4 = 750 TL
Ozel maliyet bedellerinin kiralama siiresince itfa edilmesi
/
180 GELECEK AYLARA AiT GIDERLER 6.000
280 GELECEK YILLARA AIT GIDERLER 6.000
Gelecek yil ilgilendiren kira giderinin ilgili hesaba aktariimasi
/

05.01.2010
102 BANKALAR 18.000
180 GELECEK AYLARA AIT GIDERLER 6.000
280 GELECEK YILLARA AIT GIDERLER 12.000

Kiralanan yerin bosaltilmasi sonucu édenen tutarin geri alinmasi
/

268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 750
689 DIGER OLAGANDIS| GIDER VE ZARARLAR 2.250
264 OZEL MALIYETLER 3.000

Kiralanan yer icin yapilan harcamanin tamaminin giderlestiriimesi
/
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4- [SLETMEYE DAHIL iKTiSADI KIYMETIN FAYDALI OMRUNUN KiRA SURESINDEN FARKLI

OLMASI HALINDE OZEL MALIYET BEDELININ ITFAS

1- Kira Siiresi Belli ise

Vergi Usul Kanununun 327. maddesinde "Gayrimenkullerin, elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin
ve gemilerin iktisadl kiymetlerini artiran ve 272. maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira veya islet-
me hakki siresine gore esit ylizdelerle itfa edilir." denilmektedir. Bu takdirde bakilacak ilk husus kira
stzlesmesindeki kira siresidir. Kira siresine gore esit ylizdelerle 6zel maliyet bedelleri itfa edilecektir.

Kanun maddesinde esit bedellerle itfa edilir denildigi icin 6zel maliyet bedellerinde azalan bakiye-
ler (hizlandiriimis) amortisman yéntemiyle amortisman ayrilmasi miumkin degildir.

2- Kira Suresi Belli Degilse

Maddeye gore 6zel maliyet bedelleri kira silresi icerisinde esit yluzdelerle itfa edilecektir. Vergi
idaresinin gorisiine gore 6zel maliyet bedellerinin itfa stresinin tespitinde 6ncelikle mevcut kira s6z-
lesmesine bakilacak ve stzlesmedeki kira siresi esas alinacaktir. Ancak kira suresi belli degilse 333
Sira Nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca 5 yilda itfa edilecektir.

Tekdiizen hesap planinda farkli bir aciklama yer almaktadir. 264- Ozel Maliyetler hesabinin 1 sira
numarall MSUGT'deki (Muhasebe Standartlari Uygulama Genel Teblidi) aciklamaya gore 6zel maliyet
bedellerinde kira suresi 5 yildan fazla ise 6zel maliyet bedeli 5 yil icinde ve esit tutarlarla itfa edilecek-
tir. Yani kanunda yer alan asil ifadeye zit, aykin bir diizenleme mevcuttur. Gerek VUK'da gerekse 333
sira numaral VUK Genel Tebliginde asil olan kira siresidir.3

Her ne kadar 1 sira numarali MSUGT'deki kira siresinin 5 yildan fazla oldugunda kira siresinin 5
yil olarak kabulli 6ngérilse de bu vergi uygulamalari acisindan dogru olmayacak; kanundaki madde
metni ve ilgili teblig dikkate alinarak islem yapilacaktir.

3- Kira Surenin Bir Yil Ya Da Daha Kisa Olmasi

Kira slresinin bir yiIl ya da bir yildan daha kisa olmasinin 6zel maliyet bedelinin itfasina etkisi
yoktur. Ozel Maliyet Bedeli kira siiresinde itfa edilmelidir. Burada uyulmasi zorunlu olan husus; bu
giderlerin aktiflestiriimesinin zorunlu oldugudur. Yani bu tur giderlerin aktiflestiriimeden dogrudan
sonug¢ hesaplar ile iliskilendiriimesi mumkiin degildir. Ozel Maliyet bedelleri bosaltma sirasinda du-
ruma gore kiralayan veya kiraci ydninden, gelir unsuru olarak dikkate alinacagindan aktiflestirme
6nem arz etmektedir.

Kira siresi bir yil olarak belirlenmekle birlikte, izleyen yillarda yenilenecegine dair deliller varsa,
bu durumda kira siresinin belirsiz kabul edilerek, 6zel maliyet olarak kaydedilen harcamalarin, 333
seri numarall Vergi Usul Kanunu hikmi geregi, 5 yilda amorti edilmesi gerekmektedir.4

4- Kira Suresi Sonradan Degisirse
Kira suresinin sonradan degismesi halinde, 6zel maliyet harcamalarinin itfasina iliskin Vergi Usul
Kanunu'nda bir hikim yoktur.

3zafer Kiitiik, Hasan Altuncu, Vergisel islemlerin Muhasebelestirilmesi 2009,Ankara
4www.muhasebevergi.com
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a) Kira Siresi Kisaltilmissa;

Sonradan yapilan degisiklikle kira siresi kisaltiimissa; 6zel maliyet olarak aktiflestirilen harcamala-
rin baslangicta belirlenen kira siiresine gére amortisman ayriimaya devam edilmesi ve kiralanan seyin
bosaltildigi yilda heniz itfa edilmemis kismin bir defada gider yazilmasi uygun olacaktir.

b) Kira Siresi Uzatilmissa;

Kira siresinde yapilan degisiklik ile kira siresinin uzatiimasi halinde;

Ozel maliyet harcamalari icin heniiz amortisman ayriimasina baslaniimamissa, itfanin yeni siireye
gore yapilmasi,

Amortisman uygulamasi basladiktan sonra kira siresi uzatilmis ise, heniz itfa edilmemis harcama-
larin yeni sireye gore itfa edilmesi, daha 6énceden itfa edilen tutarlar icin herhangi bir dizeltme kaydi
yapilmamasi,

itfa siresi dolduktan sonra kira siiresinin uzatiimasi halinde, herhangi bir diizeltme kaydi yapilma-
masl gerekmemektedir.

Ancak 6zel maliyet harcamalarinin daha kisa siirede amorti edilmesini saglamaya yonelik olarak,
baslangicta kira siresinin kisa tutulmasi ve amortisman uygulamasi basladiktan sonra kira stresinin
uzatilarak, gercek kira siresine ¢ikartilmasi gibi durumlarda, vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin
muamelelerin gercek mahiyeti esas oldugu icin, yapilan 6zel maliyet harcamalarinin gercek kira sire-
sinde itfa edilmesi gerekmektedir.5

Ornek 16

(X Ltd. Sti'nin 10 yilhgina kiraladi§i gayrimenkuliin iktisadi degerini artici harcamalarin toplami
60.000,00 TL'dir. Bu tutar "264 Ozel Maliyetler" hesabina borg kaydedilmistir.

Kiranin 3 nct yilinda, kira suresi 6 yil olarak degistirilmistir.

Yapilan Harcama Tutarl........cc.ccceevveevcivieeesiiiiennennnns = 60.000,00

Yillik Amortisman TUtarl..........coeeeevveevvveeeiieiieeeeeenn. = 6.000,00

Kira suresinin 5 yili boyunca yapilmasi gereken muhasebe kaydi
/
740- Hizmet Uretim Maliyeti 6.000,00
268-Birikmis Amortismanlar 6.000,00

Kiranin sonyilinda (6. yilda) yapilmasi gereken muhasebe kaydi

Toplam Harcama Tutarl........cccceeeeivveeeeesiveeeennnns = 60.000,00
Bugline Kadar Amorti Edilen Tutar..................... = 30.000,00 (5 x 6.000,00=)
Amorti Edilmemis Harcama Tutarl..................... = 30.000,00 (60.000,00 - 30.000,00)

www.muhasebevergi.com
www.muhasebevergi.com
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/.
740- Hizmet Uretim Maliyeti 30.000,00
268-Birikmis Amortismanlar 30.000,00

Ornek 2

(A) Ltd. Sti'nin 3 yilligina kiraladigi gayrimenkultin iktisadi deg@erini artici harcamalarin toplami
30.000,00 TL'dir. Bu tutar "264 Ozel Maliyetler" hesabina borg kaydedilmistir.

Kira siiresi 3 yil ve yapilan harcama tutari 30.000,00 TL oldugundan, kira stresi boyunca her yil
(30.000,00/3=) 10.000,00 TL amortisman ayrilacaktir.

ilk yilin sonunda ayrilan amortismanin muhasebe kaydi
/
740- Hizmet Uretim Maliyeti 10.000,00
268-Birikmis Amortismanlar 10.000,00

Kiralamanin ikinci yilinda kira siresi 5 yil olarak yeniden diizenlenmistir. Bu stire uzatimi
sonucunda kalan kira siresi 4 yil olmustur.

Henlz amortisman yoluyla itfa edilmemis harcama tutari 20.000,00 TL'nin yeni kira suresi
icinde esit ylzdelerle itfa edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle uzatimin yapildigi yildan itibaren kira
suresince amortisman yoluyla itfa edilecek harcama tutari her yil i¢in (20.000,00/4=) 5.000,00 TL
olmahdir.

Kira uzatiminin yapildigi ikinci yildan itibaren kira sonuna kadar yapilacak muhasebe kaydi
/
740- Hizmet Uretim Maliyeti 5.000,00
268-Birikmis Amortismanlar 5.000,00

5- Kira Siiresinden Once Kiralanan Sey Bosaltirsa

Vergi Usul Kanunu'nun 327'nci maddesi hikmu geregi; kira veya isletme hakki suresi dolmadan,
kiralanan veya isletme hakki alinan seyin bosaltiimasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten
sona ermesi halinde heniz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir
defada gider yazilir.6

6- iktisadi Kiymetin Omri Kira Siresinden Kisaysa

Kira suresinin uzun olmasi halinde kiraci tarafindan yapilan ve 6zel maliyet bedeli olarak aktiflesti-
rilen giderlerde amortisman uygulamasi 6teden beri dnemli bir sorun olmaktadir. Ornegin 50 yili§ina
kiralanan bir gayrimenkulle ilgili olarak kiraci tarafindan yapilan yangin séndirme tesisat bedeli 6zel
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maliyet bedeli olarak aktiflestirildiginde kac yilda itfa edilecektir? Eger satin alinan bir bina Gizerine ay-
ni tesisat yapilmis olsaydi 333 nolu VUK genel tebligine goére faydali émrii 15 olarak dikkate alinacakti.

Bu konuda farkli gorusler ileri sUrtlmektedir. Bir goruse gore; kiracilar tarafindan yapilan ve 6zel
maliyet bedeli olarak aktiflestirilien deger artirici giderlerin gecerli olan faydali émirlere gore itfa edil-
mesi gerektigi, VUK 327. madde hikmu uyarinca kira stiresine goére amortisman ayirmanin, ancak bu
surenin genel nispetlere gore belirlenecek sireden daha az olmasi halinde gecerli olmasi gerektigi
seklindedir. Bu drnekte faydali 6mur 5 yildan daha buyik oldugu icin 15 yilda itfa edilmesi gerekir.

Diger bir gorise gore ise, baskaca bir seye bakmadan VUK 327. maddesi hiikmiine goére kira suresi
ne ise o sirede itfa edilmesidir. Bu goérise gore, dérnedimizdeki yangin séndurme tesisati, gayrimenku-
Iin sahibi olunmasi halinde 15 yilda, 50 yilhgina kiralanmasi durumunda ise 50 yilda itfa edilecektir.7

Gelir idaresi Baskanhigi Biyiik Mikellefler Vergi Dairesi Baskanh@i'nin konuya iliskin ézelgesinde
sozlesme siresi icinde yenilenmesi gereken kiymetlerin sozlesme suresinde degil faydali émriinde
itfa edilecegdi, sozlesme siresi icinde yenilenmesi gerekmeyen kiymetlerin ise s6zlesme siresinde itfa
edilecegdi belirtiimistir. Adi gecen 6zelge asagidaki gibidir.

"ligide kayith yaziniz ve ekinin incelenmesinden, mikellefiniz olan .........ccceoveuae. A.S.'nin,
denizi doldurarak olusturdugu dolgu sahasini (iskele ve yanasma platformlar ile ardiyeleme alan-
larini................ Genel Mudurligunden 43 yil boyunca kiraladigi, sirketin faaliyeti kapsaminda insa

ettigi dolgu sahasinin kira suresinin bitmesine 34 yil kaldigi, s6z konusu sahanin sirket tapulu mali ile
batinlesik oldugu, dolgu sahasinda ve kendi tapulu alanlarinda verilen hizmetler i¢in diz bir zemin
gerekmesi nedeniyle sahalarin bir béliminin asfaltlanip diger bélimlerinin betonlandigi, yapilan bu
harcamalarinin timanin 6zel maliyet olarak aktiflestirildigi ve kira suresine esit olarak amortisman ay-
rildigi, ancak s6z konusu alanlarda calisan makineler ile konteynerlerin agirhigi nedeniyle betonlanan
veya asfaltlanan alanlarin 8 yila kadar dayanabildiginden bahisle betonlanan veya asfaltlanan alanlar
icin fevkalade ekonomik ve teknik amortisman uygulanip uygulanamayacag ydninde tereddiide du-
suldugu belirtilerek Bagkanliimizdan gorus istenildigi anlagiimigtir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 272. maddesinde, normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkull veya elekt-
rik Uretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderlerin gayrimenkuliin veya elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin mali-
yet bedeline eklenecegi, gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik tretim ve dagitim var-
hiklarinin isletme hakki verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan
bir ve ikinci fikralardaki giderlerin bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenecegi ve
kiracinin veya isletme hakkina sahip tiizel kisinin faaliyetini icra i¢in viicuda getirdigi tesisata ait
giderlerin de bu hikimde oldugu,

- 313. maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerle-
nen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki
esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gore yok edilmesi

amortisman mevzuunu teskil edecegi ve ilgili mevzuat geregince sdzlesme siresinden sonra bedel-

siz olarak devlete veya devletce tensip olunan bir tesekkile veya belediyeye intikali éngdrtlen amor-

7WWW.vergimuhasebe.com
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tismana tabi iktisadi kiymetlerden (s6zlesme siiresinde yenilenmesi gerekenler haric), sermayenin veya
6zel maliyet bedellerinin itfasi hukimlerine gére amortismana tabi tutulanlarin, genel hikimler uya-
rinca ayrica amortismana tabi tutulamayacag,

- 317. maddesinde, amortismana tabi olup, yangin, deprem, su basmasi gibi afetler neticesinde
degerini tamamen veya kismen kaybeden veya yeni icatlar dolayisiyla teknik verim ve kiymetleri
diserek tamamen veya kismen kullaniimaz bir hale gelen veya cebri ¢alismaya tabi tutulduklari
icin normalden fazla asinma ve yipranmaya maruz kalan menkul ve gayrimenkullerle haklara,
mikelleflerin muracaatlari Uzerine ve ilgili bakanliklarin mitalaasi alinmak suretiyle, Maliye
Bakanliginca her isletme icin isin mahiyetine gore ayri ayr belli edilen "Fevkalade ekonomik ve
teknik amortisman nispetleri" uygulanacagi,

- 327. maddesinde, gayrimenkullerin, elektrik tretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisad?
kiymetlerini artiran ve 272'nci maddede yazili 6zel maliyet bedellerinin, kira veya isletme hakki
suresine gore esit yuzdelerle itfa edilecegi, kira veya isletme hakki siresi dolmadan, kiralanan
veya isletme hakki alinan seyin bosaltiimasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona
ermesi halinde henilz itfa edilmemis olan giderlerin, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir
defada gider yazilacagi

hukme baglanmistir.

Bu hikimlere gore, anilan sirketin kiraladi§i alan Gzerine yaptigi dolgu sahasi icin yaptigi har-
camalarin, 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestirilerek kira siresi boyunca esit yiizdelerle itfa edilmesi
gerekmektedir.

Ote yandan, anilan Kanunun 313. maddesi geregi, 6zel maliyet bedellerinin itfasi hikiimlerine
gbre amortismana tabi olan kiymetlerden, sadece s6zlesme siresi icinde yenilenmesi gerekenler igin
genel hikumler ¢ercevesinde amortisman ayrilmasi mimkin olup, bunun disindakiler icin genel hi-
kimler ¢ercevesinde amortisman ayrilmasina imkan bulunmamaktadir.

Bu cercevede, stzlesme suresinin sonuna dogru iktisap edilen kiymetlere, s6z konusu kiymetlerin
stzlesme siresi iginde bir daha yenilenmesinin gerekmemesi halinde amortisman ayrilmasi s6z ko-
nusu olmayacaktir.

Soz konusu dolgu sahasina mitemmim ciiz (yol) olarak yapilan betonlama ve asfaltlama isleminin
kira suresince yenilenmesi halinde bu mitemmim ciiz olan yol genel hukimler ¢ercevesinde amortis-
mana tabi olabilecektir. Bu nedenle, s6z konusu s6zlesme siresi icinde yenilenecek olan mitemmim
cuz yol icin anilan isletme, 333 Sira Nolu Vergi Usul Kanunun Genel Tebliginin 2.1. bélimunde yollar
(beton ve asfalt yol, parke yol, adi sose ve adi kaldirirm ve bunlara benzeyen yollar) icin belirlenen
8 yil ve %12,5 olan faydali 6mur Gzerinden amortisman ayirabilecektir. Ancak, s6z konusu iktisadi
kiymetin stzlesme suresi icinde bir daha yenilenmesinin gerekmemesi halinde amortisman ayriimasi
s6z konusu olmayacaktir.

Ote yandan, Vergi Usul Kanunun 317. maddesi hikkmiine gére bir iktisadi kiymet (izerinden fev-
kalade ekonomik ve teknik amortisman ayrilabilmesi icin bu kiymetin aktifte kayith olmasi gerekir.
Anilan olayda, fevkalade ekonomik ve teknik amortisman ayriimasi istenilen iktisadi kiymet kira ile
tutulmus olan yer oldugundan, bu hikmin uygulanmasi mamkin degildir." denilmektedir.8

8(15.03.2010 Tarih ve B.07.1.GiB.04.99.16.01/01-MUK-1/9024 sayili &zelge)
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7-40-50 Y1l Gibi Uzun Sireli Alinan isletme Lisans Haklarinin itfasi

40-50 yil gibi uzun sdreligine alinan isletme hakkinin faydali 6mre gére mi yoksa 333 sayili Vergi
Usul Genel tebligi cercevesinde alinan(kiralanan) yila gére mi itfa edilecegi zaman zaman sorun teskil
etmistir. Ancak vergi idaresinin bu husustaki gorisu nettir. Vergi idaresi vermis oldugu 6zelgelerde
isletme hakki lisanslarinin kiralama (alma) yilina gore degil de 333 sayili Vergi Usul Genel tebligde
belirtilen faydali 6mre gore itfa edilecedi belirtilmistir.9

"ligide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; ... Vergi Dairesinin ... vergi kimlik nu-
marall mikellefi oldugunuz ve Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligindan..................... A.S.'ye
- | U VB iiiieeeiiieee e eiree e e ennraeae s Santralinin isletme hakkini 49 yiligina satin aldiginizdan
bahisle, s6z konusu isletme hakki bedelinin itfasina iliskin olarak 49 yillik isletme hakki siresi veya 333
Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde gayrimaddi haklar i¢in tespit edilmis bulunan 15 yillik
sureden hangisinin esas alinmasi gerektigi hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dabhil bilumum gayri-
menkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegdi ve gayri maddi haklarin da gayrimenkuller gibi deger-
lenecegi belirtiimistir.

Mezkur Kanunun "Amortisman Mevzuu" baslikli 313 {incii maddesinde; isletmede bir yildan fazla
kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 un-
cu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas
ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen dederinin bu Kanun hiukimlerine gore
yok edilmesinin amortisman mevzuunu teskil edecegdi hikme baglanmistir.

Kanunun 5024 sayili Kanunla degisen 315 inci maddesine gore mukelleflerin amortismana tabi ikti-
sadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecegi oranlar tizerinden itfa edecekleri ve ilan edi-
lecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali émdarlerinin dikkate alinacagi hikme baglanmis
olup s6z konusu maddenin Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler
icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlari” tespit edilmis ve bu oranlar 333, 339, 365,
389 ve 399 sira Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile aciklanmistir.

339, 365, 389 ve 399 sira Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleriile degisik 333 sira Numarali
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ekli listenin 55 inci sirasinda; Gayri Maddi iktisadi Kiymetler: islet-
menin mevcut degeri, imtiyaz haklari (Franchising), patent, formil, dizayn, érnek kalip, teknik bilgi
(Know-how), format, telif hakki ve benzeri kalemler, lisans, kullanim hakki ve izni veya devlet kurum
ve kuruluslari tarafindan verilen diger haklar (isletme hakki gibi) ve bunlarin benzerlerinin faydali
Omrundn 15 yil, normal amortisman oraninin da %6,66 olarak dikkate alinmasi gerektigi belirtiimistir.
Bu itibarla, aktifinizde bulunan isletme hakkinin anilan listenin 55. Gayrimaddi iktisadi Kiymetler si-
niflandirmasi uyarinca faydali dmriiniin 15 yil ve normal amortisman oraninin da % 6,66 orani ile itfa
edilmesi gerekmektedir." denilmektedirl0,

913/05/201 1 tarih ve B.07.1.GiB.4.10.15.02-2010.VUK.127-884-47 sayili 6zelge, 19/03/2011 tarih ve
B.07.1.GiB.4.38.15.02-VUK-21-191/-16 sayili 6zelge
1019/03/201 1 tarih ve B.07.1.GiB.4.38.15.02-VUK-21-191/-16 sayili 6zelge
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5- SONUC

Calismamizda izah edilmeye calisildidi Uzere; 6zel maliyet bedelleri VUK'un 327. maddesine gére
kiralama siresine gore esit yizdelerle itfa edilecektir. Kiralana seyin kiralama siresinden evvel bo-
saltiimasi halinde itfa edilmemis kisim kiralanan seyin bosaltildigi yilda bir defada gider yazilacaktir.

Kira suresi belli degilse; kiralama siresinin 5 yil oldugu kabul edilerek 6zel maliyet bedeli %20
oraninda amortisman ayirmak suretiyle itfa edilecektir.

Kira suresinin kisaltimasi durumunda; ilk yapilan s6zlesmedeki kira siresine gére amortisman
ayrilmaya devam edilecek, itfa edilmemis kisim kiralanan seyin bosaltildigl yilda bir defada gider
yazilacaktir.

Kira suresinin uzatilmasi durumunda; uzatilan yila kadar ilk s6zlesmedeki kira stiresine gére amor-
tisman ayrilacak, uzatilan yildan itibaren itfa edilmemis kisim kalan kira siresi icinde esit olarak itfa
edilecektir.

Kira slrresinin ¢ok uzun ve ve faydali émriin kira siresinde kisa oldugu durumlarda; yapilan 6zel
maliyet kapsamindaki harcamalarin itfasinda sézlesme siresi iginde 6zel maliyet kapsamindaki har-
camalarin kira suresi icinde yenilenip yenilenmedigine bakilacaktir. Efer 6zel maliyet kapsamindaki
harcamalar s6zlesmede yazan kira siresi i¢cinde yenileniyorsa 6zel maliyet kapsamindaki harcamalar
faydali 6mre gore itfa edilecektir. Ozel maliyet kapsamindaki harcamalar s6zlesmede yazan kira siiresi
icinde yenilmiyor ya da yenilenmesine ihtiyac duyulmuyorsa 6zel maliyet kapsamindaki harcamalar
kira suresine gore itfa edilecektir.

40-50 yil gibi uzun sdreligine alinan isletme hakki lisanslari kiralama (alma) yilina goére degil 333
sayil Vergi Usul Genel tebligde belirtilen faydali émre gére (15 yil) itfa edilecektir.

KAYNAKCA
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13/05/2011 tarih ve B.07.1.GiB.4.10.15.02-2010.VUK.127-884-47 sayili 6zelge ,
19/03/2011 tarih ve B.07.1.GiB.4.38.15.02-VUK-21-191/-16 sayili 6zelge
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