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SON YAPILAN EDUZENLEMELER
C}ERQEVESINDE TUM YONLERI ile
ECRIMISIL UYGULAMASI

ALL ASPECTS OF MESNE PROFIT PRACTICE
IN THE LIGHT OF RECENT CHANGES
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Hazinenin 6zel miulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yer-
lerin isgalen kullanildiginin tespiti halinde Maliye Bakanhgi Milli Emlak Birimlerince ecrimisil tespit,
takdir ve tahsil islemleri yapilmaktadir. Bu islemlerin dayanagi olan yasal mevzuatta bircok degisik-
likler yapilmis olup en son yapilan duzenlemeler neticesinde; ecrimisil bedellerinin tahsili imkani
kuvvetlendirilmis bulunmaktadir. Bu calismada; Devletin Gayrimenkull olarak tanimlanan Hazinenin
6zel mulkiyetinde veya Devletin hiukdm ve tasarrufu altinda bulunan arsa ve arazilerin isgal edilmesi
sonucu fuzuli sagillerinden alinan ecrimisil, en son yasal dizenlemeler gergevesinde tim yonleri ile
irdelenmistir.
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altindaki yerler; fuzuli isgal

ABSTRACT

Ministry of Finance National Estate Department detects those who use the public owned immovable
properties and places under the rule and disposal of the state, and in return charges them for a certain
amount of mesne profit, and collects it accordingly. There have been quite a few changes in the related
legislation, which has made it much more easier to collect mesne profits. This article explores the all
aspects of theses recent changes in the legislation.
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1- GIRIS

Héazinenin 6zel miulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yer-
lerin isgalen kullanildiginin tespiti halinde idarece yurutulecek ecrimisil tespit, takdir ve tahsil islem-
lerine iligkin esas ve usuller 336 sira numarah Milli Emlak Genel Tebligilile dizenlemis ve uygulama
bu teblige gore yapilmaktadir.

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelikte yapilan degisiklikle2Hazinenin ézel mulki-
yetinde bulunan tasinmazlarin ve Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerin isgalen kullanildigi-
nin tespiti halinde idarece belirlenen ecrimisil bedellerinin ddeme siiresi arttirilmistir.

Bu calismada, Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan
Devletin Gayrimenkulintn isgal edilmesi sonucu fuzuli sagillerinden alinan ecrimisil islemlerine
iliskin esas ve usulleri diizenleyen en son degistirilen hikiamleri ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelikte ve 336 sayili Milli Emlak Genel Tebligi ¢ercevesind eecrimisilin ne oldugu,
hesaplanirken hangi kriterlerin dikkate alindigi, yizde otuzbes indirim sartlari, yeni 6édeme sureleri,
buna karsi itiraz ve dava yollari, tasinmazin tahliyesi ile zaman asimi konulari irdelenecektir.

2- ECRIMISIL ile KIRA ARASINDAKI FARKLAR
GUunumuzde Ecrimisil ile Kira bedelleri birbirleriyle karistirilmaktadir. Oysaki bu iki bedel birbirin-
den c¢ok farkli kavramlardir. O kadar karistirilmaktadir ki hatta gunimiz vergiciliginde dahi vergiye
tabi sirket veya kisilerin hazine tasinmazi isgallerinden dolayr 6dedikleri ecrimisiller, kira gideri gibi
safi kazancin tesbit edilmesinde indirilmektedir. Oysa, ecrimisil; kisinin Hazine tasinmazini isgal et-
mesinden dolayl talep edilen tazminattir. 193 sayili Kanunun 41. maddesinin 6. bendine goére in-
dirilmeyecek giderler kategorisine girebileceginden konunun bu sekilde de@erlendirilmesinin uygun
olacagi dustunulmektedir.
Konuyu fazla uzatmadan, ecrimisil ile kira bedeli arasindaki en belirgin farklar asagida siralanmistir;
Ecrimisil yine kullanim karsiligi olarak alinan kiradan farkhlik gosterir. Soyleki;
= Hazine tasinmaz mallar agisindan kural, kira suretiyle idaredir. Oysa Ecrimisil bir idare sekli
degildir.
= Kira karsilikli rizaya ve s6zlesmeye dayanan bir islemdir. Ecrimisil ise mal sahibinin rizasi olma-
dan malin isgal edilmesi halinde istenen tazminattir. Yani taraflarin karsilikli rizasina dayanan ve
sdzlesmeye baglanan bir islem degildir.
= Kira bedeli tasinmaz malin gelecekteki kullanim bedeline karsilik olarak alinir. Ecrimisil ise Kisi-
nin gecmisteki kullanimi karsiligi talep edilen bir tazminattir.
= Kira alacaklari, zamaninda 6ddenmedigi takdirde 2004 sayili icra iflas Kanunu hikiimlerine gore
tahsil edilir. Zamaninda 6denmeyen ecrimisil alacaklari ise, 6183 saylli Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulti Hakkinda Kanun hukUmlerine gore takip edilir.
= Kira nedeniyle taraflar arasinda cikan ihtilaflarin ¢6zim mercii adli yargi iken ecrimisilde idari

yargidir.3

120.08.2011 tarih ve 28031 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir

211.09.2014 tarih ve 29116 sayih Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

3 Hidayet Mat, Maliye ve Sigorta Yorumlari, Yeni Yonetmelige Gore Hazine Arazilerinde Ecrimisil Uygulamasina iligkin
Getirilen Yenilikler, 492. sayi, sf;172
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3- TASINMAZLARIN TESBITi ve ECRIMISIL BEDEL TAKDIRI

3.1- isgalin Tesbiti

Hazine Tasinmazlarinin tesbitleri, bes yillik programlar dahilinde, her tasinmazin bes yilda en az
bir defa tesbiti yapilacak sekilde yapilir. Programlarin hazirlanmasinda; dnemli goértlen tasinmazla-
rin her yil, tarimsal amacla kullanilan tasinmazlarin hasat zamanlari da dikkate alinarak, belediye
mucavir alanlarindaki tasinmazlarin her yil (zorunlu hallerde daha uzun sireli) tespitinin yapilmasi
hususlari dikkate alinir.

3.2- Ecrimisil Bedelinin Belirlenmesi

Hazine tasinmazlarinin idarece hazirlanan program dahilinde mahallinde yapilan tesbitlerde ger-
cek veya tuzel Kisilerce isgale ugradiginin tespit edilmesi halinde; tespit tarihinden itibaren onbes gin
icinde tasinmaz tespit tutanagina dayanilarak bedel tespit komisyonunca tespit tarihinden geriye dogru
bes yill gegmemek Uzere, tarimsal amach kullanimlar ile belediye ve mucavir alan sinirlari disinda
gelir getirici unsur tasimayan kullanimlar icin tasinmazin emlak vergisine esas asgari degerinin ylizde
bir bugugundan; belediye ve mucavir alan sinirlan iginde ve planli alanlarda tarim disi kullanimlar
icin ise tasinmazin emlak vergisine esas asgari degerinin yizde U¢linden az olmamak Uzere ecrimisil
tespit ve takdir edilir.

Ecrimisilin tespit ve takdirinde; idarenin zarara ugrayip ugramadigina ve isgalcinin kusurlu olup
olmadigina bakilmaksizin, tasinmazin isgalci tarafindan kullanim sekli, fiili ve hukuki durumu ile is-
galden dolayi gelir elde edilip edilmedigi gibi hususlar g6z 6niinde bulundurulur.

Ecrimisil tespit ve takdir edilirken, Hazine tasinmazinin degerini etkileyebilecek;imar durumu, yii-
z6lcuma, Niteligi, Verimi (tarim arazilerinde), Alt yapi hizmetlerinden yararlanip yararlanmadigi, Ko-
numu, Tasinmazin kullanim sekli ve isgalden dolayi gelir elde edilip edilmedigi, gibi her tarlu 6lgttler
dikkate alinir.

Ecrimisilin tespitinde ayrica; ayni yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki tasinmazlar igin olus-
mus kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin kesinlesmis yarg kararlari, ilgisine goére bele-
diye, ticaret odasl, sanayi odasl, ziraat odasi, borsa gibi kuruluslardan veya bilirkisilerden sorusturul-
mak suretiyle edinilecek bilgiler ile tasinmazin degerini etkileyecek tim unsurlar géz 6éniinde bulun-
durulur. Ecrimisil tespit ve takdirinde g6z 6dninde bulundurulacak bilgiler, gerektiginde kdy, mahalle,
cadde ve sokak itibariyle sorulabilir.

Ayrica, 3/7/2003 tarihli ve 4916 sayili Cesitli Kanunlarda ve Maliye Bakanlginin Teskilat ve G6-
revleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun yararlage
girdigi 19/7/2003 tarihinden sonra Hazine tasinmazlar tzerinde yapilan yasal olmayan her turli yapi
ve tesisler (takilip-sokilebilir nitelikli olanlar harig), baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye in-
tikal edeceginden; bu nitelikteki isgaller icin ecrimisil, zeminle birlikte muhdesat da dikkate alinarak
tespit ve takdir edilir.

Kiraya verilen, irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlarda s6zlesmenin biti-
minden sonra kullanimin devam etmesi halinde, varsa s6zlesme veya resmi senetteki hilkme gore islem
yapilir. Aksi takdirde isgalciler hakkinda ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati yapilir.Ancak,11.09.2014
tarih ve 29116 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetme-
likte yapilan degisiklikle makdu kira s6zlesmesinin 14. maddesine gore de;

Kira suresinin sona ermesi veya so6zlesmenin feshi halinde tasinmaz idareye teslim edilmezse, ge-
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¢en her gun icin cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz olarak 6édenir ve bunlardan
ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siUresinin sona ermesinden en az U¢ ay 6nce tasinmazin yeniden Kki-
ralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goértilmemesi halinde; kira siresinin
sona erdigi tarih ile tasinmazin kiraya verilmesinin uygun goérilmediginin bildirildigi tarih arasinda
kalan slUrede cezai sart alinmaz, bu sire icin kullanim bedeli tahsil edilir.

Ceza 6denmesi tasinmazin kullanilmasina ve tahliyenin geciktiriimesine neden olamaz. Sonradan
sdzlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda veya kdy sinirlari iginde olan ve tarimsal amacla kulla-
nilmakta iken, belediye sinirlarinin genislemesi sonucunda belediye ve mucavir alan sinirlari iginde
kalan ve/veya imar planina tabi tutulan tasinmazlarin tarimsal amach kullanimindan dolay! ecrimisil
tespit ve takdirinde, tarimsal kullanim dikkate alinir. Ancak, bu tasinmazlarin ecrimisil bedeli; tasin-
mazin sinirlari i¢erisinde bulundugu ilgede taban, kira¢ ve sulu arazi icin belirlenen emlak vergisine
esas asgari arazi metrekare birim bedellerinin yuzde bir bugugundan az olamaz.

Emlak vergisine esas asgari metrekare birim degeri belirlenmemis olan Devletin hikim ve tasarru-
fu altinda olan yerler icin ecrimisil tespit ve takdirinde, birim degeri belirlenen en yakin emsal tasin-
mazin emlak vergisine esas metre kare birim deg@eri dikkate alinir.

3.3- Hazine ile Hisseli Tasinmaz Mallarda Ecrimisil

Hazinenin paydas! oldugu tasinmazlarda, tasinmazin paydas! ya da paydaslarinca kullaniimasi
halinde, kullanilan miktar paydas/paydaslarin kendi payina disen miktardan fazla olmadik¢a ecrimisil
istenmez. Hazinenin paydas oldugu tasinmazlarda, tasinmazin tgtnct Kisilerce kullaniimasi halinde,
Hazinenin payl oraninda ecrimisil takibati yapilir.

Ancak, evveliyatinda kisiler adina kayitli iken, imar uygulamasi nedeniyle Hazinenin sonradan pay-
das oldugu tasinmazlarin Gzerinde yap! bulunmasi halinde, yapinin bulundugu alan paydas/paydasla-
rin paylarina isabet eden ytuzdlgimden daha fazla olsa dahi ecrimisil takibati yapilmaz, tahakkuk etmis
ecrimisiller tahsil edilmez, tahsil edilmis olanlar iade edilmez.4Bu diizenleme ile imar uygulamasi ne-
deniyle mustakil milkiyette iken hazine ile hisselendirilen sahis parselleri sahiplerinden kendi iradeleri
disinda olusturulan bu mulkiyet durumu yizinden adeta ikinci bir tokat gibi birde ecrimisil alinarak
vatandas iki kere cezalandirilmakta idi. Yapilan bu dizenleme ile bu haksizligin éntine gegilmistir.

Ayrica, evveliyatinda kisiler adina kayith ve tarimsal amach kullaniliyor iken, imar uygulamasi
nedeniyle Hazinenin sonradan paydas oldugu tasinmazlar ile bu sekilde tamami Hazine adina tescil
edilen tasinmazlarin tarimsal amacla kullanimlari nedeniyle hasat sezonu sonuna kadar ecrimisil alin-
maz ve bu tasinmazlarin tahliyesine iliskin islemler hasat sezonu sonunda yapilir.

3.4- Kiyilarda Ecrimisil Uygulamalari

Kiyida kalan tasinmazlarin Gzerine;

a) Deniz, gunes ve kumsaldan yararlanilmasi amaciyla sezlong, golgelik, soyunma kabini ve dus
konulmasi, yesil alan dizenlemesi yapilmasi,

401.02.2012 tarih ve 28191 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve 336 sayili tebligde degisiklik yapan 343 sayili Milli
Emlak Genel Tebligi ile getirilen hukum.
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b) Sportif ve eglence aktivitelerinin yapilabilecegi alanlar olusturulmasi,

c) Yiyecek ve icecek servisi yapilmasi amaciyla takilabilir, sdkulebilir ve tasinabilir elemanlarla
basit nitelikte yapi (lokanta, ¢ay bahcesi, kafetarya vb. tesisler harig) yapilmasi, gibi izinsiz kul-
lanimlarin tespit edilmesi halinde;

Bu tasinmazlari izinsiz kullananlar arasinda herhangi bir ayrim yapilmaksizin ecrimisil metrekare

birim bedeli;

< Yili icerisinde T.C. Kalkinma Bankasi A.S. tarafindan belirlenen ve Kualtir ve Turizm Bakanliginca

yayimlanan Birim Maliyetler Listesinin "GuUnubirlik Tesisi Agik Alan Dlzenlemesi" i¢cin 6ngora-
len metre kare birim bedelinin yuzde yirmibesi ile varsa bu tasinmazlarin, yoksa en yakin emsal
tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin yizde birinin toplamindan
asagl olmamak Uzere, Kanun'un 9'uncu maddesinde belirtilen yerlerden sorulmak suretiyle Y&-
netmeligin 17'nci maddesinde belirtilen komisyon tarafindan tespit ve takdir edilir.

Goruldaga Gzere kiyilarda izinsiz kullanim s6z konusu olmasi durumunda alinmasi gerekli ecri-
misilin alt sinin iki maktu bedelin belirli oranlarda toplanmasindan mutesekkildir. Diger bir deyisle,
idarenin ecrimisil takdirinde insiyatifi azalmis ve belli bir standart getirilmistir. Artik kiyi isgali bulunan
kisiler de kullandiklari yerle ilgili olarak T.C. Kalkinma Bankasi A.S. tarafindan belirlenen Gunubirlik Te-
sisi Acik Alan Duzenlemesi" icin dngdrulen metre kare birim bedeli ve emlak vergisine esas asgari met-
rekare birim degerini bilmeleri durumunda 6deyecekleri asgari ecrimisil bedellerini hesaplayabilirler.

= Kiyi ve sahil seritleri ile dolgu alanlarinda yukaridaki belirtilen kullanimlar disinda izinsiz kulla-

nimin tespiti halinde; varsa bu tasinmazlarin, yoksa en yakin emsal tasinmazin emlak vergisine
esas asgari metrekare birim degerinin ylzde tUc¢inden az olmamak kaydiyla ecrimisil tespit, tak-
dir ve tahsilati yapilir.

3.5- 2B Arazilerinde Ecrimisil Uygulamalari

6831 sayili Orman Kanununun 2'nci maddesinin (B) bendine gore orman kadastro komisyonlarin-
ca Hazine adina orman sinirlari disina ¢ikarilan yerler hakkindaki ecrimisiltesbit islemleri asagidaki
sekilde yapilir:

Orman kadastro komisyonlarinca Hazine adina orman sinirlari disina ¢ikarilan yerler hakkindaki
cikarma isleminin kesinlestigi tarih esas alinarak ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati yapilir. Ancak, bu
yerlerden evveliyati itibariyla tapuda kisiler adina kayitli olan tasinmazlar hakkinda, bu yerlerin tapu-
larinin iptali ile Hazine adina tesciline iliskin mahkeme kararlarinin kesinlestigi tarihten itibaren (bu
kararlarin tapuda infaz edilerek bu tasinmazlarin tapuda Hazine adina tescil edilip edilmedigine ba-
kilmaksizin) ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati yapilir. 2B arazilerinin satigi ile ilgili 6292 sayili Kanuna
gore; 2B arazisi hak sahiplerinden varsa basvuru tarihi itibariyle son bes yil icin tahsil edilen ecrimisil
bedelleri satis bedelinden dncelikle dusulecektir. Ecrimisil tahsil edildiginin sonradan anlasiimasi ha-
linde ise, ecrimisil bedeli kalan taksitlerden mahsup edilecektir.

2924 sayili Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun hikdmleri gere-
gince hak sahipligi tespiti yapilan yerleri kullananlardan ecrimisil alinmaz.4

4~ ECRIMISILIN TEBLIGi, ODENMESI, ITIRAZ ve DAVA YOLLARI

Takdir edilen ecrimisiller, takdir tarihinden itibaren onbes giin icinde Ecrimisil ihbarnamesi diizen-
lenerek fuzuli sagile elden veya iadeli taahhitli mektupla teblig edilir.
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Ecrimisil ihbarnamesinin, dizeltme talebinde bulunulmus ise Ecrimisil Duzeltme ihbarnamesi-
nin, ilgilisine teblig tarihinden itibaren 30 gin icinde muhasebe birimlerine 6demesi zorunlu iken
11.09.2014 tarih ve 29116 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hak-
kinda Yonetmelikte yapilan degisiklikle 6deme suresi 60 gune ¢ikariimistir.

Ecrimisil isleminde idarece; maddi, kiside, isgal edilen alanda veya yuzdlcimde ya da benzer
sekilde hata oldugunun belirlenmesi halinde, bu hata idarece hangi asamada olursa olsun resen dii-
zeltilir ve yeniden ecrimisil ihbarnamesi dizenlenerek ilgililerine teblig edilir.

Fuzuli Sagil, Ecrimisil islemine Kars, teblig tarihinden itibaren otuz giin iginde ilgili idareye dilek-
ceyle muracaat edilerek dizeltme talebinde bulunulabilir. Dizeltme talepleri, talep tarihinden itiba-
ren en ge¢ otuz gun igcinde Duzeltme taleplerini inceleyecek komisyonlarca karara baglanir ve sonucu
karar tarihinden itibaren en geg¢ onbes gun icinde diizenlenecek Ecrimisil Diizeltme ihbarnamesi ile
ilgilisine teblig edilir. Ecrimisil Duizeltme ihbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin
icinde Ecrimisil bedeli muhasebe birimlerine 6denir.

Diizeltme taleplerini inceleyen komisyon kararlarina karsi, fuzuli sagiller tarafindan idareye bagka
bir itirazda bulunulamaz. Bu asamada, idari bir islem olmasi nedeniyle ecrimisile karsi dava a¢cma
sureleri dikkate alinarak idari yargida (ecrimisil islemleri icin idare mahkemelerine) dava acilabilir.
Fuzuli sagiller tarafindan dava agilmis olmasi, mahkemelerce yuratmenin durdurulmasi karari veril-
medikcge, ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi islemini durdurmaz. Ecrimisil islemine karsi idare mahke-
mesince verilen nihai karara karsi, nihai kararin tebligi tarihinden itibaren otuz gin iginde Danistay'da
temyiz yoluna basvurulabilir.

5 ECRIMISILDE INDIRIM ve TAKSITLENDIRME ve TAHLIYE
5.1- Ecrimisilde indirim
Takdir edilen ecrimisil bedellerinin tahsilatini hizlandirmak maksadiylafuzuli sagillerin, ecrimisili
itiraz etmeksizin 6ddemeleri halinde ylzde yirmi, pesin ddemeleri halinde ise ayrica yizde onbes indi-
rim yapilmaktadir. Yani, fuzuli sagil, kendisine teblig edilen ecrimisili itiraz etmeksizin pesin yatirmasi
durumunda kendisine yizde 35'lik bir indirim hakki elde etmektedir.
Ecrimisilin ihbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis ginlik sire igerisinde;
= Ecrimisile karsi dizeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi veya itiraz edilmesine
ragmen ayni sure icerisinde bu itirazdan kayitsiz ve sartsiz olarak vazgecilmesi halinde (rizaen
pesin veya taksitle 6deme yapilmasa dahi) yuzde yirmi,
= Ecrimisile karsi bu sure icinde dava agilmis ise ayni sire icinde davadan kayitsiz sartsiz feragat
edilmesi halinde ylzde yirmi,
= Ecrimisilin pesin olarak 6denmesi halinde (taksitlendirme sinirlari altinda kalsa dahi) teblig edi-
len ecrimisil bedeli Gzerinden ayrica ylizde onbes,
= Ecrimisilin, duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmeden pesin olarak 6édenmesi
halinde, teblig edilen ecrimisil bedeli Gzerinden toplam yizde otuzbes,
e Ecrimisilin, dizeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmeden taksitle ddenmesi halinde
sadece yuzde yirmi,
e Diuzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemekle birlikte stiresinde 6denmediginden

tahsili icin vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilenlere ytizde yirmi,
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= Duzeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmesine ragmen pesin ddenen ecrimisillere-

ylzde onbes, oraninda indirim uygulanir.

Ancak, 11.09.2014 tarih ve 29116 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige giren Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelikte yapilan degisiklikle; Bu ydnetmelik degisikliginin yii-
rarlige girmesinden dnce Yonetmelikte 6ngorilen azami uzatma siresi dolan 6n izin sahiplerinden;
idarece verilen ve uzatilan 6n izin sureleri icinde yukimluluklerini kendi kusurlari disinda kamudan
kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; 6n izin bedellerinin
6denmis olmasi kaydiyla ve Bakanlik tarafindan uygun gérilmesi halinde, bu fikra uyarinca sire uza-
timina iliskin islemin yapildig: tarihten itibaren ve son yil én izin bedeli Tirkiye istatistik Kurumunca
yayimlanan Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE - bir 6nceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim) ora-
ninda, tarimsal amach 6n izinlerde ise Turkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Tarim Uriinleri Uretici
Fiyat Endeksi (Tanim UFE - bir 6nceki yilin ayni ayina goére yiizde degisim) oraninda artirilarak iki yila
kadar ilave sure verilebilir. Buna gore uzatilacak 6n izinlerde; 6n izin siresinin doldugu tarihten bu si-
renin uzatilmasi konusunda idarece islem yapilacagd! tarihe kadar gecen siire igin, adina én izin verilen
kisi tarafindan 6n izne konu tasinmazin; fiillen kullanildiginin tespit edilmesi halinde bu alana isabet
eden ve idarece irtifak hakki veya kullanma izni bedeli kadar tahakkuk ettirilecek ecrimisil, yukarida
belirtilen indirimler uygulanmaksizin idarece ayrica tahsil edilir.

5.2- Ecrimisilde Taksitlendirme

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeliginde yapilan diizenlemelere gére;Ecrimisil
ihbarnamesinin ihbarnamesinin tebliginden itibaren otuz giinlik sire icinde ecrimisil borglusunun
6deme gucligu nedeniyle yazili olarak talep etmesi ve toplam ecrimisilin en az yizde yirmibesinin
pesin olarak 6ddenmesi kaydiyla ecrimisil, en fazla t¢ yil i¢cinde taksitler halinde 6denebilecektir. An-
cak, yil merkezi yénetim butce kanununun (i) cetvelinde Kanun'un 76'nci maddesi icin belirlenen
parasal sinirin yiizde birini ge¢cmeyenecrimisil bedellerinin taksitlendirilmesi talepleri kabul edilmez.

Ecrimisil taksitlerinin vadeleri ile taksit sayisi ve taksit tutari, ecrimisil ihbarnamesinin, diizeltme tale-
binde bulunulmus ise Ecrimisil Duzeltme ihbarnamesinin tebliginden itibaren otuz gunlik siirenin son
gunu esas alinarak en fazla g yil icinde olmak Uzere idare tarafindan, fuzuli sagilin talebi de dikkate
alinmak suretiyle tespit edilir. Tespit edilen taksitlere iliskin olarak, 6deme plani diizenlenir. Fuzuli sagil
tarafindan imzalanan ddeme planinin bir érnedi kendisine verilir, bir 6rnegi de dosyasinda saklanir.

Ecrimisil taksitlerinden birinin vadesinde 6édenmemesi durumunda, kalan ecrimisil alacaginin ta-
mami muaccel hale gelir ve Ecrimisil ihbarnamesinin, diizeltme talebinde bulunulmus ise Ecrimisil
Diizeltme ihbarnamesinin muhatabina teblig tarihini takip eden altmisinci guniin bitiminden itibaren
kalan ecrimisil alacaginin tamami gecikme zammi uygulanmak suretiyle 6183 sayili Amme Alacakla-
rinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanun hikUmlerine gore takip ve tahsil edilmek Uzere vergi dairelerine
veya gelir servislerine onbes giin icerisinde intikal ettirilir.

Fuzuli sagiller tarafindan dava ac¢ilmis olmasi (yuritmeyi durdurma karari alinmadikg¢a), ecrimisilin
takip ve tahsil edilmesi islemini durdurmaz.

5.3- Ecrimisil Alinan Yerin Tahliyesi

Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen tasinmazlardan suresi doldugu
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halde tahliye edilmeyen, stzlesmesi feshedilen veya herhangi bir s6zlesmeye dayanmaksizin fuzuli
olarak isgal edilen Hazine tasinmazlarinin tahliyesi; hasat sezonu, is ve hizmetlerin mevsimlik faaliyet
donemi de dikkate alinarak defterdarlik veya malmuadurlugianin talebi tizerine, bulundugu yer miulki
amirince en gec¢ onbes giin icinde saglanarak, tasinmaz idarece gérevlendirilecek memurlara bos
olarak teslim edilir.

Ancak fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir nedenle sagla-
namamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve miteakip defa ecrimisil bedeli istenmesine engel teskil
etmeyecegi gibi, ikinci ve miteakip defalar ecrimisil tahsil edilmis olmasi, Kanun ve Yonetmelik hi-
kiimleri uyarinca fuzuli sagilin tahliye edilmesine de engel teskil etmez. Ecrimisil bedellerinin tahsil
edilmesi, tasinmazdaki kullanimin devami hakkini vermez.

Uzerinde sabit tesis bulunan tasinmazlarin tahliyesinden ve teslim alinmasindan sonra, eski ki-
racisi veya fuzuli sagiline bu tesisler kendilerine ait ise yiktirilip enkazinin en ge¢ otuz gin icinde
goturulmesi, aksi halde masraflari kendisinden tahsil edilmek Uzere yilkim ve enkaz goétirme isinin
idarece yapilacag! teblig olunur. Verilen bu siire sonunda tesis yiktirilip enkaz goétirilmedigi takdirde
masraflari bilahare eski kiraci veya fuzuli sagilden alinmak tzere bu islem idarece yapilir.

Men'i mudahale ve kal ile ilgili yargl kararlarinin icra dairelerince, vali veya kaymakam tarafindan
verilen tecavizin onlenmesi ile ilgili kararlarin infaz memurlarinca uygulanmasi sirasinda gerekli
olan arag, gere¢ ve personel kamu idarelerinden saglanir. Bunun mimkin olmamasi durumunda yi-
kim islemi, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayih Kamu ihale Kanununa gore ihale edilir.

6- ECRIMISILDE ZAMANASIMI

Ecrimisilde zamanasimini tahakkuk ve tahsil zamanasimi olmak Uzere iki sekilde ele almak gerekir.

Tahakkuk zamanasimi; Ecrimisilin tahakkuku, tespit ve takdir edilen Ecrimisil bedelinin édenmesi
gereken safhaya getirilmesi islemidir. Ecrimisilde tahakkuk zamanasimi siresi konusunda bir kesinlik
olmayip, Danistay kararlarina gére hareket ediyor iken; 6009 Sayili Gelir Vergisi Kanunu ile Bazi Ka-
nun ve Kanun Hukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 25. maddesi ile 2886
saylll Kanunun gegici U¢inci maddesi olarak yapilan eklemeler sonucunda; 01.08.2010 tarihinden
once tespit ve takdir edilen, teblig edilen veya tahakkuk ettirilen ecrimisil alacaklarinin tespit tarihin-
den geriye dogru bes yili asan kismi hangi asamada olursa olsun duzeltilece@i veya terkin edilecedgi,
tahsil edilmis olanlarin ise iade edilmeyecegi belirtilmistir. Buna gore tahakkuk zamanasimlari 5 yildir.

Tahsil zamanasimi; 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanuna gore; Amme
alacagi, vadesinin rastladigi takvim yilini takip eden takvim yilinin basindan itibaren (6183 sayili
Kanun uyarinca zamanasiminin kesildigi veya durdugu haller haric¢) 5 yil i¢cinde tahsil edilmezse za-
manasimina ugrar. 6183 saylll Kanun kapsaminda takibi yapilan bir kamu alacagi olmasi nedeniyle
bes yillik tahsil zamanasimi suresi Ecrimisil alacaklari i¢in de gegerlidir. Ancak zamanasimindan sonra
rizaen yapilacak ddemeler kabul edilir.

7- SONUGC

Ecrimisil islemleri ile ilgili yukarida bahsedilen son dizenlemeler ile hem uygulamadaki aksak-
liklar giderilerek giinimuiz kosullarina uyarlanmis, hem de Hazine arazilerini kullanan vatandaslara
uygulanan ecrimisil bedellerinin belirlenmesi islemlerine standartlar getirilerek farkli uygulamalar ne-
deniyle dogan magduriyetlerin dniine gecilmistir.
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