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EMEKLILERIN EMLAK VERGISI
KARSISINDAKI DURUMU

POSITION OF RETIREES AGAINST REAL ESTATE TAX

0oz

Belediyelerin 6nemli gelir kalemlerinden olan ve belediyeler tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilerek
tahsil edilen emlak vergisi bina, arsa ve arazi vergisi olmak Uzere U¢ kisimdan olugsmakta olup servet
Uizerinden alinan bir vergidir. Oziinde gergek ve tiizel kisilerin 6deme giiciinii hesaba katmadigindan
dolay! objektif bir vergi olan emlak vergisi sibjektif vergi unsurlari icerisinde yer alan gelir veya ser-
vetin toplanmasi ve artan oranl tarife uygulanmasi gibi konulari barindirmadigindan kisisel durumlari
dikkate almamaktadir. Calismamizda kisaca emlak vergisi tarihgesine deginildikten sonra, gelirleri
munhasiran kanunla kurulan sosyal givenlik kurumlarindan aldiklan aylktan ibaret bulunan emekli-
ler hakkinda indirimli emlak vergisi uygulamasina deginilecektir.

Anahtar Kelimeler: Emlak vergisi, emekliler, indirimli bina vergisi

ABSTRACT
Real estate tax, which is a significant revenue source for municipalities, and calculated and
collected by them, consists of three sections, building tax, urban land tax and rural land tax, and
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thus is a wealth tax. Real estate tax, as opposed some other taxes, does not take into consideration

and involve personal qualities such as income level and progressive tax rates. This study explores the

history of real estate tax, and then continues to discuss the reduced real estate tax for retirees, who

only receive pension from social security institutions that have specially been established by laws.
Keywords: Real estate tax, retirees, lowered building tax

1- GIRIS

M.O. 2000 yillarinda Cin'de ilk uygulamalarina rastlanilan ve hemen hemen her llkede uygulanan
emlak vergisi, tUlkemizde de uygulanmasi eskiye dayanan bir vergi turidir. Tanzimat devrinde bazi
islahat hareketleriyle ancemaatin vergi (komsuca alinan vergi) adiyla tek seferde alinan bir vergi ttri
olarak baslayan emlak vergisi, Il. Mesrutiyetten sonra arazi ve bina vergileri olarak birbirinden ayriimig
ve 1910 yilinda musakkafat vergisi adi altinda binalardan vergi alinmaya devam edilmistir. Bu vergile-
rin uygulamasindaki bazi aksakliklarin giderilmesi icin 1960°'h yillarda birtakim diizenlemeler yapilsa
da istenilen sonucu vermemis ve yeni diizenlemeye gidilmesi ihtiyaci dogmustur. Bunun neticesinde 1
Mart 1971 tarihinde bina ve arazi vergileri ile bunlarla ilgili ortak hiktmler iceren 1319 Sayili Emlak
Vergisi Kanunulydrirlige girmistir.2

2- KISACA EMLAK VERGISI

Emlak Vergisi, gercek veya tiizel kisilerin milkiyetlerinde bulunan bina ve araziden alinan; mali
kaynak saglamak, vergi adaletini gerceklestirmek, gelir ve servet dagilimindaki dengesizlikleri gider-
mek gibi sosyal amaclari olan bir servet vergisidir. Serveti vergilendirme nedeni, servetin bir vergi 6éde-
me gici olmasinin yani sira diger vergilerin, bireyin 6deme giciini belirlemede yetersiz kalmasindan
dolay! ortaya ¢ikmistir.

Kanun yurarlige girdigi donemde emlak vergileri vergi daireleri tarafindan tahsil edilirken,
04/12/1985 tarih ve 3239 sayill Kanun ile Emlak Vergisi Kanunu 37'nci maddesinde yapilan degisiklik
ile verginin tahsilati belediyelere devredilmistir. Emlak Vergisi 3030 Sayili Kanunun uygulandidi bu-
ylksehir belediye sinirli ve mucavir alanlari i¢cinde bulunan bina, arsa ve arazilerin bagh bulundugu
il, ilce ya da daha alt belediyelerce tahsil edilir. Yilda iki esit taksit Gzerinden 6denen emlak vergisinin
birinci taksiti Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksiti ise Kasim ayl icinde ¢denmektedir. Em-
lak vergileri, ilgili belediyelerin veznelerine veya belediyenin ¢ek hesap numarasi yazilmak suretiyle
Turkiye'nin herhangi bir PTT subesinden de 6denebilecektir. Kanun'un 29'ncu maddesinde ise emlak
vergisi degerinin, mikellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren "her yil bir dnceki yilin ye-
niden degerleme oraninin (Vergi Usul Kanunu'nun Mikerrer 298. Maddesi (B) fikrasina gore, Yeniden
degerleme orani, yeniden degerleme yapilacak yilin Ekim ayinda (Ekim ay1 dahil) bir dnceki yilin ayni
dénemine gdre Devlet istatistik Enstitusiiniin Toptan Esya Fiyatlari Genel Endeksinde meydana gelen
ortalama fiyat artis oranidir. Bu oran Maliye Bakanliginca Resmi Gazete ile ilan edilir) yarisi nispetinde
arttinlmasi" suretiyle bulunacagi belirtiimistir. Asagidaki tabloda yillar itibariyle tGizerinden vergi alinan
Emlak Vergisi turleri itibariyle tahsil edilen tutarlar yer almaktadir.

111/8/1970 tarihli ve 13576 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir
2 Kiismenoglu i. (2010) Vergi Tarihi, Olus Yayincilik A.S. , Ankara, Cilt 1,5.31. s.33. 5.596.
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Tablo 1: Yillar itibariyle Toplanan Emlak Vergisi Gelirleri3

Yillar Bina Vergisi Arsa Vergisi Arazi Vergisi Toplam Emlak Vergisi Gelirleri
2006 955.739 415.533 25.081 1.396.353
2007 989.494 449.953 24.802 1.464.249
2008 1.231.193 458.957 27.316 1.717.466
2009 1.346.161 480.658 27.400 1.854.219
2010 1.860.182 771.265 37.916 2.669.363
2011 2.432.584 978.075 53.543 3.464.202
2012 2.509.759 971.881 46.432 3.528.072
2013 2.755.918 1.040.855 50.177 3.846.950
2014 2.270.293 838.926 38.960 3.148.179

Kaynak: Muhasebat Genel Mudurlagu

3- INDIRIMLI BINA VERGISI UYGULAMASI

Emlak Vergisi Kanunu'na gore bina vergisinin mikellefi binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenlerdir. Kanun'un 4'inci maddesinde daimi muaflik-
lar, 5'inci maddesinde ise gecici muafliklar hiikme baglanmis olup kanunla kurulan sosyal guvenlik
kurumlarindan emekli olan kisiler kalici veya gecici muaflar arasinda belirtiimemistir.

Kanun'un "Nispet" baslikli 8'nci maddesinin birinci fikrasinda bina vergisi oranlari hikim altina
alinmistir. Buna gdre bina vergisi orani meskenlerde binde bir, diger binalarda ise binde iki olarak
kabul edilmis ve Bakanlar Kuruluna, vergi oranlarini yarisina kadar indirmeye veya ¢ katina kadar
artirmaya yetkisi verilmistir.

4962 sayill Kanunun degisik 15'nci maddesi ile Emlak Vergisi Kanunu'nun 8'nci maddesinin ikinci
fikra hikm( degistirilmistir. Buna gére Bakanlar Kuruluna, kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup
on sekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢c olmak tzere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelir-
leri mUnhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin,
gazilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari icinde brit 200 m2yi gegcmeyen tek meskeni
olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini sifira ka-
dar indirme yetkisi verilmistir. 1/7/2005 tarihli ve 5378 sayill Kanunun 22'nci maddesiyle, bu fikrada
yer alan "gazilerin," ibaresinden sonra gelmek tzere "6zurlilerin," ibaresi eklenmis ve 25/4/2013 ta-
rihli ve 6462 sayili Kanunun 1'inci maddesiyle, bu fikrada yer alan "6zurlulerin” ibaresi "engellilerin”
seklinde degistirilmistir.

3 www.muhasebat.gov.tr (Yayinlar-Raporlar/Genel Yénetim Mali istatistikleri/Belediyeler Biitce istatistikleri) adresindeki
mahalli idarelere ait istatistik verilerinden tarafimizca olusturulmustur. Erisim Tarihi: 26 Mayis 2015
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Asagidaki Tablo 2'de binanin niteligine ve bulundugu yere gére bina vergisi oranlari yer almaktadir.
Tablo 2: Meskenlerde Emlak Vergisi Oranlari

Oran . T . o N . Orani
Binanin niteligi Binanin Bulundugu Yer Mikellefin Durumu .
yapisi (Binde)
Konut 1
Normal
Konut Disl 2

Buyuksehir sinirlar ve

Konut N . - 2
bunlarin micavir alan ici
Artirrmli Biviksehi I
Konut Dis Uylkse |r”sm|r-ar| ve N 4
bunlarin micavir alan ici
Konut 200 m2yi gecmeyen
tek meskene sahip Hicbir geliri olmayanlar 0
olunmasi halinde
indirimli Sadece Sosyal glvenlik
kurumlarindan aylik 0
alanlar

Gaziler, sehitler, dul ve
yetimleri

Kaynak: http://www.ivdb.gov.tr/pratik/oranlar/emlakverorn.htm Erisim Tarihi: 02 Haziran 2015

Emlak Vergisi Kanunu'nun 8'inci maddesinin Bakanlar Kuruluna vermis oldugu yetkiye istinaden
alinan 29/12/2006 tarih ve 11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Tarkiye sinirlari icinde tek meskeni
olup, hicbir geliri olmadigini belgeleyenlere, emeklilere, engellilere, gazilere, sehitlerin dul ve yetim-
lerine ait briit 200 m2yi gecmeyen tek meskenin bina vergisi oraninin 2007 ve miteakip yillar igin
sifira indirilmesi kararlastinimistir.

Bakanlar Kurulu kararina gére emeklilerin indirimli bina vergisi uygulamasindan yararlanabilmesi,
Tarkiye sinirlari icinde "tek meskene" sahip olmalari sartina baglanmistir. Birden fazla meskeni olan
emekliler ile birden fazla meskende hissesi bulunan emeklilerin meskenleri igin indirimli vergi orani
uygulanmayacaktir. Tek meskene hisse ile sahip olunmasi halinde indirimli vergi orani, meskenin vergi
degerinin hisseye isabet eden kismina uygulanacaktir.

Emeklilerin indirimli bina vergisi orani uygulamasindan yararlanmasina iliskin usul ve esaslar 38,
43, 44, 45 ve 57 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliglerinde aciklanmistir. indirimli emlak
vergisi uygulamasinda dikkat edilmesi gereken kosullar ve ilgili diger hususlar kanun, teblig ve 6zel-
gelere (mukteza) gore asagida aciklanmaya calisiimistir.

3.1- Hicbir Geliri Olmadiginin Belgelenmesi

Emlak Vergisi Kanunu'nun 8'inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan hikme gére; kanunla ku-
rulan sosyal givenlik kurumlari disinda higbir geliri olmadigini belgeleyen miikellefler indirimli bina
vergisi uygulamasindan yararlanabilecektir. Ancak, kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup on se-
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kiz yasini doldurmamis olan kisiler uygulamadan hari¢ tutulmustur. Dolayisiyla kendisine kanunen
bakmakla mukellef kimsesi bulunan 18 yasini doldurmamis ¢ocuklarin 200 m2yi gecmeyen mesken
binalarina ait verginin hesabinda bu indirimden faydalanilmasi mimkiin olmayip, normal bina vergisi
orani uygulanacaktir. Ancak, herhangi bir geliri olmayan ¢cocuga kanunen bakmakla mikellef olan veli
veya vasi de, herhangi bir geliri bulunmadigini belgelerse, 18 yasini doldurmamis bulunan ¢ocugun
sahip oldugu tek meskene ait bina vergisinin hesabinda indirimli vergi orani uygulanabilecektir. Stz
konusu dizenlemede kisinin geliri olmadiginin tevsikine iliskin usul ve esaslar belirleme yetkisi Ma-
liye Bakanhgina verilmistir.4

38 Seri No'lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde; hicbir geliri olmadigini beyan eden miu-
kelleflerin, indirimli vergi oranindan yararlanabilmeleri icin, hizmet karsiigi elde edilen Ucret geliri,
ticari, sinai ve mesleki faaliyet geliri, zirai faaliyet geliri, menkul ve gayrimenkul geliri, faiz ve temetti
geliri veya benzeri tirden bir gelirinin olmamasi gerektigi diizenlenmistir.

Buna karsin 45 Seri No'lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde gelirin stirekli olmasi 6zelligi de
dikkate alinarak az tutarda dahi olsa faiz geliri bulunanlar da ayrica dustintlmustir. Hicbir geliri ol-
madigini belgeleyenler ile geliri miinhasiran kanunla kurulan sosyal gtvenlik kurumlarindan aldiklar
ayliktan ibaret bulunanlarin elde ettikleri ve yillik tutar toplami bina vergisi indiriminden yararlanilan
yildan bir énceki yilda gecerli olan Gelir Vergisi Kanununun 103'Unci maddesinde yazili tarifenin
ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2015 yili i¢cin 29.000 TL) gecmeyen her tirli menkul sermaye
iradi gelirleri, indirimli bina vergisi oranindan yararlanmaya engel degildir.

3.2- Gelirleri Minhasiran Kanunla Kurulan Sosyal Guvenlik Kurumlarindan Aldiklari Ayliktan

ibaret Bulunanlar (Emekliler)

Emeklilik, insanlarin ¢alisma gucu ve yeteneklerini yitirip, ¢alisma hayatindan ayrilmalariyla gelir
kaynaklarinin ortadan kalkmasi Uzerine kazandiklari sosyal bir vatandashk hakkidir.5 indirimli emlak
vergisi uygulamasindan yararlanabilmek icin Tirkiye Cumhuriyeti Kanunlarina gére kurulan sosyal
guvenlik kuruluslarindan (Emekli Sandi§i, Bag-Kur, SSK -bugiinkil adiyla SGK) emekli olunmasi gerek-
mektedir. Diger bir ifadeyle Turkiye Cumhuriyeti kanunlarina gére kurulmamis kurum ve sandiklardan
emekli maasini alan Kisiler indirimli emlak vergisi uygulamasindan yararlanamayacaktir. Buna gore,
Almanya devletinden emekli maasi alan Ahmet Bey'in geliri sadece emekli maasindan ibaretse, diger
sartlarl tasimasi halinde dahi indirimli bina vergisi uygulamasindan faydalanamayacaktir.

Mikellefin kanunla kurulan sosyal givenlik kurumundan birden fazla maas almakta olmasi, indi-
rimden yararlaniimasina engel degildir.6 Ornegin Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan emekli maasi-
nin yani sira esten dolayi da 6lium aylidi alinmasi durumunda belirtilen diger sartlar tasimak kaydiyla
indirimli bina vergisi oranindan yararlanilmasi mimkiin bulunmaktadir. Ancak emekli olduktan sonra
baska bir iste calisanlar emekliler, indirimli bina vergisinden yararlanamazlar. Cinkii emekli olsa da
ayliginin sadece sosyal guvenlik kuruluslarindan alinmis olmasi gerekmektedir.

4Aydin, F, 2014, Mart, Hicbir Geliri Olmayanlara Ait Binalarda indirimli Emlak Vergisi Uygulamasi, Lebib YalkinMev-
zuat Dergisi, s2

5Turkiye'de emeklilik sistemi ve genel sosyal glivenlik sitemi sigortasi sistemi nedir? http://tr.wikipedia.org/wiki/_emek-
lilik_ve_genel_sosyal_guvenlik_sigortasi_sistemi Erisim Tarihi: 02 Haziran 2015

6izmir VDB'nin 17/07/2012 tarih ve B.07.1.GiB.4.35.17.02-175.01[8-2012/1]-686 sayili 6zelgesi
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indirimli bina vergisi uygulamasindan yararlanmak icin yukarida belirtilen sartlari tagiyan kisilerin
Belediye'ye bildirimde bulunmasi gerekmektedir. Mukelleflerden durumlarini kanitlayici herhangi bir
belge talep edilmeyecektir. 57 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile yeniden yapilan
dizenleme sonucunda; hicbir geliri olmayan mukelleflerin indirimli vergi oranindan yararlanmalari
icin sadece asagida gosterilen "Hicbir Geliri Olmayanlarin Tek Meskenlerine Ait Taahhit Belgesi'ni
ilgili belediyeye vermeleri yeterli olup baska bir belgeye ihtiyac duyulmamaktadir. Ancak baska bir
gelir elde etmeye baslayan ve birden fazla meskene sahip olma durumlari ortaya ¢ikan mikellefler bu
durumu bagl bulunduklari belediyeye bildirmek zorundadirlar.

Tablo 3: Hicbir Geliri Olmayanlarin Tek Meskenlerine Ait Taahhiit Belgesi

Tarih:  ..../...... /...

.......................... BELEDIYE BASKANLIGINA

Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesi uyarinca asagida vasiflari agiklanan meskenime indi-
rimli bina vergisi orani uygulanmasini talep ediyorum.

Turkiye sinirlan icinde hisseli veya tam miulkiyet kapsaminda briit ylizélcimi 200 m2yi gegme-
yen tek meskenim disinda baska meskenim bulunmamakta olup bu mesken muayyen zamanlarda
dinlenme amaciyla degil, daimi olarak kullaniimaktadir.

Bu bilgilerin dogrulugunu kabul eder, geregini arz ederim.
ADRES: MUKELLEF

Adi ve Soyadi
(imza)
GAYRIMENKULUN:
Bina Vergisi SiCil NO: .....ccooioiiiiie e
Belediyenin Adi L e
Mahallesi e e aa e
Cadde ve SOKadl @ .ooccceeieieeeiee e
Kapl ve Daire NO  © .oeeviieiie e
Pafta No L e
Ada No L e e e e e e aeeeeeanaanne
Parsel No e ————

3.3- Gaziler, Engelliler, Sehitler, Dul ve Yetimler

Gazi ve sehitler ile dul ve yetimlerin bina vergisi indiriminden yararlanabilmesi icin herhangi bir
faaliyet veya gelir sarti yoktur. Bu kisiler her hal ve takdirde bina vergisi indiriminden yararlanacaklar-
dir. Engelli kisiler ise engellilik durumlarini tam tesekkullii Devlet hastanesinden almis olduklari saghk
kurulu raporu ile belgelendirmeleri gerekmektedir. Dolayisiyla eslerin her ikisinin de engelli olmasi
ve evlerinin brit 200m2nin altinda olmasi sartiyla, calisiyor olsalar ve 500.000 TL tzerinde kira ve faiz
gelirleri olsa dahi emlak vergisi 6demeyeceklerdir.

372



ve r%i
rap ru MAKALELER sayl: 192 eeylll 2015

4- INDIRIMLI BINA VERGISI UYGULAMASINDA OZELLIKLI DURUMLAR

4.1- Mesken Yuzolgiminin 200 m2yi Asmayan Tek Mesken Olmasi Kosulu

indirimli emlak vergisi uygulamasi, emeklinin sahip oldugu 200 m2yi gecmeyen tek meskenle
ilgilidir. Meskenin yuzoélgimii brit olarak hesaplanacaktir. Ornegin, esiyle birlikte briit 300 m2 eve
1/2 hisseli sahip olan emekli Mimtaz Bey hissesine 150 m2isabet etmesine ragmen evin toplam m2si
esas alindidi icin indirimli emlak vergisinden yararlanamayacaktir.7Meskenin 200 m2yi asmasl ya da
sahip olunan gayrimenkuliin mesken degil isyeri olmasi8durumlarinda indirimli emlak vergisi uygu-
lamasindan yararlanilamayacaktir. indirimin uygulanmasi icin emeklinin hisseli de olsa tek meskene
sahip olmasi gereklidir.9 Birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla meskende hisseye sahip
olan emekli kisilerin meskenlerine indirimli vergi orani uygulanmayacaktir. Ornegin, emekli Mehmet
Bey'in birinci meskenin yuzoélgimid 150 m2, ikinci meskenin ytuzoélcimi ise 120 m2ve iki ayri mes-
kende 1. Dairede %50, 2. Dairede %40 hissesi mevcut oldugunu distnelim. S6z konusu dairelerden
emekli Mehmet Bey'in hissesine isabet eden yizdlcimleri 1. Daireden 75 m2 2. Daireden 48 m2
isabet eden yuzolcuimleri toplami Emlak Vergisi Kanununda belirtilen brit 200 m2ytzélcim sinirini
asmamasina ragmen, tek mesken kurali ihlal edildiginden dolay! her iki daire i¢cin emlak vergisi 6de-
mek zorundadir.

4.2- Yazlik Evler icin indirimden Yararlanma imkani

Emlak Vergisi Kanunu'nun 8'inci maddesinin ikinci fikrasinin sonunda "muayyen zamanda din-
lenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hikmin uygulanmayacagi" dizenlenmistir. Do-
layisiyla tlke sinirlari icinde emekli kisilerin tek evi olsa dahi, s6z konusu ev muayyen zamanda
dinlenme amaciyla kullaniliyorsa (yazlik vb.) indirimli vergi orani uygulamasindan yararlanamayacak-
tir. Ancak emekli kisinin stz konusu meskende yilin tamaminda oturmasi ve diger sartlari saglamasi
durumunda indirimli bina vergisi uygulamasindan yararlanabilecektir. Ornegin Vergi Miifettisi Bay
A'nin Keciéren'de 135 m2evi oldugunu dustnelim. Bay A'nin emekli 6gretmen esinin Marmaris'te 123
mZ2evi olsun, ancak emekli 6gretmen es evi muayyen zamanlarda kullanmaktadir. Vergi Mifettisi Bay
A indirimden yararlanmak icin gereken sartlarl tasimasi halinde emlak vergisi 6demezken emekli 6§-
retmen esi gereken sartlari tasisa dahi yazlik evi muayyen zamanlarda kullandigindan emlak vergisini
o6demekle yukamludur.

4.3- Arsalarda Muafiyetten Faydalanma Durumu

indirimli vergi uygulamasi kanunun amir hikmii geregince sadece meskenlere yénelik olup emek-
lilere ait isyerleri, arsa ve araziler, depo vb. yapilar indirimli bina vergisi uygulamasindan yararlana-
mamaktadir. Ornedin Cukurambar'da 180 m2 buyiikligiinde dairede oturan ve iki arazisi olan emekli
kisi, evi icin emlak vergisi 6demezken arazileri icin emlak vergisi 6ddeyecektir.

7Konya VDB 4.4.2011 tarih ve EML-2/75-24 sayili 6zelge
8 istanbul VDB'nin 08/09/2011 Tarih ve B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-1538 sayili 6zelgesi
9GIB 12/06/2007 Tarih ve B.07.1.GiB.0.66/6654-256-52977 sayili 6zelgesi
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4.4- Eslerden ikisinin de Evi Olmasi ve Birinin Kiraya Veriimesi

Geliri kanunla kurulan sosyal givenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret olan emekli ile hicbir
geliri olmadigini taahhut eden ev haniminin birer tane evi olmasi durumunda; evlerden birinde ikamet
edilip diger evin kiraya verilmesi durumunda kiraya verilen evin kira getirisi dolayisiyla emlak vergisinin
o6denmesi gerekmektedir.10Ayrica evi olan ancak lojmanda oturan emekli, evini kiraya vermemesi sar-
tiyla indirimli bina vergisi uygulamasindan yararlanabilecektir.1l Lojmanda oturan Vergi Mifettisi Bay
A'nin memur emeklisi esinin sahip oldugu ev kiraya verilmemesi sartiyla emlak vergisi 6demeyecektir.

4.5- Bizzat Oturulmayan Konutu Kiraya Verip Kirada Oturma

38 seri numarali Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip,
kirada oturan kisilerin diger sartlan tasimalari sartiyla indirimli bina vergisi oranindan faydalanabile-
cekleri diizenlenmistir. indirimli bina vergisi oraninin uygulanmasi icin meskende bizzat oturma sarti
aranmamaktadir. Bu nedenle, sahip oldugu buyukligi 200 m2yi gecmeyen tek meskeni bos tutan,
kiraya veren veya bedelsiz olarak bir baskasinin kullanimina birakarak baska bir konutta kirada oturan-
lar kisilerde diger sartlar tasimalari sartiyla indirimli bina vergisi oranindan yararlanabileceklerdir.22 Ki-
raya verilen evin kira gelirinin, kiralanan ev i¢in 6denen kira tutarindan fazla olmasinin énemi yoktur.13

4.6- Muafiyet Sartlarini Tasimasina Ragmen Emlak Vergisi Odeyen Emeklinin Durumu

Emekli kisiler sartlari sadlamasi halinde indirimli (yuzde sifir) emlak vergisi uygulamasindan yarar-
lanabilirler. Ancak emekli kisiler s6z konusu uygulamanin farkinda olmadan emlak vergisini 6deme-
leri halinde, 6dedikleri vergiyi Vergi Usul Kanunu diizeltme maddeleri hiikiimlerince geri alabilirler.14
Buna gore 213 sayill VUK'un1 118'inci maddesinde acgik olarak vergiye tabi olmayan veya vergiden
muaf bulunan kimselerden vergi alinmasi ve vergi mevzuuna girmeyen veya vergiden mistesna bu-
lunan gelir, servet, madde, kiymet, evrak ve islemler Uzerinden vergi istenmesi veya alinmasini ver-
gilendirme hatasi olarak tanimlanmistir. Bu hikme istinaden indirimli emlak vergisi uygulamasinin
farkinda olmayarak emlak vergisi 6ddeyen emekliler VUK'un 120'nci maddesi hikmi ve 6zelgeler
dogrultusunda dizeltme dilekgesi vererek belediyelerden iade talebinde bulunabilirler. Sayet tahsilat
birimi tarafindan gerekli diizeltme yapilmaz veya 60 gin icinde dilekceye yanit verilmezse, sikayet
yolu ile (dilekce ile) GiB'e basvurulabilir ve GiB'in verecegi olumlu cevaba ragmen ilgili belediye
tarafindan gerekli iade isleminin yapilmamasi durumunda 30 giin icinde Vergi Mahkemesi'ne dava
acabilirler. istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 11 Nisan 2011 tarih ve 258 sayili 6zelgesinde gecmise
doénuk 6denen verginin iadesi hakkinda dizeltme zamanasimi suresi goz 6éniinde bulundurulmak su-
retiyle gecmise yonelik olarak indirimli bina vergisi oranindan yararlanabilecegi belirtilmistir.16 Buna

1istanbul VDB'nin 06/04/2011 Tarih ve B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-246 sayili 6zelgesi

1 Kayseri VDB'nin 21/03/201 1 tarih ve B.07.1.GiB.4.38.15.01-EMLAK-20-25-19 sayili ézelgesi

2Ankara VDB'nin 14/03/2012 Tarih ve B.07.1.GiB.4.06.17.02-175-1-358 sayili 6zelgesi

BAhmet Ozansoy, 20 soruda emlak vergisi muafiyeti, http://t24.com.tr/haber/20-soruda-emlak-vergisi-muafiyeti230544,
Erisim Tarihi:12.06.2015

MKizilot, S., 2014,Nisan, Emekliler, Ev Hanimlari, issizler ve Engelliler Odedikleri Emlak Vergisini Nasil Geri Alabilirler,
16.04.2014 tarihli Hirriyet Gazetesi

1510/1/1961 tarihli ve 10703 - 10705 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

16istanbul Vergi Dairesi Baskanhginin 11 Nisan 2011 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-258 sayil ézelgesi
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gore 2015 yih icinde yapilacak iade basvurularinda, 2010 yili dahil olmak tzere 2011,2012, 2013 ve
2014 yillarina iliskin gegcmise yonelik olarak emlak vergisi iadesi talebinde bulunabileceklerdir.

5- SONUC

Emlak Vergisi Kanunu'nun 8'inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye istinaden,
29/12/2006 tarih ve 11450 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 2007 ve sonrasi yillara iliskin emekli ayhg
disinda hicgbir geliri olmadigini belgeleyen emeklilere, Tirkiye sinirlar igcinde briit 200 m2yi gecme-
yen tek meskeni olmasi sartiyla indirimli bina vergisi uygulamasindan faydalanma imkani getirilmistir.
Soz konusu sartlar tasiyan emekliler, emlak vergisi mikellefi olmasina ragmen emlak vergisi 6deme
yukumliilikleri bulunmamaktadir. Ozellikle emekliler icin mali imkan saglayan bu uygulama, vergile-
menin sosyal bakimdan gelismesini sadlarken ayni zamanda vergi kolayligi da saglamaktadir.

Ancak emekli olup Ucretli olarak calisanlar veya GVK'nin 103'incii maddesinin ikinci fikrasinda
belirtilen tutar Gzerinde (2015 yili icin 29.000 TL) faiz, repo, kar payi, temettii vb. menkul sermaye
iradi elde eden kisiler emlak vergisi 6demeye devam edeceklerdir.

Ayrica gecmis yillarda sifir oranli emlak vergisi uygulamasindan haberdar olmadan emlak vergisi
odeyen emekliler ilgili belediyeye basvurdugu tarihten itibaren diizeltme zamanasimi siresi icinde
odedikleri emlak vergisini iade alabileceklerdir.
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Ankara VDB'nin 14/03/2012 Tarih ve B.07.1.GiB.4.06.17.02-175-1-358 sayill 6zelgesi

GIB 12/06/2007 Tarih ve B.07.1.GiB.0.66/6654-256-52977 sayili dzelgesi

istanbul VDB'nin 08/09/2011 Tarih ve B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-1538 sayili 6zelgesi

istanbul VDB'nin 06/04/2011 Tarih ve B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-246 sayili tzelgesi

istanbul VDB'nin 11/04/2011 tarih ve B.07.1.GIiB.4.34.18.01-006.01-258 sayili 6zelgesi

izmir VDB'nin 17/07/2012 tarih ve B.07.1.GiB.4.35.17.02-175.01[8-2012/1]-686 sayili 6zelgesi

Kayseri VDB'nin 21/03/2011 tarih ve B.07.1.GiB.4.38.15.01-EMLAK-20-25-19 sayili 6zelgesi

Konya VDB 4.4.2011 tarih ve EML-2/75-24 sayili 6zelge

Tarkiye'de emeklilik sistemi ve genel sosyal giivenlik sitemi sigortasi sistemi nedir?http://tr.wikipedia.

org/wiki/_emeklilik_ve_genel_sosyal_givenlik_sigortasi_sistemi, Erisim Tarihi: 02 Haziran 2015

« www.muhasebat.gov.tr (Yayinlar-Raporlar/Genel Yénetim Mali istatistikleri /Belediyeler Biitce Is-
tatistikleri) adresindeki mahalli idarelere ait istatistik verilerinden tarafimizca olusturulmustur.
Erisim Tarihi: 26 Mayis 2015
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