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FINANSAL KIRALAMA ISLEMLERINDE
KDV ISTISNASI
VAT EXEMPTION ON FINANCIAL LEASING

0oz

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunulile finansal kurulus olarak
faaliyet gosteren; finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinin kurulus ve ¢alisma esaslari ile
bunlarin s6zlesmelerine iliskin usul ve esaslar yeniden belirlenmistir. 3226 sayili Finansal Kiralama Ka-
nunu ile 90 sayili Odiing ParaVerme isleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname tiim ek ve degisiklik-
leri ile birlikte yurarlikten kaldirilmistir.23065 sayili KDV Kanununun 17/4'Gnci maddesine 02.08.2013
tarihi itibariyle 6495 sayili Kanunla eklenen (y) bendi ile kiracidan satin alinip geri kiralanan tasinmaz-
larla ilgili olarak islemlerin KDV'den istisna edilmesi 6dngoérulmus olup, finansal kiralama sirketlerince,
bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak tzere ve kiralamaya konu tasin-
mazin miulkiyetinin s6zlesme siuresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosuluyla, kiralanmaya konu
tasinmazlarin kiralayana satilmasi ve devrinin KDV'den istisna olacagi hikme baglanmistir.

Anahtar Kelimeler: Finansal kiralama, tasinmaz, istisna

° Vergi Mufettisi

(")Vergi Mufettis Yardimcisi

(*) Vergi Mufettis Yardimcisi

113.12.2012 tarih ve 28496 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis ve ayni tarihte yirirlige girmistir.

2 Finansal Kiralamada Sat Geri Kirala islemlerinin Vergi Uygulamalari Acgisindan Degerlendirilmesi,http://www.istan-
bulymmao.org.tr/resimler/dosyalar/80.pdf.
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ABSTRACT

Financial Leasing, Factoring and Financing Companies Law, no. 6361, redefines the business prin-
ciples of financial leasing, factoring and financing companies, and principles and procedures of their
contracts. Financial Leasing Law, no. 3226, revoked Lending Decree Law, no. 90, with all of its an-
nexes. According to subparagraph (y) of Article 17/4 of VAT Law, no. 3065, which was added on 2
August 2013 by the Law no. 6495, leasing immovable properties which are purchased from lessor are
exempted from VAT. On the other hand, sales or transfer of properties that are purchased by financial
leasing companies from lessors and leased again are exempted from VAT, provided that property is
transferred to the tenant at the end of the lease contract.

Keywords: Financial leasing, immovable property, exemption

1- GIRIS

6361 saylli Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile finansal kurulus olarak
faaliyet gosteren; finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinin kurulus ve calisma esaslar ile
finansal kiralama, faktoring ve finansman sdzlesmelerine iliskin usul ve esaslar yeniden belirlenmis,
daha 6nce yirurlikte bulunan, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu, 90 sayili Odiing ParaVerme isleri
Hakkinda Kanun Hikminde Kararname tim ek ve degisiklikleri ile birlikte yurirlikten kaldiriimistir.

Anilan Kanun'un 18/1'inci maddesinde Finansal Kiralama Sozlesmesi; "kiralayanin, kiracinin ta-
lebi ve secimi Gzerine Uglnci bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin
ettigi veya daha dnce milkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, hertirli faydayr saglamak
Uzere kira bedeli karsiliinda, kiraciya birakmasini 6ngéren sézlesmedir." seklinde tanimlanmistir.

6361 sayilli Kanunla yapilan dizenlemelerle getirilen en énemli yeniliklerden birisi, daha dnceki
yasada olmayan, uygulamada "sale and leaseback" olarak bilinen "sat ve geri kirala" islemleri ile
isletmelere yeni bir finansman imkani taniyan yéntemin uygulanabilirligine olanak saglamasidir. Do-
layisiyla, artik finansal kiralama sirketleri bizzat kiracilardan satin aldiklari tasinir ve tasinmaz mallari
ayni kiracilara finansal kiralama s6zlesmesi ile kiralayabilmektedirler.

Bahse konu Kanun'da "sat ve geri kirala" isleminin tanimi yapilmamis olmakla birlikte, anilan isle-
mi genel olarak; "isletmelerin aktifine kayitl amortismana tabi iktisadi kiymetlerinin, finansal kiralama
sirketlerine satildiktan sonra tekrar geri kiralanmasi islemi" olarak tanimlamak imkan dahilindedir.
Finansal kiralama sirketine satisi gerceklestirilen kiymetler, kiralama suresi sonunda tekrar kiraciya
devredilmektedir. isletmelerin aktifinde bulunan iktisadi kiymetlerden; gayrimenkul, is makinesi, ma-
kine ve techizat gibi kiymetler, bu kapsamda satisi gergeklestirilebilecek olan iktisadi kiymetlerdir.

6495 sayill Bazi Kanun ve Kanun Hiukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun3
ile de finansal kiralama kapsaminda yapilacak "Sat ve Geri Kirala" islemlerine katma deger vergisi ve
kurumlar vergisi istisnasi getirilmis olup ¢alismamiz kapsaminda adi gecen kanunla getirilen Finansal
Kiralama islemlerinde Katma Deger Vergisi Kanunu kapsaminda yer alan diizenlemeler detaylandi-
rilacaktir.

302.08.2013 tarih ve 28726 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

310



vergi
raporu MAKALELER sayl: 192 « eylul 2015

2- 6495 SAYILI KANUNLA GETIRILEN DUZENLEMELER ve KDV KANUNU UYGULAMASI

3065 sayill Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4'tinci maddesine 02.08.2013 tarihinden itibaren
gecerli olmak Uzere 6495 sayilli Kanunla eklenen (y) bendi ile; finansal kiralama islemlerinde 6361
saylll Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile yapilan bazi diizenlemeler dog-
rultusunda, kiracidan satin alinip geri kiralanan tasinmazlarla ilgili olarak islemlerin KDV'den istisna
edilmesi 6ngorilmuistur. 4Anilan maddede yapilan dizenleme uyarinca; "21.11.2012 tarihli ve 6361
saylli Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sir-
ketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak tzere ve kiralamaya
konu tasinmazin mulkiyetinin sd6zlesme suresi sonunda kiractya devredilecek olmasi kosulu ile5kiralan-
maya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi ve devri" KDV'den istisna olacaktir.

Konu ile ilgili BursaVergi Dairesi Baskanligina hitaben 22.05.2014 tarih 45404237-130(1-13-245)-
155 sayih, 11.07.2013 tarihinde imzalanan "Finansal Kiralama Sézlesmesi"nden sonra yasalasan ve
02.08.2013 tarihinde yurirlige giren Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-y maddesi gbz 6niine
alindiginda, Kanun'un yararlage girdigi tarihnten sonra finansal kiralama sirketi tarafindan dizenlenen
faturalarda %18 KDV uygulanmaya devam edilip edilmeyecegi hususundaki 6zelge talep formuna
cevaben "KDV Kanununun 17/4-y maddesiile, 21.11.2012 tarihli 6361 sayili Finansal Kiralama, Fakto-
ring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin
alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu tasinmazin milkiyetinin
stzlesme siiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralamaya konu tasinmazlarin kirala-
yana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri KDV'den istisna edilmistir.

Buna goére, Kanun'un 17/4-y maddesi, yurirlige girdigi 02.08.2013 tarihinden sonra diizenlenen
finansal kiralama sdzlesmelerine uygulanabileceginden, 11.07.2013 tarihinde imzalanan sozlesme
kapsamindaki finansal kiralama islemlerinin s6z konusu istisnadan faydalandiriimasi mimkin bulun-
mamaktadir." denilmistir.

Yapilan diizenlemenin gerekcesinde; "6361 sayili Kanun ile Finansal Kiralama Sirketlerinin satip geri
kiralama islemlerini yapabilmesine olanak saglanmistir. Bu kapsamda, Katma Deger Vergisi Kanunu'na
eklenen bent ile finansal kiralama sirketlerinin bizzat kiracidan satin alinip geriye kiraladi§i tasinmazla-
rin mulkiyetinin sézlesme suresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralayana satiimasi,
satan kisilere kiralanmasi ve devri islemleri katma deg@er vergisinden istisna edilmistir." denilmistir.

Buna gore yapilan diizenleme uyarinca, finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip
geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu tasinmazin mulkiyetinin sézles-
me siiresi sonunda kiraclya devredilecek olmasi kosulu ile; kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana
satilmasi, bu tasinmazlarin satan kisilere kiralanmasi ve kira suresinin sonunda kiraciya yani satan
kisiye devri islemleri Katma Deger Vergisinden istisna olacaktir. Diger bir degisle, 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 18'inci maddesinde yapilan diizenleme cer-

4 Nihat Uzunoglu, Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum ve Aciklamalari, Maliye Hesap Uzmanlari Dernegi, istanbul
Ocak 2014, s.1550

5Ali ibrahim Aydin, Yeni Bir Finansman Araci Olarak Sat ve Geri Kirala Yontemi, http://www.proses.denetim.com/ma-
kaleler/13 Ekim 2014
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cevesinde finansal kiralama sirketleri tarafindan bizzat kiracidan satin alinan mallarin yine ayni kisiye
kiralanmasina olanak saglanmigtir.6

Bahse konu diizenlemeye paralel olarak 6395 sayili Kanunla Katma Deger Vergisi Kanunu'nda ve
Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yapilan diizenlemelerle bu sekilde yapilan finansal kiralama islemleri-
nin ve bu islemlerden elde edilen gelirlerin, belli sartlari saglamalar halinde Katma Deger Vergisi ve
Kurumlar Vergisinden istisna edilmeleri saglanmistir. Ancak burada g6zardi edilmemesi gereken énem
arz eden bir husus s6z konusudur. Anilan istisna hikimleri ancak tasinmazlarin satilmasi ve geri kira-
lanmasi islemlerinde imkan dahilinde olup, tasinmaz disindaki varliklarin satilmasi ve geri kiralanmasi
islemlerinde s6z konusu olmayacaktir.

istisna uygulamasi agisindan "tasinmaz" kavrami, esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir
yere tasinmasi miumkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir. S6z konusu mallar Turk
Medeni Kanunu'nun 704'Uncti maddesinde arazi, tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve
surekli haklar, kat mulkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler olarak sayilmistir. Ayrica bu kapsamda
Vergi Usul Kanunu hiktmleri uyarinca tasinmaz (gayrimenkul) gibi degerlemeye tabi tutulacak diger
kiymetler tasinmaz olarak degerlendiriimeyecektir. Ancak 6zellikle bina mahiyetindeki tasinmazlarin
ayrilmaz parcasi durumunda olan makineler de tasinmazla birlikte degerlendirmeye konu olabile-
cektir. Ornegin, bir fabrika binasinin icindeki makinelerle birlikte satilip geri kiralanmasi halinde soz
konusu makineler icin istisna hikimlerinin uygulanmasi mimkinken anilan makinelerin dahilinde
bulunduklar binadan ayri olarak satilmalari halinde s6z konusu istisnanin uygulanabilirli§i mimkin
olmayacaktir.

Konu ile ilgili istanbul Vergi Dairesi Baskanligina hitaben 23.05.2014 tarih 39044742-KDV.21-
1422 sayili, s6z konusu sirket aktifine kayitl iki adet vincin finansal kiralama sirketine satildigi ve
finansal kiralama yoluyla yeniden kiralandigi belirtilerek, s6z konusu islemin Katma Deger Vergisi
Kanununun 17/4-y maddesi kapsaminda KDV'den istisna olup olmadigi hususundaki 6zelge talep for-
muna cevaben "KDV Kanununun 1/1'inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyeti ¢cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanun'un 17/4-y maddesine gore; 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kirala-
nan tasinmazlara uygulanmak tzere ve kiralamaya konu tasinmazin s6zlesme siresi sonunda kiraclya
devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kira-
lanmasi ve devri KDV'den istisnadir.

Ote yandan, istisnaya konu tasinmazlar, Turk Medeni Kanunu'nda "Tasinmaz" olarak tanimlanan
ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkuin olmayan, yerinde sabit olan
mallardir. Turk Medeni Kanunu'nun 704'Unct maddesinde; arazi, tapu siciline ayri sayfada kaydedilen
bagimsiz ve surekli haklar, kat milkiyeti kiitigine kayith bagimsiz bélimlerin gayrimenkul milkiyetinin
konusunu olusturdugu belirtilerek, bir nevi tasinmaz olarak degerlendirilecek mal ve haklar sayilmistir.

66361 sayill Kanuna gore, finansal kiralamaya konu olabilen tasinir ve tasinmaz mallar "sat ve geri kirala" islemine konu
olabilmekle birlikte, 6495 sayili Kanunla KV ve KDV agisindan getirilen istisnalar sadece tasinmazlar igin gecerli olup,
tasinir mallarin anilan isleme konu edilmesinde bu kanunlar agisindan herhangi bir istisna uygulanmamaktadir.
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Buna gobre, sabit ving "tasinmaz" kapsaminda degerlendiriimeyeceginden s6z konusu vinglerin
finansal kiralama sirketine satilmasi, finansal kiralama yoluyla yeniden kiralanmasi ve devri islemlerinin
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-y maddesi kapsaminda KDV'den istisna tutulmasi mumkin ol-
mayip bu islemlerde KDV hesaplanmasi gerekmektedir." denilmektedir.

Kanun'un 17/4-y maddesindeki istisnanin uygulanabilirli§i kira siresinin sonunda satilan tasinma-
zin milkiyetinin yeniden kiraciya yani ilk saticiya intikalinin s6zlesmede 6ngérilmesine bagl olup,
Kanunda bunun disinda baska sart aranmamaktadir. Anilan istisna uygulamasi, bu 6zelligi ile hem
Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-r maddesinde yer alan hem de Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
5/1-e maddesinde yer alan istisna uygulamalarindan farkllik gostermektedir.7 Diger bir deyisle, s6z
konusu maddelere hitap eden tasinmazlarin en az iki tam yil aktifte kayith bulunma sarti ya da teslime
konu tasinmazin tesliminin bir kurum tarafindan yapilmasi ve nihayet bu tasinmazlarin ticaretinin ya-
pilmamasi sartlari gibi kat'i sartlar bu istisnanin uygulanmasi agisindan varhgi elzem unsurlar degildir.

Dolayisiyla iki yildan az sireyle elde tutulan tasinmazlarin satisi ve geri kiralanmasi, Gelir Vergisi
mukellefleri ya da adi ortaklik ve sahis sirketleri tarafindan yapilacak tasinmaz satislari ve geri kira-
lanmasi, tasinmaz ticareti ile ugrasanlarin bu amagla elde tuttuklari da dahil olmak Uzere yapacaklari
tasinmaz satis ve geri kiralama islemleri de finansal kiralama sézlesmesinde, kira siiresinin sonunda bu
tasinmazlarin mulkiyetinin kiraciya devredilecek olduguna iliskin hikim bulunmasi sartiyla, anilan
istisnadan yararlanabilecektir.

Ancak bu asamada 6énemle belirtmek gerekir ki; anilan tasinmazlarin kira siresinin sonunda kira-
ciya devredilmesinden sonra kiraci tarafindan satiimasi ya da finansal kiralama sirketi tarafindan kira
stzlesmesi devam ederken herhangi bir nedenle Ugiinci kisilere satiimasi halinde, istisna uygulamasi
acisindan genel esaslar gecerliligini koruyacak ve islemin Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-y
maddesi kapsaminda hikim ifade etmesi mimkin olmayacaktir; ancak anilan durumla ilgili ayni
kanunun 17/4-r hikdmlerinin sakli oldugunu belirtmekte fayda bulunmaktadir.

Konu ile ilgili istanbul Vergi Dairesi Baskanligina hitaben 23.05.2014 tarih 39044742-KDV.17-
1421 sayili, gayrimenkul ticareti alaninda faaliyet gosteren bahse konu sirketin Katma Deger Vergisi
Kanunu'nun 17/4-y maddesi kapsaminda yer alan istisna hukminden faydalanip faydalanmayacagi
hususundaki 6zelge talep formuna cevaben "KDV Kanununun 1/1'inci maddesinde, Tirkiye'de ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi
oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanun'un 17/4-y maddesine gore; 6361 sayilli Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kirala-
nan tasinmazlara uygulanmak tzere ve kiralamaya konu tasinmazin s6zlesme siresi sonunda kiraclya
devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kira-
lanmas! ve devri KDV'den mistesnadir.

Buna goére, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda
faaliyet gosteren bir finansal kiralama sirketi ile sirketinize ait bir tasinmazin satilip geri kiralanmasi
(sat-geri kirala) hususunda akdedilmis bir finansal kiralama stzlesmesi yapilmasi kaydiyla, Katma De-

7Nihat Uzunoglu, a.g.e., syf. 1551
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ger Vergisi Kanunu'nun 17/4-y maddesindeki istisna hiikkmiinden yararlaniimasi mimkin bulunmakta
olup, sirketinizin tasinmaz ticareti ile ugrasmasi bu istisnanin uygulanmasina engel teskil etmemekte-
dir." denilmektedir.

3- KONUNUN VERGI INDIRIMI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

3065 sayilil Katma Deger Vergisi Kanununun 17'nci maddesi uyarinca istisnaya konu edilen teslim
ve hizmetlerle ilgili olarak yiklenilen KDV'ler indirim konusu yapilmamakta, bu KDV'ler maliyet ve-
ya gider unsuru olarak dikkate alinmaktadir.8 Bu nedenle tasinmazini, 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda finansal kiralama sirketine devir edenlerin bu
teslimleri KDV'den istisna olmakla birlikte bu tasinmazlarin alimi veya insasi dolayisiyla yiklenilen
KDV'ler indirim konusu yapilamamakta, daha énce indirim konusu yapilan KDV'ler ise tasinmazin fi-
nansal kiralama sirketine devrinin yapildigi dénem icin verilecek KDV beyannamesinde ilave edilecek
KDV'ye eklenmesi gerekmektedir. Ayrica indirim konusu yapilamayan bu KDV'ler gelir veya kurumlar
vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinabilecektir. Finansal kiralama sirketleri ise tasin-
mazi KDV'siz alip KDV'siz satmalari nedeniyle herhangi bir KDV yuklenmemektedir.9

Ornegin, A Limited Sirketi 01.01.2013 tarihinde KDV hari¢ 15.000.000 TL (KDV'si 2.700.000 TL)
bedelle aldigi fabrika binasini 01.11.2013 tarihinde 20.000.000 TL bedelle B Finansal Kiralama Sirke-
tine devretmistir. A Limited Sirketi B Finansal Kiralama Sirketi arasinda diizenlenen finansal kiralama
sOzlesmesinde tasinmazin A Limited Sirketine bes yil siire ile aylik 150.000 TL ile kiralamasi ve kira-
lama suresi sonunda tasinmazin A Limited Sirketine 2.000.000 TL bedelle satilmasi kararlastiriimigstir.

Bu durumda tasinmazin, A Limited Sirketi tarafindan B Finansal Kiralama Sirketine devri, tasinma-
zin B Finansal Kiralama Sirketi tarafindan A Limited Sirketine kiralanmasi ile tasinmazin B Finansal
Kiralama Sirketi tarafindan A Limited Sirketine kiralama siliresi sonunda satiimasi Katma Deger Vergisi
Kanunu'nun 17/4-y maddesi uyarinca KDV'den istisna olacaktir.10

Diger taraftan tasinmazin, A Limited Sirketi tarafindan B Finansal Kiralama Sirketine devri Katma
Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-y maddesi uyarinca KDV'den istisna olmasi nedeniyle A Limited Sir-
keti tarafindan s6z konusu tasinmazin aliminda yuklenilen 2.700.000 TL KDV'nin indirim konusu ya-
pilamamasi nedeniyle bu tutar tasinmazin devredildigi 2013/11 dénemi KDV beyannamesinde ilave
edilecek KDV'ye eklenmesi gerekmektedir. 1l

Diger bir deyisle, Kanun'un anilan maddesinde yer alan istisna kismi istisna mahiyetinde oldugu
ve bu konuda aksi yénde bir diizenleme yapilmadi§i icin genel gecer sartlarda bu kapsamda istisnaya
konu olan teslim edilen tasinmazlar nedeniyle 6ddenen vergilerin bahse konu Kanun'un 30/a maddesi
uyarinca indirim konusu yapilamamasi ve daha 6nce indirim konusu yapilmis vergilerin de bu islemin
yapildigi dénemde diizeltiimesi gerekmektedir.

8Ugur Ugurlu, Volkan Aksoyoglu, Agiklamal ve Ornekli KDV ve OTV Kanunu Teknigi, Eyliill 2013, s.514.

9Ugur Ugurlu, Volkan Aksoyoglu a.g.e., syf. 514.

103065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunun 17/4-y maddesine 6rneklem teskil etmektedir.

1 Ugur Ugurlu, Sat ve Geri Kirala Yontemiyle Yapilan Finansal Kiralama islemlerine Vergi istisnasi Getirildi, http://www.
vmhk.org.tr/makaleler/13 Ocak 2014
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Konu ile ilgili Konya Vergi Dairesi Baskanligina hitaben 28.05.2014 tarih 37009108-130(17-
2014/1024)-73 sayih, leasing firmasi ile yapilan sozlesmeye istinaden firmaya ait tasinmazin Katma
Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-y maddesi kapsaminda "sat ve geri kirala" islemine konu edilmesi
halinde tasinmaz dolayisiyla yiklenilen KDV'nin dizeltilip dizeltiemeyecegi hususundaki 6zelge ta-
lebine cevaben, " 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun; 1 Maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai,
zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler ile her tirli mal ve hizmet
ithalatinin KDV'ye tabi oldugu, 02.08.2013 tarihinde yurirlige giren 17/4-y maddesinde, 21.11.2012
tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal
kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak uzere ve
kiralamaya konu tasinmazin mulkiyetinin s6zlesme siiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu
ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV'den
istisna oldugu, 29/1'inci maddesinde, mukelleflerin, yaptiklari vergiye tabi islemler tGzerinden hesap-
lanan KDV'den bu Kanunda aksine hikim olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan
teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen KDV
ile ithal olunan mal ve hizmetler dolayisiyla 6denen KDV'yi indirebilecekleri, 30/a maddesinde, vergiye
tabi olmayan veya vergiden istisna edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile ilgili alis vesika-
larinda gosterilen veya bu mal ve hizmetlerin maliyetleri icinde yer alan katma deger vergisinin indirim
konusu yapilamayacag hikim altina alinmistir.

Buna gore, sirketinizce leasing s6zlesmesine konu tasinmazin Kanunun 17/4-y maddesinde diizen-
lenen istisnadan yararlanilarak teslim edilmesi halinde, bu istisna diizenlemesi kismi istisna niteliginde
oldugundan, tasinmaz nedeniyle yiklenilen KDV'lerin Kanunun 30/a maddesi uyarinca indirim konu-
su yapilamamasi, daha dnce indirim konusu yapilmis ise istisnanin gerceklestigi dénem beyannamesin-
de "ilave edilecek KDV" satirina yazilmak suretiyle diizeltiimesi gerekmektedir." denilmektedir.

4- KANUNUN 17/4-r MADDESINDE YER ALAN iSTISNA UYGULAMASI ile BAGLANTISI

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin en az iki tam yil sirey-
le aktiflerinde yer alan tasinmazlarin teslimi KDV'den istisna edilmistir. Kanun'un 17/4-r maddesinde
yazil istisnanin genel olarak kapsami ile uygulamanin sartlarini su sekilde siralamak miumkundur.

« istisnadan sadece kurumlar vergisi mukellefleri yararlanabilir. Gelir vergisi miikelleflerinin (6rne-
gin bir kollektif sirketin veya gercek kisi mikellefin) s6z konusu kiymetlerin satisi nedeniyle KDV
istinasindan faydalanmalari mimkin degildir. Belediyeler ve il 6zel idareleri kurumlar vergisi
mukellefi olmasalar bile, maddede ismen zikredildikleri icin s6z konusu istisnadan faydalanma-
lari imkan dabhilindedir.

« istisnadan hem tam miikellef ve hem de dar mikellef kurumlar faydalanabilir. istisna uygulamasi
icin satisin kime yapildiginin bir 6nemi bulunmamaktadir.

 Tasfiye halindeki kurumlar ile iflas eden kurumlarin aktiflerinde kayith s6z konusu varliklarin
satisl da istisnadan faydalanir.

« istisna uygulanabilmesi igin anilan varliklarin tesliminin nakit karsihgi satis seklinde yapilmasi
gerekir. Bedelsiz teslimler ile anilan kiymetlerin nakit karsihgr olmaksizin, trampa, takas ve ben-
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zeri sekilde devir ve teslimi istisnadan faydalanmayacaktir. Nakit karsihgi olmak sartiyla satisin
pesin veya vadeli olmasi da istisna uygulamasina engel teskil etmeyecektir.

Ancak anilan kiymetlerin mevcut borglar karsilifinda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi isle-
mi istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

Yine kamulastirma islemleri de satis hukmiinde oldugundan istisnadan faydalanacaktir.
Milkiyetin devri tapuya tescil ile gercekleseceginden satis vaadi sézlesmesi ile yapilan islemler-
de istisna uygulamasi ancak kesin satis tarihinde yapilabilecektir.

istisna kapsamindaki varliklarinin satisinin miizayede mabhallinde yapiimasi halinde de istisna
uygulanabilecektir.

Kanun'da yer alan istisnanin KDV acisindan uygulanmasi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan
sartlardan bagimsizdir. Dolayisiyla istisna uygulanmasi igin Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer
alan, satis kazancinin bes yil sire ile 6zel bir fon hesabinda tutulmasi ya da satis bedelinin satisi
izleyen ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilmesi gibi sartlar KDV Kanunu'nun 17/4-r maddesinde
yer alan istisnanin uygulanmasinda aranmayacaktir. Ayni sekilde Kurumlar Vergisi Kanunu'nda
yer alan istisnanin kazancin %75'i ile sinirli olmasi yerine KDV agisindan satis bedelinin tamami
istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

istisna, anilan varliklarin en az iki tam yil kurumlarin aktifinde ya da mulkiyetinde bulunmasi
sartiyla uygulanacaktir. Ayrica istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlar, bu
amagla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri nedeniyle istisna-
dan yararlanamayacaklardir.

Kanun'un 17/4-r maddesinde yer alan istisna hikminin sonunda, "istisna kapsaminda teslim
edilen kiymetlerin iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla gide-
rilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildigi hesap dénemine iligskin gelir veya kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir." seklinde diizenleme yapilmistir. Yapilan bu dizen-
leme ile istisna kapsamindaki islemin binyesine giren katma deger vergisinin, islemin yapildigi tarihe
kadar indirim yoluyla telafi edilen kisminin indirimi kabul edilmekte, indirilemeyen kismi ise teslimin
yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate
alinabilmektedir.2

Bu kapsamda Maliye Bakanlii da, kismi istisna kapsaminda yer alan islemlerin ayni zamanda tam
istisna kapsamina girmesi halinde bu islemlerle ilgili édenen vergilerin indirim ve gerekirse iade konu-
su yapllabilecegini ve dileyen mukelleflerin tam istisna kapsaminda islem yapabilecegini kabul etmek-
tedir. Ayni kabuliin bahse konu hukimler kapsaminda da kabule layik gérilmesi muhtemeldir. Diger
bir degisle, Kanun'un 17/4-r maddesi kapsaminda vergiden istisna olarak finansal kiralama sirketine
satilacak bir tasinmazin, daha sonra 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralanmasini engelleyecek
bir dizenleme bulunmamaktadir. Dolayisiyla bu sekilde islem yapmak suretiyle, daha dnce indirim
konusu yapilan vergilerin diizeltimesine gerek kalmadan, isletmelerin aktiflerinde bulunan tasinmaz-
lan kiralama sirketine satarak tekrar geri kiralamalari da imkan dahilinde gortlmektedir.

12 Bahse konu sartlari ayrintil olarak verilen s6z konusu hikimler kapsaminda bir islemin Kanun'un ilgili maddeleri
ile vergiden istisnaya konu olabilmesi halinde, isleme hangi hikmin uygulanacagi konusunda miukelleflerin secimlik
haklarinin olup olmamasi hususu tartismalidir.
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6361 sayili Kanunun yudrirlige girdigi 13.12.2012 tarihi ile 6495 sayili Kanunla yapilan degisik-
liklerin yurarlige girdigi 02.08.2013 tarihi arasinda gerceklestirilen sat ve geri kirala islemlerine konu
tasinmaz satislarinda, haiz olmalari gereken sartlari tasiyan miikellefler, Kanun'un 17/4-r maddesinde
yer alan istisnadan faydalanmislardir. Anilan Kanun hikimleri kiyasa tabi tutuldugunda ise kanunun
17/4-y maddesinde yer alan dizenlemenin miukelleflere ilave haklar getiren bir diizenleme oldugu
kuskusuzdur.

Finansal kiralama sirketleri acisindan ise bu islemlerde KDV indirimi ile ilgili problem teskil eden
bir husus bulunmamaktadir. Taginmazlarin kiracilar tarafindan bu sirketlere satisi KDV'den istisna ol-
dugundan, anilan sirketlerin bir KDV yiklenimleri s6z konusu olmadigindan bu tasinmazlarin gerek
kiralanmasi gerekse saticilara geri satisinda uygulanacak s6z konusu KDV istisnasi agisindan Katma
Deger Vergisi Kanunu'nun 30/a bendi hikmi uyarinca yapilmasi gerekliligi hasil olan bir dizeltme-
den de genellikle bahsedilmemektedir.

Uzerinde durulan konuya emsal teskil etmesi agisindan anilan konuyla ilgili Maliye Bakanlhiginca
yer verilen ve konuya temas eden dzelgelere yer vermek yerinde olacaktir.

Konu ile ilgili Kocaeli Vergi Dairesi Baskanhdina hitaben 22.04.2014 tarih 93777041-130 (17-
2014/165)-64 sayil, ...... AS. ile...... Ltd. Sti. arasinda yapilan finansal kiralama sézlesmesinin feshi
nedeniyle...... A.S.'ne ait tasinmazin satisinda KDV Kanunu'nun 17/4-r maddesi uyarinca istisna uy-
gulanip uygulanmayacag! hususundaki 6zelge talep formuna cevaben "Katma Deger Vergisi Kanu-
nunun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile taginmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimleri katma deger vergisinden istisna tutulmus; istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan
kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisseleri teslimlerinin istisna
kapsami disinda oldugu belirtilmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 60 No.lu KDV Sirkilerinin "8.2.4. iki Tam Yl Sureyle Sahip Olunan
Tasinmazlarin Satisi" baslikli bélimiinde; "KDV Kanununun 17/4-r maddesine gore, kurumlarin akti-
finde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sireyle bulunan tasinmaz-
larin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den mistesnadir.13

Ancak, istisna hikm, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla ak-
tiflerinde bulundurduklar tasinmaz teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile milkiyetlerindeki tasinmazlar ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel
idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkin degildir." denilmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve agiklamalar ¢ergevesinde, A.S.'nin mulkiyetinde bulunan muhtelif sa-
yidaki tasinmazlari bir organizasyon cercevesinde ve devamlilik arz edecek sekilde satisi ve kiralamasi
ticari faaliyet mahiyetinde KDV'ye tabi olup, s6z konusu satis isleminin Kanun'un 17'nci maddesinin 4
numaral fikrasinin (r) bendindeki istisna hikmiinden faydalanmasi mumkin degildir" denilmektedir.

Konu ile ilgili Antalya Vergi Dairesi Baskanliina hitaben 02.04.2014 tarih 76464994-130
(KDV.2013.144)-80 sayili, sirket ortaklarinin sahip oldugu, sirketin milkiyetinde bulunan ve 2010

13Bu hukim uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az iki tam yil sureyle
bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV'den mustesnadir. Bu satislarin miizayede suretiyle yapilmasi halinde
de istisna uygulanacaktir.
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yilinda finansal kiralama sirketine satilan tasinmazlarin, sirket tarafindan ayni yil adi gecen finansal
kiralama sirketinden 19/2/2010 tarihli (4/4/2012 ve 29/5/2013 tarihli Finansal Kiralama Tadil S6z-
lesmeleri ile degisik) Finansal Kiralama Stzlesmesi ile kiralandi§i ifade edilerek, finansal kiralamaya
konu vadesi gelmemis borclar kapatilmak suretiyle s6z konusu tasinmazlarin sirket tarafindan tesli-
minin KDV'den istisna tutulup tutulmayacag hususundaki 6zelge talep formunal4cevaben, "KDV Ka-
nununun;1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesindeki teslim ve hizmetlerin vergiye tabi oldugu,17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sureyle bulunan istirak hisseleri ile ta-
sinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV'den istisna oldugu ancak, istisna kap-
samindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve
istirak hisseleri teslimlerinin bu istisna kapsami disinda oldugu; 17/4-y maddesinde ise 21/11/2012
tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal
kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak tzere ve
kiralamaya konu tasinmazin mulkiyetinin s6zlesme siresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu
ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV'den
istisna oldugu hikim altina alinmistir.

Bu hikum ve agiklamalar gercevesinde, Sirketiniz ile ... Leasing Finansal Kiralama A.S. arasinda
imzalanan s6zlesmeye konu tasinmazlar Sirketinize ait olmadigindan islemin sat-geri kirala islemi ola-
rak degerlendiriimesine ve Leasing sirketi tarafindan Sirketinize tesliminde Kanun'un 17/4-y maddesi
hikmine dayanilarak KDV istisnasi uygulanmasina imkan bulunmamaktadir.

Ote yandan, finansal kiralama sirketince ... Turizm Otomotiv Tic. ve San. A.S.'nden satin alinan ta-
sinmazlarin, (6denmemis kira taksitleri) vadesinden 6nce 6édenmek suretiyle Sirketinize tesliminin, stz
konusu tasinmazlarin 2 yildan fazla siredir finansal kiralama sirketinin aktifinde kayitli olmasi ve bu
sirketin istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan bir sirket olmamasi sartiyla Kanunun 17/4-r
maddesine goére KDV'den istisna tutulmasi mimkuin bulunmaktadir." denilmektedir.

Benzer sekilde anilan konu kapsaminda Buyik Mukellefler Vergi Dairesi Bagskanligina hitaben
01.11.2013 tarih 64597866-130 (17/4-y-2013)-165 sayili, Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu'nun
17/4-r maddesindeki sartlan tasiyan bir tasinmazin ayni Kanun'un 17/4-y maddesi kapsaminda "sat
ve geri kirala" islemine konu edilmesi halinde tasinmaz dolayisiyla yiklenilen KDV'nin duzeltilip
dizeltimeyecedi hususundaki 6zelge talep formuna cevaben, "3065 saylli KDV Kanununun; 1'inci
maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde yapilan teslim ve
hizmetler ile her turli mal ve hizmet ithalatinin KDV'ye tabi oldugu, 17/4-r maddesinde, kurumlarin
aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde, en az iki tam yil siireyle bulunan istirak
hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borg¢lu olanlarin
ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan sa-
tislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin tes-
limlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda
ylklenilen ve teslimin yapildi§i déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin,

J4Konuyla ilgili adi gecen 6zelge talep formlari icin bakiniz: www.mevzuat.gov.tr,portal.vdk.gov.tr/Gibintranet/mevzuat.
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teslimin yapildigi hesap déonemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak
dikkate alinacagi, 02.08.2013 tarihinde yurirlige giren 17/4-y maddesinde, 21/11/2012 tarihli ve
6361 sayill Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama
sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak tzere ve kiralama-
ya konu tasinmazin milkiyetinin s6zlesme suresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kira-
lanmaya konu taginmazlarin kiralayana satiimasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV'den istisna
oldugu, 29/1'inci maddesinde, miukelleflerin, yaptiklari vergiye tabi islemler tzerinden hesaplanan
KDV'den, bu Kanunda aksine hikiim olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim
ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen KDV ile ithal
olunan mal ve hizmetler dolayisiyla 6denen KDV'yi indirebilecekleri, 30/a maddesinde, vergiye tabi
olmayan veya vergiden istisna edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile ilgili alis vesikalarinda
gosterilen veya bu mal ve hizmetlerin maliyetleri icinde yer alan katma deger vergisinin indirim konusu
yapilamayacagi hikim altina alinmistir.

Buna gore, sirketinizce KDV Kanunu'nun 17/4-r maddesindeki istisna sartlarini saglayan bir ta-
sinmazin ayni Kanun'un 17/4-y maddesinde diizenlenen istisnadan yararlanilarak teslim edilmesi
halinde, bu kapsamdaki istisna edilmis islemler bakimindan yiklenilen KDV'lerin indirim konusu
yapilip yapilmayacagina yénelik olarak madde metninde bir diizenleme bulunmadigindan, tasinmaz
nedeniyle yiklenilen KDV'lerin Kanun'un 30/a maddesi uyarinca indirim konusu yapilmamasi, indi-
rilmis ise indirilen KDV'lerin ilgili dénem beyannamesinde hesaplanan KDV'ye ilave edilmek suretiyle
diuzeltiimesi gerekmektedir." denilmektedir.

5 6361 SAYILI KANUNUN YURURLUK TARIHi ile 6495 SAYILI KANUNUN YURURLUK TARIHI

ARASINDAYAPILAN SOZLESMELERLE iLGILi iISLEMLERDE 02.08.2013 TARIHINDEN SONRA

KDV UYGULAMASI

"Sat ve geri kirala" uygulamasina izin veren 6361 sayili Kanun 13.12.2012 tarihinde yurirlige gir-
mistir. Anilan islemlere KDV istisnasi getiren 6495 sayili Kanunla yapilan diizenlemeler ise 02.08.2013
tarihinde yuriarlige girmistir. 6361 sayih Kanunun yirirlik tarihi ile 6495 sayili Kanunla yapilan de-
disikliklerin yurarlige girdigi tarih arasinda finansal kiralama islemleri gerceklestiriimis olup anilan
islemlere yonelik herhangi bir kanun cercevesinde diizenleme olmadigi, baska bir degisle herhangi
bir KDV istisnasi olmadigi icin, yapilan islemlerde genel esaslar cercevesinde islem tesis edilmistir. 5

Tartisilagelen hususlardan bir dijeri de 6495 sayil Kanunla yapilan diizenlemelerin yirarli-
ge girmesinden sonra, daha 6nce bahse konu yonteme goére yapilan finansal kiralama islemleri igin
02.08.2013 tarihinden sonra diizenlenen kira faturalarinda KDV uygulamasinin nihai durumudur. Stz
konusu duruma hitaben KDV uygulamasinda vergileme ile ilgili islem ve degerlendirmelerin, vergiyi
doguran olayin meydana geldigi tarihteki durum ve yasal diizenlemelerin dikkate alinmasi gereklili-
gi 6nem arz etmektedir. Diger bir degisle, mevcut islem hakkinda uygulanacak vergi orani, islemin
vergiden istisna olup olmadigi, islemin matrahi gibi unsurlarin, islemle ilgili vergiyi doguran olayin
meydana geldigi tarihteki hiikiimlere gére belirlenmesi gerekmektedir.

Nitekim Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde
vergiyi doguran olayin mallarin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile meydana gelecegi belirtiimis, 10/c

55 Nihat Uzunoglu, a.g.e., syf. 1555
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maddesinde ise kisim kisim mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik
kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kissm hizmetin yapilmasi ile vergiyi doguran olayin
meydana gelmis sayilacagi belirtilmistir.

isbu hususlar gercevesinde finansal kiralama islemlerinin bir vergilendirme déneminde baslayip
sonuglanan bir islem mabhiyetinde olmadigi, belli bir vergilendirme dénemini asabilen yani birden
cok vergilendirme dénemini kapsayabilen, baska bir degisle kisim kisim ifa edilmesi muhtemel olan
bir hizmet islemi oldugu asikardir. Bu gibi hizmet islemlerinde ise Kanun'un 10/c maddesinde de vur-
gulandigi Uzere ve ayrica Maliye Bakanhgi uygulamalarinda ve de yargi kararlarinda belirtildigi Uzere
vergiyi doguran olay, her bir kisim hizmetin ifasi ile gerceklesmektedir. Dolayisiyla her bir vergilen-
dirme ddéneminde gerceklestirilen islemler agisindan o dénem sonu itibariyle vergiyi doguran olayin
gerceklesmis olacadl genelgecerlidi kacinilmazdir. Bir baska degisle, finansal kiralama islemlerinde
vergiyi doguran olay, finansal kiralama s6zlesmelerinin diizenlendigi anda degil, her bir vergilendirme
donemi itibariyle kiralama hizmetinin verildigi anda yani dénem sonlarinda meydana gelmektedir.
Bunun nihai sonucu olarak, kiralama sdzlesmesinin 02.08.2013 tarihinden 6nce diizenlenmesi halin-
de sozlesmeye konu finansal kiralama islemlerinin bu tarihten sonraki dénemlere sirayet eden kisim-
lan acisindan bahsi gegen hususlarin degerlendiriimesi gerekmektedir.

Konu ile ilgili Antalya Vergi Dairesi Baskanliina hitaben 11.04.2014 tarih 76464994-130
(KDV.2013.168)-97 sayili, sdz konusu sirket ile Finansal Kiralama A.S. arasinda 03.04.2013 tarihinde
imzalanan finansal kiralama stzlesmesi geregi, 03.04.2013-02.08.2013 tarihleri arasindaki doneme
isabet eden kira faturalarina %18 oraninda KDV uygulandigi belirtilerek, 6495 sayili Kanunla 6361
saylll Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunda yapilan diizenlemeler geregi
02.08.2013 tarihinden itibaren diizenlenen kira faturalarinda Katma Deger Vergisi hesaplanip hesap-
lanmayacagi hususundaki 6zelge talep formuna cevaben; "KDV Kanununun 1/1'inci maddesinde; ti-
cari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin
KDV'ye tabi oldugu, ayni Kanun'a 6495 sayil Kanunun 29'uncu maddesi ile eklenerek 02/08/2013
tarihinde yurarligu giren 17/4-y maddesinde ise; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin
alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu tasinmazin mdilkiyetinin
stzlesme siresi sonunda kiraclya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kira-
layana satiimasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV'den istisna oldugu hikim altina alinmistir.

Buna gore, KDV Kanunu'nun 02/08/2013 tarihinden itibaren yirtrlige giren 17/4-y maddesi, bu
tarihten sonra diizenlenen finansal kiralama s6zlesmeleri icin uygulanacaktir. Bu nedenle, sirketiniz
ile... Finansal Kiralama A.S. arasinda Kanunun 17/4-y maddesinin yirarliginden 6énce duzenlenen
stzlesme kapsamindaki islemler KDV'ye tabi olacak ve 02/08/2013 tarihinden sonraki dénemlere
isabet eden kira faturalarinda KDV hesaplanacaktir." denilmektedir.

Benzer sekilde; istanbul Vergi Dairesi Baskanhgina hitaben 21.07.2014 tarih 39044742-KDV.17.4-
1996 sayili, ... Finansal Kiralama A.S. tGnvanl leasing sirketi ile "Sat - Geri Kirala" uygulamasi kapsa-
minda 09/04/2013 tarihinde imzalanan s6zlesme geregince sirket aktifine kayith bulunan tasinmazin
leasing sirketine devir edildigi ve sdzlesme sonunda s6z konusu tasinmazin sirket adina devredilmek
Uzere kiralandigi, bu uygulamayi yaparken elde edilen satis kazancinin %75'lik kisminin bilangonun
pasifinde acilan fon hesabinda izlenmek Uzere ayrildigi ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde istis-
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na olarak uygulandigi, 02/08/2013 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 6495 sa-
yilh Kanun ile gayrimenkul satis kazanclarina uygulanan kurumlar vergisi istisnasinin %75'ten %100'e
cikarildigr ve yine finansal kiralama sirketlerince bu tasinmazlari satan kisilere kiralanmasi icin diizen-
leyecekleri aylik kira faturalarina da katma deger vergisi (KDV) istisnasi getirildigi, sirketin kurumlar
vergisi ve KDV karsisindaki durumu hususlarindaki 6zelge talep formuna cevaben (konunun arzi gere-
gi KDV Kanunu acisindan degerlendirmeye yer verilecektir.); "KDV Kanununun 1/1'inci maddesinde;
ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetle-
rin KDV'ye tabi oldugu, ayni Kanuna 6495 sayili Kanunun 29'uncu maddesi ile eklenerek 02/08/2013
tarihinde yarurliga giren 17/4-y maddesinde ise; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin
alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu tasinmazin mulkiyetinin
sOzlesme siresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kira-
layana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV'den istisna oldugu hikiim altina alinmistir.

Buna goére, KDV Kanununun 02/08/2013 tarihinden itibaren yirtrlige giren 17/4-y maddesi, bu
tarinten sonra duzenlenen finansal kiralama stzlesmeleri i¢in uygulanacaktir. Bu nedenle, Kanunun
17/4-y maddesinin yararliginden énce diizenlenen sézlesme kapsamindaki islemler KDV'ye tabi ola-
cak ve 02/08/2013 tarihinden sonraki donemlere isabet eden kira faturalarinda KDV hesaplanacaktir."
denilmektedir.

6- SONUC

6361 saylll Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile finansal kurulus olarak
faaliyet gosteren; finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinin kurulus ve calisma esaslar ile
finansal kiralama, faktoring ve finansman sdzlesmelerine iliskin usul ve esaslar yeniden belirlenmis,
daha énce yurirlikte bulunan, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu, 90 sayili Odiing ParaVerme isleri
Hakkinda Kanun Hikminde Kararname tim ek ve degisiklikleri ile birlikte yurirlikten kaldiriimistir.

Anilan Kanun'un 18/1'inci maddesinde Finansal Kiralama Sézlesmesi; "kiralayanin, kiracinin talebi
ve se¢imi Uzerine Ug¢lnci bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigl veya baska suretle temin ettigi
veya daha once miulkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her trlt faydayi saglamak izere
kira bedeli karsihginda, kiraciya birakmasini éngéren sozlesmedir." seklinde tanimlanmistir.

6495 sayill Bazi Kanun ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile finansal kiralama kapsaminda yapilacak "Sat ve Geri Kirala" islemlerine katma deger vergisi ve
kurumlar vergisi istisnasi getirilmistir.

Buna gore 3065 sayilli Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4'Uncii maddesine 02.08.2013 tarihin-
den itibaren gecerli olmak lzere 6495 sayili Kanunla eklenen (y) bendi ile; finansal kiralama islemle-
rinde 6361 sayill Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile yapilan bazi diizenle-
meler dogrultusunda, kiracidan satin alinip geri kiralanan tasinmazlarla ilgili olarak islemlerin KDV'den
istisna edilmesi 6ngorilmis; s6z konusu maddede yapilan diizenleme uyarinca; "21.11.2012 tarihli ve
6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama
sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak tzere ve kiralamaya
konu tasinmazin mulkiyetinin s6zlesme siiresi sonunda kiracitya devredilecek olmasi kosulu ile kiralan-
maya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi ve devri" KDV'den istisna olacagina hikmolunmustur.
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