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LATEST SITUATION IN THE PAYMENT OF TAX DEBTS
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Basta belediyeler olmak ilizere, kamu kurum
ve kuruluslari dahil birgok mukellefin, muhtelif
nedenlerle vergi borcu bulunmaktadir.
menkulin degeri kadar vergi borcuna mahsup

Gayri-

edilmesi, mukellef lehine yapilan dizenleme ile
alternatif bir vergi borcunu 6deme yolu olarak
sunulmustur. Bu, yerinde ve dénemli bir diizen-
leme olmakla birlikte, ayni zamanda yine basta
Belediyeler, iktisadi Devlet Tesekkilleri, Kamu
iktisadi Kuruluslari olmak tzere pek cok mikel-
lefin 6nlnd agarak hem amme alacagdinin tahsi-
lini saglayacak, hem de ekonomik gerceklerle
uyusmayan suni tikanikligi giderecektir. Bunla-
rin disinda yapilan bu dizenlemeden, borglarini
6demede ¢ok zor duruma distigi inceleme ra-
poru ile tespit edilen diger gercek ve tuzel kisi
miikellefler de yararlanabilmektedir. Ozellikle
bu mukelleflerle ilgili olarak, vergi borcundan
dolayi tasinmaz mallari haciz edilerek satiimak-
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ABSTRACT

Many taxpayers, including public institutions
and particularly municipalities, have tax debts due
to different reasons. To be able to pay one's tax
debt with an immovable property is an alternative
option provided for debtor taxpayers. This is an
appropriate and significant regulation which will
help many taxpayers, especially municipalities,
state owned enterprises pay their tax debts and
thereby removing the artificial obstruction which
is not consistent with the economic realities.
As well as these, also other taxpayers, that are
determined by tax examinations reports to be in
difficulty in the payment of their tax debts, can
benefit from this new regulation. To be able to
liquidate immovable properties, which have been
confiscated by the tax administration, at their
current market value, is a more rational option
for debtor taxpayers.
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tansa, bu dizenlemelerden faydalanip tasinmaz
malini rayi¢ bedel Uzerinden degerlendirerek
borcunu kapatmasinin daha rasyonel bir hareket
olacagi distinulmektedir.

Anahtar Kelimeler: Vergi Borcu, Gayri-
menkul, Amme Alacaklari

1- GIRIS

Bilindigi Uzere daha onceki yillarda Bitce Kanunlarinda yer verilirken, butce kanunlarinda yer al-
mamasi gereken butce ile dogrudan ilgili olmayan hukimlerin ilgili yerlerinde diizenlenmesi amaciy-
la 5234 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde degisiklik Yapilmasina Dair Kanununl
7. maddesi ileyapilan diizenleme sonucunda, Devlete ait olan ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tah-
sil Usulii Hakkinda Kanunun kapsamina giren borglarina karsilik olarak, milkiyeti bor¢luya ait olan
ve Uzerinde herhangi bir takyidat (sinirlama) bulunmayan gayrimenkullerinin genel ve katma bitceli
kamu idarelerince ihtiya¢g duyulmasi halinde Maliye Bakanliginca satin alinmasi imkani getirilmis ve
s6z konusu hikim, 6183 sayili kanunda gegici 8. madde olarak diizenlenmistir.

6322 sayill Kanunun22™mci maddesiyle yapilan dizenleme ile, 6183 sayili kanunda gegici 8. mad-
denin birinci fikrasinda yer alan “31/12/2014” ibaresi “31/12/2023”seklinde degistirilerek Vergi Bor-
cunun Gayrimenkul ile Odenmesi uygulamasina ayri bir anlam yiiklenerek Cumhuriyetimizin 100.
Yilina kadar uzatilmistir.

Bunun yaninda 6322 sayili Kanunda yapilan ayni dizenleme ile, 6183 sayili Kanunda gegcici 8.
maddesinde gecen “genel bltceye dahil daireler ve katma butceli idarelerce” ibaresi “merkezi yo-
netim kapsamindaki kamu idarelerince” seklinde degistirilerek 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve
Kontrol Kanununun 6ngordigu bitceleme sistemine uygun hale getirilmistir. ‘29.1.2004 tarihli ve
5084 sayili Kanun”ibaresi ise ‘29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Deger-
lendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun ek 3 tncu
maddesi”seklinde degistirilmistir.

Vergi borcunun gayrimenkul ile 6denmesi ile ilgili uygulamaya iliskin usul ve esaslari Maliye Ba-
kanhginca, Seri: (A) ve (1) Sira No’lu Tahsilat genel Tebligi ile belirlenmistir.3Seri (A) ve (5) sira No’lu
Tahsilat Genel Tebligi4ile de bir takim diizenlemeler yapiimistir.

Bu calismada, vergi borclarinin gayrimenkullerle ddenmesi ile ilgili olarak faydalanma siresi
31.12.2023 tarihine kadar tekrar uzatilan diizenleme hakkinda uygulamaya iliskin bilgi verilecektir.

2- KANUNi DUZENLEME
Yapilan diizenlemeler sonucunda 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun
Gegici 8’inci maddesi asagidaki gosterildigi sekilde son halini almistir;

121.09.2004 tarih ve 25590 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.
215.06.2012 tarih ve 28324 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.
330.06.2007 tarih ve 26568 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.
411.09.2013 tarih ve 28762 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.
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‘31/12/2023 tarihine kadar uygulanmak Uzere, dzellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil
8.6.1984 tarihli ve 233 sayili Kanun Hikmunde Kararname hikimlerine tabi iktisadi devlet tesekkul-
leri ve kamu iktisadi kuruluslari ile bunlarin muesseseleri, baglh ortakliklari ve istirakleri, 18.6.1999
tarihli ve 4389 sayili Kanuna tébifaaliyeti devam eden kamu bankalari, buyiksehir belediyeleri, be-
lediyeler, il 6zel idareleri ve bunlara ait tuzel kisilerin veya bunlara bagh mustakil butgeli ve kamu
tuzel kisiligini haiz kuruluslarin, Devlete ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borglarina karsilik,
milkiyeti bu idarelere ait ve lzerinde herhangi bir takyidat bulunmayan tasinmazlarindan merkezi
yonetim kapsamindaki kamu idarelerince ihtiya¢ duyulanlar ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Ha-
zineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapil-
masi Hakkinda Kanunun ek 3 tincii maddesi kapsaminda degerlendirilecek olanlar, 4.1.2002 tarihli ve
4734 sayili Kanunun 6 nci maddesine gore olusturulacak komisyon tarafindan takdir edilecek degeri
Uzerinden, borg¢lu kurumun da uygun gérisi alinarak bitgenin gelir ve gider hesaplariyla iliskilendi-
rilmeksizin Maliye Bakanliginca satin alinabilir.0

Bu idarelerin satin alinan tasinmazlarinin tapu islemlerine esas olan veyukarida belirtilen sekilde
tespit edilen degerine esit tutarda Devlete ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borclari terkin edilir.

Bu madde hikmd, yukarida sayilan kuruluslar disinda kalan, borcunu 6demede ¢ok zor duruma
dustigu inceleme raporu ile tespit edilen ve vergi dairelerine bu Kanun kapsamina giren borcu bu-
lunan diger mikelleflerin (tizel kisiligi bulunanlarin ortaklarina ait olanlar dahil) tasinmazlari icin de
uygulanabilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve usuller Maliye Bakanliginca belirlenir.”denilmektedir.

Maddede sayilan kisi ve kuruluslarin Devlete ait olan ve 6183 sayili Kanun kapsamina giren borg-
larina karsilik olarak, mulkiyeti bu idarelere ait olan ve Uzerinde herhangi bir takyidat (sinirlama)
bulunmayan gayrimenkullerinin merkeziyénetim kapsamindaki kamu idarelerince ihtiya¢ duyulmasi
halinde Maliye Bakanliginca satin alinmasi imkani getirilmistir. S6z konusu hikum, yazimizin giris
kisminda da belirtildi§i Uzere, Butgce kanunlarinda daha dnceleri yer almis ancak bitce kanunlarinda
yer almamasi gereken, bitce ile dogrudan ilgili olmayan hikdmlerin ilgili yerlerinde dizenlenmesi
amaciyla anilan kanuna gecici madde olarak tasinmistir.

6183 sayili Kanunun 1’inci maddesinde bu Kanun’u uygulayacak alacakli amme idareleri (kamu
tuzel kisileri) ismen belirtilmis ve bu idarelerin hangi alacaklarina bu Kanun hikimlerinin uygulana-
cag! sayllmak suretiyle kapsama giren alacaklar aciklanmistir.

Alacakli amme idareleri; Devlet, il 6zel idareleri ve belediyelerdir. Devlet tuzel kisiligini olusturan
kamu idareleri, genel butgeye dahil kamu idareleridir. 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol
Kanunu3 Devlet tizel kisiliini olusturan kamu idarelerini Kanuna ekli (I) sayih cetvelde gdstermis-
tir. 6183 sayili Kanunun 1’inci maddesinde alacakli amme idaresi olarak sayilmamakla birlikte, 6zel
kanunlarda alacaklari 6183 sayili Kanun hukimlerine gore takip edilecegi belirtilmis olan kamu tuzel
kisileri de alacaklarinin takibinde 6183 sayili Kanun hikiimlerini uygulamaktadir.

- 6183 sayili Kanun kapsamina giren alacaklarin igerisine, Devlete, il 6zel idarelerine ve

belediyelere ait;

= Vergi, resim, har¢, mahkeme masraflari, vergi cezalari, para cezalari gibi asli alacaklar,

* Gecikme zammi, gecikme faizi, faiz, zam, pismanlik zammi gibi asli alacaklar tGizerinden hesap-

lanan fer’ialacaklar,

= Akitten, haksiz fiilden ve haksiz iktisaptan doganlar disinda kalan ve kamu hizmetlerinin yerine

getirilmesinden kaynaklanan alacaklar,
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Mahiyetleri ne olursa olsun, c¢esitli kanunlarda 6183 sayili Kanundan dnce yurirlikte bulunan
Tahsili Emval Kanunu’na gore tahsil edilecegi belirtilen alacaklar,

Mahiyetleri ne olursa olsun, 6zel kanunlarinda 6183 sayili Kanuna gore tahsil edilecegi belirtilen
alacaklar,

Bu amme alacaklarinin takip masraflarindan kaynaklanan alacaklar,

girmektedir.
Hazineye olan borglarini tasinmaz mallari ile 6deyebilme imkanindan yararlanabilecek kurulusla-

ra, 5234 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun

7-b maddesi ile 6183 sayili Kanunun Gegici 7°’nci maddesinden sonra gelmek lzere eklenen gegici 8.
maddesi ile 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti devam eden kamu bankalari da ek-

lenmis olup, bu uygulamadan yararlanacak kuruluslar en son hali ile asagida belirtilmistir;

a)

b)

)

d)

Ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8.6.1984 tarihli ve 233 sayili Kanun Hik-
minde Kararname hikimlerine tabi iktisadi devlet tesekkilleri, kamu iktisadi kuruluslari,
bunlarin miesseseleri, bagh ortakliklari ve istirakleri. (5018 sayili Kanunun yururlige girdigi
01.01.2006 tarihinden itibaren 6zel bitceli kamu idaresine donlisen katma bitgeli kamu ida-
relerinin, 01.01.2006 tarihinden 6183 sayili Kanunun gegici 8. maddesi kapsaminda degerlen-
dirilecektir.)
18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti devam eden kamu bankalari (Madde met-
ninde 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti devam eden kamu bankalari ibaresi yer almakla birlikte,
4389 sayili Kanun 5411 sayili Bankacilik Kanunu ile milga kilindigindan, madde kapsamina
dahil olan bankalar, 5411 sayili Kanuna gore faaliyeti devam eden kamu bankalaridir.)
Buyiksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri, bunlara ait tizel kisiler veya bunlara bagh
mustakil butceli ve kamu tuzel kisiligini haiz kuruluslar.
Yukarida saylilanlar disinda kalip da bor¢larini 6demede ¢ok zor duruma distugi inceleme ra-
poru ile tespit edilen diger mukellefler. (Tuzel kisili§i bulunanlarin ortaklarina ait tasinmazlar
dahil)
6183 sayili Kanun kapsamina giren borc¢lara karsilik olmak tzere satin alinacak tasin-
mazlarin;
Yukarida belirtilen miikelleflerin milkiyetinde bulunmasi,
Yukarida sayilanlar disinda kalip da borclarini édemede ¢ok zor duruma distigu inceleme ra-
poru ile tespit edilen diger mukelleflerin tuzel kisilik olmalar halinde, tuzel kisiligin mulkiyetin-
de ya da ortaklarinin mulkiyetinde bulunmasi,
Tasinmazlarin tzerinde, amme borclari dolayisiyla vergi dairesi tarafindan konulanlar harig ol-
mak Uzere, herhangi bir takyidatin bulunmamasi,
imar plani gecen bélgeler iginde insa edilmis ve kamu hizmetlerinin sunulmasina elverigli bi-
na halinde bulunmasi ya da bina insaasina elverisli arsa veya 29.01.2004 tarihli ve 5084 sayil
Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek arazi ve arsa (Uzerindeki bina ve mustemilat dahil)
olmasi,

gerekmektedir.

Bahsi gecen kisi ve kuruluslarin borglarina karsilik tasinmaz mallarini verebilmeleri merkeziyo-
netim kapsamindaki kamu idarelerinin teklif edilen tasinmaz mallara ihtiyag duymasi sartina baghdir.
Merkeziyonetim kapsamindaki kamu idarelerinin ihtiya¢c duymadi§i tasinmaz mallarin kamu alacak-
larina karsilik kabul edilmesi mumkun degildir.
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3- VERGI BORGLARININ GAYRIMENKULLERLE ODENMESINE iLiISKIN UYGULAMA
6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun Gegici 8’inci maddesinin Bakanli-
gimiza verdigi yetkiye istinaden maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar asagida belirtilmistir;

3.1- Basvuru ve idarede islemlerin Seyri

6183 sayili Kanunun Gegici 8’inci maddesinden yararlanmak isteyen mikellefler bir dilekge ile
bagh bulunduklar vergi dairesine basvuracaklardir. Birden fazla vergi dairesine borcu bulunan mu-
kellefler, basvuru tarihi itibariyla yillik gelir ve kurumlar vergisi yéntinden bagh bulunduklari yer vergi
dairesine basvuruda bulunacaklar, bu basvurularinda, borglarinin oldugu diger vergi dairelerini de
belirteceklerdir.

Bor¢larini édemede ¢ok zor duruma distigd inceleme raporu ile tespit edilen muikelleflerden
tuzel kisiligi bulunanlarin borglarinin terkinine yonelik olarak tasinmazini teklif eden ortaklar, bas-
vurularini tuzel kisilikle birlikte tuzel kisiligin bagh bulundugu vergi dairesine uygun bir dilekce ile
yapacaklardir. Tuzel kisiligin borcunun yani sira sahsi borcunun da ayni tasinmazla terkinini talep
eden ortaklar bu hususu dilekgelerinde ayrica belirteceklerdir.

Mikellefler, Kanun kapsamindaki borglarina karsilik olarak 6nerdikleri tasinmazlarin tapu senet-
lerinin bir 6rnegi ile tasinmazi tanitici dokimanlari (imar durumunu ve binalar igin yapi durumunu
gosterir belge, takyidat durumunu da gosterir tapu kayit érnegi, brosir, fotograf vb.) dilekce ekinde
vergi dairesine vereceklerdir. Diger taraftan, borglarini 6demede ¢ok zor duruma distugu inceleme
raporu ile tespit edilen diger mikelleflerden , bilango esasina gore defter tutan mukellefler basvuru
tarihinden onceki gecici vergi donemini kapsayan bilangolarini, dijer muikellefler ise dilekcelerine
ekleyeceklerdir.

Vergi dairesi mukellefin dilekgesi tzerine, 6183 sayili Kanun kapsamina giren borglarini tespit
ederek, bir liste ile mikellefin basvuru dilekgesini ve eki belgeleri, 6nerilen tasinmazlara, hizmet-
lerinin yerine getirilmesinde merkezi ydénetim kapsamindaki kamu idarelerince ihtiya¢ duyulup du-
yulmadiginin tespit edilmesi amaciyla, bir st yazi ile Defterdarlik/Vergi Dairesi Baskanligi vasitasiyla
Defterdarlik Milli Emlak Mudurlugine aktaracaktir.

Onerilen taginmazlara merkezi yénetim kapsamindaki kamu idarelerince ihtiya¢c duyuldugunun
Milli Emlak Mudarlagunce bildirilmesi Uzerine, vergi daireleri, mikellefin amme borg¢larini 6demede
‘tokzor duruma”disiip dismediginin tespit edilmesi amaciyla dosyay! incelemeye sevkedecektir.

Gerek tuzel kisiligin gerekse sahsi borc¢larinin terkini igin kendi mal varlijinda bulunan tasinmazi
teklif eden ortaklarin bu taleplerinin degerlendirilmesinde tuzel kisiligin ve ortagin “cok zor durumda”
olma sarti ayri ayri aranilacagindan inceleme her iki mukellef icin de ayri ayri yapilacaktir. inceleme
sonucunda, mikelleflerden birinin ¢cok zor durumda oldugunun tespiti halinde, talep ¢ok zor durumda
olan mikellefin borg¢lar agisindan degerlendirilecektir. Ancak, sadece tuzel kisiligin borg¢larina karsi-
lik maliki oldugu tasinmazi teklif eden ortak icin ayrica ¢ok zor durumda olma sarti araniimayacaktir.

Ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8.6.1984 tarihli ve 233 sayili Kanun Hikminde
Kararname hiikimlerine tabi iktisadi devlet tesekkilleri, kamu iktisadi kuruluslari, bunlarin mies-
seseleri, bagh ortakliklari ve istirakleri, 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti devam
eden kamu bankalari, Buyuksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri, bunlara ait tuzel kisiler
veya bunlara bagli mistakil butceli ve kamu tuzel kisiligini haiz kuruluslarin, amme borclarini éde-
mede ‘tok zor duruma”disip dismediklerine iliskin her hangi bir inceleme yapilmayacak, tasinma-
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zin kiymet takdir islemleri Milli Emlak Dairesi BaskanLikLari/MiLLi Emlak MudurLukLeri/MaL Madurluk-
leri tarafindan baslatilacaktir.

Mukellef nezdinde yapilan inceleme neticesinde dizenlenen rapor ile mikellefin amme borglarini
6demede ‘Gok zor duruma”dustuginin tespit edilmesi halinde, vergi dairesi kiymet takdir islemle-
rinin baslatilmasi amaciyla durumu bir yazi ile Milli Emlak Dairesi Baskanhgina/Milli Emlak Mudur-
ligine bildirecektir. Yapilan inceleme neticesinde dizenlenen raporda borclarini 6demede ‘“gok zor
duruma”dusmedigi belirtilen mukelleflerle ilgili olarak bu uygulama ¢ercevesinde herhangi bir islem
yapilamayacag! bir yazi ile mikellefe ve Milli Emlak Dairesi Baskanhgina/Milli Emlak Madurldgine
bildirilecektir.

Tasinmazin, 6183 sayili Kanunun Gegici 8’inci maddesi hiilkmiine goére aliminin uygun gorilmesi
halinde Milli Emlak Dairesi Baskanhgi/Milli Emlak Mididrluga/Mal Madarluga tarafindan tasinmazin
Hazine adina tescil islemleri yapilacak ve bu durumun bildirilmesi Uzerine vergi dairesi mukellefin
borglarinin terkin islemlerini gerceklestirerek durumu mukellefe bildirecektir.

Tasinmazlarin kiymet takdir islemleri, 4734 sayih Kamu ihale Kanununun 6nci maddesine gore
olusturulacak komisyonlar tarafindan yapilacaktir. Buna goére olusturulacak komisyonun olusumu,
karar alma usul ve esaslari soyledir;

ihale yetkilisi (idarenin, ihale ve harcama yapma yetki ve sorumluluguna sahip kisi veya kurul-
lari ile usuliine uygun olarak yetki devri yapilmis gorevlileri) biri baskan olmak {zere, ikisinin ihale
konusu isin uzmani olmasi sartiyla, ilgili idare personelinden en az dort kisinin, merkezi yénetim
kapsamindaki kamu idarelerinde maliye memurunun, digerlerinde ise muhasebe veya mali islerden
sorumlu bir personelin katilimiyla kurulacak en az bes ve tek sayida kisiden olusan ihale komisyonu-
nu, yedek tyeler de dahil olmak tizere gorevlendirir. ihaleyi yapan idarede yeterli say veya nitelikte
personel bulunmamasi halinde, bu Kanun kapsamindaki idarelerden komisyona tye alinabilir. ihale
komisyonu eksiksiz olarak toplanir. Komisyon kararlari ¢cogunlukla alinir. Kararlarda ¢cekimser ka-
linamaz. Komisyon baskani ve Uyeleri oy ve kararlarindan sorumludur. Karsi oy kullanan komisyon
yeleri, gerekgesini komisyon kararina yazmak ve imzalamak zorundadir. ihale komisyonunca alinan
kararlar ve diizenlenen tutanaklar, komisyon baskan ve uyelerinin adlari, soyadlari ve gérev unvanlari
belirtilerek imzalanir.

3.2- Cok Zor Durum Halinin Tespiti

Borglarini 6demede ¢ok zor duruma distugld inceleme raporu ile tespit edilecek diger muikellef-
lerin amme borcunu 6demede ‘Gok zor durumda”olup olmadiklarinin tespitine ydnelik incelemeler
vergi mufettisleri tarafindan yapilacaktir.

Yapilacak incelemelerde; finansal analiz teknikleri kullaniimak suretiyle, basvuruda bulunan mu-
kellefin borglarini 6demede ‘gok zor duruma”distp dusmedigi arastirilacak ve diizenlenen raporda
mukellefin borglarini 6demede ‘Gok zor duruma distigiu”veya “gok zor duruma dismedigi” konu-
sunda kesin kanaat belirtilecektir. S6z konusu incelemeler 1 ay icinde tamamlanacaktir.

Mikelleflerin “cok zor durumda” olup olmadiklarinin tespitinde; mikellefler itibariyla asagidaki
rasyolar kullanilacak ve analiz sonucu bulunan oranlarin, Tebli§ ile belirlenen oranlarda ya da daha
kiclk olmasi sarti aranilacaktir.

- Bilango esasina gore defter tutan mukelleflerin gok zor durumlarinin tespitinde ((D6nenVar-

hklar- Stoklar)/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar) rasyosu kullanilacak ve sonucun 0.5 veya
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0.5den kicik bir degerde olmasi durumunda bu mukelleflerin “cok zor durumda” olduklar
kabul edilecektir.

Yukarida belirtilen rasyoda yer alan hesap siniflari ve gruplari Maliye Bakanhgi tarafindan yayimla-

nan “Muhasebe Uygulama Genel Tebliglerinde”belirtilen esaslara gore tespit edilecektir.

« Yukarida belirtilen mikelleflerin disinda kalan mukellefler, gok zor durumda olup olmadiklarinin
tespitinde ((Kasa+Banka+Kisa Vadeli Alacaklar)/ Kisa Vadeli Borclar) rasyosu kullanmak
suretiyle mikellefin durumunu tespit edilecektir. Mikelleflerin ¢ok zor durumda olduklarinin
kabul edilebilmesi icin bulunan oranin 0.3 veya 0.3den kiigiik olmasi gerekecektir.

Yukaridaki rasyoda yer alan kisa vadeli alacaklarin ve kisa vadeli borglarin tespitinde 1yillik siire

esas alinacaktir.

Yapilan inceleme sonucunda mikellefin “gok zor durumda”olup olmadi§i izenlenecek bir incele-

me raporuyla ilgili Defterdarlija/Vergi Dairesi Baskanlgina aktarilacaktir.

3.3- Borclarin Terkin Edilmesi

Milli Emlak Genel Mudurluga, Defterdarhk Milli Emlak Dairesi Baskanliklarinca/Milli Emlak M-
durliklerince aktarilan satin alma taleplerini degerlendirerek, satin alimin uygun gorulip gorilmedi-
gine iliskin gorisu Defterdarliklara/Vergi Dairesi Baskanliklarina bildirecektir.

Satin alinmasina karar verilen tasinmazlarin tapu sicillerinde Hazine adina tescil ettirilmesi ve
mukelleflerin borg¢larinin terkin edilmesi asagidaki sekilde yapilacaktir.

Milli Emlak Genel Mudurliginden tasinmazin aliminin uygun géraldagindn bildirilmesi Gzerine
Milli Emlak Dairesi Baskanhklari/Milli Emlak Madurlukleri/Mal Madarliakleri tapu islemlerini yurite-
rek, tasinmazlarin Hazine adina tescil ettirilmesini saglayacaktir. Tescil islemi sonucunda diizenlenen
tapu senedinin bir 6rnegi Gelir Madurlikleri vasitasiyla mikellefin bagh bulundugu vergi dairesine
gbnderilecektir.

Tasinmaza ait tapu senedinin bir érneginin vergi dairelerine gelmesi Uzerine, tasinmazin Hazine
adina tapuya tescil ettirildigi tarih itibariyla mikellefin tim borglari hesaplanarak, tasinmaza takdir
edilen deger esas alinmak suretiyle terkin islemleri yapilacaktir. Toplam borcun tespitinde gecikme
zammi, tasinmazin Hazine adina tescil edildigi tarihe kadar hesaplanacaktir.

Tasinmazin degerinin mukellefin tum borglarini karsilayacak tutarda olmamasi halinde, terkin is-
lemi mikellefin talebine gore, talebi bulunmamasi halinde 6183 sayili Kanunun 47°nci maddesinin
birinci fikrasina gére belirlenen borglarina karsilik yapilacaktir. Bu durumda, kalan kisim hakkinda
6183 sayili Kanun hikiumlerine gére takip ve tahsil islemlerinin sirdirilecedi tabiidir.

Onerilen tasinmazin degerinin, miikellefin toplam borglarindan daha yiksek tutarda olmasi ha-
linde olusan fark mikellefe red ve iade edilmeyecegi gibi tasinmazin Hazine adina tescil tarihinden
sonra dogacak borc¢larina da mahsup edilmeyecektir.

Ancak bu durumda bulunan mukellefler olusan farki, tasinmazin Hazine adina tescilinden énce,
ortaklik iliskisi bulunan veya en az bir ortagi ayni olan mikelleflerin bor¢larindan terkinini talep et-
meleri mimkindir. Bu takdirde, borglarindan terkin talebinde bulunulan mikelleflerin de Tebligde
belirlenen esaslar gergevesinde, Ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8.6.1984 tarihli ve
233 sayill Kanun Hukminde Kararname hikimlerine tabi iktisadi devlet tesekkulleri, kamu iktisadi
kuruluslari, bunlarin miesseseleri, bagh ortakliklari ve istirakleri, 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Ka-
nuna tabi faaliyeti devam eden kamu bankalari, Buyuksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri,
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bunlara ait tizel kisiler veya bunlara bagh mistakil bitgeli ve kamu tuzel Kisiligini haiz kuruluslar
hari¢, ¢cok zor durumda olmalari gerekmektedir.

4- SONUC

Yapilan bu diizenlemenin uygulanmasinda tahsili mimkin olmayan vergi gelirlerinin mikellefle
barisik bir sekilde haciz olmadan tahsil edilmesi Glkemizde mikellef odakli idare anlayisinin ne kadar
gelistiginin gostergelerinden birisidir. Bu ¢ercevede bu uygulama, alternatif vergi tahsilatinin yaninda
mikellef odakli idare anlayisinin yerlesmesinde dnemli katkilari oldugundan vergi borcunun gayri-
menkuller ile tahsili uygulamasinin 31.12.2023 tarihine kadar tekrar uzatilmasi yerinde bir karar ol-
makla birlikte, stire kisitlanmasinin kaldirilarak stirekli uygulanabilir hale getirilmesinin daha faydali
olacagi distinulmektedir.

KAYNAKCA

« ilgili Kanun, Yénetmelik ve Tebligler

« MAT, H. 100 Soruda Hazine Gayrimenkullerinin Satisi Kiralanmasi ve Kat Karsilii Muteahhide
Verilmesi, Yaklasim Yayinlar 2007, Ankara, Sf: 308-313



