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Sirket ortaklari veya yeni ortak olacak kisiler
cesitli sebeplerle (nakit yetersizligi, ortagin ayni
sermaye olarak konulabilecek kiymetlere sahip
olmasi, vb.) sermaye taahhutlerini ayni olarak
yerine getirmektedirler. Sirketlere ayni sermaye
olarak konulabilecek kiymetler 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanununun 342°nci maddesinde sayil-
mistir. Sirket ortaginca sirket kurulusunda ya da
sermaye artinminda sahibi bulunduklari gayri-
menkullerin ayni sermaye olarak taahhit edilip,
daha sonra bu taahhidin yerine getirilmesi isle-
mi vergisel acidan farkli sonuglar dogurabilecegi
icin bu husus o6zellik arz etmektedir. Sermaye
sirketlerine ayni sermaye olarak konulan gayri-
menkullerin degerinin belirlenmesi sonucunda
elde edilen kazancin vergilendirilmesi makale-
mizin konusunu olusturmaktadir.
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ABSTRACT

Current or new shareholders fulfill their
capital commitments as real capital due to
various reasons (insufficient cash or having
assets that can be put as real capital, etc.). Assets
that can be put as real capital are mentioned
under Article 342 of Turkish Commercial Law,
no. 6102. Capital commitments made during the
establishment of a company and fulfillment of
this commitment creates different results and
thus is an important issue. This study deals with
the taxation of income derived as a result of
valuation of immovables that have been put as
real capital of a company.
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1- GIRIS

6102 sayili Tirk Ticaret Kanununa (TTK) gore sermaye sirketi olarak belirlenmis sirketlere, ortak-
lar sermaye taahhitlerini ayni olarak yerine getirebilmektedirler.

Calismamizda dncelikli olarak, TTKVa gdre ayni olarak konulabilecek sermaye unsurlarinin neler
olabilecegi ve bu unsurlarin degerlerinin hem ticaret kanunu hem de vergi kanunlari yéninden nasil
belirlenecegi ortaya konulmustur. Daha sonra s6z konusu ayni sermaye koyma isleminin, bu islemi
yapan ortak acisindan gelir ve katma deger vergisi kanunlari yéninden hangi sartlar altindan nasil
vergilendirilecedi hususu hem mevzuat hikiimleri hem de Gelir idaresi Baskanhginca farkli tarihler-
de verilmis 6zelgeler ile irdelenerek 6rnek olay ile de somutlastiriimaya calisilacaktir.

2- SERMAYE SIRKETLERINE KONULABILECEK AYNi SERMAYE

2.1- Unsurlari

6102 sayih Tirk Ticaret Kanununun 342nci maddesinde anonim sirketler bakimindan, 581’inci
maddesinde limited sirketleri bakimindan ayni sermaye olarak konulabilecek mal varligi unsurla-
n sayillmistir. S6z konusu Kanunu’nun 342 ve 581’inci madde diizenlemeleri birbirine paraleldir ve
anonim sirketler bakimindan 128’inci madde ve limited sirketler bakimindan ise 127’nci madde hi-
kiimlerinin sakli oldugu dizenlenmistir. Buna gore, Uzerlerinde sinirli ayni bir hak, haciz ve tedbir
bulunmayan, nakden degerlendirilebilen ve devrolunabilen, fikri milkiyet haklari ile sanal ortamlar
ve adlar (limited sirketleri icin) da dahil, malvarhigi unsurlari ayni sermaye olarak konulabilir. Hizmet
edimleri, kisisel emek, ticari itibar ve vadesi gelmemis alacaklar sermaye olamaz.

2.2- Degerinin Belirlenmesi

2.2.1- Turk Ticaret Kanunu’na Gore

6102 sayih Tirk Ticaret Kanununun 343 (ncli maddesinde;

“Konulan aynisermaye He kurulus sirasinda devralinacak isletmelere ve ayinlara, sirket merkezi-
nin bulunacagi yerdeki asliye ticaret mahkemesince atanan bilirkisilerce deger bicilir. Degerleme
raporunda, uygulanan degerleme yonteminin somut olayin 6zellikleri bakimindan herkes icin en adil
ve uygun secim oldugu; sermaye olarak konulan alacaklarin gergekliginin, gecerliginin ve 342. mad-
deye uygunlugunun belirlendigi, tahsil edilebilirlikleri ile tam degerleri; ayni olarak konulan her varlik
karsiliginda tahsis edilmesi gereken pay miktari ile Tirk Lirasi karsihigi, tatmin edici gerekcelerle ve
hesap verme ilkesinin icaplarina gore aciklanir. Bu rapora kurucular ve menfaat sahipleri itiraz ede-
bilir. Mahkemenin onayladig bilirkisi karari kesindir.”’hikmu yer almaktadir.

Bu hidkim, konulan ayni sermayenin degerlemesine iliskin dizenlemesinde, asliye ticaret mah-
kemesince degerleme yapilmasini ve degerlemede mahkemece bilirkisi kullaniimasini 6ngdérmius ve
bilirkisiye belirli bir esneklik tanimakla birlikte, degerlemenin tarafsizhg ve tutarliliini saglamaya
ydnelik olarak bazi sinirlar ¢cizmis ve taraflarin olaya miidahalesi anlaminda ihtiyatli bir tutum izlemis-
tir. Taraflarin mahkeme veya bilirkisi tarafindan belirlenen degere itiraz etme haklari mevcut olmakla
beraber kesinlesmis mahkeme karari konuya iliskin olarak kesin hikum ifade edecektir.

Ayrica, bu madde anonim sirketlere iliskin bir dizenlemedir. Ancak, TTK’nin 578’inci maddesine
gbre, ayni sermaye, ayinlarin veya isletmelerin devralinmasi ve 6zel menfaatler hakkinda anonim
sirketlere iliskin hikimler limited sirketler hakkinda da uygulanacaktir. Dolayisiyla, limited sirkete
konulacak ayni sermaye igin de bilirkisi raporu zorunlulugu bulunmaktadir.
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2.2.2- Vergi Usul Kanunu’na Gore

Servet unsuru olan bina ve arazinin degerlemesine iliskin olarak 213 sayili VUK’un 297°nci mad-
desinde, “Ticarisermayeye dahil olsun olmasin bilumum binalarla arazi vergi degeri ile degerlenir.”
hikmu yer almaktadir.

Vergi degeri VUK’un 268’inci maddesinde; ‘Bina ve arazinin Emlak Vergisi Kanununun 29. mad-
desine gore tespit edilen degeri”olarak tanimlanmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 ve 31’inci maddelerinden; Vergi degeri uygulamasinda gayrimen-
kuller icin bir nevi rayi¢ bedelin esas alindii anlasiilmaktadir.

VUK’un mukerrer 266°nci maddesi uyarinca rayic¢ bedel, ‘bir iktisadi kiymetin degerleme gunin-
deki normal alim-satim bedelidir.”

Mevcut hiukiimlere gore vergi degerinin tespitinde, sadece maliyet bedeli bilinmeyen bina ve ara-
zinin degerlemesinde degerleme 6l¢iti olarak rayi¢ bedel kullanilabilmektedir.

VUK’un gegici 4’0nct maddesinde; ‘Bu Kanunun yarurluge girdigi tarihten veya sonraki yillarda
bilango esasina gore gelir ve kurumlar vergisi mikellefiyetine girecek olanlar agilis bilanco ve envan-
terini tanzim ederken isletmeye dahil iktisadi kiymetleri bu kanunun tglincu kitabindayazili hikiimler
dairesinde degerlendirirler. Maliyet bedeli ile degerlenmesi icap eden kiymetlerin bu bedeli bilinmi-
yorsa maliyet bedeli yerine mukelleflerin bizzat belli edecekleri ‘alis emsal bedeli”’degerlemeye esas
tutulur.”hikma yer almaktadir.

Anlasilacagi tzere VUK'un gegici 4 incu maddesinde yer alan diizenleme ile servetlere dahil olan
gayrimenkullerin degerleme olclleri birbirine ¢ok yakindir. Dolayisiyla, alhis emsal bedelinin vergi ka-
nunlarinda tanimlanan “rayi¢ bedel” veya “emsal bedele” ¢ok yakin bir degerleme 6l¢iiti oldugu
kabul edilebilir. Esasen kanun koyucunun, her iki konuda da ilgili gayrimenkuliin degerleme gini
itibariyle serbest piyasada olusan gercek degerinin tespit edilmesini amagladi§i séylenebilir.1

Sonuc olarak, mevcut veya yeni kurulacak bir sermaye sirketine ayni sermaye olarak konulabile-
cek kiymetlerin degerinin tespitinde; Turk Ticaret Kanunu’nhun anilan hikimleri geregi, asliye ticaret
mahkemesinin bilirkisiler vasitasiyla bictigi degerin, Vergi Usul Kanununda duzenlenmis olan alis
emsal bedeli ile ayni anlama gelecegi dusiinilmektedir.

3- SERMAYE SIRKETLERINE AYNi SERMAYE KONULMASI iSLEMININ VERGILENDIRILMESI

3.1- Gelir Vergisi Yéniunden

Kurulacak veya mevcut bir sermaye sirketine ayni sermaye konulmasi isleminde, ortak agisin-
dan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununda belirlenmis vergileme ilke ve odl¢ulerine gére dizenlenmis
gelir unsurlari itibariyle bir kazanc tespiti veya vergileme séz konusu olabilecektir. S6z konusu
Kanunu’nun konu ile ilgili mevzuat hikimleri ise asagidaki gibidir.

3.1.1- Ticari Kazang¢ Yonunden

Kanun’un 37°’nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirlu ticari ve sinai faaliyetlerden dogan ka-
zanglarin ticari kazang oldugu hukmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali
bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devaml olarak ugrasanlarin bu islerinden
elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

1Muzaffer Kiglk, isletmeye Ayni Sermaye Olarak Konulan Gayrimenkullerin Degerlemesi, Yaklasim Dergisi, Sayi 275, 2015
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Ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang saglama niyet ve kasti-
nin bulunup bulunmamasi boyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang¢ saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun butin unsurlariyla birlikle
degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiya¢c kapsam ve sinirlarini
asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayllmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acik¢a belli olmadig hal-
lerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif dl¢u olarak, muamelede
cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Buna gore, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkli tarihlerde veya farkli Kisi-
lere ayni tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde satilmasi durumunda yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Ver-
gisi Kanunu’nun 37°nci maddesine gdre ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

3.1.2- Deger Artis Kazanci Yonianden

Kanun’un mikerrer 80’inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinde iktisap sekli ne
olursa olsun, ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢ olmak Gzere Kanun’un 70’inci maddesinin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazili mal ve haklarin, iktisap tarihinden baslaya-
rak bes yil icinde (5615 sayili Kanunun 5. maddesiyle degisen ibare Yururlik; 01.01.2007 tarihinden
gegerli olmak (zere 04.04.2007) elden cikarilmasindan dogan kazanclarin deger artisi kazanci kap-
saminda vergilendirileceg@i, ayni maddenin ikinci fikrasinda ise bu maddede gegen “elden ¢ikarma"
deyiminin, maddede yazili mal ve haklarin satilmasini, bir ivaz karsihi§ginda devir ve temlikini, trampa
edilmesini, takasini, kamulastirilmasini, devletlestirilmesini, ticaret sirketlerine, sermaye, olarak
konulmasini ifade ettigi hikiim altina alinmistir. Ayrica s6z konusu maddenin 4°lUnci fikrasinda; fa-
aliyetine devam eden ticarf bir isletmenin kismen veya tamamen satilmasindan veya ticari isletmeye
dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerle birinci fikrada yazili haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan
kazanclar ticar kazanc sayilacag! ve bunlara ticari kazanc hakkindaki hukimlerin uygulanacagi be-
lirtilmistir.

S6z konusu madde hilkkminden; gercek kisilerce sahip olunan gayrimenkullerin ticaret sirketle-
rine ayni sermaye olarak konulmasi durumunda elde edilen kazan¢ deger artisi kazanci kapsaminda,
mevcut bir ticari isletmeye dahil olan gayrimenkullerin ticaret sirketlerine sermaye olarak konulma-
sindan elde edilen kazang ise ticari kazang kapsaminda vergilendirilmesi gerektigi anlasiimaktadir.

ilgili maddenin 3 tincii fikrasina gére, gercek kisilerce sahip olunan gayrimenkullerin ticaret sirket-
lerine ayni sermaye olarak konulmasi durumunda elde edilen kazang deger artisi kazancinin, 10.600
TLS5i (2015 yili igin, 287 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile) gelir vergisinden mustesnadir.

Ayrica, ayni Kanun'un “‘Safi Deger Artisi” baslkli mukerrer 81’inci maddesine gore; deger arti-
sinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil
edilebilen her tirlu menfaatlerin tutarindan, elden ¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile el-
den ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harglarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul
Kanununun degerleme ile ilgili hikiimlerine gére tayin ve tespit olunur.
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Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Ka-
nunu hikimlerine gore, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilango veya isletme
hesabi esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilangoda veya envanter kayitlarinda gosterilen
deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikaril-
digi ay haric olmak uzere Tiirkiye istatistik Kurumunca belirlenen yurt ici iretici fiyat endeksindeki
(Yi-UFE) artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artis oraninin %10
veya Uzerinde olmasi sarttir.

3.2- Gelir idaresi Baskanhgi Tarafindan Verilmis Ozelgeler

- Eskisehir Vergi Dairesi Baskanhginin 17.02.2012 tarih B.07.1.GiB.4.26.15.01-
GVKA40-2/77-24 sayil 6zelgesinden &zetle; ‘Buna gore, Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, ... Mahallesi,
.. ada, ... No.lu Parseldeki sahsiniza ait gayrimenkuliin iktisap tarihinin 01/01/2007 tarihinden énce
olmasi halinde 4 yil iginde, 01/01/2007 tarihinden sonra olmasi halinde 5 yil iginde ... A.S.he ayni
sermaye olarak konulmasi durumunda maliyet bedelinin s6z konusu gayrimenkuliin iktisap edildigi
ay dahil, aynisermaye olarak konuldugu ay haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen
treticifiyat endeksi (UFE) uygulanarak tespit edilmesi ve bu sekilde hesaplanan maliyet bedeli ile ayni
sermaye olarak konulan bedel arasindaki muspetfarkin 2011 yili igin hesaplanacak istisna tutari olan
8.000 TL yi asmasi (01/01/2012 tarihinden itibaren 8.800 TL) halinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanu-
nunun muikerrer 80 inci maddesinin birincifikrasinin 6 nci bendi uyarinca deger artis kazanci olarak
vergilendirilmesi gerekmektedir.

S6z konusu gayrimenkullin iktisap tarihinden itibaren yukarida belirtilen siireler gectikten sonra
elden ¢ikarilmasi halinde ise deger artis kazanci dogmayacagi agiktir.” denilmistir

- istanbul Vergi Dairesi Baskanhginin 08.05.2012 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.16.01-
120[MUk.80-2012/1]-1567 sayili 6zelgesinden ozetle; ‘Difer taraftan, sahibi olunan gayrimenkul-
lerin ayri bir tizel kisiligi olan sirketlere sermaye olarak konmasi gayrimenkullerin elden gikarilmasi
suretiyle karsiliginda ortaklik payi alinmasi olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup bu gayrimen-
kullerin farkh tarihlerde ayni sermaye sirketine veya ayni tarihte farkli sermaye sirketlerine sermaye
olarak konmasi karsiliginda gayrimenkullerin iktisap degerinin zerinde olusan olumlu menfaatin
ticari kazang olarak, bu gayrimenkullerin timindn bir defada bir ticaret sirketine sermaye olarak
konulmasinin ise deger artis kazanci hukimleri ¢cercevesinde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, gayrimenkullerin sermaye olarak konulmasindan 6nce ticari isletmeye dahil olmasi halin-
de ise bu devirden elde edilen kazancin ticari kazangsayilmasi ve bu kazanca ticari kazan¢ hakkindaki
hikidmlerin uygulanmasi gerektigi tabiidir.”denilmistir.

- Ankara Vergi Dairesi Baskanhginin 17.02.2014 tarih ve 38418978-120[37-12/27]-104
saylll 6zelgesinden ozetle; ‘Bu acgiklamalara gore, belediye tarafindan imar islemine tabi tutulmak
suretiyle iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde parsellenmis ve arsa vasfini kazanmis olan gayrimen-
kuliin bir ticaret sirketine ayni sermaye olarak konmasi islemi; %atilma”olarak degerlendirilmeye-
ceginden Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendi uyarinca
ticari kazang da s6z konusu olmayacaktir. Ancak, bu islem, mezk(r Kanunun muikerrer 80 inci mad-
desi ¢cercevesinde ‘elden ¢gikarma”kapsaminda olmasi nedeniyle arazinin parsellenerek arsa vasfini
kazandigi tarihten itibaren 5 yil (cins tashihinin 01.01.2007 tarihinden 6nce yapilmasi halinde 4 yil )
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icerisinde bir ticaret sirketine ayni sermaye olarak konulmasi halinde bu islemden dodan kazancin
deger artis kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.”’denilmistir.

- istanbul Vergi Dairesi Baskanlijinin 24/04/2014 tarih ve 62030549-120[Miik.80-
2013/1069]-1168 sayili 6zelgesinden ozetle; ‘Bu hukim ve agiklamalara gore, maliki oldugunuz
gayrimenkullerin iktisap tarihinin 01/01/2007 tarihinden énce olmasi nedeniyle topluca tek satis is-
lemi ile satisindan veya birya da birden fazla sirkete ayni sermaye olarak konulmasindan elde edilen
kazang, Gelir Vergisi Kanununun gegici 71’ inci maddesi ¢ergevesinde, iktisap tarihinden itibaren 4
(dort) yilhik sirenin gegmis olmasi nedeniyle deger artisi kazanci kapsaminda vergilendirilmeyecektir.

Diger taraftan, bahse konu gayrimenkullerin ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkli kisi ve tizel
kisilere ayni tarihte ya da birbirini izleyen yillarda satilmasi durumunda ise yapilan satislar devamh
olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin
Gelir Vergisi Kanununun 37'nci maddesi ¢ercevesinde ticari kazan¢ olarak vergilendirilmesi gerek-
mektedir.”’denilmistir.

3.3- Degerlendirme

Calismamizin 3.1%inci bélimiinde belirtilen mevzuat hikimlerine yénelik her ne kadar Gelir ida-
resi Baskanli§i ayni sermaye koyma islemi ile ilgili olarak farkh tarihlerde farkh gérisler vermis gibi
gOzikse de; 213 sayih Vergi Usul Kanununun 3’nci maddesinin (B) baslhikli ikinci fikrasinda vergi-
lendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin ger¢cek mahiyetinin esas olacagi
hikmi géz éninde bulunduruldugunda, Gelir idaresi Baskanliginin her olayin kendine has kosullari
cercevesinde degerlendirilmesi gerektigine isaret ettigi dusiinilmektedir. Soyle ki;

Ortadin sahsi servetinde olan birden fazla gayrimenkulin, c¢alismamizin 3.1.1%inci béliminde
ifade edilen muamelede cokluk kapsaminda sermaye sirketlerine ayni sermaye olarak konulmasi
islemi bir vergi planlamasi kapsaminda mi yoksa gergekten sermaye konulan sirketin sermayesini
glclendirmek amaciyla mi yapildigi hususu énem arz etmektedir.

Eger vergi planlamasi kapsaminda yapildiysa gayrimenkullerin ticaret sirketlerine ayni sermaye
olarak konmasi isleminden elde edilen kazancin ticari kazan¢ kapsaminda degerlendirilmesi gerek-
mekledir. Bir baska deyisle, ortagin ihtiya¢c duydugu nakit parayi sahsi servetinde bulunan gayrimen-
kullerin satisi suretiyle karsilamasi durumunda ticari kazan¢ yoninden vergilendirilme riski olaca-
gindan, bu duruma énlem olarak ortagi olduju sermaye sirketine, séz konusu gayrimenkuller ayni
sermaye olarak konulabilmektedir. Bu noktada, gayrimenkullerin ticaret sirketlerine ayni sermaye
olarak konmasi islemi ile ticari isletme arasindan illiyet bagi kurulmasi durumunda bu islemden elde
edilen kazancin ticari kazang kapsaminda deg@erlendirilmesi gerekmektedir. Ortagin sahsi servetinde
olan birden fazla gayrimenkulin muamelede ¢okluk kapsaminda ayni sermaye konulma islemi ilgili
sirketin sermayesini guclendirmek amaciyla yapildiysa bu islemden elde edilen kazang deger artisi
kazanci olarak vergilendirilecektir.

3.4- Katma Deger Vergisi Yoninden

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 maddesinde; Tirkiyede ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV Ve tabi oldugu hikme
baglanmistir. Ayni sermaye konulma islemi, Gelir Vergisi Kanunu’na gore deger artis kazanci olarak
degerlendirilmesi halinde, deger artis kazanci KDV ye tabi olmadiindan, s6z konusu islem de KDV ye
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tabi olmayacaktir. Ancak ¢alismamizin 3.2’nci béliuminde belirtildigi gibi ayni sermaye konulmasi
isleminin ticari kazan¢ kapsaminda degerlendirilmesi halinde s6z konusu islemin KDV ye tabi olmasi
gerekmektedir. Bu durumda vergileme ise asagidaki gibi olacaktir:

Kanun’un 2/1’inci maddesine gore teslim; bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun
adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi seklinde tanimlanmistir.
TTKYa gore ayni sermaye konulma islemi tapuya tescil ile olacagindan, ortagin gayrimenkuli Gze-
rindeki tasarruf hakki, tapuda tescil edilmek suretiyle sermaye sirketi adina devredilmesi durumunda
teslim islemi gergeklesmis olacaktir. Ayrica Kanun’un 10/a’inci maddesine gore de teslim isleminin
gerceklesmesi ile beraber vergiyi doguran olay da gerceklesmis olacaktir.

Kanun’un 8/1-a’inci maddesine gére; katma deger vergisinin miikellefi mal teslimini yapanlar ol-
dugundan, gayrimenkullerini sermaye sirketlerine teslim edenler yani ortaklar katma deger vergisi-
nin mikellefi olacaktir.

Kanun’un 20nhci maddesinin 1ve 2°nci fikralarinda; teslim islemlerinde matrahin, bu islemlerin kar-
sihgini teskil eden bedelin oldugu, bedel deyiminin de, mali teslim alan veya bunlar adina hareket eden-
lerden bu islemler karsiliinda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borg¢lanilan para, mal ve
diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi
belirtilmistir. Buna gore, sermaye sirketlerine ayni sermaye konulmasi isleminde matrah, TTKYya gére
ticaret mahkemesi tarafindan gérevlendirilen bilirkisi vasitasiyla tespit edilen deger olacaktir.

Tespit edilecek matrah ile Kanun’un 28’inci maddesine gore belirlenecek oranin ¢arpilmasi sonu-
cunda bulunacak katma deger vergisi, mukellef ortak tarafindan, yine kanunun 40, 41,45 ve 46°nci
maddelerine gore beyan edilip ilgili vergi dairesine édenecektir.

3.5- Ornek Olay

3.5.1- Ticari Kazang Olarak Vergilemeye iliskin Ornek

- Olay: Gayrimenkul ticareti ile ugrasan (A) Ltd. Sti.nin ortadi (X) gercek kisisi, iktisadi isletmesine
dahil olmayan ve 10.02.2010 tarihinde 100.000 TL karsiliinda almis oldugu arsay! 12.02.2015
tarihinde, 17.03.2011 tarihinde 125.000 TL karsiliginda almis oldugu arsay! 15.06.2015 tarihinde,
22.04.2012 tarihinde 150.000 TL karsiliginda almis oldugu arsay! ise 01.12.2015 tarihinde tapuda
tescil isleminin gercgeklestirilmesi suretiyle (A) Ltd. Sti.’ne ayni sermaye olarak koymustur.

SOz konusu gayrimenkullerin ticaret mahkemesi tarafindan gérevlendirilen bilirkisi vasitasiyla

tespit edilen degerleri asagidaki gibidir:

- 100.000 TL bedelli arsanin degeri : 150.000 TL

- 125.000 TL bedelli arsanin degeri :200.000 TL

- 150.000 TL bedelli arsanin degeri :225.000 TL

Calismamizin 2.2.2°nci béliminde yapilan degerlendirme sonucunda bu degerler elden ¢ikarma

degeri olarak dikkate alinacaktir.

- Degerlendirme: (X) gercek kisisi, sahsi servetinde bulunan gayrimenkulleri farkli tarihlerde
ortagi oldugu (A) Ltd. Sti.’ne muamelede ¢okluk kapsaminda ayni sermaye koyma islemi ger-
ceklestirmistir. S6z konusu gayrimenkullerin, (A) Ltd. Sti.’nin faaliyet konusu ile illiyet baginin
olmasi durumunda, yapilan bu islem bir vergi planlamasi ¢ergevesinde olacagindan, ayni ser-
maye olarak konulmasi dolayisiyla elde edilen kazancin ¢calismamizin 3.1.1 ve 3.2°nci bdlimle-
rinde ayrintili olarak aciklandigi tzere GVK’nin 37’nci maddesi geregi ticari kazang kapsaminda
vergilendirilmesi gerekmektedir.
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(X) gercek kisisinin ticari kazang¢ kapsaminda vergilendirilecek kazanci ise; s6z konusu gayrimen-
kullerin elden c¢ikarilma degerleri ile maliyet bedelleri arasindaki fark olacaktir. Buna gore; ((150.000
+200.000 + 225.000) - (100.000 + 125.000 + 150.000) =) 200.000 TL tutarindaki ticari kazan¢ GVK'nin
85 inci maddesi geregi beyan edilecektir.

Bununla birlikte, calismamizin 3.3'Uncu bdliminde ayrintili olarak agiklandi§i Gzere, sermaye sir-
ketlerine ayni sermaye konulmasi isleminin ticari kazang olarak vergilendirilmesi durumunda, s6z
konusu islem katma deger vergisine de tabi olacaktir. Buna gore; katma deger vergisinin mukellefi
(X) gergek kisisi, matrahi da (150.000 + 200.000 + 225.000 =) 575.000 TL olacaktir.

KDV Kanunu'nun 28'inci maddesinin verdi§i yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayil Ba-
kanlar Kurulu Kararnamesine gore arsa teslimleri icin KDV orani %18 olarak tespit edilmistir.

Bu durumda; KDV Kanunu'nun 40, 41, 45 ve 46'nci maddelerine gore, ortak (X) tarafindan be-
yan edilip ilgili vergi dairesine ddenecek katma deger vergisi (Matrah x Oran = 575.000 TL x %18=)
103.500 TL olacaktir.

3.5.2- Deger Artis Kazanci Olarak Vergileme iliskin Ornek

- Olay: (A) Ltd. Sti.'nin ortag! (X) gercek kisisi, sahsi serveti icerisinde yer alan 10.03.2015 tarihin-
de 75.000 TL karsihginda almis oldugu bir adet arsay! 10.11.2015 tarihinde (A) Ltd. Sti.'ne ayni
sermaye olarak koymustur. S6z konusu arsanin ticaret mahkemesi tarafindan gérevlendirilen
bilirkisi vasitasiyla tespit edilen degeri 100.000 TLdir. Calismamizin 2.2.2'nci bélumunde yapi-
lan de§erlendirme sonucunda bu deger elden gikarma degeri olarak dikkate alinacaktir.

- Degerlendirme: GVK'nin mukerrer 80/2'nci madde geregi gayrimenkullerin belirlenen siire-
ler icerisinde ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasi deger artisi kazanci kapsaminda
degerlendirilecektir. 3.1.2 bélimunde yapilan agiklamalar dogrultusunda iktisap bedeli, elden
cikarilan mal ve haklarin, elden gikarildiyi ay hari¢ olmak tzere UFE artis oraninda artirilarak
tespit edilecek ve bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya Uzerinde olmasi
gerekecektir.

iktisap tarihinden énceki ayin Yi-UFE 239,46 (02/2015) elden ¢ikarma tarihinden énceki ayin Yi-

UFE ise 253,74 (10/2015)dir.

Buna gore; ((253,74 - 239,46) /239,46) =) %5,96 artis orani2vardir. Artis oraninin %10 ve Uzerinde

olmasi gerektiginden endeksleme yapilmayacaktir.

Bu durumda elden ¢gikarma sonucunda elde edilen kazan¢ (100.000 - 75.000 =) 25.000 TL'dir. Deger

artisi kazanclarinda uygulanacak istisna tutari olan 10.600 TL'dir. istisna uygulandiktan sonra kalan
(25.000 - 10.600 =) 14.400 TL tutarindaki kazang GVK'nin 85'inci maddesi geregi beyan edilecektir.

4 - SONUC

Mevcut veya yeni kurulacak bir sermaye sirketine ayni sermaye olarak konulabilecek kiymetler
Turk Ticaret Kanunu'nun 342'nci maddesinde belirtilmistir. S6z konusu kiymetlerin degerinin tes-
pitinde; Tiark Ticaret Kanunu'nun anilan hikimleri geregi, asliye ticaret mahkemesinin bilirkisiler
vasitasiyla bictigi degerin, Vergi Usul Kanunu'nda diizenlenmis olan alis emsal bedeli ile ayni anlama

2 Artis orani = Elden gikarildidi aydan énceki ayin endeksi - iktisap edildigi aydan énceki ayin endeksi x 100

iktisap edildigi aydan énceki ay endeksi
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gelecegi dusunilmektedir. Sirketlere ayni sermaye konulmasi isleminin Gelir Vergisi Kanunu’nun
mukerrer 80’inci maddesi geregince deger artis kazanci kapsaminda vergilendirilmesi gerekmek-
tedir. Ancak ayni sermaye konulma isleminde, kiymetin ticari isletmenin aktifine kayith olmasi veya
ticari kazancin temel kriteri olan devamhlik unsurunu tasimasi halinde (vergi planlamasi gergevesin-
de) islemin Gelir Vergisi Kanunu’nun 37°nci maddesi geregince ticari kazang kapsaminda vergilendi-
rilmesi gerekmektedir.
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