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7104 SAYILI KANUN SONRASI KAT KARSILIGI
INSAAT ISLERININ VERGISEL BOYUTU

TAX DIMENSION OF FLAT-FOR-LAND BUSINESS

AFTER THE LAW, NO. 7104
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Ulkemiz ekonomik kosullari dikkate alin-
diginda arsa sahibi ve miteahhit acisindan kat
karsilig ingaat islemleri dnemli bir hal almakta-
dir. Hem arsa sahibi hem de miiteahhit agisindan
karsilikli yapilan islemlerin vergilendirilmesinde
bazi 6zellikli durumlar mevcuttur. 7104 sayili Ka-
nun sonrasi kat karsiligi insaat islerinde katma
deger vergisi matrahinin tespitine yonelik 6nemli
degisiklikler yapilmistir. Bu yazimizda Kat Karsi-
Ligi insaat Sozlesmesi (KKIS) ile insa edilen konut
veya isyerlerinin tesliminde elde edilen kazancla-
rin Gelir, Kurumlar Vergisi ve 6zellikle 7104 sayili
Kanun sonrasinda Katma Dedger Vergisi acisin-
dan dogurdugu sonuglar irdelenecektir.

Anahtar Kelimeler: Kat karsiligi insaat, ar-
sa payl, emsal bedel, KDV matrahi
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ABSTRACT

Taking into account the current economic
conditions of our country, flat-for-land business
activities get very important bot for landlords and
contractors. There are some special issues in
the taxation of such activities concluded between
landlords and contractors. There have been new
changes in the Law made by the Law no. 7104
regarding the value added tax base in flat-for-
land business. This study analyses the legal
outcomes of submission of houses and business
buildings as a result of flat-for-land contracts,
in terms of income and corporate taxes, and
particularly value added tax base rules, amended
by the Law no. 7104.
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GiRIS

GUnlimiizde gitgide artan kentlesme, goc ve
ekonomik bilyiime yeni mesken ve isyeri ihtiya-
ani dogurmaktadir. Ozellikle biiyiiksehirlerde bu
konut ve isyeri ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
arsa temini icin yeni araziler imara acilmakta,
imara acilan bu arsalar ise mesken ve isyeri agi-
ginin kapatilmasina yardim etmektedir.

Yukarida belirtilen amacin gerceklestiril-
mesinde en sik basvurulan yontemlerden birisi
ise arsa karsiligi veya kat karsiligi sozlesme ile
yapilan gayrimenkullerdir. Kat Karsiligi insaat
Sozlesmesi (KKIS); ylklenicinin (miteahhidin),
is sahibinin (arsa sahibinin) tasinmazi izerine, is
sahibi ile anlastiklar sekilde bir eser (insaat/ya-
pi/bina) meydana getirip bu insaati arsa sahibine
teslim etmeyi Ustlendigi ve bunun karsiliginda is
sahibinin (arsa sahibinin) de, bu yapilan insaatin
bir bolimand (bir kisim bagimsiz bolimleri) veya
lUzerine insaat yapilan tasinmazinin bir kisim arsa
payini veya kendisine ait baskaca bir tasinmazin
miilkiyetini yikleniciye (miteahhide) devretmeyi
taahht ettigi, eser sozlesmesi ile tasinmaz mal
satis vaadini iceren, tam iki tarafa borg yiikleyen
karma tipli bir s6zlesmedir.2

insaat sektoriiniin iilkemiz ekonomisindeki
pay! dikkate alindiginda, sikca yapilan arsa kar-
siligl insaat sozlesmelerinin vergisel durumu
o6nem arz etmektedir.

1- ARSA KARSILIGI INSAAT iSLERININ

KATMA DEGER VERGISI KANUNU

ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Arsa sahibinin arsa teslimi karsiliginda mite-
ahhidin insa etmis oldugu gayrimenkullerin arsa
sahibine teslimi Katma Deger Vergisi Kanunu
acisindan “trampa” olarak degerlendirilmis olup
bu sayilan iki islemin de ayri ayri teslim oldugu

2 Nevra Oksiiz, Kat Karsiligi insaat Sozlesmeleri-1 (imar Mevzuati Ve Yapi Denetimi).

makale_1572.htm). Erisim tarihi: 01 Subat 2019.

hikim altina alinmistir. Ancak gerek Kanun hi-
kiimlerinde gerekse de idari diizenlemelerde s6z
konusu teslimlere iliskin Katma Deder Vergisi
matrahlarinin nasil tespit edilecegi acikca yer al-
madigindan, bu konuya iliskin miikellef uygula-
malari, idare goriisu ve yargi kararlari agisindan
farklliklar olusmaktaydi.

06/04/2018 tarih ve 30383 sayili Resmi Gaze-
te’ de yayimlanan 7104 sayili Kanunla 3065 sayili
Katma Deger Vergisi Kanununda yapilan degi-
sikliklerle asagida da acikladigimiz Gzere bahse
konu farkli uygulamalarin éniine gegilmeye ¢a-
lsilmistir.

1.1- 7104 Sayili Kanun Oncesi Uygulama

Katma Deger Vergisi'nin konusunu olusturan
teslim ve hizmetlerde matrahin, bu islemlerin
karsiligini temsil eden bedel oldugu, bedel deyi-
minin ise mali teslim alan veya kendisine hizmet
yapilan veyahut bunlar adina hareket edenlerden
bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa ol-
sun alinan veya bunlarca borglanilan para, mal
ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil
edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini
ifade ettigi 3065 sayili Kanunun 20’ inci madde-
sinde belirtilmistir. Kat karsiligi insaat islemleri
trampa niteliginde bir islem olup iki ayr teslim
s6z konusudur. Bu teslimlerden birincisi, arsa
sahibi tarafindan muteahhide arsa teslimi; ikinci-
si ise miteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak
arsa sahibine bagimsiz birim (konut veya isyeri)
teslimidir. Bu iki ayri teslimin de ayri ayri islem-
lerin karsiligini temsil eden bedel olarak nitelen-
dirilmesi gerekmektedir. S6z konusu karsilikli
teslimler ise mezkur madde hikmindeki “..mal
ve diger suretlerde saglanan...menfaat” seklinde
yani para niteliginde olmayan bedel olarak de-
gerlendirilmesi gerekmektedir.

(http://www.turkhukuksitesi.com/



3065 sayili Kanunun 27’ nci maddesinin bi-
rinci fikrasinda ise bedelin mal, menfaat, hizmet
gibi paradan baska degerler olmasi halinde mat-
rahin emsal bedel olacagi bu emsal bedelin ise
213 sayili Vergi Usul Kanunu hikiimlerine gore
tespit olunacagi hilkiim altina alinmustir.

7104 sayili yasa ile getirilen degisiklikler 6n-
cesinde arsa karsiligi insaat islerine iliskin ida-
renin gorislerini yansitan 60 No.lu Katma Deger
Vergisi Sirkilerinde yirirlikte bulunmaktayd.
Mezkur sirkilerin 1.8 bélimiinde “Vergiyi do-
guran olayin vuku buldugu tarihte, miteahhitten
arsa sahibine yapilacak bagimsiz birim teslimleri
icin miiteahhit tarafindan diizenlenecek faturada
bagimsiz birimin niteligine gére emsal bedeli (ar-
sa payi dahil) izerinden % 1 veya % 18 oraninda
KDV hesaplanmasi gerekmektedir. Ote yandan,
her iki teslimde de islem bedelinin emsaline gore
acikga disuklik gostermesi halinde KDV Kanu-
nunun 27/3lincti maddesine gore islem yapilaca-
g1 tabiidir.” seklindeki ifadeyle miiteahhit tarafin-
dan arsa sahibine birakilan bagimsiz birimler icin
bedelin tespitinde arsa payi dahil emsal bedelin
dikkate alinacag, bedelin emsaline gore agik¢a
disik oldugu hallerde ise takdir komisyonunca
belirlenecek bedelin dikkate alinacag yoniinde
goris bildirilmistir.

1.2- 7104 Sayili Yasa ile Getirilen

Degisiklikler

7104 sayili Kanun ile s6z konusu teslimlere
iliskin katma deger vergisi matrahinin hesap-
lanmasina dair bir takim degisiklikler yapilmis
olup Kanun gerekcesinde de yer aldigi gibi arsa
karsiligi insaat islerinde, arsa sahibi tarafindan
miteahhide yapilan teslimin, arsanin tamami ye-
rine, miteahhide kalacak konut veya is yerlerine
isabet eden arsa pay itibariyla gerceklestigini,
miteahhit tarafindan yapilan islemin de arsa pa-
yina karsilik, konut veya isyeri teslimi oldugunu
ongoren yeni bir uygulamaya gegcilmistir. S6z
konusu degisikliklerle mikelleflerin katlanacagi

MAKALELER

sayl: 237 « haziran 2019

katma deger vergisi yiuki onemli 6lclide azalmis
olup uygulamada yasanan tereddiitlerin 6nline
gecilmistir. Bu degisikliklere 6zet olarak asagida
deginilmektedir.

1.2.1- 3065 Sayili Yasanin “Teslim”

Baslikli 2’'nci Maddesinin Besinci

Fikrasina Eklenen Ciimle

3065 sayili yasanin 2'nci maddesinin besin-
ci fikrasinda trampanin iki ayri teslim oldugu
hiikiim altina alinmis olup arsa karsiligi insaat
islerinde iki ayri teslimin gerceklesip gercekles-
meyecedi konusunda idare, mikellefler ve yargi
kararlari nezdinde ihtilaflar yasanmaktaydi. Bu
fikraya 06/04/2018 tarihinden sonraki teslimler
icin uygulanmak Uzere eklenen “Bu kanunun uy-
gulanmasinda arsa karsiligi insaat islerinde; arsa
sahibi tarafindan konut veya isyerine karsilik mi-
teahhide arsa payi teslimi, mtteahhit tarafindan
arsa payina karsilik arsa sahibine konut veya is-
yeri teslimi yapilmis sayilir.” seklindeki hikiimle
s0z konusu soz konusu ihtilaflara nokta koyula-
rak iki ayri teslimin gerceklestigi hususu netles-
tirilmistir.

1.2.2- 3065 Sayili Yasanin “Emsal Bedeli

ve Emsal Ucreti” Baslikli 27'nci

Maddesine Eklenen Altinci Fikra

7104 sayili yasa ile 3065 sayili Kanunun 27’ nci
maddesine eklenen “arsa karsiligi insaat islerine
iliskin bedelin tespitinde, mditeahhit tarafindan
arsa sahibine birakilan konut veya isyerinin, Vergi
Usul Kanununun 267 nci maddesinin ikinci fikra-
sinda yer alan ikinci siradaki maliyet bedeli esa-
sina gére belirlenen tutari esas alinir.” seklindeki
altinci fikra ile aslinda uygulamada da kullanilan
maliyet bedeli esasinda emsal bedel belirleme
yontemi kanun metnine islemek suretiyle netles-
tirilmistir. Zira s6z konusu islemlere iliskin gerek
60 No.lu KDV Sirkilerinde yapilan agiklamalar
gerekse de bu konu hakkinda idarece verilmis
ozelgelerde s6z konusu islemlerdeki bedelin ra-
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yi¢ bedelle veya veya takdir komisyonu tarafindan
belirlenecek bedelle dederlenmesi gerektigine
iliskin gorisleri mevecut bulunmaktaydi.

Yukarida belirtilen diizenlemeye gére mamu-
lin maliyet bedeline, toptan satislar igin % 5, pe-
rakende satislar icin % 10 ilave etmek suretiyle
emsal bedelin yani s6z konusu islemin matra-
hinin tespitinin yapilmasi gerekmektedir. Ancak
arsa sahibine birakilan gayrimenkullerin pera-
kende satis mi yoksa toptan satis mi olacaginin
tespitinde net bir diizenleme bulunmamaktadir.
Bu konuda miikelleflere 1sik tutan tek diizenleme
18 No.lu Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebliginde® bu konuya iliskin verilen 6rneklerde
bulunmaktadir. S6z konusu 6rneklerden ilkinde,
katma deger vergisi mikellefiyeti bulunan ve ik-
tisadi isletmesine kayitl arsasini miteahhide tes-
lim eden arsa sahibine miteahhit tarafindan bira-
kilan gayrimenkullerin teslimi toptan satis olarak
degerlendirilmis ve maliyet bedeline %5 eklene-
rek emsal bedel tespit edilmistir. Arsa sahibinin
katma deger vergisi mikellefiyetinin bulunmadig
ikinci 6rnekte ise arsa sahibine birakilan gayri-
menkullerin teslimi perakende satis olarak de-
gerlendirilerek mamuliin maliyet bedeline %10
ilave edilerek emsal bedel tespit edilmistir.

Maliye idaresinin, ilgili tebligde yer alan di-
zenlemeleri cercevesinde vermis oldugu érnek-
lerden yola ¢ikarak yapilan teslimlerin toptan ve-
ya perakende oldugu yoniinde bir karara varmak
glic olmaktadir. Teslimin perakende veya toptan
bir satis olarak degerlendirilmesi icin bu satis
tirlerinin genel ozelliklerinden yola cikarak bir
kaniya varilmalidir. Perakende satis nihai tiiketi-
ciye yapilan ve genellikle birer adet yapilan satis
seklidir. Toptan satista ise birden fazla miktarda
satis s6z konusu oldugu gibi alan kisinin bahse
konu mali tekrar satarak bunun Uzerinden kar
elde etme gayesi bulunmaktadir. Arsa sahibi-

ne birakilan gayrimenkullerin arsa sahibi tara-
findan tekrar satilip satilmayacaginin bilinmesi
mimkin olmadigindan, bahse konu teslimin s6z
konusu gayrimenkuliin adet bazinda bir adetten
fazla olmasi durumunda toptan satis, bir adet
olmasi durumunda ise perakende satis olarak
kabul edilmesi gerekmektedir. Gorlisimiz bu
olmakla beraber konuya iligkin tebligde daha net
diizenlemeler yapilmasinda fayda oldugunu dii-
slimekteyiz.

1.2.3- 3065 Sayili Kanunda Yapilan

Degisikliklere iliskin Yayinlanan 18 No.lu

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama

Tebligindeki Diizenlemeler

18 No.lu Katma Deger Vergisi Genel Uygula-
ma Tebligindeki “..arsa sahibine kalacak konut
veya isyerlerine iliskin arsa payinin miiteahhide
devri séz konusu olmadidindan, arsa sahibine
birakilacak konut veya isyerlerinin maliyet bede-
linin tespitinde arsa payi dikkate alinmayacaktir.”
seklindeki diizenlemede goriilecedi lizere arsa
sahibine kalacak konut veya isyerlerine iliskin
arsa payinin miiteahhide devri sdz konusu olma-
digindan, arsa sahibine birakilacak konut veya
isyerlerinin maliyet bedelinin tespitinde arsa payi
dikkate alinmayacaktir.

2- ARSA KARSILIGI INSAAT iSLERININ

GELIR veya KURUMLAR VERGISi KANUNU

ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

2.1- Miiteahhit Acisindan Degerlendirme

7104 sayili yasa ile 3065 sayili yasada yapilan
diizenlemeler dogrultusunda arsa karsiligi insa-
at islerine iliskin katma deger matrahinin tespiti
konusunda uygulamada ihtilaf olusturan husus-
lar acikliga kavusturulmustur. Ancak ozellikle
arsa sahibine birakilan gayrimenkullerin gelir ve-
ya kurumlar vergisi agisindan olusacak kazanca

%05/06/2018 tarih ve 30442 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmistir



etkisinin ne dlclide olacagina iliskin doktrinde bir
uygulama birligi heniiz olusmamistir.

S6z konusu ihtilaflarin basinda miiteahhit-
lerin arsa payina karsilik arsa sahiplerine konut
veya isyeri teslimi sirasinda gelir hesaplarina
aktaracagi tutarin hesaplanmasi gelmektedir. Bu
konudaki bazi gorisler, gelir hesabina aktarila-
cak tutarin, ayni katma deger vergisi matrahinin
hesaplanmasinda oldugu gibi 213 sayili Kanunun
267" nci maddesinin ikinci sirasindaki maliyet
bedeli esasina gore imal edilen mamuliin mali-
yetine perakende satislar icin %10, toptan satis-
lar icin ise %5 eklenmek suretiyle hesaplanmasi
gerektigi seklindedir. Ancak gorisiimuze gore ti-
cari bir faaliyette bir kazancin ortaya cikabilmesi
icin imal edilen veya satin alinan bir malin satil-
masi veya bir hizmetin gorilmesi gerekmektedir.
insaat biter bitmez gerceklesen bu trampa isle-
mi, esasinda karsilikli diizenlenmis bir s6zlesme
geredi miteahhidin nihai amaci olan gayrimen-
kul ingasi ve satigina hizmet eden arsa alimi bu
arsa karsiliginda ise arsa sahibine konut veya is-
yeri teslimidir. Vergi Kanunlari'na gore bir ticari
kazang heniiz baslamamistir zira ticari faaliyetin
hazirlik asamasi olan arsa temini islemi gercek-
lesmistir. Bu nedenle bu trampa islemine yonelik
gelir hesabina aktarilan tutarin mamuliin maliye-
tine esit bir tutar olmasi yani ortaya bir kazang
¢ikmamasi gerekmektedir.

2.2- Arsa Sahibi Acisindan Degerlendirme
Arsa sahibinin iktisadi bir isletmesinin bulun-
mamasi yani gelir, kurumlar veya katma deger

Edim: Arsa Sahibine
verilen 2 konut
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vergisi agisindan mikellefiyetinin bulunmamasi
durumunda miteahhit tarafindan kendisine bi-
rakilan gayrimenkullerin arsa payi hari¢ maliyet
bedelleri arsa sahibi agisindan s6z konusu malin
maliyeti olacaktir. Arsa sahibinin ticari bir orga-
nizasyon kurarak ve devamli bir sekilde iktisap
etmis oldugu gayrimenkullerin satisini yapmasi
durumunda dogacak olan kazang Gelir Vergisi
Kanunu ticari kazang hiikiimleri cercevesinde
degerlendirilecek olup s6z konusu teslimler kat-
ma deger vergisinin konusuna girecektir. Ticari
bir organizasyon ve sireklilik durumunun mev-
cut olmamasi halinde ise s6z konusu satislar so-
nucunda ortaya cikacak kazang sadece mezk{r
kanunun deger artis kazanci hikimleri kapsa-
minda degerlendirilecektir. Kurumlar vergisine
tabi kurumlarin blnyesinde yuritilen faaliyetler
sonucu olusacak kazancin kurumlar vergisine
tabi olacagi tabiidir.

Ornek: Gelir, Kurumlar ve Katma Deger Ver-
gisi mikellefiyeti olmayan Bay A sahibi oldugu
arsanin lzerinde konut yapimi igin insaat firma-
si B Ltd. Sti. ile Kat Karsiligi insaat Sozlesmesi
imzalamistir. Bu sozlesmeye gore; B Ltd. Sti.
tarafindan s6z konusu arsa lizerinde net alanlari
150m2’ nin altinda ve birbirine esit olan 5 adet
konut insa edilecek, bu konutlardan 2 tanesi ise
Bay A’ ya bedelsiz teslim edilecek, kalan 3 konut
ise B Ltd. Sti’ nin olacaktir. (Konutlarin satisinda
KDV orani %1 olarak dikkate alinacaktir.)

Mikellef kurumun sz konusu insaat isi di-
sinda herhangi bir faaliyeti yoktur.

Miteahhitte kalan
3 konut

Edim karsiligi alinan bedel=Miiteahhitte

kalan konutlarin arsasi
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Konutlarin ingasi sirasinda katlanilan maliyet ve gider unsurlarinin defter-i kebir hesaplarinda go-

riniimi asagidaki sekildedir.

710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri: 300.000 TL (B)
720 Direkt Iscilik Giderleri: 150.000 TL (B)
730 Genel Uretim Giderleri: 50.000 TL (B)
GIDER VE MALIYET TOPLAMI 500.000 TL

191 indirilecek KDV: 63.000 TL (B)

Yukarida gosterilen gider ve maliyet unsur-
larinin dncelikle “151- Yari Mamuller” hesabina
insaat bitiminde ise “150- Mamuller” hesabinin

borcuna yansitma hesaplari marifetiyle aktaril-
masi gerekmektedir.

Hammedde

iscilik 500.000 L —>

151- YARI MAMULLER

152 MAMULLER

Genel Giderler

B Ltd. Sti.’ nin bahse konu insaat isine iliskin yevmiye defteri kayitlari ve vergisel islemleri asagi-

daki gibi olacaktir.

- Arsa Sahibine Konut Teslimi Yapilmasi Sirasinda Yapilacak Kayitlar:

insasi Tamamlanan Konutlarin Toplam Maliyeti 500.000 I= ()

insasi Tamamlanan Konut Sayisi 5 =" (D
Konut Basina Diisen Maliyet 100.000 = (/{1
Arsa Sahibine Birakilan Konut Sayisi 2 IV="(V)

Arsa Sahibine Birakilan Konutlarin Maliyet Bedeli 200.000 V=" (lIDx(IV)
Arsa Sahibine Yapilan Teslimlere iliskin KDV Matrahi (Emsal Bedel) 220.000 Vi= (V)x1,10%
Arsa Sahibine Yapilan Teslimlere iliskin KDV 2.200 Vil= (VD)x%1

Mikellef kurumun, insasi tamamlanan ba-
gimsiz birimlerin arsa sahibine teslim etmesinin
ardindan yukarida yapilan hesaplamalar dogrul-

tusunda asagida yer alan yevmiye kaydini yap-
masi gerekmektedir.

/
250 ARSALAR 200.000
120 ALICILARS 2.200
600 YURT ICi SATISLAR 200.000
391 HESAPLANAN KDV 2.200
/

“ Birden fazla konut teslimi goriisimiize gore toptan bir satis olarak degerlendirilmesi gerekmekteyse de; daha 6ncede
belirtildigi Gizere 18 No’ lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligindeki drnekte belirtildigi Uzere emsal bedelin hesaplamasinda

maliyet bedeline %10 eklenmistir.

® Yapilan sozlesme geregi hesaplanan KDV'nin arsa sahibi tarafindan miiteahhide 6denecegi kabul edilmistir.
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/
150 ILK MADDE VE MALZEME 200.000
250 ARSALAR 200.000
/
/
152 MAMULLER 200.000
711 DIREKT ILK MADDE VE MALZ.
GID. YANSITMA H. 200.000
/
/
711 DIREKT iLK MADDE
VE MALZ. GID. YANSITMA H. 200.000
150 ILK MADDE VE MALZEME 200.000
/
/
620 SATILAN MAMUL MALIYETI 200.000
152 MAMULLER 200.000
/

Yukarida gerceklestirilen yevmiye defteri kay-
diyla arsa sahibine birakilan konutlarin maliyet
bedelleri miteahhit firmanin mamul hesabina
eklenmis, arsa sahibine teslimin gerceklestiril-

mesinin ardindan ise maliyet hesaplarina intikal
ettirilmistir. Zira arsa sahibine birakilan konut-
larin maliyet bedeli, miiteahhit firmaya kalan 3
adet konutun arsa maliyetini olusturmaktadir.

- Miiteahhit Firmada Kalan Konutlarin Satilmasi Sirasinda Yapilacak Kayitlar

/
102 BANKALAR 606.000
600 YURT iCi SATISLAR 600.000
391 HESAPLANAN KDV 6.000
/
/
620 SATILAN MAMUL MALIYETI 500.000
152 MAMULLER 500.000
/

Miteahhit firmanin kendisinde kalan 3 adet
konutun her birini 200.000 TL' den satmis oldu-
gunu varsaydigimizda (200.000x3) 600.000 TL'
ye tutarinda gelir kaydinin ardindan s6z konusu
konutlarin 500.000 TL' lik maliyeti ise satilan ma-
mullerin maliyeti hesabina intikal ettirilmektedir.

Sonug olarak bakildiginda miteahhidin satisini
yapacadi tek bir konutun maliyeti (500.000/3)=
166.666 olmaktadir. Bu tutarin ise 66,666 TL' lik
kismi arsa maliyeti, geriye kalan 100.000 TL' lik
kismi ise insa maliyetidir.
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RAPORU

- Donem Sonu Kayitlari

/
600 YURT iCi SATISLAR 800.000
690 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 800.000
/
/
690 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 700.000
620 SATILAN MAMUL MALIYETI 700.000
/
/
690 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 100.000
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 100.000
/
/
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 100.000
590 DONEM NET KARI 100.000
/

Yukaridaki kayitlardan da gorildigu Gzere
sadece drnegimizde yer alan kat karsiligi ingaat
isini yuriiten miteahhit firmanin s6z konusu isin
son bulmasi neticesinde toplamda 100.000 TL'
lik kar elde etmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC

Tum bu agiklamalar 1siginda; 6zellikle 7104
sayill kanunla 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanununda, arsa karsiligi insaat islerinde arsa
sahiplerine yapilan teslimlerde katma deger ver-
gisi matrahinin hesaplanmasinda arsa payinin
bu bedele dahil olmayacagi yoniinde yapilan de-
gisiklik mukellefler agisindan 6nemli bir avantaj
saglamistir.

Gelir veya Kurumlar Vergisi hiikiimleri agisin-
dan ise herhangi bir degisiklik yapilmamis olup,
s0z konusu islemler trampa niteliginde bir islem
oldugundan arsa sahibine konut veya isyeri tes-
limlerinde miteahhitler agisindan bir kazang or-
taya clkmayacaktir.

18 No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi’
nde arsa sahibine birakilan konutlara iliskin tes-

limlerin toptan mi yoksa perakende satis olarak
mi degerlendirilecedi hususundaki dizenleme-
lerin daha acik bir sekilde yapilmasi gerekmek-
te olup gelir veya kurumlar vergisi agisindan ise
s6z konusu teslimler sonucu olusacak kazancin
belirlenmesinde uygulamaya yonelik ihtilaflarin
giderilmesi amaciyla idarece yeni bir diizenleme
yapilmasina ihtiyag bulunmaktadir.
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« 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu

« 213 sayili Vergi Usul Kanunu

« 7104 Sayili Kanun ve Gerekgesi

« Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Teb-
ligi

e 18 No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi

o 60 No.lu Katma Deger Vergisi Sirkuleri



