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HIZMET ERBABINA LOJMAN TAHSISLERINDE
OZELLIKLI DURUMLAR VE TARAFLARIN
VERGISEL YUKUMLULUKLERI

SPECIAL CASES IN HOUSING FACILITIES PROVIDED
FOR EMPLOYEES AND TAX LIABILITIES OF PARTIES

Yusuf Cihad DEMET"
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isverenlerce, hizmet erbabina isyerinde ve is-
yeri mistemilatinda barinma imkani saglanmasi
ile isyerinin ve isyeri mustemilatinin disinda ba-
rinma imkani saglanmasi, hizmet erbabina loj-
man kapsaminda tahsis edilen konutlarin isve-
renin milkiyetinde olmasi ile isveren tarafindan
kiralanarak hizmet erbabina tahsis edilmesi, hiz-
met erbabina barinmasi maksadiyla isverenlerce
nakdi 6demeler yapilmasi ve konut kiralamala-
rinin gercek kisilerden veya Katma Deger Ver-
gisi (KDV) mikellefi kisi/kurumlardan yapilmasi
konularinin her biri, hem isverenler hem hizmet
erbaplari hem de konut sahipleri agisindan farkl
vergisel yikimlilikleri beraberinde getirmekte-
dir. Makalemizde, isverenlerce hizmet erbabina
saglanan konut tahsislerinin; isverenler, hizmet
erbaplari ve konut sahipleri acisindan vergisel
boyutlar karsilastirmali olarak incelenecektir.

ABSTRACT

Each of the following topics may arise different
tax issues for employees, employers and the
house/apartment owners: Housing allocation
either on the business premises or somewhere
outside the business; the ownership of the
house/apartment, either owned by employer or
rented from third parties; housing benefits paid
by employers and the VAT situation of rental
from VAT taxpayers. This study discusses all the
tax issues around these mentioned topics.
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GiRiS

isverenler tarafindan istihdam edilen hizmet
erbabina, isyerinde veya isyeri mistemilatinda
saglanan barinma giderleri, 193 sayili Gelir Ver-
gisi Kanunu (GVK) Md.40/2 uyarinca safi ticari
kazancin tespit edilmesi sirasinda indirim konu-
su yapilabilmektedir. Bununla birlikte, hizmet er-
babina isyerinin ve isyeri mistemilatinin disinda
saglanan barinma giderleri ise hizmet erbabina
yapilmis net icret 6demesi kabul edilip gelir ver-
gisi tevkifati yapilarak bu kez de GVK' nin 40/1
maddesi uyarinca indirim konusu yapilabilecek-
tir. GVK Md.23/9 uyarinca belli sartlarin saglan-
masl halinde ise hizmet erbabina tahsis edilen
konutlar icin igverenlerce katlanilan giderlerin
Ucret istisnasi kapsaminda gelir vergisinden is-
tisna edilmesi de miimkiindir. Boyle bir durum-
da ise hizmet erbabina tahsis edilen konutlar
sebebiyle katlanilan barinma giderleri yine isciye
6denen net Ucret kabul edilecek ve bu net lcret
Uzerinden isverenlerce tevkifat yapilmadan GVK
Md.40/1 uyarinca indirim konusu yapilacaktir.
isverenlerin, kendilerine ait konutlari hizmet er-
babina lojman olarak tahsis etmesi ile kiralama
yoluyla edinilen konutlari hizmet erbabina tah-
sis etmeleri ve isverenlerce kiralanan konutla-
rin gercek kisiler ile KDV mikellefi kisi ve/veya
kurumlardan kiralanmasi durumlari; isverenler,
isciler ve ilgili konut sahipleri agisindan farkli ver-
gisel yukimlulikleri beraberinde getirmektedir.
Makalemizin izleyen bolimlerinde isverenlerce
hizmet erbabina saglanan konut tahsislerinin is-
verenler, hizmet erbaplari ve konut sahipleri agi-
sindan doguracagi vergisel yukimlalikler vergi
mevzuati kapsaminda ayri ayri incelenecektir.

1- HIZMET ERBABINA iSYERINDE VE

ISYERININ MUSTEMILATINDA

SAGLANAN BARINMA HiZMETI

Hizmet erbabina verilen barinma hizmetinin,
isyerinde ve isyeri mistemilatinda saglanmasi
durumunda isverenler tarafindan katlanilan gi-
derler, herhangi bir tutar sinirlamasi olmaksizin
ve hizmet erbabinin Ucretleri ile iliskilendirilmek-
sizin GVK Md.40/2 uyarinca safi ticari kazancin
tespiti sirasinda indirim konusu yapilabilmektedir.

2- HiZMET ERBABINA iSYERININ VE

ISYERI MUSTEMILATININ DISINDA

SAGLANAN BARINMA HiZMETi

2.1- Hizmet Erbabinin Barindirilmasinin

Kanunen Zorunlu Oldugu Durumlar

isverenler tarafindan hizmet erbabina isye-
rinin ve isyeri mustemilatinin disinda saglanan
ve yasal bir zorunluluktan kaynaklanan barinma
hizmeti sebebiyle isverenlerce katlanilan gider-
ler, hizmet erbabina ddenen Ucret mahiyetinde-
dir. Bu anlamda isverenlerce katlanilan giderler,
iscilere 6denen net Ucret kabul edilecek ve bu
Ucret 6demeleri GVK Md.23/9 uyarinca Ucret is-
tisnasi kapsaminda oldugu icin isverenlerce ya-
pilan ddemeler {izerinden gelir vergisi tevkifati
yapilmayacaktir. Dolayisiyla isverenler tarafindan
katlanilan barinma giderleri tevkifat yikimli-
ligu olmaksizin GVK Md.40/1 kapsaminda safi
ticari kazancin tespiti sirasinda indirim konusu
yapilabilecektir.

isverenler tarafindan hizmet erbabina isyeri-
nin ve isyeri mistemilatinin disinda saglanan ve
yasal zorunluluk kapsaminda olan barinma gi-
derlerinin safi kazancin tespiti sirasinda indirim
konusu yapilabilmesi icin, iscilere tahsis edilen



konutlarin miilkiyetinin isverene ait olmasi ile
kiralanarak tahsis edilmesinin ve tahsis edilen
konutlarin m?lerinin bir énemi bulunmamak-
tadir. Bununla birlikte hizmet erbabina tahsis
edilen konutun isverenin muiilkiyetinde olmasi
durumunda; emsal kira bedeli hesaplanarak bu-
lunan tutar net Ucret sayilacak ve Ucret istisnasi
kapsaminda gelir vergisi tevkifati yapilmaksizin
GVK Md.40/1’e gore dogrudan indirim konusu
yapilacaktir.

2.2- Hizmet Erbabinin Barindirilmasinin

Kanunen Zorunlu Olmadigi Durumlar

2.2.1- Miilkiyeti isverene Ait Konutlarin

Hizmet Erbabina Tahsisi

2.2.1.1- Briit Alan1 100 m?'yi Asmayan

Konutlarin Tahsisi

Mulkiyeti isverene ait olan ve briit alani 100
m?'yi asmayan konutlarin hizmet erbabina tahsis
edilmesi durumunda saglanan menfaat, hizmet
erbabi agisindan net licret kabul edilecek ve GVK
Md.23/9 uyarinca ucret istisnasindan yararlanila-
caktir. Bu sartlari saglayan konutlarin tahsisi ne-
ticesinde isverenlerce emsal kira bedeli hesap-
lanacak ve bulunacak emsal kira bedeli hizmet
erbabina ddenen net Ucret kabul edilerek tze-
rinden gelir vergisi tevkifati yapilmaksizin GVK
Md.40/1 kapsaminda safi ticari kazancin tespiti
sirasinda indirim konusu yapilabilecektir.

2.2.1.2- Briit Alani 100 m?’yi Asan

Konutlarin Tahsisi

Mulkiyeti isverene ait olan ve brit alani 100
m?yi asan konutlarin hizmet erbabina tahsis
edilmesi durumunda saglanan menfaat, hizmet
erbabi agisindan net Gcret kabul edilecektir. Hiz-
met erbabina tahsis edilen ve miilkiyeti igsverene
ait olan konutlarin tahsisi neticesinde isveren-
lerce emsal kira bedeli hesaplanacak ve bulunan
emsal kira bedelinin 100 m?'ye isabet eden kismi
icin GVK Md.23/9 uyarinca Ucret istisnasindan
yararlanilmasi mimkdiin oldugundan gelir ver-
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gisi tevkifati yapilmayacak fakat 100 m?'yi asan
kisma isabet eden emsal kira bedeli igin ise gelir
vergisi tevkifati yapilmasi gerekecektir. Sonug
olarak; isverenlerce, miilkiyeti kendilerine ait
olan ve brit alani 100 m?yi asan konutlar igin
hesaplanan emsal kira bedelinin 100 m?'ye isa-
bet eden kismi dogrudan, 100 m?yi asan kismi
ise gelir vergisi tevkifati yapilmak suretiyle GVK
Md.40/1 kapsaminda safi ticari kazancin tespiti
sirasinda indirim konusu yapilabilecektir.

Ornek: isveren Y tarafindan iscisi C'ye tahsis
edilen ve miilkiyeti Y'ye ait olan brit 120 m? bi-
yuklagundeki konut icin hesaplanan emsal kira
bedelinin 1.800 TL olmasi durumunda; 1.800
TL'nin 100 m?'ye isabet eden 1500 TL tutarindaki
kismi dogrudan, kalan 300 TL tutarindaki kismi
ise briite iblag edilmek suretiyle 300/0,85=352,94
TL seklinde ve toplamda 1500 TL + 352,94 TL =
1852,94 TL olarak GVK Md.40/1 kapsaminda safi
ticari kazancin tespiti sirasinda indirim konusu
yapilabilecektir. Net Ucret 6demesi kabul edilen
ve istisnadan yararlanamayan 300 TL'lik kismin
brite tamamlanmasi neticesinde tevkif edilen
52,94 TL (352,94 TL - 300 TL) tutarindaki gelir
vergisi ise isveren tarafindan muhtasar beyanna-
me ile vergi dairesine beyan edilip 6denecektir.
(Ucret (izerinden hesaplanan gelir vergisi orani
%15 kabul edilmistir.)

2.2.2- isverenlerce Kiralanan Konutlarin
Hizmet Erbabina Tahsisi
2.2.2.1- isverenlerce KDV Miikellefi Kisi
Kurumlardan Kiralanan Konutlarin
Hizmet Erbabina Tahsisi
Hizmet erbabina tahsis edilen konutlarin is-
verenler tarafindan KDV miukellefi kisi ve/veya
kurumlardan kiralanmasi durumunda;
a) Hizmet erbabinin barindirilmasi yasal
zorunluluk kapsaminda ise; isverenlerce
KDV dahil 6denen kira édemeleri, hizmet
erbabina saglanan net lcret kabul edile-
cek ve GVK Md.23/9 uyarinca Ucret istis-
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nasi kapsaminda gelir vergisi tevkifati ya-
pilmaksizin GVK Md.40/1'e gére dogrudan
indirim konusu yapilacaktir.

Hizmet erbabinin barindirilmasi yasal zo-
runluluk kapsaminda degil ise; isveren-
lerce KDV dahil ddenen kira 6demeleri
hizmet erbabina saglanan net licret kabul
edilecek ve briite iblag edilerek bulunan
brit Gcret 6demesi, GVK Md.40/1'e go-
re dogrudan indirim konusu yapilacaktir.
Hizmet erbabina saglanan net (Ucretin
brite iblag edilmesi neticesinde aradaki
gelir vergisi tevkifati, isverenlerce muhta-
sar beyanname ile vergi dairesine beyan
edilecek ve 6denecektir.

b)

2.2.2.2- igverenlerce KDV Miikellefi
Olmayan Gercgek Kisilerden Kiralanan
Konutlarin Hizmet Erbabina Tahsisi
Hizmet erbabina tahsis edilen konutlarin
isverenler tarafindan KDV mikellefi olmayan
gercek kisilerden kiralanmasi durumunda; ilgili
konutun mahiyeti isyeri olarak kabul edilecektir.
Konu ile ilgili Gelir idaresi Baskanligi tarafindan
verilen 0zelgede' “Kiralamaya konu gayrimen-
kuliin mesken olarak nitelendirilebilmesi icin
s6z konusu gayrimenkul kiracisinin gercek kisi
olmasi ve gayrimenkullin, kisinin ticari, zirai ve-
ya mesleki faaliyetinden bagimsiz olarak ikamet
etme amaciyla kiralanmasi gerekmektedir. Bu
itibarla, gayrimenkullerin tevkifat yapmakla so-
rumlu olanlar tarafindan yénetici ve ¢alisanla-
rina lojman vb. olarak tahsis edilmek amaciyla
kiralanmis olmasi halinde, bu durumun mesken
kiralamasi olarak degerlendirilmesi mimbkdin
bulunmamaktadir.” ifadelerine yer verilmistir.
Bu itibarla isverenlerce KDV miikellefi olmayan

gercek kisilerden kiralanan ve hizmet erbabina
tahsis edilen gayrimenkullerin isyeri kiralamasi
olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. isve-
renler tarafindan KDV miikellefi olmayan gercek
kisilerden kiralanan isyeri dolayisiyla hesaplana-
cak brit kira 6demeleri Gizerinden %20 oraninda?
gelir vergisi tevkifati yapilacak ve vergi sorum-
lusu sifatiyla vergi dairesine beyan edilip 6dene-
cektir. Isverenler tarafindan ddenen briit isyeri
kira tutarlari, hizmet erbabina 6denen net Ucret
kabul edilecektir. Bu durumda net ticret 6demesi
kabul edilen tutarlar asagidaki gibi ikili ayrima
tabi tutulacaktir;

a) Hizmet erbabinin barindirilmasinin yasal

zorunluluk kapsaminda oldugu durum-
larda; GVK Md.23/9 uyarinca lcret istis-
nasindan yararlanilacak ve isverenler ta-
rafindan gelir vergisi tevkifati yapilmaksi-
zin GVK Md.40/1’e gére dogrudan indirim
konusu yapilacaktir.
Hizmet erbabinin barindirilmasinin yasal
zorunluluk kapsaminda olmadigi durum-
larda; GVK Md.23/9 uyarinca licret istis-
nasindan yararlanilamayacak ve isveren-
ler tarafindan gelir vergisi tevkifati yapi-
larak bulunan brit Gcret 6demeleri GVK
Md.40/1'e gore dogrudan indirim konusu
yapilacaktir. Hizmet erbabina yapilan gelir
vergisi tevkifati ise isverenlerce muhtasar
beyanname ile vergi dairesine beyan edi-
lecek ve 6denecektir.

Ornek: isveren F tarafindan gercek kisi D'den
kiralanan ve hizmet erbabina lojman olarak tah-
sis edilen konutun aylik kirasinin net 4.000 TL
oldugu durumda; isveren F tarafindan gercgek kisi
D'den kiralanan konutun, isyeri kiralamasi kabul
edilmesi sebebiyle D'ye 6denen net 4.000 TL is-

b)

! istanbul Vergi Dairesi Baskanligi 20.02.2013 tarih ve 62030549-120[74-2012/365]-234 sayili ézelge
2 3319 sayii Cumhurbaskani Karariyla isyeri kira 6demeleri tzerinden yapilacak gelir vergisi tevkifat orani 01.01.2021
tarihinden 31.05.2021 tarihine kadar %10 olarak belirlenmis olup ilgili Karar 23.12.2020 tarihli ve 31343 sayili Resmi Gazete’

de yayimlanmustir.



yeri kira bedeli dncelikle brite iblag edilecek ve

5.000 TL (4.000 TL/0,80) tutarindaki brit isyeri

kirasi, hizmet erbabina saglanan net licret kabul

edilecektir. Bu durumda hizmet erbabina sagla-

nan 5.000 TL tutarindaki net licret 6demesi icin;

a) Hizmet erbabinin barindirilmasinin yasal
zorunluluk kapsaminda olmasi durumun-
da; GVK Md.23/9 kapsaminda (cret istis-
nasindan vyararlanilacak ve 5.000 TL'lik
tutar, isverenlerce GVK Md.40/1'e gore
dogrudan indirim konusu yapilacaktir. Bu
durumda isverenlerce sadece isyeri kira-
lamasi sebebiyle tevkif edilen 1.000 TL
gelir vergisi muhtasar beyanname ile ver-
gi dairesine beyan edilerek ddenecektir.
b) Hizmet erbabinin barindirilmasinin yasal

zorunluluk kapsaminda olmamasi du-
rumunda; GVK Md.23/9 kapsaminda Uc-
ret istisnasindan yararlanilamayacak ve
5.000 TL net ticret brite iblag edilecek ve
bulunan 5.882,35 TL'lik (5.000 TL/0,85)
tutar, isverenlerce GVK Md.40/1'e gore
dogrudan indirim konusu yapilacaktir. Bu
durumda isverenlerce hem isyeri kirala-
masi sebebiyle tevkif edilen 1.000 TL ge-
lir vergisi hem de net Ucretin brite iblag
edilmesi sirasinda tevkif edilen 882,35 TL
gelir vergisi muhtasar beyanname ile ver-
gi dairesine beyan edilerek 6denecektir.
(Ucret 6demesi icin gelir vergisi orani %15
kabul edilmistir.)

3- HiZMET ERBABINA BARINMA

AMACIYLA NAKDi ODEME YAPILMASI

Hizmet erbabinin konaklama ihtiyacini gider-
mek amaciyla isverenler tarafindan hizmet erba-
bina nakit olarak édenen tutarlar, hizmet erba-
bina saglanan net tcret kabul edilmekte olup bu
tutarlar icin GVK’ da herhangi bir istisna hilkmii
bulunmamaktadir. Bu sebeple; hizmet erbabina
6denen ve ister barinma amacli isterse de giyim,
ulasim vb. amaclarla olsun nakit olarak 6denen
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tutarlar tizerinden gelir vergisi tevkifati yapilma-
si gerekecek ve brit Ucret seklinde bulunan tu-
tarlar, isverenler tarafindan GVK Md.40/1'e gore
dogrudan indirim konusu yapilacaktir.

4- KONUT SAHIBI GERCEK KIiSILERIN

DURUMU

4.1- Konutun igverenler Tarafindan

Kiralanmasi

Gergek kisilere ait konutlarin, sirketler ta-
rafindan kiralanmasi durumunda; ilgili konut
kiralamalarinin mahiyeti istanbul Vergi Dairesi
Baskanligi tarafindan verilen 20.02.2013 tarih ve
62030549-120[74-2012/365]-234 sayli 6zelge
uyarinca isyeri kiralamasi olarak kabul edilecek-
tir. Bu sebeple, konutunu tevkifat yapmakla so-
rumlu olanlara kiraya veren gercek kisilerin elde
ettikleri gelir, isyeri kira geliri olacaktir. Bu kisi-
ler, elde ettikleri briit isyeri kira gelirlerini 6nce-
likle GVK Md.86/1-c'de yer alan vergiye tabi gelir
toplamina ilave edecekler ve bu suretle buluna-
cak vergiye tabi gelir toplaminin, GVK Md.103'te
yer alan gelir vergisi tarifesinin ikinci dilim tutari-
ni1 (2020 takvim yili tutar1 49.000 TL, 2021 takvim
yili tutarr 53.000 TL) asmasi halinde brit isyeri
kira gelirlerini yillk gelir vergisi beyannamesi ile
beyan edecekler ve donem icerisinde kendilerin-
den tevkif edilen gelir vergilerini ise yillk gelir
vergisi beyannamesi Uzerinde hesaplanan gelir
vergisinden mahsup edebileceklerdir.

4.2- Konutun Hizmet Erbabi Tarafindan

Kiralanmasi

Gercek kisilere ait konutlarin, konaklama
maksadiyla isverenlerinden nakdi édeme alan
hizmet erbaplari tarafindan kiralanmasi duru-
munda; ilgili kiralama karsiligi konut sahiplerin-
ce elde edilen gelir, konut (mesken) kira geliri
olacaktir. GVK Md.21'de yazili mesken istisnasi
sartlarini saglayan konut sahipleri, istisna had-
di altindaki konut kira gelirlerini GVK Md.86/1-a
uyarinca beyan etmeyecekler, istisna haddi tize-
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rindeki kira gelirlerini ise istisna tutari disuldik-
ten sonra kalan tutar izerinden GVK Md.86/1-
a'’nin mefhumu muhalifi uyarinca beyan edecek-
lerdir. (Mesken istisnasi tutarlari; 2020 takvim yili
icin 6.600 TL, 2021 takvim yili igin 7.000 TLdir.)
GVK Md.21'de yazili mesken istisnasi sartlarini
saglamayan konut sahipleri ise elde ettikleri ko-
nut kira gelirlerini, tutari dnemli olmaksizin GVK
Md.86/1-a’'nin mefhumu muhalifi uyarinca dog-
rudan beyan edeceklerdir. Beyan edilecek konut
kira gelirlerinin ise diger gelirlerin beyan edilip
edilmemesinin hesabinda dikkate alinan ve GVK
86/1-c'de yer alan vergiye tabi gelir toplamina
ilave edilmesi gerekecegi unutulmamalidir.

SONUC

Hizmet erbabina isyerinde ve isyeri miste-
milatinda saglanan barinma hizmeti sebebiyle
isverenlerce katlanilan giderler, tutar sinirlamasi
olmaksizin ve hizmet erbabinin tcretleri ile iligki-
lendirilmeksizin GVK Md.40/2 uyarinca safi ticari
kazancin tespiti sirasinda indirim konusu yapila-
bilmekte olup isyerinin ve isyeri mistemilatinin
disinda saglanan barinma hizmeti sebebiyle kat-
lanilan giderler ise hizmet erbabina 6denen net
ucret mahiyetindedir. Bununla birlikte, isverenler
tarafindan KDV mukellefi kisi ve/veya kurumlar-
dan kiralanarak hizmet erbabina tahsis edilen
lojmanlar sebebiyle 6denen KDV dahil tutarlar
ile isverenler tarafindan gergek kisilerden kira-
lanarak hizmet erbabina tahsis edilen lojmanlar
sebebiyle ddenen brit isyeri kira 6demeleri de

hizmet erbabina saglanan net Ucret kabul edil-
mektedir. Hizmet erbabina 6denen ve net Ucret
kabul edilen tutarlar ise GVK Md.23/9'da belirti-
len Uicret istisnasi sartlarinin saglanmasi halinde
gelir vergisi tevkifati yapilmaksizin dogrudan,
Ucret istisnasi sartlarinin saglanamamasi halin-
de ise gelir vergisi tevkifati yapilmak suretiyle
bulunacak brit tutar seklinde GVK Md.40/1 uya-
rinca safi ticari kazancin tespiti sirasinda indirim
konusu yapilacaktir. Ayrica, konutunu isverenle-
re kiraya veren gercek kisilerin elde ettikleri kira
geliri isyeri kira geliri kabul edilecek ve beyan
edilip edilmeyecegi GVK Md.86/1-c kapsaminda
degerlendirilecektir. Konutunu hizmet erbabina
kiraya veren gercek kisilerin elde ettikleri kira
gelirinin mahiyetinde bir degisiklik olmayip elde
edilen mesken kira gelirinin beyan edilip edil-
meyecegi GVK Md.21'de yer alan mesken istisna
sartlar da dikkate alinarak GVK Md.86/1-a kap-
saminda degerlendirilecektir.
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