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OLARAK VERGILENDIRILMESI

IN THE INCOME TAX LAW, THE NOTION OF RENT AND
ITS TAXED AS COMMERCIAL EARNING

Nezih VARCAN"
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Gayrimenkullerin mesken olarak kiraya veril-
mesi sonucu elde edilen gelirin vergilemesi, Ge-
lir Vergisi Kanununun gayrimenkul sermaye iradi
unsurunda yer verilen hiikiimlere gore vergilen-
mektedir. Ancak, 6zelikle son yillarda biyiikse-
hirlerde ve yazlik bélgelerde ginliik haftalik gibi
kisa sireli kiralamalarin ¢ogalmasi karsisinda,
bu sekilde kiralamalardan elde edilen gelirlerin
blylk cogunlugu kayit disi olup, ticari kazang el-
de eden otel ve pansiyon gibi isletmeler karsisin-
da haksiz rekabete yol agmaktadir. Bu nedenle
Vergi Dairesi Baskanliginin 6zelgelerinde giinlik
haftalik gibi kisa siireli kiralamalar karsiiginda
elde edilen gelirlerin ticari kazang olarak nitelen-
dirilmesi, bu tir kira geliri elde edenlere gayri-
menkul sermaye iradindan farkli sekli ve maddi
mikellefiyet getirmektedir. Konu ozelgeler ile
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ABSTRACT

The taxation of income derived from renting
house is taxed in accordance with the legislation
of the Income Tax Law’s Real Property Income.
However, especially in recent years, short-term
rentals such as daily or weekly rentals have
increased in metropolitan and summer resorts,
most of their income from rentals are off-the-
books. It causes unfair competition against
hotels and rest house that gain commercial
earning. For this reason, in ruling of the Tax
Office, the qualification of the income obtained
in return for short-term rent such as daily or
weekly as commercial income brings a different
form and fiscal amenable t from real property
income. Even if the issue is tried to be resolved
by means of ruling of the Tax Office, it would be
appropriate to make a regulation in the section of
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¢ozllmeye calisilsa da Gelir Vergisi Kanununun
ticari kazang hikumlerini diizenleyen bolimine
kisa siireli kiralamalarin ticari kazang olarak ni-
telenecegine iligskin diizenleme yapilmasi uygun
olacaktir. Calismada ayrica kisa streli kiralama-
lar ifadesinin hangi sureleri kapsadigi konusu
ile ticari kazang sayilan kisa sureli kiralamalarin
yapildigi konutlarin mesken olarak mi ticaretha-
ne olarak mi sayilacagi gibi konulara deginilmis,
gorus ve onerilerde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Gelir Vergisi, Kisa Sireli
Kiralama, Ticari Kazang

JEL Siniflandirma Kodlari: H20, H25, H29

GiRiS

Turk Vergi Sisteminde degisik gelir kaynakla-
rini vergilemeyi amaglayan Gelir Vergisi Kanunu
gelir kavramini konu edinirken, iki donem ara-
sinda genellikle bir takvim yilinda gelirlerde olu-
san net artisi vergileme yerine, saymaca yoluyla
kazang ve irat seklinde belirlenmis olan kaynak-
lar1 vergilemeyi tercih etmistir. Bu kaynaklar; ti-
cari kazanglar, zirai kazanclar, Ucretler, serbest
meslek kazanglar, gayrimenkul sermaye irat-
lar, menkul sermaye iratlari ile diger kazang ve
iratlardir.

Gelir Vergisi Kanununda her gelir unsuru icin
farkli vergilendirme teknikleri ongorilmistir.
Ayrica elde edilen gelirin hangi gelir unsuruna
girdiginin saptanmasi, istisna ve muafiyet hi-
kiimlerinin dogru uygulanmasinin bir geregidir.
Dolayisiyla belli bir ekonomik varligin vergilendi-
rilebilmesi icin dnce genel niteligi itibariyle gelir
olarak kabul edilmesi, ayrica Gelir Vergisi Ka-
nunu kapsaminda vergilendirilen kazang ve irat
tirlerinden birine tekabil etmesi gerekir.! Ayni
zamanda Gelir Vergisi Kanunu vergilendirilecek

the Income Tax Law regulating the commercial
earnings provisions stating that short-term
leases will be considered as commercial gain.In
addition, issues such as for what periods the rent
will be short-term and whether the leases with
commercial earning will be counted as residential
or commercial premises were discussed and
opinions and suggestions were made.

Keywords: Income Tax, Short Term Rental,
Commercial Earning

JEL Classification Codes: H20, H25, H29

gelir unsurlarini da sinirlayici bir bicimde belirt-
mistir. Bu sebepten, herhangi bir zenginlesme-
nin vergilendirilebilmesi icin mutlaka Kanunda
belirtilen kazang ve irat tirlerinden birine girme-
si gerekir.2

Gelir Vergisi Kanununun timu incelendiginde
2. madde kapsaminda sayilan her kazang ve irat
tirune iliskin hikimlerde ayrintili diizenlemeler
getirildigi, bu arada biyik bir kismi icin tanim
verildigi, ayrica belirli gelirlerin hangi kazang ve
irat turd icinde mutalaa edileceginin belirlenmesi
amaciyla duruma gore bazen tek tek sayma yo-
luna gidildigi gorilmektedir.?

Kira gelirlerinin vergilemesi deyince 6grenci-
lerin, vergi mikelleflerinin hatta mali konularda
calisan kisilerin bile ilk akla getirdikleri husus,
gayrimenkullerini mesken veya isyeri olarak ki-
raya verenlerin gayrimenkul sermaye iradi ola-
rak 6dedikleri gelir vergisidir. Elde edilen bu geli-
rin ticari veya baska bir kazang unsuru olabilece-
gi akla gelmez. Bununla birlikte son zamanlarda
ozellikle yaz aylarinda dairesini (yazligini) kisa
donemli mesken olarak kiraya verenlerin bu kira

! Mualla Oncel ve digerleri. Vergi Hukuku. Turhan Kitabevi. Ankara. 2019. 5.258.

2 Kenan Bulutoglu. Tiirk Vergi Sistemi. istanbul 1976. s.34.
% Mualla Oncel ve digerleri. a.g.e. s.256.



kazanclarinin, ticari kazang olarak nitelenip ni-
telenmeyecegdi konusunda tartisma yasanmak-
tadir. Bu konuda var olan vergi dairesi baskan-
lklarinin gorisleri ve onu destekleyen bazi ca-
lismalarda ifadesini bulan gorisler dile getirilip
glinlik, haftalik veya on bes giinlik kiralamalar
ticari kazang sayiliyor seklindeki bilgilerle sorun
¢ozllmus gibi gorilse de, bu sefer de dzellikle
“site yonetim planinda dairelerin mesken olarak
kiraya verilmesi sarti varken ticari amacla kira-
ya vermis olacaginizdan bu sekilde kisa sireli
kiralama yapamazsiniz,” diye itirazlar olustugu
duyulmaktadir.

Bu makalenin amaci ¢ok sayida calismaya,
maliye tebliglerine ve brosirlerine konu olmus
gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda kira
gelirlerinin vergilendirilmesinde sekli ve maddi
unsurlart anlatmak degildir. Amacimiz gayri-
menkullinii kisa dénemli mesken olarak kiraya
verenlerin elde ettigi kazancin ticari kazang ola-
rak vergilenmesi gerektigini bildiren vergi dairesi
gorislerini tartisarak gorisimizi agiklamak
ve Oneriler getirmektir. Ancak kira konusunun,
gayrimenkul sermaye iradi diginda kalan alti
gelir unsuru icinde ne sekilde gectigine kisaca
deginmek faydali olabilir. Zira kisa sireli kirala-
malar sonucu elde edilen kazancin, gayrimen-
kul sermaye iradi disinda baska kazang unsuru
ile irtibatlandirlmasina Gelir Vergisi Kanununun
olanak verip vermedigi gorilebilir.

1- GELIR UNSURLARI iCINDE KIiRA

KAVRAMI

Verginin konusunu ve gelir unsurlarini belir-
terek baslayan 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu,
dar mikellefiyet konusuna degindikten sonra
kazang ve iratlarda muaflik ve istisnalarin di-
zenlemesine yer vermis, indirimler konusundan
sonra kazang ve irat unsurlarini ayri ayri ele al-
mistir. Kira kavrami Gelir Vergisi Kanununda ilk
olarak, esnaf muafugr diizenleyen 9/9. madde-
sinde, “Elektrik Piyasasi Kanunu uyarinca yenile-
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nebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik enerjisi
tretimi amaciyla sahibi olduklari veya kiraladik-
lan konutlarin ¢ati ve/veya cephelerinde kurduk-
lar1, kurulu giicti azami 10 kW'a kadar olan bir te-
sisten Uretilen ihtiyag fazlasini son kaynak teda-
rik sirketine satanlar,” seklinde gegmistir. Daha
sonra kira konusu serbest meslek kazanglarinda
istisnalarin belirtildigi telif kazanglari istisnasi di-
ye de bilinen 18. madde kapsaminda yer almistir.

Bu kapsamda; “Mdellif, miitercim, heykel-
tiras, hattat, ressam, bestekar, bilgisayar prog-
ramcisi ve mucitlerin ve bunlarin kanuni miras-
cillarinin siir, hikdye, roman, makale, bilimsel
arastirma ve incelemeleri, bilgisayar yazilimi, ré-
portaj, karikatir, fotograf, film, video bant, rad-
yo ve televizyon senaryo ve oyunu gibi eserlerini
gazete, dergi, bilgisayar ve internet ortami, radyo,
televizyon ve videoda yayinlamak veya kitap, CD,
disket, resim, heykel ve nota halindeki eserleri ile
ihtira beratlarini satmak veya bunlar (zerindeki
mevcut haklarini devir ve temlik etmek veya ki-
ralamak suretiyle elde ettikleri hasilat Gelir Ver-
gisinden muistesnadir.” hikmine yer verilerek,
belirtilen sekilde elde edilen kazanclarin tam ve
devamli olarak gelir vergisinden istisna oldugu
belirtilmistir. Buna ragmen madde sonunda, bu
istisnanin stopaj yoluyla 6denecek vergiyi kapsa-
madidi ilging bir sekilde belirtilmis ve bu sekilde
elde edilen kira gelirlerinin stopaja tabi oldugu
vurgulanmistir.

Sonrasinda, gayrimenkuller ve haklarda is-
tisnalarin belirtildigi kisimda, binalarin mesken
olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde
elde edilen hasilatin 2020 yili igin 6.600 TL sinin
gelir vergisinden istisna oldugu belirtilmistir. Ge-
lir unsurlarinin ayri ayri ele alindigi kisimda ise,
once ticari kazang ele alinarak ticari kazancin ta-
rifi yapilmistir.

1.1- Ticari Kazanc icinde Kira Kavrami

Gelir Vergisi Kanunun 37. maddesinde gordii-
glmduz tanim kisadir ve soyledir. “Her tiirld ticari
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ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclar ticari ka-
zanctir” Ancak tarifi izleyen bélumde “Bu kanu-
nun uygulanmasinda, asagida yazili kazanglar
ticari kazang sayilir’ denmis ve sinirll saymaca
yontemiyle bazi kazanglar vurgulanmistir.

Vurgulanan bu kazanglar; Maden, tas ve kireg
ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri ile tugla ve
kiremit harmanlarinin isletilmesinden, coberlik
islerinden, 6zel okul ve hastanelerle benzeri yer-
lerin isletilmesinden, gayrimenkullerin alim, sa-
tim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin
bu islerinden, kendi nam ve hesaplarina menkul
kiymet alim-satimi ile devamli olarak ugrasan-
larin bu faaliyetlerinden, satin alinan ve trampa
suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap tarihin-
den itibaren 5 yil icinde parsellenerek bu miiddet
icinde veya daha sonraki yillarda kismen veya ta-
mamen satilmasindan elde edilen kazanglar, dis
protezciliginden elde edilen kazanglar, kolektif
ortakliklarda komandite ortaklarin ortaklik ka-
rindan aldiklari paylar, seklindedir.

Anilan Kanunun ‘“indirilebilecek Giderleri”
diizenleyen 40. maddesinde “Ticari faaliyette Safi
kazancin tespit edilmesi icin, asagidaki giderlerin
indirilmesi kabul edilir” hikmd ile birinci ve ye-
dinci fikralarinda kira kavrami gegmektedir. Bu-
na gore “Faaliyetleri kismen veya tamamen binek
otomobillerinin kiralanmasi veya cesitli sekiller-
de isletilmesi olanlarin bu amacla kullandiklari
hari¢c olmak lizere, kiralama yoluyla edinilen
binek otomobillerinin her birine iliskin aylik kira
bedelinin 5.500 Tiirk lirasina kadarlik kismu ile bi-
nek otomobillerinin iktisabina iliskin 6zel tiiketim
vergisi ve katma deger vergisi toplaminin en faz-
la 140.000 TL kadarlik kismi gider olarak dikkate
alinabilir, Ayrica, “Kiralama yoluyla edinilen veya
isletmeye dahil olan ve iste kullanilan tasitlarin
giderleri. (Su kadar ki faaliyetleri kismen veya ta-
mamen binek otomobillerinin kiralanmasi veya
cesitli sekillerde isletilmesi olanlarin bu amacla
kullandiklari hari¢ olmak (izere, binek otomobil-
lere iliskin giderlerin en fazla %70'i indirilebilir.)”
ifadesi bulunmaktadir.

Ayrica yine 40. madde de Vergi Usul Kanunu
hikimlerine gore ayrilan amortismanlar ko-
nusunda, faaliyetleri kismen veya tamamen bi-
nek otomobillerin kiralamasi olanlarla ilgili bir
hikim bulunmaktadir. Gider kabul edilmeyen
o6demeler konusunda da; tesebbis sahipleriyle
ilgili olarak, imalat, insaat, kiralama ve kira-
ya verme, 0dlng para alinmasi veya verilmesi
gibi islemlerin mal veya hizmet alim ya da sati-
mi olarak degerlendirilir. Yine kiralama yolu ile
edinilen veya isletmede kayitli olan yat, kotra,
tekne, sirat teknesi gibi motorlu deniz, ugak ve
helikopter gibi tasitlarin isletmenin esas faaliyet
konusu ile ilgili olmayanlarin giderleri ve amor-
tismanlari, konu edilmistir.

Basit usulde ticari kazancin tespiti ile ilgi-
li maddelerde de bazi kira bedeli buyiklikleri
verilerek basit usule tabi olmanin genel sartlari
arasinda kira kavrami “isyeri miilkiyetinin is sa-
hibine ait olmasi halinde emsal kira bedeli, kira-
lanmis olmasi halinde yillik kira bedeli toplami
blyliksehir belediye sinirlari icinde.." seklinde
ge¢mekte, bunlarin disinda kira kavrami ile ilgili
bir dizenleme bulunmamaktadir.

1.2- Zirai Kazang icinde Kira Kavrami

Bu kazang unsuru iginde kira kavraminin
gectigi yer, Kanunun 57. maddesinde diizenlenen
“Zirai Isletme Hesabi Esasinda Giderler” bahsin-
de, isletme ile ilgili olarak 6denen kira bedelleri
ile kira ve ticret mukabili kullanilan istihsal vasi-
talari icin yapilan 6demeler seklindedir.

1.3- Ucret Geliri icinde Kira Kavrami

Ucret kazancinda, Gelir Vergisi Kanununun
63/5. maddesinde gercek Ucretin tespitinde ya-
pilabilecek indirimler kisminda “Hizmet erbabina
verilen ayinlar, verildigi giin ve yerdeki ortalama
perakende fiyatlarina gére; konut tedariki ve sair
suretle saglanan menfaatler, konutun emsal ki-
rasina veya menfaatin emsal bedeline gére de-
gerlenir.” hilkkmU icinde gecmektedir.



1.4- Serbest Meslek Kazanci icinde Kira

Kavrami

Serbest meslek kazancinin tespitinde 68.
maddesinin birinci ve besinci fikrasinda hasi-
lattan indirilecek giderler belirtilirken; “lkamet-
gGhlarinin bir kismini is yeri olarak kullananlar,
ikametgdh icin Gdedikleri kiranin tamami ile
Isitma ve aydinlatma gibi diger giderlerin yarisi-
ni indirebilirler. Is yeri kendi miilkii olanlar kira
yerine amortismani, ikametgdhi kendi mdlki
olup bunun bir kismini is yeri olarak kullananlar
amortismanin yarisini gider yazabilirler.” hiUkmi
ile ayni ticari kazancta yer alan hiikiim gibi ‘kira-
lanan veya envantere dahil olan ve iste kullanilan
tasitlarin giderleri.” ifadelerinde kira kavramini
gormekteyiz.

1.5- Menkul Sermaye iradi icinde Kira

Kavrami

Gelir Vergisi Kanununda menkul sermaye
iradinin tarifi 75. madde de su sekilde yapilmis-
tir. “ Sahibinin ticari, zirai veya mesleki faaliyeti
disinda nakdi sermaye veya para ile temsil edilen
degerlerden miitesekkil sermaye dolayisiyla elde
ettigi kar pay, faiz, kira ve benzeri iratlar menkul
sermaye iradidir.” Bu tanimdan sonra kaynagi ne
olursa olsun bazi iratlarin menkul sermaye ira-
di sayilacagi ifade edilerek, iratlar sayilmistir. Bu
iratlar arasinda “Her nevi tahvil ve hazine bonosu
faizleri ile Toplu Konut Idaresi, Kamu Ortakligi
idaresi Ozellestirme Idaresince cikarilan menkul
kiymetler ve varlik kiralama sirketleri tarafindan
ihrag edilen kira sertifikalarindan saglanan gelir-
ler" de bulunmaktadir.

1.6- Diger Kazang ve iratlar icinde Kira

Kavrami

Gelir Vergisi Kanununun ilk alti kazang un-
suru disinda kalan kazang ve iratlar bu bélimde
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vergiye tabi tutulmak istenmis ve bu gelirler, de-
ger artis kazanclari ve arizi kazanclar olarak ikiye
ayrilmistir. Vergiye tabi arizi kazanclar sayilirken
kira kavrami 82. madde icinde su sekilde ele alin-
mistir. “Gayrimenkullerin tahliyesi veya kiracilik
hakkinin devri karsiliginda alinan tazminatlar ile
pestemalliklar (kiraciya ait tesisat ve mallarin
tahliye ve devri sirasinda kiralayan veya yeni ki-
raciya devrinde dogan kazanglar dahil)”.

Gelir Vergisi Kanununun, makalemizde konu
ettigimiz kira gelirlerinin vergilenmesini diizen-
leyen gayrimenkul sermaye iradi disinda kalan
gelir unsurlari icinde yukarida belirttigimiz sekil-
de kira kavrami gegse de, kisa sireli kira gelir-
lerini baska bir gelir unsuru icinde vergileyebil-
memiz icin yeterli olacak bir diizenleme bulun-
mamaktadr.

2- KISA SURELI KIRALAMALARDAN

ELDE EDILEN KAZANGLARIN TiCARI

KAZANC OLMASI

GUnlimizde oldukca yaygin hale gelen ve
ozellikle buyiksehirlerde tercih edilen “kisa sii-
reli kiralama”, konut kiralama modelinin bir bas-
ka yontemidir. Konut sahipleri agisindan cesitli
avantajlari olan bu yontemin kiracilar agisindan
da bazi avantajlar bulunmaktadir. Ancak kayit
disi islemlerin oldukca fazla oldugu bu alanda
onemli vergi kayiplari da s6z konusudur. Yasal bir
diizenlemesi olmayan ve kimlerin hangi amag-
larla kullandiginin tespitinin oldukca zor oldugu
kisa sireli konut kiralama sektord, birgok riski
de beraberinde getirmektedir. Ozellikle 1+1 tipin-
deki dairelerin agirlikta oldugu bu tir konutlar,
is gezileri ve turistik amaclarin yaninda illegal
amaglar icin de tercih edilmektedir.

Konutlarini bir yil ve daha uzun sirelerle ki-
ralayanlarla, yazliklarini sezonluk olarak kira-
layanlar agisindan bir sorun bulunmamaktadir.

“Erol Demir. “Kisa Streli (Saatlik, Ginlik, Haftalik) Konut Kiralama Faaliyetinden Elde Edilen Gelirin Vergilendirilmesi”. (https://
dergipark.org.tr/tr/download/article-file/273501) Erisim Tarihi:30 Eylul 2020.
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Bu kisiler 2020 takvim yili kira gelirleri icin elde
edilen tutar 6 bin 600 liray aslyorsa gayrimenkul
sermaye iradi beyannamesi vererek vergi ddev-
lerini yerine getirebileceklerdir. Sayet kiraya ko-
nu daireler giinlik, haftalik, 15 ginlik veya aylik
olarak farkli kisilere kiralanmissa iste o zaman
tabi olunacak kazang unsuru Vergi Dairesi Bas-
kanliklarinin gorislerine gore degismekte ve bu-
na bagli olarak gayrimenkul sermaye iradindan
farkli sekli ve maddi yukumlilikler dogmak-
tadir.® Baska bir ifade ile kiralama suresi gelir
vergisine konu kazang ve iradin tespiti agisindan
6nem kazanmaktadir.

Ankara  Vergi  Dairesi  Bagkanliginin
13.09.2012 tarihli “glnliik veya haftalik strelerle
konut kiralama faaliyetinden elde edilen gelirin
vergilendirilmesi” konulu Ozelgesi soyledir.

“llgide kayitli 6zelge talep formunda, veraset
yoluyla intikal eden miisterek maliki bulundugu-
nuz bir adet dairenin kira mukavelesi yapilmak-
sizin glinliik veya haftalik sirelerle kiraya verildi-
gi, esyali olarak kisa stirelerle kiraya verilen séz
konusu dairede kalanlardan belirli bir kira bedeli
alindigi ve kiralamadan baska hicbir hizmet veril-
medidi belirtilerek, bu daireden elde edilen gelirin
gayrimenkul sermaye iradi mi, ticari kazang mi
oldugu hususunda Baskanligimizdan géris talep
edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci
maddesinde; “Her tlirlii ticari ve sinai faaliyetler-
den dogan kazanglar ticari kazangtir.” hiikmiine
yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci madde-
sinin (1) numarali bendinde, binalarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sa-
hipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilme-
sinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul serma-
ye iradi oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradi-
na iliskin hikimleri uyarinca, binalarin kismen

veya tamamen ya da bos veya dayali doseli se-
kilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayri-
menkul sermaye iradi olarak kabul edilmektedir.
Gliniimiizde de konut olarak kullanilan binalar
kiraya verilirken oda ve diger mistemilat ile
birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk edi-
lebilmekte olup, bu tir kullanimlar Borglar Ka-
nununda diizenlenen adi kiralama kapsamina
girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde
edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak
vergiye tabi tutulmaktadir.

Ancak, gayrimenkullerin uzun sireli kiralan-
masi suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla
gelir elde edilmesi amaciyla, giinliik veya haftalik
olarak, siireklilik arz eden bir sekilde farkli kisile-
rin kullanimina hazir halde bulundurulmasi, ka-
lacak kisilere konutun teslimi ve kalma siireleri-
nin sonunda konutun teslim alinmasi ve yeniden
kullanima hazir hale getirilmesi bir organizasyo-
nu gerektirmektedir. Ayrica séz konusu konutun
belirli bir bedel karsiligi olmak tizere glinlik ya da
haftalik olarak kullanima sunulmasinda bir kira
akdinden séz edilmesi mimkuin olmadigindan bu
faaliyetin ticari faaliyet olarak dederlendirilmesi
gerekmektedir.

Bu hikim ve agiklamalara gére, veraset
yoluyla edinilen ve bir organizasyon icerisinde
devamli olarak kisa stirelerle (glinliik, haftalik)
baskalarinin istifadesine sunulan konuttan mus-
terek maliklerinin her birinin elde ettigi gelirin
ticari kazang hikimlerine gore vergilendirilmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.”

Yine istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin
19.02.2016 tarihli “Giinliik veya haftalik siireler-
le konut kiralama faaliyetinden elde edilen ge-
lirin vergilendirilmesi” hakkindaki Ozelgesinde
konu katma deger vergisi ve Vergi Usul Kanunu
kapsaminda amortisman ayrilip ayrilamayacagi

> Ahmet Karabiyik. “Kiralik Yazliga Sireli Vergi”. (https://www.hurriyet.com.tr/yazarlar/ahmet-karabiyik/kiralikyazliga-sureli-

vergi-41594714) Erisim Tarihi: 30 Eylal 2020



acisindan ele alinmistir. Buna gare “miilkiyeti si-
ze ait gayrimenkullerin lglinci sahislara glinlik
veya haftalik siirelerle kiraya verilmesi isleminin
2007/13033 sayili Kararname eki Il sayili liste-
nin 25 inci sirasi kapsaminda degerlendirilmesi
midmkin bulunmadigindan bu hizmetin %18
oraninda KDV ye tabi tutulmasi gerektigi” ayrica
“isletmenizin aktifinde bulunan demirbaslar igin
Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde belirtilen
faydali 6mir ve oranlari lzerinden amortisman
ayrilmasi mimkin oldugu ve miilkiyeti size ait
gayrimenkullerin giinliik ve haftalik olarak kiraya
verilmesinden elde edilen kazancin ticari kazang
hiikiimlerine gére vergilendirilmesi gerekmekte
olup 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gére ayrilan amortismanlarin da ticari kazancin
tespitinde gider olarak dikkate alinmasi mimkdin
bulundugu” ifadeleri yer almistir.

07.03.2016 tarihinde istanbul Vergi Daire-
si Baskanligi tarafindan verilen “Kiralanan re-
zidansin ginliik veya haftalik sirelerle kiraya
verilmesinde belge dlizeni" konulu 6zelge de
ise dort adet dairenin kiralanarak ginlik ve-
ya haftalik strelerle kiraya verildigi belirtilerek
o6deme kaydedici cihaz kullanma zorunlulugun
olup olmadigi konusunda goris istenmistir. Ve-
rilen 6zelgede “kiralanan gayrimenkullerin tica-
ri bir organizasyon cercevesinde devamli olarak
glnliik veya haftalik periyotlar halinde kiraya
verilmesi faaliyeti ticari faaliyet kapsaminda ol-
dugundan, bu sekilde kiralanan gayrimenkullerle
(rezidanstaki daireler) ilgili olarak mdisterilerden
yapilacak tahsilatlarda 6deme kaydedici cihazlari
kullanma mecburiyeti bulunmakta olup, 213 sa-
yili Vergi Usul Kanunu’ nun 232 inci maddesinde
belirtilen birinci ve ikinci sinif tiiccarlara, serbest
meslek erbabina, kazanclari basit usulde tespit
olunan tiiccarlara, defter tutmak mecburiyetinde
olan ciftciler veya vergiden muaf esnafa verilen

¢ Erol Demir. a.g.m. s.54.
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veya bunlar disindakilere bedeli fatura diizenle-
me sinirinin Uzerinde olan hizmetler mukabilinde
yapilan tahsilatlar icin ise fatura diizenlenmesi
gerekmektedir.” seklinde goris verilmistir.

Goruldagu Uzere vergi dairesi baskanliklari
tarafindan verilen 6zelgelere gore isyeri olarak
kabul edilen ve ticari kazang sahibi sayilan kisa
streli kiralik konut sahipleri; Vergi Usul Kanu-
nunun 153. ve devami maddeleri hiikmiince ise
basladigini, is degisikligini ve isi biraktigini bil-
dirmek, 171. maddesi hilkmiince defter tutmak,
227. maddesi hiikkmiince fatura vb. ispat edici
belge diizenlemek ve 253.maddesi hilkmiince de
s0z konusu defter ve belgeleri ilgili bulunduklari
takvim yilini takip eden bes yil sire ile muhafaza
etmek mecburiyetindedir. Ayrica diger vergi ka-
nunlari uyarinca Katma Deger, Damga, Kurum-
lar ve Gelir Vergisi beyannamelerini ve Sosyal
Guvenlik Kurumu bildirgelerini siiresi icerisinde
bagli bulunduklar yer vergi dairesine, Sosyal
Guvenlik Kurumu middrliklerine elektronik or-
tamda vermeleri gerekmektedir.®

Ticari faaliyette sermaye ve emekten olusan
slirekli bir organizasyon vardir. Bu organizasyon
icinde sermaye ve emegin paylari yapilan faaliye-
tin turdine, niteligine ve buyukligine bagli olarak
degisebilir. Ticari kazanci belirleyen hakim un-
sur “ticari faaliyette devamllik "tir. Arizi olarak
yapilan ticari islerden elde edilen kazang Gelir
Vergisi Kanununun 82. maddesi kapsaminda de-
gerlendirilmektedir. Bu nedenle devamlilik kasit
ve niyeti ile tliccarlar tarafindan yapilan faaliyet
sonucu elde edilen gelir ticari kazang sayilmakta,
aksi takdirde, arizi kazang olarak vergilendiril-
mektedir. ilgilinin, kasit ve niyetine bagli siibjektif
nitelikteki bu olcinin objektif belirtisi ise ticari
organizasyonun varlididir. Yani bir islemin ticari
bir organizasyon icerisinde yapilmasi, devamli-
lk kasit ve niyetiyle yapildiginin karinesidir. Aksi
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halde, islemin arizi olarak yapildigini kabul etmek
gerekir. Ayrica bir takvim yili icerisinde birden
fazla tekrarlanan veya birden fazla takvim yilinda
tekrarlanan islemlerde de devamlilik kasit ve ni-
yetinin mevcut oldugunu kabul edilmektedir.”

Ayrica gayrimenkullerin kisa sireli olarak ki-
raya verilmesi islemlerinin, ticari faaliyet kapsa-
minda yapilan bir kiralama hizmeti oldugu kabul
edildiginde genel oranda Katma Deger Vergisine
tabi tutulmasi da gerekmektedir.

29.07.2008 tarihli 268 seri No.lu Gelir Vergi-
si Genel Tebligi ile konutlarda her bir konut igin
aylik 500 lira ve Uzeri kira geliri elde edenlerin,
kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerinin 01.11.2008
tarihinden itibaren banka veya Posta ve Telgraf
Teskilati Genel Midirliga tarafindan diizenle-
nen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu geti-
rilmistir. Daha sonra 09.06.2017 tarihli 298 seri
No.lu Gelir Vergisi Genel Teblig ile de yukaridaki
diizenlemede degisiklige gidilerek, 01.07.2017
tarihinden itibaren, haftalik, glinliik veya benzeri
sekilde kisa sureli konut kiralamalarinda tutara
bakilmaksizin kiralarin belirtilen belgelerle tev-
sik edilmesi zorunlulugu getirilmistir. Bu di-
zenleme bu tip kiralamalar kayit altina almak
yoninde olumlu bir adim olmustur. Ancak bu
diizenlemede yer alan “benzeri sekilde” ifadesi
soru isareti yaratmaktadir. Zira “benzeri sekilde”
ifadesine 15 glnlik, aylik hatta (¢ aylik veya bir
yildan az sureli konut kiralari girecek midir? Bu
acidan daha kolay ve anlasilir bir diizenleme yap-
ma geregi vardir. Bu konudaki dnerimize sonug
kisminda yer verilmistir.

Ulkemizde kisa siireli kiralamalarin cogun-
lukla internet araciligiyla yapildigi goriilmektedir.
Ayrica turistik amacli gezilerin yogunlugu son
donemde yasanan Covid-19 pandemisi nedeniyle
azalsa da ozellikle turizmin yogun oldugu dénem-
lerde kisa siireli kiralamalar icin kurulmus “Airb-

nb” gibi uluslararasi faaliyet gdosteren olusumlar
da vardir. Bu sistemde kiralanan evin ve esyalarin
gltivende olmasini saglamak amaciyla her rezer-
vasyonu, mal hasarlari ve kazalara karsi sigorta
yaparak teminat altina alma yayginlasan uygu-
lamalardir. Rezervasyon basina % 3 kesinti alan
ve giris yapildiginda kiranin hemen daire sahibine
yollanan bu sistemde islemler internet tizerinden
yapilmaktadir. Ulkemizde 6zellikle istanbul gibi
blyuksehirler ve Ege ve Akdeniz bdlgelerimizde
bulunan daireler bu yolla da kiraya verilebilmekte
bu durum otel ve pansiyon gibi isletmeciler karsi-
sinda haksiz rekabete yol agmakta ve mali agidan
vergi kaybi gerceklesmektedir.

Buraya kadar giinlik, haftalik ve aylk gibi
kiralamalarin otel ve pansiyon gibi isletmeler
karsisinda haksiz rekabete yol actigi ayrica ver-
gi kaybi olusturmasi gibi nedenlerle vergi daire-
si baskanligi gorislerine dayali gelinen durumu
acikladik. Aslinda konumuzu ilgilendiren 1972
tarihli 103 seri No.lu Gelir Vergisi Genel Teblig de
makalemizin konusuna iliskin degerlendirmeler
yapmistir. Her ne kadar 48 yil 6nce yayinlanmis
olsa da o donemki maliye gorisini yansitmasi
agisindan bu tebligin ilgili hiikiimlerine deginmek
isteriz. Buna gore anilan Tebligde “Son zaman-
larda memleketimize gelen turist sayisinda artis
ve i¢ turizmde de bliylik gelismeler kaydedilmek-
te ve bunun neticesi olarak, artan turist trafigi,
konaklama tesislerinde blylik 6lciide yer darli-
gina sebebiyet vermektedir. Tiirkiye'nin bu biyiik
kitle turizmi akini karsisinda hazirlikli olmadigi
da bir gercektir. Bu ciimleden olarak, bazi turistik
mahallerde, halkin, turistlerin taleplerine karsilik
vermek lizere, evlerinin tamamini veya bir kisim
odalarini, gerek mébleli ve gerekse méblesiz ola-
rak belli bir (cret (yatak basina, oda basina gibi)
karsiliginda turistlere kiraya verdikleri, bu suretle
elde ettikleri gelirlerin yapilan is pansiyonculuk

7 Omer Yiirek. “Giinliik, Kiralik Evlerin Vergilendirilmesi”. Vergi Sorunlari Dergisi. Say1:305. Subat 2014. s.128.



kabul edilmek suretiyle ticari kazang olarak ver-
giye tabi tutuldugu ve bazi hallerde de, gayrimen-
kul sermaye iradi olarak vergilendirildigi, misa-
hade edildiginden, uygulamalarda g6z 6niinde
bulundurulmak (zere, konu hakkinda bazi agik-
lamalarin yapilmasi zaruri gérilmustir.

Turizm miessesesi belgesini haiz olmamakla
beraber ekseri ahvalde aile isletmesi seklinde be-
liren pansiyonlardan elde olunan kazanclarin da,
ticarT kazang olarak vergilendirilmesi icap eder.
Bunlar disinda, turistik mahallerde evlerinin ta-
mamini veya bir kisim odalarini, turizm mevsi-
minde, turistlere mébleli veya méblesiz olarak
kiraya veren kimselerin elde ettikleri iratlarin
gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendiril-
mesi lazim gelir (G. V. K. Madde: 70/1 ). Kiranin,
yatak basina veya sair élctlere gére kararlastiril-
mis olmasi durumu degistirmez.

Esasen Danistay 4. Dairesince, benzeri bir
olay ile ilgili olarak verilen 16/6/1966 giin ve E:
1962 / 1642- K: 1966/2963 sayili kararda, oda-
larin, mobilya ile kiralanmasinin pansiyonculuk
icin kdfi olmadig, (td, camasir, yemek gibi hiz-
metlerin, pansiyonculugun bir geregi oldugu be-
lirtilmistir.” ifadeleri yer almistir.

Yukarida yer verdigimiz tebligden de gorildi-
gu gibi her ne kadar 48 yil 6nceki yaklasim olsa
da kisa sureli kiralamalarin gayrimenkul serma-
ye iradi olmasi, ticari kazang igin gerekli unsurla-
rin Gtd, camasir ve yemek gibi kisa sureli kirala-
malarda olmadig icin bu gelirlerin ticari kazang
konusu olmadigi gayrimenkul sermaye iradi ol-
dugu gorisi maliye idaresince belirtilmistir.

Bununla beraber kisa sureli kiralamalari ter-
cih edenlerin bu tercihlerinde yatan nedenlere
egilmek ve ona gore diizenlemeler yapmak cok
daha onemlidir. Bilindigi gibi otel, pansiyon gibi
ticari isletmelerde konaklamanin fiyati gorece-
li daha yiksek olmakta, kalanlarin kontrold ve
kaydi glivenlik nedeniyle daha siki tutulmaktadir.
Kisa sureli kiralama yapilan yerlerde guvenlik
acigi olabilir disiincesiyle fuhus ve diger illegal
isleri yurtutmek icin kiralayanlarin da oldugu go-
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rilmektedir. Kisa sureli konaklamalarda daire
sahiplerine de giivenlik birimlerine bildirim mi-
kellefiyeti getirilmisse de kontrolii konusunda
guclukler yasandigi anlasilmaktadir. Bu kont-
rollerin glvenlik birimlerince daha siki yapilip,
suclulara etkili cezalar verilmesi ile kisa sireli
kiralamalar énlenemiyorsa, bu tip kazanclari ti-
cari kazang yapsak ta cok sayida daire sahibi bu
kiralamalari giivenlik birimlerine bildirmiyorsa
vergi dairesine de bildirmeyecek, kiralari elden
almaya devam edebilecektir. Boylece gelirleri
kayit disi olacak ve vergilenmeyecektir.

Otel ve pansiyon isletmeleri disinda kalan
kisa sureli kiralamalari kanuni diizenlemelerle
onlemek mimkindir. Ancak ozellikle sadece
meskenlerini kiraya vererek gelir elde edenle-
rin kazanclarini, kiralamalarin bir giin, bir hafta
veya bir ay gibi kisa siirelerle yapilmasi halinde
kiraci degisiminin hizli olmasina dayanarak ticari
kazang olarak gormek, ticari kazang olursa ticari
kazancin getirdigi bazi yikler karsisinda caydiri-
cilik olabilir gerekgesiyle goris olusturmak ka-
naatimizce zorlama bir yorum olmaktadir. Vergi
6devinin bilincinde olan mikellefler zaten hafta-
Lk, aylik gibi kiralamalar da yapsa, kira kontrati
yapmakta ve izleyen yil tiim gelirlerini gayrimen-
kul sermaye iradi olarak beyan etmektedir. Sayet
bu bilingte degilse, kiralamalarini hem givenlik
birimlerinden hem de vergi dairesinden gizleme-
yi tercih edeceklerdir.

Ayrica Ulkemizde &zellikle yaz dénemlerin-
de siklikla karsilasilan devre miilk adi verilen ve
uzun vadeli iligkiye dayanan bir uygulama bulun-
maktadir. Bu uygulama da vergileme agisindan da
bir takim sorunlari blinyesinde barindirmaktadir.

634 sayili Kat Miulkiyeti Kanununda devre
muilk, bir tasinmaz tizerinde Uglinci kisiler adina
ihdas edilmis bir tir irtifak hakkini icermektedir.
Buna gdre; mesken olarak kullanilmaya elverisli
bir yapi veya bagimsiz bélimiin ortak malikle-
rinden her biri lehine bu yapi veya bagimsiz bo-
liimden yilin belli dénemlerinde istifade hakki,
mdsterek mdilkiyet payina bagli bir irtifak hakki
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olarak kurulabilir. Ortak malikler adina kurulan
bu irtifak hakki ise anilan Kanunda “ devre miilk
hakki” olarak nitelendirilmistir. Devre miilk hak-
kinin kazanilmasi icin sahsi irtifak hakkinin ka-
nunen tapuya tescili gerekli bulunmaktadir. Bir
baska ifadeyle, tapuya tescil edilmeyen devre
miilk hakki tesisi hukuken gegerlilik tasimamak-
tadir. Adi gegcen Kanunun 57. ve 58. maddelerine
gore devre miilk hakki ancak mesken nitelikli,
kat milkiyetine veya kat irtifakina gevrilmis ya-
hut mustakil yapilarda kurulabilir. Ayrica devre
milk Uzerinde bu hakla bagdasan ayni haklar
tesis edilebilir. Yine, Kanunun 59. maddesine gé-
re devre miilk hakki diye tabir edilen fakat esa-
sinda tasinmaz lizerinde miilkiyetten gayri sinirli
bir hak teskil eden kullanim hakkinin, yilin belirli
dénemlerine ayrilmasi ve 15 gtinden daha az sti-
reli olmamasi gerekir. Ayrica sozlesmede aksi
kararlastirilmamissa, devre miilk hakki sahibi bu
hakkin kullanimini baskalarina birakabilir.®

Devre mulk hakkinin kiralanmasi, kisa sire-
li olmasi nedeniyle kiralayan gercek kisiler agi-
sindan elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye
iradi olarak mi yoksa ticari kazang olarak mi
vergilendirilecedi yoniinden énemli sorunlar ta-
simaktadir.

Kisa sireli kiralamalarin ticari kazang sayil-
mas! durumunun bazi uyusmazliklara da yol ag-
tigi gorilmektedir. Ornegin, bir sitenin yénetim
planinda yer verilen madde de; “Bagimsiz bélim
malikleri, bagimsiz bélimlerini ancak mesken
olarak kullanir veya kullandirabilir. Bagimsiz b6-
limler, mesken disinda isyeri veya ticarethane,
kumarhane, randevuevi, sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, bar, dans salonu, lokanta, pastane,
hastane ve dispanser gibi amaclarla kullanila-
maz.” hikmi varken, bazi daire sahipleri 3 gin,
bir hafta ya da 15 giin gibi kiralamalar yapinca
diger daire sahiplerinden bazilari, bu kadar hizli

gelis ve gidislerden, kisa sureli kalip gidecegiz
anlayisiyla toplu yasam icin getirilen kurallara
uyulmamasindan sikayetci olabilmektedirler.

Bu tiir olaylar izerine site yonetimleri rahat-
siz olunca konu yapilan genel kurul toplantilarina
tasinabilmekte denetci raporlarinda, bazi evlerin
her yil ticari amacli kiraya verildikleri ve kiralarin
ulusal ve uluslararasi web sitelerde ilan verilerek
yapildigini belirtilmektedir. Ayrica ortak yasamla
ilgili kurallara gegici olmanin verdigi rahatlikla
da uyulmama davranislarinin oldugu, bu nedenle
tim sitenin huzurunun bozulduguna vurgu ya-
pilmaktadir. Ustelik bu sekilde kiralamanin vergi
dairesi baskanliklarinin gorislerine gore ticari
bir is olmasi nedeniyle, “site yonetim planinda
belirtildigi Gzere ticari faaliyet gosterilemez,”
saptamasi da yapilmaktadir.

Buna karsilik dairelerini kisa sureli kiraya ve-
ren site sakinleri ise dairelerini kiraya verirken
kontrat yaptiklarini kiralayana iliskin bilgileri gii-
venlik makamlarina bildirdiklerini, gayrimenkul
sermaye iradi olarak vergi beyannamelerini verip
vergilerini 6dediklerini belirtmislerdir. Bazi goris
sahipleri ise; “kiraya verenlerin dairelerini mes-
ken olarak kiraya verdigi agiktir, kazang tariiniin
vergi dairesi gorlsiine gore ticari kazang olarak
nitelendirilmesi baska, kiralamanin hangi amag-
la yapildigi bagka konudur. Yonetim planinda be-
lirtilen ancak mesken olarak kiraya verilir sarti-
na uymama s6z konusu degildir. Yonetim planina
uygun oldugu aciktir” seklinde yorum yapmak-
tadirlar. Ancak yasanan yorum farki nedeniyle
konunun yargi organina tasinmasi da mimkin-
dir. Konu yargi organlarina tasinirsa bu konuda
bir diizenleme olmadigindan dogal olarak hakim
takdirine bagli ¢oziimler ortaya cikacak, farkl
mahkemelerde farkli kararlar dogabilecektir.

Dikkat edilirse yukarida yer verdigimiz An-
kara Vergi Dairesi Baskanliginin Ozelgesinde ilk

8 Ali Cakmakgl. “Turizm Sektériine Ozgii Devre Miilk ve Devre Tatil S6zlesmelerinin Vergi Hukukundaki Sonuglari”. (https://

www.alomaliye.com/2014/06/03/turizm-sektorune-ozgu-devre-mulk-ve-devre-tatil-sozlesmelerinin-vergi-

sonuclari/) Erisim Tarihi:30 Eyll 2020.
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ciimle icinde konu ele alinirken “kira mukavelesi
yapilmaksizin” ifadesi karsisinda yukarida belir-
tildigi gibi “biz kisa dénemli kiralamalarda muka-
vele yapiyoruz” diyen daire sahiplerini Ozelge di-
sina taslyan bir yapidan s6z etmek mimkind(ir.
Dolayisiyla Ozelgenin bu hiikmd, kisa dénemde
kiralamalarda kontrat yapilirsa, elde edilen ge-
lirler Gelir Vergisi Kanununa gdre gayrimenkul
sermaye iradi, kontrat yapilmadan kiralamalar
s0z konusu ise bu takdirde elde edilen gelirler ti-
cari kazang olur seklindeki yorumlara da imkan
veren yapidadir.

Otel ve pansiyon igletmeleri karsisinda hak-
siz rekabet yaratiyor diye kisa streli kiralama-
lardan elde edilen kazanclari, cikarilan 6zelgeler
ile ticari kazang olarak degerlendirme zorlama
bir yorum olur disiincesindeyiz. Bu sekilde yo-
rumlanirsa ortaya cikan bazi sorunlar ve oneriler
asagida aciklamaya calisilacaktir.

SONUC ve ONERILER

Hizla gelisip yayginlasan kisa sireli kiralama
alaninda yasanan sorunlari bir an 6nce ¢éziime
kavusturmak icin onerilerimiz;

« Yukarida yer verdigimiz 298 seri No.lu
Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 01.07.2017
tarihinden itibaren, haftalik, ginlik veya
benzeri sekilde kisa stireli konut kirala-
malarinda tutara bakilmaksizin kira tutar-
larinin belirtilen belgelerle tevsik edilmesi
zorunlulugu, kisa olsun veya olmasin tim
kiralamalarda gecerli olacak sekilde de-
gistirilmelidir. Boylece uzun sireli kirala-
malarda 500 liranin altinda kiralara taninan
elden 6deme bicimi de ortadan kalkacaktir.
Bu degisikligin kiranin tutari ve siiresi ne
olursa olsun biitiin kira édemelerinin kayit
altina alinmasi acgisindan gerekli oldugunu
distintiyoruz. Yukarida giinlik, haftalik ve-
ya benzeri sekilde kisa siireli konut kirala-
malari ifadesi 268 Seri No.lu kira tutarla-
rinin kayit altina alinmasini agiklayan Gelir
Vergisi Genel Tebliginde gecmektedir. Teb-
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ligde yer alan “benzeri sekilde” ifadesi haf-
tayl asan belki de bir aylik siireyi asan kisa
sureli kiralamalar seklinde anlasilabilmek-
tedir. Bu durumda tlkemizde yaygin olarak
kullanilan ve genelde 15 gunlik sireler ile
devre milk sahibi olunmasi uygulamasi da
etkilenecektir. Devre milk sahipleri, ilgili
doénemde dairelerine gidemedikleri zaman
site yonetimleri veya emlak ofisleri araci-
lgiyla ya da kendileri kiraya verebilmek-
tedirler. Bu durumda olanlarin elde ettigi
geliri ticari kazang kapsaminda beyan et-
medigini dngoriyoruz. Bu durumda, hangi
kisa sureli kiralamalarin ticari kazang oldu-
gu konusuna agiklik getirilmesi bu agidan
da 6nem arz etmektedir.

Daire sahiplerinin dairelerini en az bir yil
siire ile kiraya verebilirler seklindeki ola-
s kanuni dlzenleme yukaridaki sorunlari
timden kaldirir goziikse de, en az iki kisi-
nin karsilkli ve birbirine uygun irade acik-
lamasinda bulunmalari ile meydana gelen
sozlesme 06zglrligl Anayasa ve Borglar
Kanununda yer almistir. Hi¢ siiphesiz bu
ozgurlikte butin o6zgurlikler gibi sinirsiz
degildir. Bu sinirlamalarin ne olabilecegi
ilgili kanunlarda belirtilmistir. Milk sahip-
lerinin mesken olarak kullanmak sartiyla
kisa sireli kira sozlesmesi yapmalarinin
kisitlanmasi s6zlesme serbestisini ortadan
kaldiracagindan, dairelerini diledigi sire-
lerle kiraya vermelerinin énlenemeyecegini
diisiintiyoruz. Bu nedenle 6zelgeler ile dii-
zenleme yapmak yerine Gelir Vergisi Ka-
nununun ticari kazang hiikimlerini diizen-
leyen bolimine kisa siireli kiralamalarin
ticari kazang olarak nitelenecegine iligkin
diizenleme yapilmasi uygun olacaktir.

« Yazliklarini sezonluk olarak kiralayan miilk

sahipleri icin bir sorun bulunmamaktadir,
seklinde yaklasimlarin da oldugu gorl-
mektedir. Sezonluk kiralamalarin siiresi
gliney sahillerinde 3-5 ay olabilmekte, bu-

99



. :
»/* VERGI

100

RAPORU

na karsilik Marmara ve Kuzey Ege'de 2-3
ay olabilmektedir. Yukarida yer verdigimiz
ozelgelerde de ginliik ve haftalik ibareleri
vardir. Aylik olarak kiradan bahsedilme-
mistir. Ancak kira tutarinin elden alinma-
sinl dnleyen Tebligde “haftalik, glinliik ve
benzeri sekilde” ifadesi kullanlmistir. Do-
layiyla Gelir Vergisi Kanunu ticari kazang
hiikiimlerini diizenleyen bolimde yapilma-
sini dnerdigimiz diizenlemede kisa dénemli
kiralamalar acik bir sekilde tanimlamalidir.
Bu konuda dnerimiz, bir aydan kisa streli
kiralamalarin (15 gunlik devre milk kira-
lar1 harig) ya da mukavele yapilsin veya ya-
pilmasin 15 giinden az kiralamalarin ticari
kazang olacaginin, Gelir Vergisi Kanununun
ticari kazang unsuru icinde yer almasini
saglayacak degisikligin yapilmasidir.

« Kat Milkiyeti Kanununa gore tesis edilen
yapilarda var olan yonetim planlarinda yer
verilen “mesken olarak kiraya verilebilir.
Ticarethane olarak kullanilamaz” hikmi
karsisinda, kisa sureli kira gelirlerinin ticari
kazang olarak nitelenmesi halinde mesken
olarak kullanim varsa ticarethane olarak
kullaniliyor sayilir veya tam tersi, kira ge-
lirlerinin ticari kazang olarak nitelenmesi
halinde mesken olarak kullanim sarti de-
gismez, seklinde hikimlerle konu aydin-
latilmalidir. Bu yolla taraflar arasindaki ne-
redeyse yargl organina tasinacak konular
acgikliga kavusturulmus olur.
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