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dartlari Kurulu tarafindan IFRS 16 Kiralamalar
Standardi yayimlanmistir. Bu standart ile kirala-
ma islemlerinin muhasebelestirilmesi ve finan-
sal tablolarina aktarilmasinda onemli degisik-
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getirdigi farklliklar aciklanmis ve yine Ulusla-
rarasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan
COVID-19 sebebiyle kiralama islemlerinde tani-
nan imtiyazlarin muhasebelestirilmesi ile ilgili
sayisal ornekler izerinden isletmelere sagladigi
faydalara deginilmistir.
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GiRiS

“Kiralama; bir bedel karsiliginda, bir varligin
(dayanak varlik) kullanim hakkini, belirli bir st-
re icin devreden bir sézlesme veya sézlesmenin
bir parcasidir'".! Kiralama sézlesmelerine ait is-
lemlerin muhasebelestirilmesi ve ilgili finansal
tablolara aktarilmasi igin kullanilan “TMS 17 Ki-
ralama islemleri” standardina gore kiralama is-
lemleri, finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
olarak ikiye ayrilmis ve her iki kiralama isleminin
de muhasebelestirilmesi ve raporlanmasinda
farkli yontemler belirlenmistir. Bu standarda go-
re yapilan raporlama islemlerine kiraci agisindan
bakildiginda; finansal kiralamalar finansal durum
tablosunda raporlanirken faaliyet kiralamala-
ri ise dipnot aciklamalarinda gosterilmekteydi.
Faaliyet kiralamasi yapan firmalarin bilango disi
finansman olarak kullandiklari bu kiralama is-
lemleri sebebiyle olusan riskler bilancoda yer
almamaktadir. Dolayisiyla gerek analistler ge-
rekse yatirmcilar sirketlerin finansal durumlari-
ni tam olarak gérememekten ve varliklarini satin
alan sirketler ile kiralama yolunu secen sirketler
arasinda saglikli bir karsilastirma yapamamak-
tan yakinmis ve bu risklerin bilancoda yer al-
mamasini elestiri konusu yapmiglardir. Konu ile
ilgili Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu
(IASB) ile Finansal Muhasebe Standartlari Kurulu
(FASB), 2009 yilinda bir proje baslatti ve kiracinin
kiralama isleminin basinda bir varlik ve bunun
karsiliginda bir yikimlilik elde ettigi konusun-
da goris birligine vardilar. Uluslararasi Muhase-
be Standartlarit UMS 177 nin kiraya verene iligkin
hikumlerinin ise korunmasi konusunda mutabik
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kaldilar ve IASB, Ocak 2016'da UFRS 16° Kirala-
malar’t yayimladi.* IASB tarafindan yayimlanan
bu standart sonrasi yasanan gelismelere paralel
olarak Tirkiye'de Kamu Gozetimi ve Muhasebe
Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan ¢alisma-
lar yapilmis ve nihai olarak “31/12/2018 tarihin-
den sonra baslayan hesap donemlerinde uygu-
lanmak lzere “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi
16/04/2018 tarih ve 29826 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirlige girmistir.” TFRS 16'nin
yayim tarihi itibariyle daha dnce kiralama islem-
lerinin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasin-
da kullanilan standart olan “TMS 17 Kiralama
islemleri Standard!” yiiriirlitkten kaldirilmistir.
Bilindigi Gizere ilk olarak 2019 yili son aylarin-
da Cin'in Wuhan sehrinde ortaya ¢ikan COVID-19,
2020 yili basinda 6nce Avrupa ardindan da ABD'de
hizla yayilarak kiiresel bir sorun haline gelmistir.
Kiresellesmenin getirdigi etki ile diinya Gizerinde
hizla yayilmaya baslayan virls ve sebep oldugu
olimler Ulkelerin ciddi énlemler almasina ne-
den olmustur. Yasanan bu gelismelere paralel
olarak COVID-19 ulkemizde ilk vakanin tespit
tarihi olan 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik
Orgiiti (DSO)’ niin yaptigi aciklama ile pandemi
ilan edilmistir. Vakalarin artmasi ve salginin yeni
merkezinin ABD ve Avrupa olmasiile birlikte tim
diinyayi etkisi altina alan bu olaganiisti durum,
gerek halkta gerekse Ulke karar alicilarinda cid-
di panik ve endiseye sebep olmustur. Ulkelerin
birbiri ardina alinan 6nlemleri agiklamasi ve bu
onlemlerin basinda dis diinya ile iligkilerin kesil-
meye baslanmasi sebebiyle artik sinirlarin gok
anlam ifade etmedigi diinyamizda ciddi belirsiz-

'KGK. “TFRS 16" Ek-A. (https://docs.google.com/viewer?docex=1&url=https://kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/Duyurular/v2/
TMS_TFRS_Setleri/2021/Kirmizi_Kitap/TFRS%2016(1).pdf) Erisim tarihi: 18 Ocak 2021.

2 Uluslararasi Muhasebe Standardi 17 Kiralama islemlerinin kisaltmasidir.

% Uluslararasi Finansal Raporlama Standardi 16 Kiralamalarin kisaltmasidir.

“KGK.“TFRS 16 Kiralamalar Sunumu”.s. 6. (https://docs.google.com/viewer?docex=1&url=https://kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/
files/Duyurular/v2/TMS%20Sunumlar/TFRS%2016%20Kiralamalar.pdf) Erisim tarihi: 18 Ocak 2021.

®KGK. TFRS 16 Ek-A. s.1
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liklerin ortaya gikacagi goriisi hakim olmustur.
Ortaya c¢ikan bu belirsizligi ortadan kaldiracak
somut adimlarin neler oldugunun heniz bilin-
memesi, ekonomik karar alicilar ve yatirmcilar
arasinda da panige neden olmustur. Bu panik
sebebiyle bitiin lilke borsalarinda, emtia ve kiy-
metli maden fiyatlarinda ve paritelerde dususler
yasanmis, nakit varliklara yonelim gorilmustur.
Bu belirsizlik ortamindan ¢ikmak ve pandeminin
neden oldugu panik havasini ortadan kaldirmak
icin Ulkeler tarafindan destek paketleri ve cesitli
tesvikler aciklanarak reel sektorlin en az zararla
bu durumu atlatmasi hedeflenmistir.

Bu calismanin amaci, COVID-19 kaynakl
pandemi sebebiyle durma noktasina gelen eko-
nomik aktivitenin canlandirilmasi icin alinan 6n-
lemler ile verilen tesviklere deginmek ve kolay-
lastirici uygulamalardan birisi olan “COVID-19'la
ilgili olarak taninan kira imtiyazlari kapsaminda
TFRS 16'da yapilan degisiklikler” ve bunlarin
muhasebelestirilmesini  6rnekler  yardimiyla
aciklamaktir.

1- LITERATUR TARAMASI

Kiralama islemleri bir finansman kaynagdi
olarak pek cok isletmenin tercih ettigi bir yon-
temdir. TFRS uygulamalarina tabi sirketlerin fi-
nansal durum tablolari incelendiginde kiralama-
larin varliklar ve yukimliiliikler icerisinde ciddi
yer tuttugu isletmeler oldugu gorilmektedir.
Bu sebepledir ki uygulamada hentiiz yeni sayilan
TFRS 16 Kiralamalar Standardi ile ilgili literatlr-
de oldukca genis kaynak bulunmaktadir. Gerek
Tirkce kaynaklar gerekse yabanci kaynaklarin
odaklandigi ve isledigi temel nokta; TFRS 16'nin
TMS 17 ile farkliliklari ve TFRS 16 ile muhasebe
kayitlarinda ve finansal tablolarda meydana ge-
len degisikliklerdir. Bunun yaninda bazi kaynak-

lar da finansal tablolarda meydana gelen degi-
siklikler sebebiyle sirketlerin finansal oranlarinin
degismesiyle ilgili érnekler lizerinden literatiire
katki saglamislardir. Bahsettigimiz konular ile il-
gili literatire katki saglayan bazi kaynaklar hak-
kinda bilgiler asagida ye almaktadir.

Demirci ve Kivraklar (2018) yaptiklari calisma
ile finansal kiralama islemlerini hem kiraya ve-
ren isletmeler hem kiralayan isletmeler agisin-
dan “Vergi Usul Kanunu, Muhasebe Uygulama-
lari Genel Tebligi, TMS 17 ile TFRS 16 ve Buyuk
ve Orta Boy isletmeler icin Finansal Raporlama
Standartlar (BOBi FRS)" kapsaminda incelemis
ve farkliliklar ve benzerlikleri ortaya koymus-
lardir. Finansal kiralama islemine dair bir 6rnek
olusturularak, muhasebelestirme islemlerinin
farkliuygulamalara gore nasil yapilacagi aciklan-
mistir.

Diaz ve Ramirez (2018) yaptiklar calismada
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu' nun
yayinladigi IFRS 16 Kiralamalar Standardinin ge-
tirdigi yeniliklerin sirketlerin temel finansmani
iizerindeki etkisi analiz edilmistir. Orneklem ola-
rak 646 adet borsaya kote Avrupa sirketi kulla-
nilmistir. isletmenin faaliyet gosterdigi sektdriin
faaliyet kiralamasi yogunluguna bagli olarak kal-
dirag oranlari Gzerinde dnemli sistematik etkiler
tespit edilmistir. En ¢ok etkilenen sektdrlerin pe-
rakende, konaklama ve ulasim sektorleri oldugu
tespit edilmistir. Karlilik oranlari tizerindeki etki-
si konusunda tutarli bir sonug bulunamamistir.

Hazir (2018), TFRS 16 Kiralama standardina
gore kiraci isletme ve kiraya veren isletmeler agi-
sindan islemlerin muhasebelestirilmesi ve dl¢l-
mesi ile ilgili calisma yapmis ve verilen 6rnekler
ile yeni standardin TMS 17'den farklliklarini orta-
ya koymustur. Yeni standart ile kiralama islemle-
rinin tek bir islem olarak kaydedilip raporlanmasi

¢ KGK. “COVID-19'la ilgili Olarak Kira Gdemelerinde Taninan imtiyazlar-TFRS 16'ya lliskin Degisiklikler”. (https://docs.google.
com/viewer?docex=1&url=https://kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/Duyurular/v2/Diger/Ek%202.pdf). Erisim tarihi: 18 Ocak

2021.



hususu ile eski standardin elestirilen noktalarini
diizelttigi sonucuna ulasmistir.

Marsap ve Yanik (2018) yaptiklari calisma ile
sirketlerin finansal kiralama ve faaliyet kiralama-
sindan kaynaklanan kayit ve islemlerinde ortaya
cikan farkliliklarin sebep oldugu riskten bahset-
misler ve bu durum sebebiyle finansal tablolarin
seffaflik ve karsilastirilabilirliginin olmadigi ge-
rekcesiyle kiralamalarin tek bir kiralama olarak
raporlanmasi gerektigini savunmuslardir. Bu
kapsamda kiralama islemlerinin kayit élgiim ve
raporlama islemlerini TFRS 16 hiikimlerine gore
orneklendirmislerdir.

Aslan (2018) calismasi ile TMS 17 Standardiile
TFRS 16’nin kiraci islemleri agisindan muhasebe-
lestirme ve raporlama bakimimdan farkllklarini
sayisal ornekler ile agiklamistir. Yeni diizenleme
ile kiraci isletmelerin EBITDA (faiz vergi ve amor-
tisman dncesi kar)' nin, kaynaklar icinde borg
oranin, amortisman ve finansman ile ilgili gider-
lerinin artmasina neden oldugu orneklerle gos-
terilmistir. Bunun yaninda isletmelerin finansal
oranlarinda da degisiklik oldugu vurgulanmistir.

Veverkova (2019) calismasinda Avrupa Birli-
gi, Isvicre ve Norveg te faaliyet gésteren 15 hava-
yolu firmasinin finansal oranlari izerinde IFRS 16
standardinin etkisinin nicellestirilmesine odak-
lanmustir. Bilancoda ve gelir tablosunda bildirilen
rakamlar lzerinde onemli bir etkiye sahip olaca-
g1 ve getiri ve kaldirag oranlarinda 6nemli degi-
sikliklerle sonuglanacagdi sonucuna ulasilmistir.

Todorova ve Sokolova (2019) yaptiklar ca-
lsmada, IFRS 16’nin finansal tablolari, finansal
oranlari ve temel performans gostergeleri tze-
rindeki etkileri incelenmistir. Kullanilan metodo-
loji, yeni kiralama gereksinimlerinin ve bunlarin
isletme Uzerindeki gelecekteki etkilerinin aras-
tinlmasini ve analizini icermektedir. Perakende
sektorinin kira gereksinimlerindeki degisiklik-
lerden en cok etkilenecegi belirtilmistir.

Arzova ve Sahin (2020) calismalarinda, TFRS
16 ve BOBI FRS'nin 15. bdlimii incelenmis, bu
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standartlarin benzerlikleri ve farklliklari ortaya
konmus ve son olarak kiraci taraf acisindan ki-
ralama islemlerinin raporlanmasi bir drnek ile
aciklanmustir.

Sari ve Gungor (2020) yaptiklari calisma ile
BIST 100 (Borsa istanbul Ulusal 100 Endeksi)
icerisinde listelenen Uretim konusu faaliyetler-
le istigal eden sirketlerinin finansal tablolari ile
bunlara ait aciklamalari incelemistir. TFRS 16’
nin finansal tablo ve bu tablolara etki eden oran-
lara etkisi ol¢llmustir. 2017 yili ile birlikte TMS
17 yerine TFRS 16 kullandiklari varsayilmis ve
ilgili hesaplar ve oranlar buna gore yeniden he-
saplanmistir. Dénem karinda azalis; finansman
gideri oncesi faaliyet kari, esas faaliyet kar, faiz
gideri, toplam varliklar ve toplam borglarda artis
tespit edilmistir.

Yukarida yer alan calismalarin disinda konu-
muz ile alakali olarak COVID-19 ve ekonomiye
etkileri ile ilgili literatlirde yer alan ¢alismalardan
bazilari asagidaki gibidir.

Bobday ve Ray (2020) yaptiklari calisma ile
salgin hastaliklarin nasil yayildigi ve COVID-19
adi verilen koronoviriisiin diinya ekonomilerini
nasil etkiledigini anlatmislar ve bu hastaliklarin
diinyanin siper giclerini bile nasil alasagi edebi-
lecekleri Gizerinde durmuslardir.

Head ve Hodges (2020) yaptiklari calismada
Birlesik Krallik'ta kamu sektoriniin mali yone-
timinin zayif ve glicli yonleri bakimindan salgina
bltce tepkilerinin dogasi ile etkisini analiz et-
migslerdir. Krizin ilk Gi¢ ayinda bir dnceki yila gore
devlet gelirleri % 12 diismis ve harcamalar % 36
artmistir. Mali strdUrilebilirlik analizi ile birlikte,
Birlesik Krallk kamu maliyesinin salginin dnce-
sine gore daha da surdirilemez oldugu konu-
sunda uyarida bulunulmustur.

Tokar ve Kumar (2020) COVID-19 ile ilgi-
li kesintilerle iligkili denetgiler, yatinmcilar ve
diizenleyiciler icin diizenlenen bir panelde yer
alan gorusleri aktardiklari calismalarinda, CO-
VID-19'un neden oldugu ekonomik krizin ne za-
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man bitecegini tahmin etmenin zor oldugu ve o
zamana kadar isletmelerin belirsiz bir ortamda
calismaya devam etmek zorunda olduklarindan
bahsetmislerdir. Bunun yaninda panele katilan-
larin cogunlugu IFRS Standartlarindaki agiklama
ve diizenlemelerin tatmin edici oldugu, ancak
kararlarin uygulamasinda iyilestirmelere ihtiyag
oldugu konusunda goris bildirmisleridir.

Fiume, Onesti ve Bianchi (2020) yaptiklari
calismada IFRS mali tablolarindaki salginin bazi
temel muhasebe sonuclarini ve standart belir-
leyiciler tarafindan uluslararasi diizeyde ilk tep-
kilerini analiz etmis ve COVID-19 pandemisinin
etkilerine iliskin kira imtiyazlarini muhasebe-
lestiren IFRS 16 Kiralamalar ile ilgili belgeler ve
onerilen degisiklikler de dahil olmak lzere ana
yanitlari 6zetlemistir.

Vakhrushina (2020) calismasinda, Uluslara-
rasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan
Mayis ayinda yayinlanan IFRS 16 degisikliklerinin
iceriginin bir analizine dayanarak, kiralama is-
lemlerinin buglinkl yorumunu ve COVID-19 sal-
giniile baglantili olarak muhasebe ve raporlama-
daki yansimasini ele almistir. Makalede, kiracila-
rin ilgili ek raporlama bilgilerini aciklamalarinin
gerekli ve mimkiin oldugu sonucuna varilmistir.

Literatlir genel olarak degerlendirildiginde,
yapilan calismalarin biyik olctide TFRS 16 ile
degisen muhasebe kayitlar ve finansal tablolar-
da meydana gelecek degisiklikler ile ilgili oldugu,
COVID-19 ile ilgili yapilan calismalarinda genel
olarak pandeminin (lke ekonomileri tzerindeki
etkileri ile ilgili oldugu gorulmistir. Ancak CO-
VID-19 sebebiyle Uluslararasi Muhasebe Stan-
dartlan Kurulu tarafindan TFRS 16 icin getirilen

kolaylastirici uygulama ile ilgili olarak ozellikle
Turkiye'de yeterli kaynak olmadigi gorildagin-
den yapilan bu calismanin literatiire katki sagla-
masi beklenmektedir.

2- COVID-19'UN ORTAYA CIKISI VE
PANDEMIi iLAN EDILMESi ile EKONOMIK
AKTIVITENIN DEVAMI iCiN ALINAN
ONLEMLER

ispanyol gribinden bu yana gériilen en kétii
salgin olan COVID-19 tim diinyaya hizla yayildi.
Baslangicta Cin bircok 6lim bildirdi, ancak kisa
bir siire sonra Avrupa ve Amerika COVID-19 en-
feksiyonlarinin merkezi haline geldi.” 2021 Ocak
ayi itibariyle tim diinyada gorilen vaka sayilari
100 milyon sinirina yaklasmis, toplam 6liimler de
1.9 milyonu asmistir.2 Tum diinyayi etkisi alan bu
pandeminin elbette ki saglik yaninda ekonomik
etkilerinin de agir olmasi kaginilmazdir. Diinya-
nin dért bir yaninda tip camiasi bu salginin kont-
rol altina alinmasina, tedavisine ve 6nlenmesine
yonelik yanitlar bulmaya calisirken, COVID-19'un
sadece insan olimlerine neden olmakla kal-
mayip ayni zamanda diinya diizeninin sosyal ve
ekonomik yapisini da toplu olarak tahrip ettigi
gorilmektedir.’

Kiresellesme, eski caglarda tekerlegin bu-
lunmasi ile baslayan ve sonrasinda buharli ma-
kinalarin icat edilmesiyle 80'li yillarda serma-
ye hareketliligi Uzerindeki engellerin minimize
edilmesiyle baslamistir. Sonrasinda tlkeler arasi
hareketliligin baslamasi ve devaminda kitle ile-
tisim araclarinin hakimiyet alaninin genisleme-
siyle devam eden bir siregtir. Kiresellesme
ayni zamanda ekonomik entegrasyonun yani

7 Thomas HALE ve digerleri. “Variation in government responses to COVID-19". Blavatnik School of Government BSG Working

Paper. Sayi. 32. 2020. s. 3.

8 World Health Organization (WHO). “Coronavirus Disease (COVID-19) Pandemic”. (https://www.who.int/emergencies/diseases/

novel-coronavirus-2019). Erisim tarihi: 18 Ocak 2021.

? Saurabh BOBDEY ve Sougat RAY. “Going Viral - COVID-19 Impact Assessment: A Perspective Beyond Clinical Practice”. Journal

of Marine Medical Society. Sayi 1. 2020. s. 9.



sira sosyal, siyasal ve kiltiirel entegrasyonu
saglayan bir harekettir. iste tam da bu noktada
COVID-19 kiresel ekonomi ve siyasetin kalbine
tam bir hancer olarak saplanmistir.”® Qyle ki hii-
kiimetler bir taraftan pandemi ile bas edebilmek
icin ekonomik ve sosyal etkileri olan kapatmalar
yapmak zorundadir, ancak bir taraftan da ekono-
mik maliyeti yonetebilmek adina hizli bir sekilde
ekonomiyi tekrar agmak istemektedir; “Kovid-19
ikilemi” seklinde tanimlayabilecedimiz bu durum
bu zorlu siirecin yonetimini zorlastirmaktadir.

Yonetilmesi glic olan bu siirecte, pek cok
ulke farkl tedbirler ve uygulamalar ile salginin
etkisini en hafif sekilde atlatmak icin yeni karar-
lar acikladilar. Cin'de baslayan bu salgin icin Cin
HikUmeti oldukca kati kurallar uygulayip tam
bir izolasyon saglamayi tercih etti. Cin'in uygu-
ladigi bu kati izolasyonlarin etkili oldugu ve Cin'i
basariya ulastiran yegane tedbirlerden oldugu su
an daha iyi anlasilmaktadir. Salginin Avrupa ve
Amerika Ulkelerine sigramasiyla birlikte vaka sa-
yilarinin arttigi tlkelerde de cesitli onlemler giin-
deme gelmistir. Onceleri siirii bagisikligi teorisini
savunan ve kati tedbirleri uygulamayan tlkelerin
de ilerleyen donemlerde kapanmaya gittikleri
gorilmistir. Elbette ki sosyal mesafe, maske
ve hijyen gibi saglik agisindan 6nemli tedbirlerin
yaninda diinya ekonomisini tahrip eden bu salgin
ile ilgili pek cok ekonomik tedbir, tesvik ve on-
lemlere basvurulmustur.

Ekonomik anlamda ilkemizde ve dinya-
da pek cok degisiklik olmustur. Gimriklerden
gecisler sinirlandirilmis hatta birgok dlke ile se-
yahat kisitlamalari getirilmistir. Getirilen kisitla-
malar ile ekonomik aktivite yavaslamis tlkelerin
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blylime oranlar negatif etkilenmis ve borglu-
luklari artmistir. Pek ¢ok isletme ya yari zamanli
calismaya ge¢mis ya da belli siire Giretime ve ¢a-
lismaya ara vermek zorunda kalmistir. Yasanan
bu gelismeler neticesinde hiikiimetler, tlke bit-
cesinin elverdigi ve ihtiyaclan gozeterek cesitli
yardim paketleri agiklamiglardir. Bunlarin icinde
diistik gelirli ailelere dogrudan sosyal yardimlar,
sirketlere uygun kosullu hibe ve kredi imkanlari
ile vergi ve benzeri yikimliliklerini yerine getir-
mede kolayliklar ve ertelemeler, isten cikarilma-
nin 6nlenmesi yahut isten cikan kisilere yonelik
yeni istihdam paketleri veya nakdi destekler, faiz
indirimleri, reel ekonomiye yonelik likidite ak-
tarimi, stratejik 6neme haiz sektdr ve sirketlere
kamu destegi saglanmasi seklinde siralayabi-
lecegimiz pek ¢ok dnlem ve tedbir uygulamaya
konulmustur. Pandemilerin etkisi hayal gicinin
Otesinde ve insan hayatini kaybetmekle sinirli
degildir, ayni zamanda etkilenen Ulkelerin eko-
nomik istikrar ve varligini tehdit edebilmektedir.
Bu nedenle, Ulkeler gelecekteki pandemilerin
etkilerini onlemek, kontrol altina almak ve daha
hafif bir sekilde atlatmak icin planlar hazirlama-
ldirlar. Zira, mevcut COVID-19 salgini azaldigin-
da, gilimseyen tek kisi yiiz maskesi ureticileri
olacaktir.'

Yasanan bu zorlu siirecte sadece hitkimetler
degil, karar alici konumunda olan yetkili kurum
ve kuruluslar da kendi is ve islemleri ile ilgili ola-
rak tedbirler almis ve kolaylastirici uygulamalari
devreye sokmuslardir. Bu kapsamda Uluslara-
rasi Muhasebe Standartlar Kurulu (IASB) ta-
rafindan da cesitli uygulamalar devreye alinmis
ve bunlarla ilgili duyurular yayimlanarak ilgililer
bilgilendirilmistir.

10 Ozgiir Bayram SOYLU “Tiirkiye Ekonomisinde COVID-19'un Sektérel Etkileri”. Avrasya Sosyal ve Ekonomi Arastirmalari

Dergisi. Say1 7. 2020. s. 176.

1" Mehmet L.YILMAZ ve digerleri. “Kovid-19 Salgini ve Sonrasi Ekonomi Boyutu ile ilgili Degerlendirmeler”. Polis Akademisi

Yayinlari. Sayi. 91 s. 26.
12 Saurabh BOBDEY ve Sougat RAY. a.g.m. s. 11.

87



L VERGI
RAPORU

KGK'nin 17 Nisan 2020 tarihli duyurusunda
yer alan ve ilkemizde kira ddemeleri ile ilgili ola-
rak alinan tedbirlerin bir kismi asagidaki gibidir.

“Bilindigi tizere, hem diinya genelinde hem
de lilkemizde COVID-19 salgininin yaratabilecegi
6ngoriilen ekonomik olumsuzluklara karsi genis
capli énlemler alinmaktadir. Bu 6nlemler kapsa-
minda llkemizde, vergi ve diger cesitli deme-
lerin yani sira kira 6demelerinde de isletmelere
bazi kolayliklar saglanmistir. Bu cercevede;

o 1/3/2020- 30/6/2020 tarihleri arasinda is
yeri kira bedellerinin 6denememesi fesih sebebi
olmaktan ¢ikarilmis,

« Otel kiralamalarina iliskin irtifak hakki be-
delleri ve hasilat payr 6demeleri alti ay siireyle
ertelenmis,

« Faaliyetleri zorunlu olarak durdurulan is
yerleri icin kamu idarelerince kira bedeli tahak-
kuk ettirilmemesi kararlastirilmis ve

«Teknoparklardaki kulugka sirketlerinden ve
ticari isletmelerden iki ay streyle kira alinmama-
sina karar verilmistir.”

3- TFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDI

ve COVID-19’LA iLGILI OLARAK

TANINAN KiRA iMTIYAZLARI

3.1- TFRS 16 Kiralamalar Standardi ve

Getirdigi Yenilikler

TFRS 16 Kiralamalar standardinin 62. pa-
ragrafina gore; “Bir kiralama, dayanak varligin
miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri
6nemli élclide devretmesi halinde finansal kira-
lama olarak siniflandirilirken, dayanak varligin
muilkiyetinden kaynaklanan tim risk ve getirileri
dnemli 6l¢lide devretmemesi halinde, faaliyet ki-
ralamasi olarak siniflandirilir.”

Kiralama s6zlesmeleri edinme degeri yiiksek
olan ve maddi duran varlik olarak ifade edilen
tesis ve makine ihtiyaci olan isletmeler ile hava-
yolu sirketleri tarafindan cokca kullanilmaktadir.
Bununla beraber telekomiinikasyon ve peraken-
de sektorlerinin de kiralamalarinin 6nemli tutar-
lara ulastigi gorilmektedir. Sirketler tarafindan
finansal kiralama yaygin olarak kullanilmakla
beraber bazi sektorlerde faaliyet kiralamasinin
da dnemli blyukliklere ulastigi g6zlenmektedir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinin bilanco di-
sinda birakilmasi halinde; kiracilar bir bakima
kiralama islemlerinden kaynaklanan borglarini
gizlemekte, isletmenin is ve islemlerine katki
saglayan, gelecek donemlerde isletmeye ekono-
mik olarak fayda girisi saylayacak varliklar, is-
letmenin varliklar icinde gorinmemektedir. Bu
sebeple kira sebebiyle yapilan 6demelere faali-
yet giderleri icinde yer verilerek vergi dncesi kar
azaltilmaktadir. Dolayisi ile finansal tablo kulla-
nicilari icin ihtiyaca uygun, seffaf ve karsilastiri-
labilir bilginin yansitilmasina engel olmaktadir."

TFRS 16 Kiralamalar standardina da bu nok-
tada ihtiya¢ duyulmustur. Zira bu standarttan
once kullanilan TMS 17'ye gore finansal kirala-
ma yoluyla edinilen varliklar ile finansal kiralama
sozlesmelerinden kaynaklanan borglar bilango-
da gosterilmektedir, faaliyet kiralamasi islem-
lerine ait sozlesmeler ile ilgili varlik ve borg tu-
tarlan bilanco disinda birakilmaktadir.' Bilanco
disi finansman yontemi olarak sirketler tarafin-
dan kullanilan bu kiralama islemleri sebebiyle
sirketlerin finansal durum tablolarinin seffafligi
ve finansal durumlarinin gercege uygun olarak
tablolara yansitilmadigi konusunda ortaya ¢ikan
elestiriler neticesinde cesitli arastirmalar yapil-

13 Can OZTURK. “UFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinin Eski UMS 17 Standardi ile Karsilastirilmasi ve Almanya ve Tiirkiye'de
Hisse Senetleri Halka Agik Olan Hava Yolu Sirketlerinin Finansal Durumuna Etkisi”. Muhasebe Bilim Diinyasi Dergisi. Sayi 1.

2016.s. 3.

14 Deloitte. “UFRS 16 Kiralama islemleri”. (https://www.denetimnet.net/UserFiles/UFRS_16_kiralama_islemleri.pdf). Erisim

tarihi: 18 Ocak 2021.



mistir. Bu arastirmalardan biri de Uluslararasi
Muhasebe Standartlar Kurulu (IASB) tarafindan
diinya genelinde borsada islem gdren 30.000
sirket Uzerinde yaptidi arastirmadir. Bu arastir-
ma neticesinde 14.000 sirketin bilanco disi ki-
ralamaya sahip oldugu ve bilanco disi kiralama
yukimlaliklerinin 2,86 trilyon dolara ulastigi
tespit edilmistir.® IASB tarafindan Ocak 2016'da
yayimlanan raporda, kiralama yukiumliliikleri ile
iliskili finansal tablolarda belirlenen bilgi eksik-
liginin bolgelere gore dagiimi asagida yer alan
tablodaki gibidir.

Tablo 1. Bilango Disi Kiralama Aciklayan
IFRS / US GAAP Sirketlerinin Ytzdesi

Kuzey Amerika %22
Latin Amerika %45
Avrupa %26
Asya Pasifik %32
Afrika / Ortadogu %27

Kaynak: IASB Summary Project and Feedback
Statement, January, 2016

Kamu Gozetimi ve Muhasebe Standartlari
Kurumu “TFRS 16 Kiralamalar” baslkli sunu-
munda Tiirkiye'de Borsa istanbul'da islem géren
ve BIST100 endeksi icinde yer alan 21 sirketin
bilanco disi kiralamaya sahip oldugu ve bu kira-
lamalarin toplam tutarinin 9,76 milyar TL oldu-
gunu ifade etmistir. Ayni calisma ile bilango disi
kiralama yapan sirketlerin sektérel dagilimina da
yer verilmis ve %73,6 ile en cok bilanco disi ki-
ralama islemi olan sektor havayollari olmustur.
Havayollarini sirasiyla %12,2 ile telekomiinikas-
yon ve %7,2 ile elektrik ve elektronik sektorle-
rinde faaliyet gosteren sirketler izlemistir.

5 KGK. “TFRS 16 Kiralamalar Sunumu”. s. 15.
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Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucun-
da gerek lilkemizde gerekse diinyada bilanco disl
finansman yontemi olan kiralamalarin sirketler
tarafindan yaygin sekilde kullanildigi gorilmek-
tedir. Bu durum sirketlerin finansal durumlarinin
yatinmcilar ve diger finansal tablo kullanicilar
tarafindan uluslararasi diizeyde karsilastirilabil-
mesine olanak saglanmasi' ve diinya genelinde
tutarli bir sekilde uygulanmasi icin cikarilan mu-
hasebe standartlarinin giincellenmesi ve kirala-
malardan kaynaklanan bu bilanco disi finansman
tutarlarinin finansal durum tablolarinda gosteril-
mesi geregdini dogurmustur.

Calismamizda ifade edilen problemler sebe-
biyle ortaya cikan bilgi eksikligi, yatinmci analist
ve kredi kuruluslarinin isletmenin mali durumu-
nun ne oldugunu tam olarak anlamamalarina ve
alacaklarr kritik kararlarda yanlis karar vermele-
rine sebep olacagi kaygisi ve endisesi ile UFRS 16
kiralamalar standardinin olusturulmasi calisma-
lar1 baslatilmistir ve IASB tarafindan 2016 yilinda
yeni standart yayinlanmistir.'” IASB tarafindan
yayimlanan bu standart sonrasi yasanan gelis-
melere paralel olarak Tirkiye'de Kamu Gozetimi
ve Muhasebe Standartlari Kurumu tarafindan
calismalar yapilmis ve nihai olarak “31/12/2018
tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinde
uygulanmak tizere “TFRS 16 Kiralamalar” Stan-
dardi 16/04/2018 tarih ve 29826 sayili Resmi Ga-
zete’ de yayimlanarak yirirlige girmistir.”

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu
TFRS 16 ile finansal kiralama ve faaliyet kirala-
masl! ayrimini ortadan kaldirmak suretiyle kira-
lama islemlerinin yalnizca bir kiralama modeli
Uzerinden finansal tablolara aktarilmasina ola-
nak saglamistir. Bu modeli uygulayarak kirala-
ma yapan sirketler; 12 ayin tzerindeki kiralama

16 KGK. “UMS/UFRS Nedir?”. (https://www.kgk.gov.tr/DynamicContentDetail/6649/UMS/UFRS-nedir?) Erisim tarihi:18 Ocak

2021.

17 Ummiihan ASLAN. “UFRS 16 Kiralamalar Standardi Kapsaminda Faaliyet Kiralamasinin Kiraci Isletme Tarafindan
Muhasebelestirilmesi ve Raporlanmasi”. Muhasebe ve Finansman Dergisi. Sayi 7. s. 58.
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sozlesmeleri kapsaminda kullanim hakki elde
edilen varlik ve kira yukimluluklerinin bilango-
ya alinmasi ve kar/zarar tablosunda kiralama
yoluyla elde edilmis varligin amortisman ve faiz
maliyetinin ayristirilmasi ile olusan etkileri finan-
sal tablolarina yansitacaktir.'

TFRS 16 Standardi kiraya veren isletmeler
acisindan herhangi bir degisiklik getirmemistir.
Ancak kiraci isletmeler acisindan faaliyet kirala-
masi ve finansal kiralama arasindaki farkliliklari
ortadan kaldirarak, faaliyet kiralamasindan kay-
naklanan kullanim haklari ve yikimliliklerin de

finansal durum tablolarinda gdsterilmesine ve
finansal tablo okuyucularin ve yatirimcilarin daha
dogru bilgiye daha kisa siirede ulasmasina im-
kan saglamistir. Onceki uygulamalarda faaliyet
kiralamasi ile ilgili islemlerin finansal tablo dip-
notlarinda agiklanmasi ve dipnot agiklamalari ile
ilgili belli standartlarin olmamasi finansal tablo
okuyuculari ile yatinimcilarin bilgiye ulasmasini
zorlastirmaktaydi. Bu bakimdan yeni standart
ile eski uygulama arasindaki farklliklar kiracilar
acisindan 6zet olarak asagidaki tabloda gosteril-
mistir.

Tablo 2. TMS 17 ve TFRS 16'ya Gore Muhasebelestirme ve Raporlama

Kiralama
islemleri Finansal Durum Tablosu Gelir Tablosu
(Kiracr)
Finansal Kiralama isleminin baslangicinda | Kiralama yikimlilagine iliskin faiz
Kiralama kullanim hakki varligi ve kira ile amortisman dénemsel olarak
yUkumlilagi olarak kaydedilir gider kaydedilir
TMS 17
Faaliyet Klralama isleminin baslangicinda Kiralama giderleri faaliyet gideri
) bir varlik/borg kayda alinmaz, .
Kiralamasi ) ) L .| olarak kaydedilir.
kiralama islemi dipnotlarda izlenir.
Kiralama isleminin baslangicinda Kiralama ytkimliltgine iliskin faiz
TFRS 16 Kiralamalar kullanim hakki varligi ve kira ile amortisman dénemsel olarak
yUkumlilagu olarak kaydedilir gider kaydedilir

Kaynak: TMS 17 ve TFRS 16 Standartlar

Yukarida yer alan tablodan da anlasilacagi
zere TFRS 16, TMS 17'den farkli olarak faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralamalari tek bir kira-
lama olarak ifade etmis ve tim kiralamalara ait
islemlerin finansal durum tablosunda ve gelir
tablosunda ayrintilarina yer vermistir.

18 Deloitte. “UFRS 16 Kiralama islemleri” s. 2.

TFRS 16 kapsaminda yapilan diizenlemeler
sirketlerin mali tablolarinda da kapsamli degi-
siklikler yapilmasini gerektirmektedir. Soyle ki;

“Kiracy; diger varliklardan ayr bir sekilde kul-
lanim hakki varliklarini finansal durum tablosun-
da sunar. Diger yukimliliklerden ayri bir sekilde



kira ylkUmlaliklerini finansal durum tablosunda
sunar. Yatirrm amagli gayrimenkul tanimini kar-
silayan kullanim hakki varliklari icin gecerli de-
gildir".1?

istisnalar disinda (1 yildan kisa vadeli ve
diisiik degerli olanlar) tim kiralamalarin finan-
sal durum tablosunda raporlanacak olmasi ki-
ra varliklarn ve finansal ylkimliliklerde artis

MAKALELER
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meydana getirecektir. Bu durumda, bitce disi
finansman yontemi olarak kullanilan kiralama
islemlerinden kaynaklanan borglarin kiraci sir-
ketler tarafindan bilanco icinde sunulacak olma-
sl, piyasalarda olusan risk hassasiyetini elimine
edecek bir dizenleme olarak degerlendirilebilir.
Sirketlerin bilangolarinda ne gibi bir degisikligin
olacagi asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 3. TFRS 16 Kiralama Standardina Gére Bilango Gortinimii

TFRS 17 TFRS 16
Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi TUm Kiralamalar
=gt
Varliklar = i —-
=gt =t
Borglar $S88 —» $$$3$
st ——
Bilanco dist hak ve yukumlilikler | ----- spmt | |-
58888

Kaynak: IASB Summary Project and Feedback Statement, January 2016

“Kiraci, kdr veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda, kira yiikimliligdne iliskin faiz gide-
rini, kullanim hakki varligina iliskin amortisman
bedelinden ayri olarak sunar. Kira ylkimliliga-
ne iliskin faiz gideri, TMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nun 82(b) paragrafina gére kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayri ola-
rak sunulmasi gereken finansman maliyetlerinin
bir unsurudur”.?

TFRS 16 ile kiralamadan kaynaklanan yi-
kimlalikler ile kiralama konusu varligin aktif-

1" KGK. “TFRS 16" Prg. 47-48.
D KGK. “TFRS 16" Prg. 49.

lestirilmesi ile gelir tablosunda yer alan giderle-
rin niteligi degismistir. Buna gore kiraci isletme-
ler acisindan varlik sebebiyle 6denen kira bedeli
amortisman gideri ve finansman gideri olarak
kar/zarar tablosunda raporlanacaktir.?’ Bununla
birlikte eskisinden farkli olarak sirketler kirala-
ma nedeniyle ilk yillarda daha fazla faiz giderine
katlanacak olup yillar itibariyle faiz tutar dise-
rek devam edecektir. Sirketlerin gelir tablolarin-
da ne gibi bir degisikligin olacagi asagidaki tab-
loda gosterilmistir.

21 Beyhan MARSAP ve Serap YANIK. “IFRS 16 Kapsaminda Kiralama islemlerinin Finansal Raporlamaya Etkisinin incelenmesi”.

Muhasebe ve Finansman Dergisi. Sayi 80. 2018. s. 40.
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Tablo 4. TFRS 16 Kiralama Standardina Gore Gelir Tablosu Gorinimu

TMS 17 TFRS 16
Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi TUm Kiralamalar
Hasilat X X X
Faaliyet Giderleri Tek
(Amortisman ve itfa haric) T Gider o

FAVOK | e ﬁ ﬁ
Amortisman Amortisman - —» Amortisman
Faaliyet Kari ﬁ
Finansal Giderler Faiz -—-- Faiz

Vergi Oncesi Kar

<

Kaynak: IASB Summary Project and Feedback Statement, January 2016

Kiralama islemlerinin tek bir kiralama olarak
degerlendirilmesi ve kayitlarin bu sekilde yapil-
masi ile isletmelerin finansal durum tablolar ile
gelir tablolarinda meydana gelecek degisiklikler
yukaridaki tablolar vasitasiyla 6zet olarak anla-

tilmistir. Finansal tablolarda meydana gelen bu
degisiklikler ile isletmelerin finansal oranlarinin
da degisecegi duslnuldiginde, bu degisimin
hangi finansal orani ne sekilde etkileyecegi asa-
gidaki tabloda 6zet olarak gosterilmistir.

Tablo 5. TFRS 16 Kiralama Standardinin Finansal Oranlardaki Etkileri

Oran Olciit Hesaplama Etki
Borg/OzkaynakOrani | Likidite Yiikiimliiliik/Ozkaynak Artar
Aktif Devir Hizi Karliik Satislar/Toplam Varliklar Azalir
Faaliyet Kari (EBIT) Karliik Faiz, Vergi Oncesi Kar Artar
FAVOK (EBITDA) Karlilik Faiz, Amortisman, Vergi Oncesi Kar Artar
FAVOK Kira dncesi . _ _ o . .
Karllik Faiz, Amortisman, Vergi, Kira Oncesi Kar Degismez
(EBITDAR)

Kaynak: IASB Summary Project and Feedback Statement, January 2016

3.2- TFRS 16 Kiralamalar Standardi

Icin COVID-19’la ilgili Olarak Taninan

Kira imtiyazlari

COVID-19 sebebiyle piyasalarda yasanan
durgunluk ve belirsizlikler ile hikkiimetlerin al-
mis oldugu cesitli tedbirler nedeniyle kiralama
islerinde de belli degisiklikler ortaya clkmistir. is
yerlerinin kapatilmasi vb. sebeplerle zor gilinler
geciren kiracilar ile kiraya verenler arasinda kira
bedelinde indirim, kira siresinde degisiklik ya-

hut birkag ay hig kira alinmamasi seklinde farkl
uygulamalar ortaya ¢ikmistir. Tam da bu sebeple
gerceklestirilen bu islemlerin finansal tablolara
aktarilmasi noktasinda IASB tarafindan belirli
imtiyazlar taninmistir. Bu kapsamda Kamu G6-
zetimi ve Muhasebe Standartlar Kurulu tarafin-
dan “1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan
yillk hesap donemlerinde uygulanmak Uzere
Haziran 2020'de COVID-19'la ilgili Olarak Kira
Odemelerinde Taninan imtiyazlar yayimlanmis ve



TFRS 16 Kiralamalar Standardina 46A, 46B, 60A,
C20A ve C20B paragraflari eklenmistir."?

Yapilan bu degisikliklerden bahsetmek gere-
kirse, kiracl tarafindan ‘kolaylastirici uygulama,
sadece kira demelerinde COVID-19 salgini sebe-
biyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca asagidaki
kosullarin tamaminin karsilanmasi durumunda
uygulanir

- Kira 6demelerinde meydana gelen degisik-

ligin kiralama bedelinin revize edilmesine
neden olmasi ve revize edilen bedelin, degi-
siklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle
6nemli élciide ayni olmasi veya bu bedelden
daha disiik olmasi,

- Kira 6demelerinde meydana gelen herhan-

gi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30
Haziran 2021 veya dncesinde dolan 6deme-
leri etkilemesi ve

- Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda

6nemli 6l¢tide bir degisikligin olmamasi

Yukaridaki kosullari karsilayan bir kira im-
tiyazinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigini degerlendirmemeyi tercih edebilir; bu
tercihi yapan bir kiraci, kira imtiyazi sonucunda
kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir
degisikligi, Standardin s6z konusu dedisikligin
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi du-
rumunda gegerli olan hiikiimleri uyarinca muha-
sebelestirir.”?

Burada dikkat edilmesi gereken husus, “ki-
ralamada yapilan bir degisiklik” taniminin tam
olarak neyi ifade ettiginin anlasilmasi ve kira
o6demelerinde yapilan degisikliklerin bu tanimi
karsilayip karsilamadigidir. Standarda gore; “ki-
ralamada yapilan degisiklik, kiralama so6zlesme-

MAKALELER

sayl: 258 « mart 2021

sinin esas (baslangigtaki) hilkiim ve kosullarinin
bir parcasi olmayan, kiralama kapsamindaki ya
da kiralama bedelindeki bir degisiklik olarak ta-
nimlanmaktadir."*

Kiralama kapsamindaki degisikliklere ornek
vermek gerekirse; bir veya daha fazla dayanak
varligin kullanim hakkinin eklenmesi veya kulla-
nim hakkinin sonlandirilmasi yahut sézlesmeyle
belirlenmis olan kira siiresinin kisaltilmasi veya
uzatilmasi seklinde 6rneklendirilebilir. Kiralama
bedelinde herhangi bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirirken ise toplam etki dikkate alinma-
ldir. Yani kiracinin birkag aylik 6deme yapmama-
sI veya ddeme tutarlarini azaltmasi sonucunda
daha sonraki donemlerde bu kayiplar telafi edile-
cek sekilde kira 6demeleri arttirilirsa burada kira
bedelinde bir degisiklikten s6z edemeyiz. Dolayi-
siyla, kira 6demelerine belli stire ara verilmesi ya
da bu 6demelerle ilgili olarak indirim yapilmasi,
tek basina kiralamanin kapsaminda bir degisiklik
olarak degerlendirilmemektedir.

“Yukarida yer alan agiklamalar isiginda kirala-
manin kapsaminda ya da kiralama bedelinde bir
degisiklik olmasi durumunda ise bu degisikligin,
kiralamanin esas hiikiim ve kosullarinin bir par-
casl olup olmadigi degerlendirilir; bu degerlen-
dirme, TFRS 16'nin 2'nci paragrafini uygulayarak
sozlesmenin hikim ve kosullarini ve ilgili tim
durum ve sartlar dikkate alir. Bununla birlikte,
Ulkemizde oldugu gibi COVID-19 salgini sebebiy-
le kamu idarelerince alinan 6nlemler, esas soz-
lesme ya da ilgili mevzuatta yer alan hitkiimlerin
-micbir sebepler gibi- hukuki acgidan yorum-
lanmasiyla ilgili olabilir.”® Esas sézlesmede ya
da ilgili mevzuatta yer alan hiikimler nedeniyle

2 KGK. “COVID-19'la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar-TFRS 16’ya iligkin Degisiklikler”. Ek C. Prg. C1A.

B KGK. “TFRS 16" Prg. 46A- 46B.
% KGK. “TFRS 16" Ek-A.

KGK.“COVID-19 lallgiliOlarak Kira Gdemelerinde Taninan imtiyazlarin TFRS 16 Kiralamalar Kapsaminda Muhasebelestirilmesi.”
(https://docs.google.com/viewer?docex=1&url=https://kgk.gov.tr//Portalv2Uploads/files/PDF%20linkleri/TFRS_16_

COVID19%20.pdf) Erisim tarihi: 18 Ocak 2021.

93



L VERGI
RAPORU

kira 6demeleri ile ilgili ortaya cikan degisiklikler,
kiralamanin esas hiikiim ve kosullarinin bir par-
casl olarak degerlendirilmesi durumunda TFRS
16 bakimindan sozlesme degisikligi kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

TFRS 16 Ek-A'ya gore; “kiralama siiresi bo-
yunca dayanak varligin kullanim hakki icin kiraci
tarafindan kiraya verene yapilan, zamanin gec-
mesine bagli olarak meydana gelenler disinda
kalan ve kiralamanin fiilen basladidi tarihten
sonra meydana gelen durum veya sartlardaki
degisiklikler nedeniyle dediskenlik gésteren dde-
meler” degisken kira 6demeleri olarak ifade edil-
mistir. Dolayisiyla sozlesme degisikligi kapsami-
na girmeyen kira ddemelerindeki degisiklikler,
degisken kira 6demeleri olarak degerlendirilir ve
TFRS 16’nin 38'inci paragrafi uyarinca etkisi kar
zarar tablosunda muhasebelestirilir.

COVID-19 salgini sebebiyle kira 6demelerin-
de taninan imtiyazlarin kira sézlesmelerinin esas
hiikim ve sartlarinin bir parcasi olup olmadiginin
belirlenmesi hususunda yasanacak zorluklar ve
olusacak karmasanin 6niine ge¢cmek igin Ulusla-
rarasi Muhasebe Standartlari Kurulu (IASB), Ni-
san 2020 tarihli Staff Paper? yayimladi. Gerek bu
yayinda gerekse buna paralel olarak KGK'nin 17
Nisan 2020 tarihli duyurusunda kira 6demeleri
ile ilgili olarak kiraya verenler tarafindan yapilan
indirim, erteleme veya 6demelerin iptal edilmesi
seklinde kiracilara taninan imtiyazlarin, degisken
kira 6demesi olarak nasil muhasebelestirilmesi
gerektigine dair ornekler yer almaktadir. Bahsi
gecen ornek durumlar asagida yer almaktadir.

“Degisken Kira Odemelerinin Muhasebe-
lestirilmesine lligskin Grnek™

“Sézlesme, aylik 100Q tutarinda kira 6demesi
yapilmasini 6ngdren bir kiralama sézlesmesidir.
31 Mart 2020 tarihi itibariyla, kiracinin 2.0000
tutaninda kira yakimluliga bulunmaktadir. Ko-
laylik saglamasi agisindan su varsayimlar yapil-
mistir:

(i) Kira yikimldiligine iliskin aylik 20K faiz
gideri tahakkuk etmektedir,

(i) Kira 6demelerinde bir ayda meydana ge-
len 100K tutanndaki dustisiin daha sonraki ayda
100K tutaninda artigla devam etmesi sadece 6de-
melerin zamanlamasini etkilemektedir ve

(iii) Kullanim hakki varligina iliskin muhase-
belestirme islemlerine yer verilmemektedir.

Ornekte, kira yikimliliginin dort farkl
durumda hangi sekilde muhasebelestirilecegi
ele alinmaktadir; ilk durumda kira 6demelerinde
hicbir degisiklik olmamistir, diger l¢ durumda
ise ornek asagidaki sekilde degisen durumlara
uyarlanmistir.”

1. “Kira Odemelerinde Hicbir Degisikligin

Olmamasi Durumu:”

Kira 6demelerinde herhangi bir degisiklik
olmamasi durumunda kiraci isletme 6demis ol-
dugu kira tutari olan 300 TL icin asagidaki kaydi
yapmistir. Kayittan da gorilecegi Uzere kasa he-
sabina 300 TL alacak kaydi yapilmis karsiliginda
kira yukUmlalugi hesabina da 300 TL borg kay-
di yapilmistir. Kiraci isletme bu kiralama islemi
karsiiginda katlanmis oldugu faiz giderleri igin
finansman giderleri hesabina 60 TL borg kaydi
yaparken karsiliginda kira yikimliligi hesa-
bint 60 TL arttirmistir. Bu islemler neticesinde
bakiyesi 2.000 TL olan kira yUkimluligi hesabi
(2.000-300+60)=1.760 TL olmustur.

2% Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (IASB). “Accounting for COVID-19-related rent concessions. IASB Meeting Staff
Paper”. (https://cdn.ifrs.org/-/media/feature/meetings/2020/april/iasb-supplementary-meeting/ap32b-impact-of-COVID-19-

on-board-timelines.pdf). Erisim tarihi:18 Ocak 2021.

27 Uluslararasi Muhasebe Kurulu tarafindan Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlart ile ilgili yapilan toplanti sonucu alinan

kararlarin yayinlandigi bilgi notudur.

2 Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (IASB). “Accounting for COVID-19-related rent concessions. IASB Meeting Staff

Paper”. s. 14.
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2020/Mart-2020/Mayis tarihleri arasindaki 3 aylik hesap dénemi

Kira Yukimlulagii(100*3)
Kasa
Finansman Giderleri

Kira Yukimlalaga

300
300

60
60

31/05/2020 tarihi itibariyla kira yukimlaliga: 1.760 TL

Kiraci isletmenin sonraki donem kayitlari da
asagidaki sekilde yapilmistir. Yine 6demelerde
bir degisiklik olmadigindan kira yukimlulugi
hesabi yapilan 6demeden dolayr 300 TL azaltil-

mis, finansman giderlerinden dolayi da 60 TL art-
tinlmistir. Bu durumda kira yikimliligi hesabi-
nin bakiyesi (1.760-300+60)= 1.520 TL olmustur.

2020/Haziran-2020/Agustos tarihleri arasindaki 3 aylik hesap dénemi

Kira Yukimlulagii(100*3)
Kasa
Finansman Giderleri

Kira Yukimlalagu

300
300

60
60

31/08/2020 tarihi itibariyla kira yukimlaliga: 1.520 TL

2. “Kira Odemelerinin iptal Edilmesi

Durumu:”

Mart-Mayis 2020 arasinda hi¢ kira 6deme-
si yapilmamistir. Bu durumda kasadan bir nakit
¢ikisi olmamakla beraber yukiumlilikler azal-
maktadir. Dolayisiyla yapilacak kayitla kira yi-

kimlalagu azaltiirken karsiliginda iptal edilen
kira tutan kadar diger finansal gelirler hesabi
arttirilir. Son durumda kira yukimliligi hesabi
(2.000-300+60)= 1.760 TL bakiye ile islem gor-
meye devam eder.

2020/Mart-2020/Mayis tarihleri arasindaki 3 aylik hesap dénemi

Kira Yukumlalaga(100*3)
Diger Finansal Gelirler

(Negatif degisken 6demeler)

Finansman Giderleri

Kira Yakimlalagu

300
300

60
60

31/05/2020 tarihi itibariyla kira yukimlalaga: 1.760 TL

Kiraci isletmenin sonraki donem kayitlari da
asagidaki sekilde yapilmistir. Yine 6demelerde
bir degisiklik olmadigindan kira yUkimlilaga
hesabi yapilan 6demeden dolayr 300 TL azaltil-

mis, finansman giderlerinden dolayi da 60 TL art-
tinlmistir. Bu durumda kira yikimliligi hesabi-
nin bakiyesi (1.760-300+60)= 1.520 TL olmustur.
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2020/Haziran-2020/Agustos tarihleri arasindaki 3 aylik hesap dénemi

Kira Yukimluligi(100*3)
Kasa

Finansman Giderleri

Kira Yukimlulagu

300
300

60
60

31/08/2020 tarihi itibariyla kira yukimlaliga: 1.520 TL

Kira 6demelerinin iptal edilmesi durumun-
da kiraci isletmenin hem kiralama faaliyetinden
kaynaklanan faiz giderini gider yazabilmesi hem
de 6demedigi kira tutarini gelir yazabilmesi fi-
nansal tablo gorinimi icin oldukca olumlu bir
durumdur. Clinki finansal durum tablosunda yer
alan yukimluluk tutar azalirken gelir yazmasi
sebebiyle karliigr artacaktir. Bu da finansal tablo
okuyuculari ve kredi verenler agisindan isletme
icin olumlu degerlendirmeye neden olacaktir.

3. “Kira Odemelerinin Ertelenmesi

Durumu:”

Mart-Mayis 2020 tarihleri arasinda hig kira
O6demesi yapilmamis ancak, Haziran-Agustos

2020 tarihleri arasinda 200 TL kira ddeme-
si yapilmistir. Yani kiraya veren tarafindan kira
6demelerinin  6telendigi  durumdur. Pandemi
doneminde kira ddemesi talep edilmemis an-
cak odenmesi gereken kira tutari takip eden Ug
ayin kira 6demelerinin Uzerine ilave edilmistir.
Burada dikkat edilme gereken nokta, bir dnceki
durumdan farkli olarak kira 6demlerinin sadece
zamani degismistir. Dolayisiyla kiraci isletme
agisindan gecici bir fayda saglamistir. Bu du-
rumda Mart-Mayis donemi kira ylkimliliginde
sadece finansman gideri kaynakli 60 TL artis ol-
mustur. Bu isleme ait kayit asagidaki gibidir.

2020/Mart-2020/Mayis tarihleri arasindaki 3 aylik hesap dénemi

Finansman Giderleri

Kira Yukimlulagi

60
60

31/05/2020 tarihi itibariyla kira ylkimliligu: 2.060TL

Kira 6demelerinin ertelenmesi ile pandemi
doéneminde (Mart-Mayis) nakit ¢ikisi olmadigi igin
yapilmayan kayitlar Haziran-Agustos donem-
lerinde yapilmistir. Burada normalde 6denecek

kira bedeline pandemi doéneminde odenme-
yen tutarlarda eklenmis ve aylik 200 TL olarak
o6demesi yapilmistir. Kira yukimliligi hesabi
(2.060-600+60)= 1.520 TL olmustur.

2020/Haziran-2020/Agdustos tarihleri arasindaki 3 aylik hesap dénemi

Kira Yukimlulugi(200*3)
Kasa
Finansman Giderleri

Kira Yakimlalugi

600
600

60
60

31/08/2020 tarihi itibariyla kira yukimlilaga: 1.520 TL




4. “Kira 0demelerinin Bir Kisminin iptal
Edilmesi, Bir Kisminin Ertelenmesi
Durumu:”

Mart-Mayis 2020 tarihleri arasinda hig kira
O6demesi yapilmamis, Ancak Haziran-Agustos
2020 tarihleri arasinda 160 TL kira 6demesi ya-
pilmistir. Yani kiraya veren pandemi déneminde
hic kira talep etmemis ancak takip eden aylar icin
6denmeyen kira bedellerinin %60'inin 6denmesi-
ni istemistir. Bu durumda aylik kira tutarinin 40
TL'si iptal edilmistir. Yapilacak kayitta iptal edilen

MAKALELER
sayl: 258 « mart 2021

40 TL'lik tutar verdigimiz ornekte yer alan ikinci
durumdaki gibi kaydedilecektir. Zira kiraci islet-
me burada toplamda 120 TL tutarinda bir fayda
saglamaktadir ve bunu gelir olarak kaydetme-
lidir. Dolayisiyla yapilacak kayitla kira yikimli-
Ggl 120 TL (40 TL*3 ay) azaltiirken karsiliginda
iptal edilen kira tutari kadar diger finansal gelir-
ler hesabr arttiriir. Son durumda kira ydkimli-
gl hesabi (2.000-120+60)= 1.940 TL bakiye ile
islem gormeye devam eder.

2020/Mart-2020/Mayis tarihleri arasindaki 3 aylik hesap donemi

Kira Yukumliluga(40*3)

Diger Finansal Gelirler
(Negatif degisken édemeler)
Finansman Giderleri

Kira YukUmlaluga

120
120

60
60

31/05/2020 tarihi itibariyla kira yukimlalagu: 1.940 TL

Kiracinin sonraki donem kayitlari da asagida-
ki gibidir. Burada dikkat edilmesi gereken nokta
ise 6rnegin Uc¢lincli durumundaki gibi bir ertele-
me s6z konusu oldugu icin ertelenen 180 TL (60

TL* 3 ay) Haziran-Agustos donemine ait 6deme-
lere ilave edilerek kaydedilecektir. Bu durumda
kira yUkUmluliga hesabinin  bakiyesi (1.940-
480+60)= 1.520 TL olacaktir.

2020/Haziran-2020/Agdustos tarihleri arasindaki 3 aylik hesap dénemi

Kira Yukumlalagu(160*3)

Kasa

Finansman Giderleri

Kira Yakimlalagu

480
480

60
60

31/08/2020 tarihi itibariyla kira yukimlalagu: 1.520 TL

Yukarida yer alan 6rnek degerlendirildiginde;
tim durumlar sonunda kira ylikimliliga hesa-
binin bakiyesinin 1.520 TL oldugu gérilmektedir.
Dolayisiyla 6demelerde meydana gelen degisik-
likler sebebiyle yapilan kayitlarin dénem sonun-
da kira yukimliligi Gzerinde bir etkisi bulun-
mamakla beraber isletmelere donemlik fayda ve
kolaylik sagladigi gorilmektedir. Bununla birlik-

te kira odemelerinin iptal edilmesi durumunda
ise kiraci isletmelerin finansal tablolarinin daha
kuvvetli goriinecegi asikardir. Bir érnek ile an-
latilan bu uygulama ile Uluslararasi Muhasebe
Standartlar Kurulu, COVID-19 siresince kira-
lama islemlerinde 6deme konusunda yasana-
bilecek tiim varyasyonlarla ilgili islemlerin nasil
muhasebelestirilecegine dair kafa karisikligini
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gidermistir. Tabi ki yukaridaki érneklerin yalniz-
ca kiralamada bir degisiklik olmadigi varsayimi
altinda ve COVID-19 salgini ile ilgili taninan bir
imtiyaz oldugu unutulmamalidir.

SONUC

Kiralama; ilgili standartta da belirtildigi Gzere
bir varliga ait kullanim hakkinin belirli bir bedel
karsiiginda devredildigi sozlesmedir. Kiralama
islemleri ile ilgili yayimlanan ve 31/12/2018 tari-
hini takip eden hesap dénemlerinde uygulamaya
konan “TFRS 16 Kiralamalar Standard!” ile kira-
lama islemlerinde faaliyet kiralamasi ve finansal
kiralama ayrimi ortadan kaldirilmis, biitin kira-
lama islemlerinin tek bir kiralama islemi olarak
degerlendirilmesi ve yapilan islemlerin finansal
durum tablolarinda gosterilmesi gerektigi be-
lirtilmistir. Burada dikkat edilmesi gereken bir
husus da faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama
ile ilgili yenilikler getiren TFRS 16’nin kiraya ve-
renler icin bir degisiklik getirmedigi ve kiraya ve-
renler acisindan hala bu ayrimin devam ettigidir.

Yapilan arastirmalar pek cok sirketin bilango
disi kiralamaya sahip oldugunu ve bu kiralamalar
sebebiyle katlandiklar yikimlaliklerin finansal
durum tablosunda dipnotlarda izlendigini gos-
termistir. Seffaflik ve uygulama birliginin olma-
digi bu uygulama yerine TFRS 16 Kiralamalar
Standardi ile yeni seffaf ve anlasilabilir bir model
getirilmistir. Bu modeli uygulayarak kiralama
yapan sirketler; 12 aydan fazla sireli yaptikla-
ri kiralama sozlesmeleri kapsaminda kullanim
hakki elde edilen varlik ve kira yukimluluklerini
bilancoda gostermek zorundadirlar. Bununla bir-
likte kar/zarar tablosunda kiralama yoluyla elde
edilmis varligin amortisman ve faiz maliyetinin
ayristirilmasi ile olusan etkileri de finansal tablo-
larina yansitacaklardir.

2019 yilinin sonunda ilk olarak Cin'de gori-
len koronaviriis vakalariyla duydugumuz sonra-
sinda Avrupa ve Amerika Ulkeleri basta olmak
tzere pek ¢ok ulkeyi etkisi altina alan COVID-19

salgini 11 Mart 2020 itibariyle Diinya Saglik Or-
giiti (DSO) tarafindan pandemi ilan edilmistir.
Pandemi ilani ile birlikte tim diinyada panik ve
endiseye sebep olan bu salgin sebebiyle pek cok
devlet ekonomik ve sosyal tedbir, 6nlem ve tes-
vik paketleri acikladilar. Sadece hiikiimetler degil
sivil toplum kuruluslarindan tutun da isletmele-
rin, yonetici ve karar alicilarin hatta bireylerin
bile kendi 6nlem ve tedbirlerini hayata gegirdigi
bir dénemi yasadi diinya. Bu sirecte IASB tara-
findan da cesitli kolaylastirici diizenlemelere gi-
dildi. Bunlardan biri de “COVID-19'la ilgili Olarak
Taninan Kira imtiyazlar” ile TFRS 16 Kiralamalar
standardinda yapilan degisikliklerdir. Bu degisik-
likler ile zaten hentiz uygulanmaya baslanmis bir
standart sebebiyle kafalarin karisik olmasi ve bu
slirecte kiralamalar ile ilgili pek ¢ok kisitlayici 6n-
lem ve koruyucu tesviklerin verilmesi ile degisen
kira sézlesmelerinin en uygun ve anlasilir sekilde
finansal tablolara aktarilmasi hedeflenmistir.

IASB, diizenlemis oldugu bu kolaylastirici uy-
gulamanin muhasebelestirilmesi ile ilgili bir or-
nek yayimlamistir. Bu 6rnek olayda degisken kira
o6demeleriile ilgili dort farkli durum icin kayitlarin
nasil olmasi gerektigi gosterilmistir. COVID-19
sebebiyle saglanan bu imtiyazlar, kira ddeme-
lerinde ortaya cikan bir degisikligin kiralamada
meydana gelen bir degisiklik olup olmadiginin
tespiti ve 1 Haziran 2020'de ya da sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanabilir.

Sonug olarak kiralama islemlerinde kolay-
lastirict uygulama olarak yapilan bu degisiklikle-
rin uygulanmasi ihtiyaridir. Ancak calismamizda
yer verdigimiz orneklerde de goriilecegi lzere
kira 6demelerinde ortaya cikan degisikliklerin
kiralama da yapilan bir degisiklik olmamasi ko-
suluyla uygulandigi takdirde is yukini azaltacak
ve Ozellikle kira 6demelerinin iptali durumda is-
letmeden herhangi bir nakit ya da fon cikisi ol-
mazken, kiralama ile ilgili katlanilan faizler gider
yazilabilecektir.



Literatir genel olarak degerlendirildiginde,
yapilan calismalarin biyik olclide TFRS 16 ile
degisen muhasebe kayitlari ve finansal tablolar-
da meydana gelecek degisiklikler ile ilgili oldugu,
COVID-19 ile ilgili yapilan calismalarinda genel
olarak pandeminin tilke ekonomileri izerindeki
etkileri ile ilgili oldugu gorulmistur. Ancak CO-
VID-19 sebebiyle Uluslararasi Muhasebe Stan-
dartlar Kurulu tarafindan TFRS 16 igin getirilen
kolaylastirici uygulama ile ilgili olarak ozellikle
Tirkiye'de yeterli kaynak olmadigi gorildigin-
den yapilan bu calismanin literatiire katki sagla-
masl! beklenmektedir.
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