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DEGERLI KONUT VERGISI
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Emlak Vergisi Kanunu dérdiinct kisma eklenen
yedi madde ile 2021 yilindan itibaren uygulanmaya
baslanan degerli konut vergisi, ihdas edildigi 2019
yilindan itibaren cesitli elestirilere konu olmustur.
Yeni bir servet vergisi olarak karsimiza gikan De-
gerli Konut Vergisi kamuoyundaki elestiriler aka-
binde 6nemli degisikliklere ugramistir. Calismada
dederli konut vergisinin yasal diizenlemelerine
iliskin tarihi slreg, verginin konusu, miikellefleri,
muafiyetleri, matrahi, oranlari ile 6zellikli konular
incelenerek emlak vergisi ve degerli konut vergi-
sinin birbirlerinden mahsup edilebilecegi, emlak
vergisinde oldugu gibi ilk yil bildirim yapilarak son-
raki yillarda otomatik olarak tahakkuk ettirilebile-
cegi gibi gesitli dnerilerde bulunulmustur.
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servet vergisi, Emlak vergisi
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ABSTRACT

The valuable housing tax, which started to be
implemented as of 2021 with the seven articles
added to the fourth part of the Real Estate Tax
Law, has been the subject of various criticisms
since its creation in 2019. The Valuable Housing
Tax, which appears as a new wealth tax, has

undergone significant changes after public
criticism.In the study, the historical process of the
legal regulations of the valuable housing tax, the
subject of the tax, its taxpayers, exemptions, base,
rates and specific issues are examined, and various
suggestions have been made, such as real estate
tax and valuable housing tax can be deducted from
each other, and it can be automatically accrued in
the following years by making a notification in the
first year, as is the case with real estate tax.
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GiRiS

Vergiler, kamu hizmetlerinin gerceklestirile-
bilmesi icin kanunlar cercevesinde, egemenlik
glicine dayanarak devlet tarafindan alinan pa-
rasal tutarlardir. Uygulamada harcama, gelir ya
da servet (zerinden alinabilmektedir. Vergilerin
ihdasinda ise temel vergilendirme prensipleri
uygulanmaktadir. Bu prensiplerden biri de mali
glice gore vergilendirme ilkesidir. Zira Anayasa-
mizin 73" iincli maddesinde “Herkes, kamu gider-
lerini karsilamak lizere, mali glicline gére, vergi
ddemekle yiikimlddir.” Hikmu yer almaktadir.

Mali glice gore vergilendirme ilkesi servet
vergileri ile daha etkin bir sekilde kullanilabil-
mektedir. Ulkemizde uygulamada farkli servet
unsurlarindan cesitli vergiler alinmaktadir. Ta-
sinmazlar (zerinden alinan emlak vergisi, tasit-
lar Uzerinden alinan motorlu tasitlar vergisi ve
veraset ya da ivazsiz intikal yoluyla iktisap edi-
len mallar icin veraset ve intikal vergisi, servet
Uzerinden alinan vergilere érnek olarak gosteri-
lebilir.

Yeni bir servet vergisi olarak ihdas edilen
degderli konut vergisi temelinde, “genel refah du-
zeyindeki vatandaslar tarafindan sahip olunmasi
glc olan, yliksek dederli bir veya daha fazla mes-
ken nitelikli tasinmaza sahip olunmasinin, mali
glctn ytiksekliginin 6lcitd olarak dikkate alina-
bilecegi”' gerekgesine dayanmaktadir.

Bu kapsamda mali glice gore vergilendirme
ilkesini esas alarak kamu harcamalari, biiyiime
ve kalkinmanin finansman kaynagi olmasi amag-
larina hizmet etmek Uzere, 1319 sayii Emlak
Vergisi Kanunu'nda yapilan diizenleme ile Tur-
kiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli ta-
sinmazlardan ilgili kanunun 29’ uncu maddesine

gore belirlenen bina vergi degerini asan mesken
nitelikli tasinmazlardan “Degerli Konut Vergisi”
alinmasi 6ngorulmustir.

1- DEGERLI KONUT VERGISi MEVZUAT

DUZENLEMELERI

ilk olarak TBMM genel kurulu tarafindan
21/10/2019'da kabul edilen “7193 sayili Dijital
Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sa-
yilil Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun” icerisinde bulunan
degerli konut vergisi; Resmi Gazete'de yayim-
lanmadan 6nce kanun metninde yer alan 50’nci
maddesinin Cumhurbaskani tarafindan bir kez
daha gorisulmek Uzere Turkiye Blyuk Millet
Meclisine geri gonderilmesi nedeni ile yirirlige
girmemistir.?

Akabinde gerekli diizeltme yapilip ilgili madde
kanun metninden ¢ikarilarak, 5/12/2019 tarihin-
de TBMM genel kurulunca “7194 sayili Dijital Hiz-
met Vergisi Kanunu ile Bazi Kanunlarda ve 375
sayill Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun” kabul edilmistir.

ilgili kanunun 7/12/2019 tarihinde Resmi
Gazete'de yayimlanmasi ile degerli konut vergi-
si, dijital hizmet vergisi ve konaklama vergisi ile
birlikte ic yeni vergi hayatimiza girmistir. Dijital
ortamda yer alan degerli konut vergisi hakkin-
daki yazilara ait referanslarin hem 7193 hem de
7194 sayili kanun olarak ifade edilmesinin sebebi
bu hukuki durumdan kaynaklanmaktadir.

7194 sayil kanun ile 1319 sayi Emlak Vergi-
si Kanunu'nda yapilan yeni diizenlemeyle Tirkiye
sinirlari iginde bulunan ve emlak vergisine esas
bina vergi degeri 5 milyon TL ve bu tutari asan
“mesken” nitelikli tasinmazlardan “Degerli Konut

! TBMM. “Dijital Hizmet Vergisi Kanunu ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun Teklifi”. Madde Gerekgeleri, madde 33 (https://www2.tbmm.gov.tr/d27/2/2-2312.pdf). Erisim Tarihi: 31 Mayis

2021.

2 Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanligi. “7913 sayili kanun”. (https://www.tcch.gov.tr/basin-aciklamalari/365/113752/7193-

sayili-kanun). Erisim Tarihi: 20 Subat 2021.



Vergisi” alinmasi dngorulmistir.® Servet vergisi
kapsaminda degerlendirilen bu vergi emlak ver-
gisi kanunuyla konusu, matrahi ve tahakkuk yili
itibariyle ayni kanun icerisinde yer alarak benzer-
lik gostermektedir. Degerli konut vergisi 2019 yi-
linda yapilan ilk diizenlemesinden sonra yaklasik
bir yillik stirecte gesitli degisikliklere ugramistir.
Bu siireci daha yakindan incelemek kanuni dii-
zenlemenin daha iyi anlasilmasini saglayacaktir.

1.1- Degerli Konut Vergisinin ihdas

Edilmesi

24/10/2019 tarihinde Turkiye Buyik Millet

Meclisi'nde goriisilmeye baslanan 2/2312 sayili
“Dijital Hizmet Vergisi Kanunu ile Bazi Kanunlar-
da ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Teklifi” ile
vergisel alanlarda bazi diizenlemeler yapilma-
si amaclanmistir. Bu diizenlemelerden biri de;
Tirkiye sinirlari icinde bulunan ve emlak vergi-
sine esas bina vergi degeri 5 milyon TL'yi asan
mesken nitelikli tasinmazlardan ‘Degerli Konut
Vergisi’ alinmasidir. Nihayetinde 7194 sayili Ka-
nun ile Emlak Vergisi Kanunu icerisinde dordin-
cli kisma eklenerek yeni bir vergi kalemi olarak
degerli konut vergisi tahsis edilmistir.*

Onemli ayrintilari ise,

o Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken
nitelikli taginmazlardan Tapu ve Kadastro
Genel Mudirlagunce belirlenen veya bina
vergi degeri 5.000.000 Tirk lirasi ve izerin-
de olanlar degerli konut vergisine tabidir.

e Verginin matrahi, bina vergi degerinin
5.000.000 TL asan kismidir.

« Degerli konut vergisine tabi mesken nite-
likli tasinmazlardan degeri;
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5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olan-
lar (Binde 3)

7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda olan-
lar (Binde 6)

10.000.001 TL'yi asanlar (Binde 10)

nispetinde vergiye tabi olacaktir.

« Universitelerin, belediyelerin, genel ve 6zel
bitceli idarelerin maliki veya intifa hakkina
sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar
vergiden muaf tutulacaktir.

Seklinde siniflandirlabilir.

Tirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olan kisilerden; kendisine bakmakla
mikellef kimsesi olup 18 yasini doldurmamis
olanlar hari¢ olmak tizere hicbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri sadece kanunla kurulan
sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan
ibaret bulunanlarin sahip oldugu mesken nitelikli
tasinmazlar da muafiyet kapsamindadir.

Degerli konut vergisi emlak vergisi kanunu
icerisinde dizenlenmistir. Ancak, emlak vergisi
kanunu icerisinde diizenlenmesine ragmen, elde
edilen gelir genel biitge geliri olarak sayilmakta-
dir ve bu kaynaktan elde edilen gelir icin beledi-
yelere pay verilmemektedir.

2020 yiinda uygulanmasi planlanan deger-
li konut vergisi, 7194 sayilli kanunda yer aldigi
sekilde ylrirlige girmemis, bazi hilkiimlerinde
degisiklik yapilarak ertesi yil uygulanmasi uygun
gorialmastir.

1.2- Degerli Konut Vergisinde Degisiklik

Yapilmasi

Degerli konut vergisi 20.2.2020 tarih ve 31045
sayll Resmi Gazete'de yayimlanan “7221 sayili
Codgrafi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degi-

3 Akif AKARCA ve Mehmet SAFAK. “Degerli Konut Vergisi basliyor!”. (https://www.dunya.com/kose-yazisi/degerli-konut-

vergisi-basliyor/607703). Erisim Tarihi: 19 Ocak 2021.

4 Numan Emre ERGIN. “Degerli Konut Vergisi'nde degisiklik ne getirdi?”. (https://www.dunya.com/kose-yazisi/degerli-konut-
vergisinde-degisiklik-ne-getirdi/462402). Erisim Tarihi: 19 Ocak 2021.
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siklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Emlak Vergi-
si Kanunu'nun “Degerli Konut Vergisi” ile ilgili dii-
zenlemelerinde bazi degisiklikler yapilarak uygu-
lamasi bir yil sire ile ertelenmis, mikellefiyetin
2021 yili itibari ile baslayacagi kararlastirilmistir.

Bu dizenlemelerin en 6nemli nedeni ise ka-
nunun ihdas edildigi sekilde gibi uygulamaya gir-
mesi halinde hem anayasal hem de mevzuatsal
acidan dava konusu edilebilecegidir. Dolayisiyla
degerli konut vergisinin dava konusu edilme-
si riski de g6z oniine alinarak ozellikle, matrah
tespiti, mukellefi, muafiyeti ve vergilendirilmesi
konularinda yeni diizenlemelere gidilmesi zaruri
olmustur.

Ayrica bahse konu kanuni dizenleme ile
verginin konusuna giren tasinmazlarin belirlen-
mesinde sadece 1319 sayili Emlak Vergisi Kanu-
nu’'nun 29'uncu maddesine gore belirlenen bina
vergi dederinin esas alinacagi, mesken nitelikli
tek tasinmazi olanlara ait tasinmazlar ile birden
fazla mesken nitelikli tasinmaza sahip olanlara
ait tasinmazlardan en diisiik degere sahip bir ta-
sinmazin vergiden muaf tutulacag, degerli konut
vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan
degeri 5.000.000 TLyi asanlarin bu tutari asan
kismi (zerinden vergileme yapilacagi, Kanunun
yayimi tarihinden 6nce Tapu ve Kadastro Genel
Mudurligince belirlenen degerlerin, degerli ko-
nut vergisinin uygulamasinda dikkate alinmaya-
cagr® gibi bircok degisikligi barindirmaktadir.

Ozetle degisiklik sonrasi degerli konut vergisi
kanunu ilk haline gére verginin mikellefi lehine
oldukca hafifletilmis olsa da bazi noktalarda tar-
tismali durumlar devam etmektedir.

1.3- Degerli Konut Vergisi Uygulama

Genel Tebligi

1319 sayii Emlak Vergisi Kanunu'na “Degerli
Konut Vergisi” kisim basligi altinda eklenen 42 il&
49'uncu maddelerinin uygulama usul ve esas-
larinin belirlenmesine iliskin olarak 15/1/2021
tarihli Resmi Gazete'de Degerli Konut Vergisi Uy-
gulama Genel Tebligi yayimlanmustir.

ilgili genel tebligde ézellik arz eden konularla
ilgili detayli agiklama ve 6rnekler ile mukellefiyet
durumlari ve beyana iliskin konular ele alinmistir.
Ayrica, birden fazla istisna sinirinin izerinde ko-
nutu bulunan miikelleflerin degerli konut vergisi
hesabini nasil yapacag, elbirligi ve payli milkiyet
halinde beyan, Ek 1A ve Ek 1B beyannameleri ile
Ek 2A bildirimi ve Ek 2B Taahhiit Belgesi® kulla-
nimi, uygulamadaki yetkili vergi dairesi gibi bir-
¢ok konuda aciklamalarda bulunulmustur.

Tablo 1: Degerli Konut Vergisi Hakkinda
Mevzuat Diizenlemeleri

KANUNi DUZENLEME
7193 sayili Kanun

DURUM

Yiirtrliige girmedi

7194 sayili Kanun ilk diizenleme

7221 sayili Kanun Degisiklik yapan diizenleme

Uygulama Genel tebligi Uygulamaya aciklik getirildi

2- DEGERLI KONUT VERGISi KANUNU

2.1- Verginin Konusu

2.1.1- 7194 Sayili Kanun Kapsaminda

Verginin Konusu

Emlak Vergisi Kanunu madde 42 ile degerli
konut vergisinin konusu tanimlanmistir. Buna
gore “Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken ni-

5 Gelir idaresi Baskanligi. “Aciklayici Bilgi Notu”. (https://gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/mevzuatek/mevzuatbilginotu/

Degerli_Konut_Vergisi_ABN.pdf). Erisim Tarihi: 10 Ocak 2021.

¢ Ek 1A; tam miilkiyet, payli miilkiyet ve intifa hakkinda konu tasinmazlar icin verilecek degerli konu vergisi beyannamesini,
Ek 1B ; elbirligi mulkiyete konu tasinmazlar icin verilecek degerli konut vergisi beyannamesini, Ek 2A ; birden fazla meskeni
olanlarin muafiyet uygulanacak en disiik degerli tek meskenlerine iliskin bildirimi, Ek 2B ise; tek meskeni olanlarin, elbirligi
muilkiyete konu bu meskenine iliskin taahhit belgesini ifade etmektedir. Detayli bilgi icin Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel

Tebligi incelenebilir.



telikli tasinmazlardan bina vergi degeri veya Ta-
pu ve Kadastro Genel Midurligince belirlenen
degeri 5.000.000 Tirk lirasi ve (izerinde olanlar
degerli konut vergisine tabidir.”

Ozellikle; Tapu ve Kadastro Genel Midurli-
gu tarafindan belirlenen degerlerin cok yiiksek
oldugu, degerleme isleminin objektif kriterlere
dayanmadigi, Tapu ve Kadastro Genel Mudir-
ligl'nun degerleme isleminin yapildigi tarihte
konutlarin miinferiden degerlerini belirleme
yetkisinin olmadidi, kanunun ilgili hikimlerinin
de cesitli gerekeelerle Anayasa'ya aykiri oldugu
yoniinde ciddi anlamda elestirilmistir.”

Bu noktada yeni verginin basta milkiyet hak-
ki ve esitlik ilkeleri olmak Uzere bircok anayasal
hakki ve ilkeyi ihlal etmesi gerekgesi ile kendisi-
ne Tapu Kadastro Genel Mudirligi'nce yapilan
tasinmaz degerlemesi teblig edilen ve bu cer-
cevede degerli konut vergisi 6demek zorunda
kalan kimselerin Vergi Mahkemelerinde iptal
davasi agmalari da mimkin oldugu, kendisine
Tapu Kadastro Genel Mudirligi'nce yapilan ta-
sinmaz degerlemesi teblig edilen kimselerin bu
degerlemeye itiraz etmesi ve itirazlarinin redde-
dilmesi halinde; bu itirazin reddi kararinin kendi-
lerine tebligi tarihinden itibaren 30 glin icerisinde
vergi mahkemesinde iptal davasi acabilecegi®
giindeme gelmistir. Hatta “Degerli Konut Ver-
gisi hakkinda yukarida bahsedilen usul ile vergi
mahkemelerinde iptal davasi acilmasi, agilan
iptal davasinin aleyhe sonuclanmasi halinde ise
sirasiyla istinaf ve temyiz kanun yoluna basvu-
rulmasi mimkin oldugu, i¢ hukuk yollarini usu-
liine gore tiiketmis olan kimselerin nihai olarak
muilkiyet haklarinin ve ayrimcilik yasaginin ihlal
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edildigi gerekcesiyle Avrupa insan Haklari Mah-
kemesi'ne bireysel basvuru yapmalarinin ve bu
kapsamda bir ihlal karari almalarinin da mim-
kiin oldugu’ cesitli kaynaklarda ifade edilmistir.

2.1.2- 7221 Sayil Kanun Kapsaminda

Verginin Konusu

ilgili kanun degisikligi sonrasi Emlak Vergi-
si Kanunu 42'nci madde “Turkiye sinirlar icinde
bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan 29'un-
cu maddeye gore belirlenen bina vergi degeri
5.000.000 Tiirk lirasinin tizerinde olanlar degerli
konut vergisine tabidir.” Seklinde degistirilmistir.

Bu asamada Tapu ve Kadastro Genel Midiir-
ligl’'nuin degerleme yetkisinin disinda birakilma-
si saglanmistir.

Mesken nitelikli tasinmaz kavrami da vergi-
nin konusu kadar 6nem arz etmektedir. Degerli
Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi ile “mes-
ken nitelikli tasinmaz” kavrami aciklanmistir.
Buna gore mesken nitelikli tasinmaz; mesken
niteligine haiz binalar ile birden fazla bagimsiz
bélimden olusan binalarda her bir bagimsiz bo-
lim ifade eder. Her bir bagimsiz bolimiin ver-
gilendirme acisindan ayri ayri degerlendirilecegi
belirtilmistir. Ayrica, tasinmazin mesken kap-
saminda degerlendirilip degerlendirilmeyecegi
konusunda, tasinmazin kayitlardaki niteliginin
yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilacagi
bir diger onemli noktadir. Bu agiklama ile fiilen
isyeri olarak kullanilan bir meskenin verginin ko-
nusuna girmeyecedi ya da kayitlarda isyeri ola-
rak gériinen bir tasinmazin fiilen mesken olarak
kullanilmasi halinde verginin konusuna girebile-
cegi sonucu cikartilabilmektedir.

7 Numan Emre ERGIN. “Degerli Konut Vergisinde degisiklik ne getirdi?". (https://www.dunya.com/kose-yazisi/degerli-konut-
vergisinde-degisiklik-ne-getirdi/462402). Erisim Tarihi: 19 Ocak 2021.
8 Kulagoglu Hukuk Biirosu. “Degerli Konut Vergisi ltiraz ve [ptal Yollari”. (https://kulacoglu.av.tr/degerli-konut-vergisi-itiraz-ve-

iptal-yollari/). Erisim Tarihi: 18 Ocak 2021.

? Kulagoglu Hukuk Biirosu. A.g.m / Erisim Tarihi: 20 Ocak 2021.
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Son olarak bahse konu tebligde bina vergi
degerinin tasinmazin bulundugu yerdeki beledi-
yeden temin edilebilecegdi de ifade edilmistir.

2.2- Verginin Matrahi ve Nispet

Enflasyonist ortam fiyatlar genel seviyesinin
surekli olarak yiikseldigi ortamdir. Enflasyonist
ortamda vergilerde sinif usull artan oranli vergi
tarifesi uygulaniyorsa devletin tahsil ettigi vergi;
olmasi gerekenden yiksek olur.

Ulkemizde gelir vergisinde uygulanan ve en
adaletli, subjektif vergi olarak bilinen artan oran-
l vergi tarifesi, uygulamada iki sekilde kendini
gosterir:

1- Dilim Artan Oranli Vergi Tarifesi

2- Sinif Artan Oranli Vergi Tarifesi'™

Degerli konut vergisi dizenlemesi ilk sekliy-
le sinif artan oranli vergi tarifesine sahipken daha
sonra yapilan diizenleme ile daha adil olan dilim
artan oranli vergi tarifesi haline dontstiralmistar.

2.2.1- 7194 sayili Kanun Kapsaminda

Matrah ve Nispet

Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42'nci
maddede yer alan tutari asan kismi olarak de-
gerlendirilmistir. Ancak temel yapisi itibariyle di-
lim artan oranli tarife seklinde diizenlendigi igin
elestirilere neden olmustur. Ug farkli oranin yer
aldig dizenleme kapsaminda,

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olan-
lar (Binde 3)

7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda olan-
lar (Binde 6)

10.000.001 TL'yi asanlar (Binde 10)

oraninda vergilendirilir. Degerli konut vergi-
si dilimlere tabi artan oranli vergiye tabidir. Yani

mesken nitelikli konutun 2020 yili i¢in 5.000.000
TL'nin Gzerinde kalan kismi hangi miktara te-
kabil ediyorsa vergi o miktarin belli bir nispeti
miktarinda alinmaktadir. Sinif artan oranli vergi
tarifesi seklinde uygulanan bu sistem elestiri ko-
nusu olmustur.

Ayrica, 42'nci maddede yer alan tutar, ikinci
fikrada yer alan vergi oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari
ile Tapu ve Kadastro Genel Madurligiince belir-
lenen ve 42'nci maddede yer alan tutari asan (bu
tutar dahil) mesken nitelikli tasinmazlarin dege-
ri her yil bir onceki yila iliskin olarak 213 sayili
Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore belirlenen
yeniden degerleme oraninda artirilir. Hikmii yer
almaktadir.

2.2.2- 7221 Sayil Kanun Kapsaminda

Matrah ve Nispet

Degerli konut vergisinin sinif artan oranli ver-
gilendirme uygulamasi gelen elestiriler Gzerine
degistirilerek daha adil kabul edilen dilim artan
oranli vergi tarifesi uygulamasina gegilmistir. Bu
diizenleme sonrasinda yeni kanun maddesi asa-
gidaki sekilde degistirilmistir.

“Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42 nci
maddede yer alan tutari asan kismidir. Degerli
konut vergisine tabi mesken nitelikli taginmaz-
lardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olan-
lar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL'yi agan kismiigin
(Binde 3)

10.000.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar da-
hil) 7.500.000 TL'si icin 7.500 TL, fazlasi igin (Bin-
de 6)

10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000
TL'si icin 22.500 TL, fazlasi icin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.”

19 brahim KOYLU. “Sinif Artan Oranli Vergi Tarifesinin Adaletsizligi”. (https://ibrahimkoylu.wordpress.com/2016/03/23/sinif-
artan-oranli-vergi-tarifesinin-adaletsizligi/). Erisim Tarihi: 18 Subat 2021.



Ayrica “42 nci maddede yer alan tutar ile ikin-
ci fikrada yer alan vergi oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve st sinirlari
her yil bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi
Usul Kanunu hiikimlerine gore belirlenen yeni-
den degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir.
Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk lira-
sina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.”

“Cumhurbaskani, dordiincii fikrada belirtilen
yeniden degerleme oraninin yarisi nispetindeki
artis oranini yeniden degerleme oranina kadar
artirmaya yetkilidir.” Hikm getirilerek uygula-
mada yeniden degerleme oraninin yarisi oranin-
da artis dikkate alinmasi gerektigi ancak Cum-
hurbaskanina VUK hiikiimlerine gére belirlenen
yeniden dederleme oranina kadar artis yetkisi
verilmistir.

2.3- Miikellefiyet

Emlak vergisi kanunu 45’inci maddeye gore;

“Degerli konut vergisini mesken nitelikli ta-

sinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her
ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik
gibi tasarruf edenler oder. Bir mesken nitelikli
tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar,
hisseleri oraninda miikelleftirler. Elbirligi mul-
kiyette malikler vergiden miteselsilen sorumlu
olurlar.

Degerli konut vergisi mikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi
degerinin emlak vergisi kanunu 42 nci
maddede belirtilen tutar (2021 yili igin
5.227.000 TL'") astigi 5.227.000 TL'yi as-
tigi tarihi,

b) Yenibina insa edilmesi ve mevcut binalara
ilaveler yapilmasi, asansor veya kalorifer
tesisleri konulmasi degerli konut vergisi
acisindan yeni insaat olarak nitelendiri-
lir. Miteaddit hisselere ayrilmis olan bir

1178 seri no'lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi'ne gére
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binanin bitln hisselerinin birlestirilmesi
seklinde meydana gelen islemlerde vergi
degerini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde bu degisikliklerin vuku buldugu
tarihi,

c) Muafiyetin sukut ettigi tarihi, takip eden

yildan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale
gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini
kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolayi
miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi ta-
kip eden taksitten itibaren sona erer.”

2.3.1- Degerli Konut Vergisinin Miikellefi

Emlak Vergisi Kanunu madde 45 ile bir ka-
lemde degderli konut vergisinin mikellefi, mi-
kellefiyetin basladigi zamani ve miikellefiyetin ne
zaman sona erdigi ifade edilmistir. Degerli konut
vergisinin mikellefi emlak vergisi mikellefi ile
ayni kisi olarak belirlenmistir. Nitekim Emlak
Vergisi Kanunu 3'lnci madde de bina vergisi
muikellefini binanin maliki, varsa intifa hakki sa-
hibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf
edenler olarak belirlemistir. Bu yoniyle mesken
olarak kullanilan bir gayrimenkuliin emlak vergi-
si ile degerli konut vergisi mukellefleri ayni kisi-
dir. Emlak vergisi ile degerli konut vergisi miikel-
lefiyet durumu payli ve elbirligi ile mikellefiyette
de degismemektedir.

2.3.2- Miikellefiyetin Baglamasi

Verginin konusuna giren gayrimenkuller agi-
sindan bakildiginda miikellefiyetin baslamasinda
da her iki verginin konusuna giren gayrimenku-
lin gerekli sartlar saglamasi veya edinilmesini
takip eden yildan itibaren baslamaktadir.

Miikellefiyetin baslamasi ile ilgili baska bir
hikim de muafiyetin sukut ettigi tarihtir. Si-
kut kelime anlami olarak sessiz iken sukut ise
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disme, eskime anlamina gelmektedir. Degerli
konut mikellefiyetinin baslamasi anlaminda bu
vergiden muaf iken muafiyet sartlarinin distiga
yani eskidigi artik muafiyet durumunun mevcut
olmadigi anlamina gelmektedir.

2.3.3- Miikellefiyetin Sona Ermesi

Degerli konut vergisine tabi olan mesken
nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina
vergi degerinin, beyannamenin verilecedi yilda
gecerli 1319 sayili Kanunun 42'nci maddesinde
yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu du-
rum mikellef tarafindan tevsik edici belgeler
ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilecek ve bu
durumda ilgili yila iliskin beyanname verilmeye-
cektir.

Diger taraftan, yanan, yikilan, tamamen kul-
lanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik
sartlarini kazanan mesken nitelikli tasinmazlar-
dan dolay miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldu-
du tarihi takip eden taksitten itibaren sona ere-
cektir.'? Bu agidan degerlendirildiginde 6rnegin 1
subatta yangin sebebi ile kullanilamaz hale gelen
bir meskene ait degerli konut vergisinin ilk tak-
siti 6denecegi, ajustos ayina isabet eden taksitin
ise 6denmeyecegi sonucu ortaya gikacaktir.

Mikellefiyetin sona ermesi durumu diger
servet vergilerinden farklilik gdésterebilmektedir.
Yillk olarak tahakkuk ettirilerek iki esit taksit
halinde 6denen degerli konut vergisi mikelle-
fiyeti ikinci taksitten itibaren sona erer. Sahibi
tarafindan yil icerisinde satilan mesken nitelikli
gayrimenkulliin son taksiti 6denene kadar ver-
gi dairesinde miikellefiyet devam ederken, ilgili
gayrimenkull satin alan taraf icin ise mikellefi-
yetizleyen yildan itibaren baslar ve vergi dairesin-
ce mikellefiyet tesis edilir. Bu durumu bir diger
servet vergisi olan motorlu tasitlar vergisi agisin-

dan degerlendirdigimizde konu daha net olarak
anlasilabilecektir. MTV de degerli konut vergisi
gibi yillik olarak tahakkuk ettirilip iki taksit ha-
linde 6denmektedir. Ancak MTV ve degerli konut
vergisi; mikellefiyetin baslamasi ve sona ermesi
acisindan birbirlerinden farklidrr. ilk taksit siiresi
icerisinde satilan bir arag icin MTV miikellefiyeti
alici tarafindan ikinci taksit donemi icin baglar-
ken, ilk taksit siiresi icerisinde satilan bir degerli
konut icin mikellefiyet alici agisindan takip eden
yildan itibaren baslar satici satisin yapildigi yila
iliskin tim vergiyi 6demekle mikelleftir. Ayrica,
motorlu tasitlar vergisi tescille baslayip tescille
sona erer. Degerli konut vergisi miikellefiyeti ise
tescille degil kanunun konusuna girilmesini izle-
yen yildan baslarken, sona ermesi ise tahakkuk
eden verginin 6denmesi ile olmaktadir.

2.4- Degerli Konut Vergisinde Muafliklar

Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar,
degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve ozel bitgeli idarelerin, beledi-
yelerin, Universitelerin ve Toplu Konut
idaresi Baskanlginin maliki veya intifa
hakkina sahip oldugu mesken nitelikli ta-
sinmazlar.

b) Turkiye sinirlariicinde mesken nitelikli tek
tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken
nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli
konut vergisi konusuna giren en disuk
degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (in-
tifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) (Bu
hikim, belirtilen kisilerin tek meskene
hisse ile sahip olmalari halinde hisseleri-
ne ait kisim hakkinda da uygulanir.).

c) Yabanci devletlere ait olup elcilik ve kon-
solosluk olarak kullanilan mesken nite-
likli tasinmazlar ile elgilerin ikametine

12 Deloitte. “Degerli Konut Vergisi Tebligi Yayimland..”. (https://www.verginet.net/dtt/11/Vergi-Sirkuleri-2021-23). Erisim Tarihi:

20.01.2021



mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve
bunlarin mistemilati (karsiikli olmak
sartiyla) ve merkezi Tirkiye'de bulunan
milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi
kuruluslarin Turkiye'deki temsilciliklerine
ait mesken nitelikli tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin
isletmelerine kayitl bulunan ve heniiz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis
yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmaz-
lar (arsa karsiligi ingaat islerinde sdzlesme
geregi taahhit isini Ustlenen miiteahhide
kalan mesken nitelikli tasinmazlar dahil)
(bu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sa-
ir surette kullanilmasi halleri harig)."

2.4.1- Kamu Kurumlari ve TOKi'ye

Taninan Muafiyet

Degerli konut vergisi bazi mikellefler igin
ve bazi durumlarda muaf tutulmustur. Oncelik-
le mesken niteligine sahip yani, tapuda mesken
olarak kaydedilmis ve tapu kaydinin mesken
olmamasina ragmen mesken olarak kullanilan
gayrimenkuller verginin kapsamina alinmistir.
Devlete, genel bitce ve 6zel butceli idarelerin
gayrimenkulleri ile belediye, Universite ve TO-
Ki'ye ait gayrimenkuller de degerli konut vergi-
sinden muaf tutulmaktadir. Belediyelerin, {ni-
versitelerin ve TOKi'nin kullanim hakkina sahip
oldugu mesken niteligine sahip gayrimenkullerin
bu verginin konusuna girmedigini gérilmektedir.
Ozellikle TOKi'ye ait mesken nitelikli gayrimen-
kullerin sayica fazla oldugu disiinildiginde
bu muafiyetin bir zorunluluktan kaynaklandig
gorilebilmektedir. Her ne kadar Toplu Konut
idaresi'nin sahibi oldugu konutlarin biiyiik bir co-
gunlugu vergi miktarinin altinda kalsa da sahibi
veya tasarrufuna haiz oldugu bazi konutlarin bu
miktarin izerinde oldugu varsayildiginda, degerli
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konut vergisinin konusuna girmemesi siiphesiz
ilgili kurumu koruma amaglidir.

2.4.2- Verginin Konusuna Giren Tek

Tasinmaza Taninan Muafiyet

Muafiyetin en 6nemli anlam ifade eden kis-
mi, Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek
tasinmaza sahip olunmasi halidir. Bu hikim
bircok kisi icin can simidi olmaktadir. Ozellikle
rayici yiksek olan veya yapilacak bir proje dog-
rultusunda degeri ylkselip istisna sinirini gecen
konutlar icin dnem arz etmektedir. Ornegin, Ka-
nal Istanbul projesi kapsaminda yapilacak olan
kanala bakan Kigiikcekmece bolgesinde tek
konutu olup bu konutun degerinin 5 kat arttigi-
ni varsaydigimizda meskenin maliki dogrudan
degerli konut vergisinin miikellefi olabilecek ve
bu vergiyi 6demek zorunda kalacakti. Ancak ilgili
sinirt gecse bile tek konutun varligi halinde de-
gerli konut vergisi mikellefiyetinden muaf tutul-
mustur. Buna karsin yukarida belirttigimiz proje
kapsaminda degeri bir anda degerli konut vergisi
miktarini gecen iki konutun varligi halinde her
iki konut icin de muafiyet uygulanmayip sadece
5.227.000 TLyi gegen en diislk bina vergi dege-
rine sahip olan mesken icin muafiyet uygulana-
cak, digeri ise vergiye tabi olacaktir.

Burada dikkat edilmesi gereken diger bir
nokta da sahibi olunan konutlarin Tirkiye sinir-
lar igerisinde bulunmasidir. Gurbetgilerimizin
kendi sahislarina ait olup hem Tirkiye'de hem
de yurtdisinda degerli konut vergisi beyan sini-
rin gegen konutu olsa bile yurtdisindaki konut
kapsama girmeyecedi icin Turkiye'deki konut tek
konut sayilacagindan degerli konut vergisi mua-
fiyeti s6z konusu olacaktir.

Ayrica muafiyet ve istisna kavramlarinin net
anlasilabilmesi icin dikkat edilmesi gereken hu-
susu aciklamak gerekirse; 5.227.000 TL'nin al-

131319 sayil Emlak Vergisi Kanunu. Madde 46. (www.gib.gov.tr). Erigim Tarihi: 21 Ocak 2021.
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tinda bir veya birden fazla konutu bulunanlar bu
konutlarin varligi nedeniyle muaf degil, istisnaya
tabi iken 5.227.000 TL'nin (zerinde bir konutu
bulunanlar ise degerli konut vergisinden muaf
olacaktir.

2.4.3- Elcilik Ve Uluslararasi Kuruluslara

Ait Konutlara Taninan Muafiyet

Gelir vergisi kanunu Tirkiye'deki elciliklerde
calisan o ulkenin uyruklugundaki elci ve calisan-
larini gelir unsurlari icin muaf tutup hicbir sekilde
beyanname verme zorunlulugu kapsamina al-
mamistir. Degerli konut vergisi kapsaminda da
bu konu gorilebilmektedir. Yabanci elgiliklerin
tasarrufunda bulunan mesken nitelikli konutlar-
da mutekabiliyet ilkesinin varligi halinde sayisina
bakilmaksizin muaf tutulmus, beyan verme yi-
kimlalagine tabi tutulmamistir.

2.4.4- ingaat Sirketlerine Taninan

Muafiyet

Ulkemiz son yillarda biiyiik konut projeleri-
ne ev sahipligi yapmaktadir. Bu konut projele-
rini gerceklestiren insaat sirketleri satisa konu
edecekleri bu konutlar icin degerli konut vergisi
miikellefiyetinden muaf tutulmustur. Su kadarki
bu insaat sirketleri satisa konu olan bu gayri-
menkulleri satisin disinda kiraya verme veya sair
suretlerle fillen kullanmamalidir. Aksi takdirde
satis amaciyla yapilan bu konutlar sinirin izerin-
de olma kosuluna gore degerli konut vergisinin
kapsamina girecektir. Bu yoniyle bakildiginda
esas faaliyet konusu bina insasi olanlar degerli
konut vergisi agisindan tamamen bir muafiyete
sahip degildir. Burada da aslinda bir muafiyet de-
gil istisnadan bahsetmek gerekmektedir. Clinki
faaliyet konusu bina insasi olanlarin satis ama-
ciyla yaptigi bazi konutlari vergiden istisna iken,
sair suretlerle kullandigi bazi konutlar ise siniri
gecmeleri kosuluyla vergiye tabi tutulmaktadir.
Goruldagl Gzere bina ingaati yapanlara aslinda
muafiyet yerine konutun tasarruf edilis sekline
gore bir istisna s6z konusu olmaktadir.

2.5- Miikelleflerin Yiikiimliiliikleri

Mikellef tarafindan, mesken nitelikli tasin-
maza iligskin bina vergi degeri, buna ait vesika-
larla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer-
deki Gelir idaresi Baskanligi'na bagli yetkili vergi
dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degeri-
nin sinirt gectigi yili takip eden yilin subat ayinin
20'nci glind sonuna kadar beyanname ile beyan
edilir ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak
tarh ve tahakkuk ettirilir.

izleyen yillar icin miikellef tarafindan ayni
sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi
ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunur.
Ayrica beyannameye, ilgili belediyeden alinacak
beyannamenin verildigi yil ve bir dnceki yila ait
bina vergi degerini gosteren belge eklenmek zo-
rundadir. Bu noktada MTV ve emlak vergisinde
oldugu gibi servet tizerinden alinan bu verginin
de her sene beyanname verilme yoluyla tahak-
kuk ettirilmesinin yerine mikellef olunacak ilk yil
verilmesi daha sonraki senelerde ise diger servet
unsurlarinda oldugu gibi otomatik olarak tahak-
kuk ettirilip mukellefin 6deme yapmasinin daha
uygun olacagi distntlmektedir.

Miikellefin beyani Gizerine vergi dairesi tara-
findan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin
subat ve agustos aylarinin sonuna kadar iki esit
taksitte ddenir. Yil icerisinde miikellefiyetin bas-
lamasini gerektirecek durumun meydana gel-
mesi halinde, miikellef tarafindan takip eden yilin
beyanname verme siresi igerisinde ilgili vergi
dairesine beyanname verilir.

3- ELESTIREL BAKIS

Tirkiye sinirlari icinde bulunan mesken ni-
telikli tasinmazlardan emlak vergisi kanunu 29
uncu maddeye gore belirlenen bina vergi degeri
5.227.000 Turk lirasinin Gzerinde olanlar degerli
konut vergisine tabidir.

Emlak vergisi kanunu icerisinde kendisine
yer bulan degerli konut vergisi; ilgili kanunun
doérdinct kisminda, 42 ile 49’'uncu maddeleri



arasinda diizenlenmektedir. Degerli konut vergi-
si mesken niteligine sahip olan binalar Gizerinden
tarh ve tahakkuk ettirilip, ayri bir kanun metni
olarak diizenlenmediginden tekrar eden bir ver-
gi niteligine blrtinmektedir. Vergi Usul Kanunu
Vergi Hatalari baslikli 117’nci maddesinin 3'tinci
bendinde;

“Verginin mikerrer olmasi: Ayni vergi kanu-
nunun uygulanmasinda belli bir vergilendirme
doénemi icin ayni matrah Uzerinden bir defadan
fazla vergi istenmesi veya alinmasidir.” Hikmi
yer almaktadir. Bu agidan ele alindiginda ayni ka-
nun icerisinde diizenlenen emlak vergisi ile de-
gerli konut vergisi, gerekli sartlari tasiyan mes-
ken niteligine sahip gayrimenkullerden ayni yil
icerisinde her iki vergi de tahsil edilebilmektedir.

Servet Uzerinden alinan bir vergi olarak 2020
yilindan itibaren uygulanmak tzere 5 milyon li-
ra Uzerinde bina vergi degeri olan meskenlerin
verginin konusunu olusturmasi; servetin etkin
sekilde vergilendirilememesi sonucunu ortaya
cikarabilmektedir. Zira verginin konusunu olus-
turan ve ornegin verginin konusuna giren 6’sar
milyon TL iki meskeni olan bir kiginin toplam 12
milyon liradan olusan gayrimenkul serveti icin
degerli konut vergisi ddeyecekken 6rnegin bina
vergi degerleri 4’ er milyon lira olan toplam 10
meskene malik olan kisi toplamda 40 milyon li-
ralik gayrimenkule sahip olmasina ragmen ver-
ginin konusuna giren herhangi bir gayrimenkult
olmadigi igin degerli konut vergisi 6demeyecek-
tir. Bu durum serveti vergilendirme amaci ile ge-
lisebilmektedir.

Degerli konut vergisinin uygulamasina agik-
Uk getirmek icin 15/01/2021 tarihinde Resmi
Gazete'de yayimlanan Uygulama Genel Tebligi
icerisinde yer alan Ornek: 3, 4 ve 5 de kullanilan
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beyan sinir ve tarife, maalesef dogru yeniden de-
gerleme orani kullanilarak degil de varsayimsal
bir oran kullanilarak yazildigr icin 5.227.000 TL
olmasi gereken rakam, 5.250.000 TL olarak yer
almistir.” Bu durum ne yazik ki ilk kez icinde bu-
lundugumuz 2021 yiinda uygulanacak olan di-
zenlemenin anlasilmasini guclestirmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’'na gore kamu yarari-
na olan dernekler emlak vergisinden muaf iken
degerli konut vergisinde kamuya yararli dernek
tasinmazlarina herhangi bir muafiyet taninma-
mistir. Buradaki celiskinin ortadan kaldirilarak
emlak vergisi muafiyeti taninan derneklerin mal-
kiyetindeki tasinmazlarin degerli konut vergisi
kapsaminda olanlarinin da degerli konut vergi-
sinden muaf tutulmasi gerekmektedir.'

Degerli konut verginin her sene beyanname
verilme yoluyla tahakkuk ettirilmesinin yerine
motorlu tasitlar vergisi ve emlak vergisinde ol-
dugu gibi miikellef olunan ilk yil bildirilmesi ve
daha sonraki senelerde ise dier servet unsur-
larinda oldugu gibi otomatik olarak tahakkuk
ettirilip 6deme yapilmasi mikelleflere kolaylik
saglayacaktir.

Milkiyet Gzerinden alinan Degerli Konut Ver-
gisi; 2021 yii merkezi yonetim bitce gelirleri ice-
risindeki tahsilatlar incelendiginde; 350.000 TL
hedefin mart ay itibariyle 13.359 TL olarak ger-
ceklesmis oldugu gorilmektedir. Bahse konu
verginin subat ve agustos aylarinin sonuna kadar
iki esit taksitte 6denmesi gerektigi de dikkate
alindiginda, gerceklesen tahsilat tutarinin bitge
hedefinin oldukga altinda kaldigi gorilmektedir.
Bitce hedefi ile gerceklesen tahsilat arasindaki
farkin nedenlerinin tespit edilerek gerekli du-
zenlemelerin yapilmasi etkin vergilendirme icin
onem arz etmektedir.

14 Ersun BAYRAKTAROGLU. “Dederli Konut Vergisinde Cok Sorulan Sorularla Kisa Cevaplar” (https://www.pwc.com.tr/tr/
medya/kose-yazilari/ersun-bayraktaroglu/degerli-konut-vergisinde-cok-sorulan-sorulara-kisa-cevaplar.html). Erisim Tarihi:

22 Ocak 2021.

15 [smail ISLER ve Ozlem TUMER. “Vergi Gelirleri Perspektifinden Degerli Konut Vergisi Uygulamasinin Degerlendirilmesi”, Vergi

Raporu Dergisi, Say1 249.2020. S. 276.
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Tablo 2: 2021 Yili Merkezi Yonetim Biitce Gelirleri'

2020 YILI MERKEZi YONETIM BUTCE GELIRLERI

(Bin TL)

Ocak Subat Mart 2';::: TOPLAM ?*ﬁ)"e Hedefi
Merkezi Yonetim Gelirleri 89.609.192 | 119.578.743 | 134.927.473 344.115.408 | 1.101.146.028
Genel Biitce Gelirli 88.128.080 | 114.670.712 | 131.735.776 334.534.568 | 1.076.331.620
I- Vergi Gelirleri 79.227.239 | 98.436.963 | 77.433.495 255.097.697 | 922.744.185
:,ers;ll:r"e Kazang Uzerinden Alinan 18.223.209 49.514.601  20.533.249 88.271.059  300.461.890
a) Gelir Vergisi 17.749.857 | 12.531.547 | 18.000.396 48.281.800 195.288.022
Beyana Dayanan Gelir Vergisi 141.419 405.213 5.585.500 6.132.132 8.797.570
Basit Usulde Gelir Vergisi 17.117 60.489 36.885 114.491 228.883
Gelir Vergisi Tevkifati 17.534.553 11.135.642 12.221.494 40.891.689 182.693.538
Gelir Gegici Vergisi 56.768 930.203 156.517 1.143.488 3.568.031
b) Kurumlar Vergisi 473.352 | 36.983.054 | 2.532.853 39.989.259 | 105.173.868
Beyana Dayanan Kurumlar Vergisi -253.495 257.553 122.792 126.850 1.693.883
Kurumlar Vergisi Tevkifati 29.922 4.354 62.942 97.218 199.340
Kurumlar Gegici Vergisi 696.925 36.721.147 2.347.119 39.765.191 103.280.645
2. Miilkiyet Uzerinden Alinan Vergiler 5.365.867 2.018.648 1.103.672 8.488.187 20.091.355
a) Veraset ve intikal Vergisi 84.605 281.046 123.720 489.371 1.219.908
b) Motorlu Tasitlar Vergisi 5.281.262 1.728.033 976.162 7.985.457 18.521.447
c) Degerli Konut Vergisi 0 9.569 3.790 13.359 350.000

SONUC

Degerli konut vergisi hem miikellefiyet hem
de konusu yoniinden buylk elestirilere maruz
kalmaktadir. Kanunda ayni matrah Uzerinden
alinan emlak vergisi ve degerli konut vergisinin
birbirine mahsup edilecedine dair diizenleme
de bulunmamasi nedeniyle, mikerrer vergile-
me durumu da ortaya ¢ikabilmektedir.

Mikelleflerin 6dedigi emlak vergilerinin de-
gerli konut vergisinden mahsup edilmesi ile
miikerrerligin ortadan kaldirilmasi saglanabilir.
Tipki yillk gelir ve kurumlar vergisi miikellef-

lerinin 6dedigi gegici vergilerde oldugu gibi. Bu
yonde yapilacak dizenlemeler yumusatilip eles-
tiri konusu olan durumlarin ortadan kaldirilmasi
amagclanarak toplum tarafindan daha ¢ok benim-
senebilecek bir servet vergisi haline getirilmesi
50z konusu olabilecektir.
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