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SATIS VAADI SOZLESMESIYLE ALINAN

BINALARDA AMORTISMAN UYGULAMASI

PRACTICE OF DEPRECIATION REGARDING BUILDINGS
ACQUIRED WITH PRELIMINARY CONTRACT FOR SALE

Ebubekir MUTLU*

oz

Bu calismamiz, satis vaadi sdzlesmeleri ile
alinan binalarda amortisman ayrilip ayrilma-
yacagina iliskin ¢dzim Onerisi ortaya koymak
amaci ile hazirlanmistir. Bu ¢6zim 6nerisi, Kah-
ramanmaras Vergi Dairesi Baskanligi tarafindan
verilen bir 6zelge ile desteklenmistir.

Yaygin bir kullanim alanina sahip satis vaadi
sozlesmelerinin nasil kuruldugu, bu s6zlesme-
lerin hukuki dayanaklarinin neler oldugu, hangi
kanunlarda bu sézlesmeler ile ilgili ne tir dizen-
lemeler oldugu, bu s6zlesmelerin taraflara yikle-
digi borglarin neler oldugu ve sézlesmelerin so-
nuglari Gzerinde durulmustur. Yasal cerceve ice-
risinde amortisman konusu islenerek, satis vaadi
sozlesmeleri ile tasinmazin alicinin kullanimina
birakiimadigi ve isletme envanterine alinmadig,
bu sebeple de envantere alinmayan bir tasinmazin
amortisman konusu yapilamayacagi belirtilmistir.
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ABSTRACT

This study is prepared to present a proposal
solution on the depreciation of  buildings
acquired with prelimanry contract for sale. This
proposal is supported by a bill issued by the
Kahramanmaras Tax Office.

It focuses on how prelimanry contracts for
sale are drawed up, the legal bases of these
contracts, the legislation in several laws, the
obligations of parties and the consequences of
these contracts. It is stated that an immovable
acquired with preliminary contract for sale can
not be depreciated that is not left to the buyer’s
use and not taken into business inventory taking
into account legislation on depreciation.
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1- GIRIS

isletmeler aktiflerinde kayitl olan maddi duran varliklarini Maliye Bakanliginca tespit edilecek
faydall 6mir ve oranlar dogrultusunda amortisman yoluyla itfa ederler. Amortisman miiessesesiyle,
Maddi duran varlik bedellerinin kullanilabilecekleri sire icerisinde hesaben yok edilmesi saglanmak-
tadir. Boylece isletmeler herhangi bir anda veya donem sonunda varliklarinin net degerini saptaya-
bilmektedirler.

Amortisman konusu 213 sayili Vergi Usul Kanununun (VUK) 313 ila 330. maddelerinde; mev-
cutlarda amortisman, alacaklarda ve sermayede amortisman ve 6zel haller olmak Uzere U¢ bolim
halinde diizenlenmistir. Bu ¢calismamizda teorik olarak amortisman kavrami anlatilacak ve amortis-
man uygulamasi hakkinda yasal diizenlemelere deginilecek olup satis vaadi s6zlesmeleri ve bu s6z-
lesmelerin 6zellikleri ile satis vaadi s6zlesmesi sonucu alinan binalarda amortisman uygulamasina
yer verilecektir.

2- AMORTISMAN KAVRAMI ve ILGILi YASAL DUZENLEMELER

Amortisman kelimesi Fransizcada “amortir” kokiinden tireyen “amortissement” deyiminden gel-
mekte olup “Bir borcu 6deyerek kapatmak, dldirmek ve 6lmek, 61U hale getirmek” gibi birden fazla anla-
mi icermektedir. Teknik olarak Amortisman kavrami XVII. Ylizylldan itibaren kullaniimaya baslanmistir.1

213 saylll VUK’ta amortisman kavraminin tanimi yapilmamistir. Ancak mezkur Kanun'un 313. mad-
desinde amortisman mevzuu acgiklanmistir.2Amortisman konusunu olusturan hususlar ilgili maddede;
“isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diilsmeye maruz bulunan;

« Gayrimenkullerin,

e 269'uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin,

Gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetler ise sunlardir;

- Gayrimenkullerin mitemmim cuzuleri ve teferruati (tamamlayici unsurlari ve eklentileri)
- Tesisat ve makinalar

- Gemiler ve diger tasitlar

- Gayrimaddi haklar

« Alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin,

VUK'ta yer alan degerleme esaslarina gore tespit edilen degerinin VUK hikimlerine gore yok
edilmesinin amortismanin konusunu olusturacagi” belirtiimektedir.

Degeri (1.1.2016'dan itibaren gecerli olmak iizere) 900,00 TL'yi asmayan pestemalliklar ile islet-
mede kullanilan ve degeri 900,00 TLyi asmayan alet, edevat, mefrusat ve demirbaslarin amortisma-
na tabi tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilecegi ve iktisadi ve teknik bakimdan buttinlik
arz edenlerde bu haddin topluca dikkate alinacagi ifade edilmektedir.3

Bos arazi ve arsalar amortismana tabi degildir. Ancak tarim isletmelerinde meydana getirilen
meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve giilliiklerle incir bahceleri ve baglar gibi tarim tesisleri ile is-
letmede insa edilmis olan her nev’iyollar ve harklar amortismana tabidir.4

1Do¢ Dr. Mehmet Ali Aktuglu, Amortismanlar ve Muhasebelestirimesi, Bornova Ege Universitesi Matbaas|, 1968, s.1
2N. Kemal Giindiiz, Necati Per¢in, Amortismanlar ve Yeniden Degerleme, Yaklasim Yayinlar, Ankara Mart 1999, s.3,4
3Vergi Usul Kanunu, Madde 269,313

4Vergi Usul Kanunu, Madde 314
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Amortisman suresi, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslar. Her yilin amortismani ancak o yila ait
degerlemede nazara alinabilir. Amortismanin herhangi bir yil yapilmamasindan veya ilk uygulanan
nispetten dusuk bir hadle yapilmasindan dolayl amortisman siresi uzatlamaz.5

2.1- Amortisman Ayirma Sartlari
213 sayill VUK’un 313. maddesine gore bir iktisadi kiymetin amortismana tabi tutulmasi icin bazi
kosullarin birlikte gerceklesmesi gerekmektedir.

2.1.1- iktisadi Kiymetin isletmede Kullaniimasi ve Envantere Kayitli Olmasi Gerekmektedir

iktisadi kiymetin isletmede kullaniimasi tabiriyle; isletmenin aktifinde kayith olmak ve iktisadi kiy-
metin bilfiil isletmede kullanilmasi, isletmenin tasarrufunda bulunmasi veya isletmenin kullanimina
hazir olmasi ifade edilmektedir.6 Burada 6nemli olan husus iktisadi kiymetin kullanima hazir olmasi
kavramidir. Ornegin, insaati tamamlanmamis bina, montaji yapilmamis makineler heniiz kullanilabi-
lir durumda olmadiklari igin amortisman ayirmak da s6z konusu olmamaktadir.7

iktisadi kiymetin amortisman siresinin aktife girdigi yildan baslayaca@ 213 sayill VUK'un 320.
maddesinde belirtilmistir. iktisadi kiymetin aktife girmesi kavrami, iktisadi kiymetin iktisap edilerek
defter kayitlarina gegcirilmesi, degerleme giinii envantere dahil olmasi ve kullanmaya hazir halde bu-
lunmasidir. Bilanco esasina gore defter tutan mukellefler igin iktisadi kiymetin envantere dahil olmasi
aktife kayith olmak anlamina gelirken isletme esasina goére defter tutan mukellefler icin varligin de-
mirbas ve amortisman listesinde yer almasi anlamina gelmektedir.8

Envantere alinma hususu 213 sayill VUK'un 189. maddesinde agiklandi§i Uizere; envanter defte-
rinin ayr bir yerinde, amortisman defterinde, amortisman listelerinde gosterilmeyi ifade eder. Do-
layisiyla, bir iktisadi kiymet Uzerinden amortisman ayrilabilmesi icin envantere s6z konusu kanun
maddesinde belirtilen sekillerden biri ile kaydedilmesi gerekmektedir.

2.1.2- iktisadi Kiymetin Kullanim Siiresinin Bir Yili Asmasi Gerekmektedir

iktisadi kiymetin amortismana tabi olmasi igin isletme aktifine girdigi anda kullanim émrinin 12
aydan fazla oldugunun distinuliyor olmasi gerekmektedir. Yani énemli olan iktisadi kiymetin islet-
mede fiilen bir yildan fazla kullanilmasi degil, bir yildan fazla kullanilabilir olmasidir.9

isletmede bir yildan fazla kullanilan (kullanilabilir 6zellikte olan) iktisadi kiymetler igcin amortis-
man uygulanacak olup isletmede kullanim siresi bir yil agsmayan iktisadi kiymetler ise dogrudan
gider kaydedilecektir.

213 sayill VUK'un 315. maddesinde iktisadi kiymetlerin amortisman oranlarinin tespitinde faydali
omirlerinin dikkate alinacagi ve iktisadi kiymetlerin faydali émurlerinin ise Maliye Bakanlginca tespit
ve ilan edilecegi belirtiimektedir. Anilan maddeye istinaden amortismana tabi olacak iktisadi kiymet-
lerin faydali 6m{rleri ve amortisman oranlari Maliye Bakanliginca 333, 339, 365, 389 ve 399 sira No'lu
Vergi Usul Kanunu Tebliglerinde agiklanmistir.

5Vergi Usul Kanunu, Madde 320

6Beyanname Duzenleme Rehberi, Vergi Mufettisleri Dernegi, 2016, s.278

7A. TUGAY Ycel, Genel Muhasebe Tekdiizen Muhasebe Sistemi Uygulamalari, Maliye Hesap Uzmanlari Dernegi, 2010, s.437
8Mustafa Topal, Amotismanlarin Tiirk Vergi Sistemindeki Yeri, Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, izmir 2010, S.8
9N.Kemal Gunduz, Necati Percin, a.g.e., .45
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2.1.3- iktisadi Kiymetin Yipranma, Asinma veya Kiymetten Dismeye Maruz Kalmasi

Gerekmektedir

Bir iktisadi kiymetin amortismana tabi olmasi icin isletmede kullaniimasi, envantere kayitl olma-
s1, kullanim siresinin bir yil asmasi yaninda iktisadi kiymetin yipranma, asinma veya baska nedenler
dolayisiyla kiymetten diismeye maruz kalmasi gerekmektedir. Eger iktisadi kiymet zamanla degerini
kaybetmeyecek nitelikte ise bu iktisadi kiymet amortismana tabi olmayacaktir. Ornegin VUK'un 314.
maddesinde bos arazi ve arsalar zamanla degerini kaybetmeyecek nitelikte oldugundan amortisma-
na tabi olmamaktadir. D

2.1.4- iktisadi Kiymetin Degerinin Belli Bir Tutari Asmasi Gerekmektedir

213 saylll VUK'un 313. maddesine gore degeri (1.1.2016'dan itibaren gegerli olmak tizere) 900,00
TLYi agsmayan;

« pestemalliklar,

« isletmede kullanilan alet, edevat, mefrusat ve demirbaslar,

amortismana tabi tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilir. iktisadi ve teknik bakimdan
butlnlik arz edenlerde bu had topluca dikkate alinir. 1L

2.2- Amortisman Ayirma Yoéntemleri

Normal amortisman ydntemi ve azalan bakiyeler yontemi olmak tzere 213 sayili VUK'ta iki temel
amortisman ayirma yontemi belirlenmigtir. isletmeler farkl iktisadi varliklari igin farkli amortisman
ayirma yontemi uygulamakta serbesttirler. Ornegin bir isletme Binalar icin normal amortisman yén-
temini segmisken makinalari icin azalan bakiyeler usulini se¢mekte serbesttir. Ancak isletmede
mevcut iktisadi varliklar, iktisadi ve teknik bakimdan bir butiin teskil ediyor ise 213 sayili VUK miiker-
rer 320. maddesinde acgiklandigi izere normal amortisman yéntemi veya azalan bakiyeler yéntemin-
den sadece birisi uygulanabilmektedir. Ornegin, Bir lokanta isletmesinin aldiji mutfak malzemeleri
icin amortisman yontemi belirlenirken her bir mutfak malzemesini ayri ayri degerlendiriimek yerine
bir butlin olarak disiinmek gerekmektedir. 2

Bir iktisadi kiymet Gizerinden normal amortisman yéntemine gére amortisman ayrildiktan sonra
azalan bakiyeler usuliine donilemeyecegi yine VUK miikerrer 320. maddesinde aciklanmistir. An-
cak, azalan bakiyeler ydontemine gére amortisman ayrilmaya baglandiktan sonra normal amortisman
yontemine gecilebilmektedir.

Normal amortisman ydntemi 213 sayili VUK 315. maddesinde; amortismana tabi iktisadi kiymet-
lerin, Maliye Bakanhginin faydali émdrleri dikkate alarak tespit ve ilan edecegi oranlar tizerinden itfa
edilecegi seklinde agiklanmistir.

Azalan bakiyeler yontemi 213 sayil VUK miukerrer 315. maddesinde dizenlenmigtir. Bilango
esasina gore defter tutan miikelleflerden isteyenler bu yontemi uygulayabilmektedirler. Uzerinden
amortisman ayrilacak deger, her yil daha énce ayriimis amortismanlar toplaminin tenzili suretiyle

DYiimaz Ozbalcl, Vergi Usul Kanunu Yorum ve Agiklamalari, Olus yayincilik, Ankara Aralik 2010, s.793

" Fethi Aygiin, Donem sonunda amortisman ayriimasinin irdelenmesi, Lebib Yalkin Mevzuat Dergisi, Say! 85, Ocak 2011
PNecdet Sitki Yakupgebioglu, Amortisman islemlerinin Muhasebe Standartlari Ve Yasalar Agisindan incelenmesi, Gazi Univer-
sitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Muhasebe Bilim Dali, Ankara 2005, s.58-61
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tespit edilmektedir. Bu yéntemde uygulanacak amortisman orani %50'yi gegmemek zere normal
amortisman yonteminde uygulanan oranin iki katidir. Bu ydntemin uygulanacagi amortisman suresi
ise normal amortisman siresine gore tespit edilmektedir. Bu siirenin son yilinda kalan deger o yil
tamamen yok edilmektedir.

Azalan bakiyeler yontemi isletmelere, iktisadi kiymetlerin envantere kaydedildigi ilk yil sonraki
yillardan daha yiksek tutarda amortisman ayirma imkani saglamaktadir.

3- SATIS VAADI SOZLESMESI

Satis vaadi sézlesmeleri, bir tasinmazin taraflarca belirlenen bir bedel karsiliginda ileri bir tarihte
gerceklestirilecek asil s6zlesmenin temel unsurlarini kapsayan, satici ve alicinin vaat ve taahhutle-
rinin yer aldigi 6n sézlesmelerdir. Satici, bu sdzlesme ile tasinmazin satisini vermenin; alici ise bu
tasinmazi belirlenen bedeli 6demek suretiyle satin almanin taahhuitlerini verir. Bu 6n sdzlesme, tapu
sicil memuru karsisinda noterlerce dizenlenir.3

Satis vaadi s6zlesmeleri, asil s6zlesmenin kurulmasi igin sartlarin tam olarak olusmamasindan,
olusturulma siireci daha kisa ve pratik olmasindan ve cezai sart ve cayma akgesi gibi diger hukuki
miesseselerle de desteklenerek ayri bir itimat unsuru olmasindan dolayi tercih edilmekte ve yaygin
bir kullanim alanina sahip olmaktadir.4

Satis vaadi sodzlesmelerinin amaci milkiyet hakkinin el degistirmesi icin hak elde edilmesidir. 5
Yani bu s6zlesmeler ile tasinmazin alicinin kullanimina birakilmasi ve alicinin satis bedelini ddemesi
s6z konusu degildir.

3.1- On Sozlesme Niteliginde Olmasi

Tasinmaz vaadi sOzlesmeleri, ileride dizenlenecek asil satis sdzlesmesinin temel unsurlarini
kapsayan 6n stzlesmelerdir.

On sozlesmeler, 6098 sayill Tiirk Borglar Kanununun 29. maddesinde diizenlenmistir. Bu madde-
de; “Bir s6zlesmenin ileride kurulmasina iliskin sézlesmeler gecerlidir. Kanunlarda 6ngdérilen istis-
nalar disinda, 6nsozlesmenin gegerliligi, ileride kurulacak s6zlesmenin sekline baghdir.” ifadelerine
yerverilerek 6n sézlesmelerinde sekil sarti oldugu belirtilmistir.6Yani asil s6zlesme, satis s6zlesme-
si, sekle tabi ise 6n s6zlesme de onun sekline uygun olmalidir.

Tasinmaz satis vaadi s6zlesmeleri, 6n s6zlesme olmalari, 6n s6zlesmelerin de s6zlesme olmalari
sebebiyle, alacakli ve bor¢lu olmak Uzere iki taraflar vardir. Bu s6zlesmelerde iki tarafin da beyanlari-
ni karsilikli ve birbirlerine uygun surette beyan etmeleri gerekmektedir. Sadece bir tarafin diizenledigi
veya bir tarafin iradesini acikladigi durumlarda 6n sézlesmeden bahsedilemez.

Bu s6zlesmelerde asil satis s6zlesmesinin temel unsurlari olan satilacak tasinmaza ve bunun
bedeline iligkin bilgilere de yer verilmelidir.

BOzgiir Biyan, Vergi Hukuku Agisindan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, 2013 http://www.ozgurbiyan.com/?p=1045:,
Erisim tarihi: 29 Eylul 2016

M Hakan Albayrak, Tasinmaz Satis Vaadi, 28.05.2014, http://hakanalbayrak.blogspot.com.tr/2008/05/giri-tanmaz-sat-vaadi-
eski-adyla.html: Erisim tarihi: 3 Ekim 2016

B0Ozgir Biyan, Vergi Hukuku Agisindan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Erisim tarihi: 29 Eyliil 2016

$6098 sayil Tirk Borglar Kanunu Madde 29
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4721 sayilh Turk Medeni Kanununun 706. maddesinde “Tasinmaz miulkiyetinin devrini amaglayan
sozlesmelerin gecerli olmasi, resmi sekilde diizenlenmis bulunmalarina baglidir'T ifadesine yer ve-
rirken; 6098 sayill Turk Borc¢lar Kanunu’'nun Sekil baslikli 237. maddesinde “Tasinmaz satisinin gecerli
olabilmesi igin, s6zlesmenin resmi sekilde diizenlenmesi sarttir. Tasinmaz satis vaadi, geri alim ve
alim sozlesmeleri, resmi sekilde diizenlenmedikge gecerli olmaz. Onalim sdzlesmesinin gecerliligi,
yazili sekilde yapilmis olmasina baglidir.” ifadesine yer vermistir. Borglar Kanunu sistematigi genel
olarak sekil serbestisi ilkesini benimsemis olsa da Tasinmaz satis vaadi s6zlesmelerinde resmi sekil
sartlarindan biri olan resmi senet sartini aramistir. Resmi senet, resmi bir makam veya kamu guve-
nini taslyan bir sahis tarafindan hukuki islemin gecerlilik sarti olarak dizenlenen belgelerdir.18

Tasinmaz satis vaadi s6zlesmeleri, noterlerce diizenlenmesi gereken resmi senetlerdir. 1512 sa-
yill Noterlik Kanununun 60. maddesinin birinci fikrasinin ¢ numaral bendinde noterlerin gérevleri
arasinda gayrimenkul satis vaadi sdzlesmeleri yapmak da sayllmaktadir.9Ayni Kanun’un 89. mad-
desinde ise tasinmaz satis vaadi sdzlesmelerinin Noterlik Kanunu hikiimlerine goére diizenlenecegini
belirtmektedir.

3.2- Nispi Hak Niteliginde Olmasi

ileri siiriilebilecegi cevre acisindan 6zel haklar; mutlak haklar ve nispi haklar olarak ikiye ayril-
maktadir. Mutlak haklar, hak sahibine mallar ve kisiler tizerinde ¢ok genis yetkiler vermekte, hak
sahibince bu haklar herkese karsi ileri siirlilebilmekte ve herkes de bu haklara riayet etme yiukim-
l0lGgu icerisinde olmaktadir.

Nispi haklar ise taraflar arasindaki karsilikli borg iliskisinden ortaya ¢ikan ve sadece taraflari ara-
sinda ileri sirtlebilen ve belli bir siire gecerliligi olup stire sonunda gecerliligini kaybeden haklardir.
Nispi haklar Ucilincl kisileri etkilemezler.

Tasinmaz satis vaadi sdzlesmeleri taraflara borg yikleyen stzlesmelerdir. Bu sdzlesmeler ile sa-
ticl tasinmazi satmay, alici ise bu tasinmazi belirlenen bedeli 6deyerek satin alma borcu altina girer.
Bu s6zlesme yalniz basina tasinmaz milkiyetini el degistirtmez ve bedel 6detmez. Bu s6zlesmeler
ile mulkiyet hakkinin el degistirmesi icin hak elde edilmektedir. Bu sdzlesmeler salt bor¢ doguran
islemler oldugu icin, bu sdzlesmelerden dogan haklar, kisisel haklardandir yani nispi haklardandir.
Bunun sonucu olarak da taraflar, bu sézlesmeden dogan haklarini yalniz birbirlerine veya haleflerine
karsi ileri surebilirler, herkese karsi ileri stiremezler.2

Ancak tasinmaz satis vaadi s6zlesmesinden dogan kisisel haklar tapu siciline serh edilebilir. 2644
saylll Tapu Kanununun 26. maddesinin 7 ve 8. fikralarinda “Noterlik Kanunu’nun 44. maddesinin B
bendi mucibince noterler tarafinda tanzim edilen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile arsa payi
karsilgr insaat s6zlesmeleri de taraflardan biri isterse gayrimenkul siciline serh verilir. Serhten itiba-
ren 5yil icinde satis yapllmaz veya irtifak hakki tesis ve tapuya tescil edilmezse isbu serh ‘tapu sicil
mudird veya tapu sicil gorevlileri’ tarafindan re’sen terkin olunur” ifadelerine yer verilmistir.2

74721 sayil Turk Medeni Kanunu Madde 706

BHakan Albayrak, Tasinmaz Satis Vaadi, Erisim tarihi: 3 Ekim 2016
101512 sayill Noterlik Kanununu Madde:60

D Hakan Albayrak, Tasinmaz Satis Vaadi, Erisim tarihi: 3 Ekim 2016
212644 sayill Tapu Kanunu, Madde:26
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Satis vaadi sdzlesmelerinden dogan haklar, tapu siciline serh veriimekle mutlak hak (ayni hak)
mabhiyeti iktisap etmezler, sadece Ugcilincl sahislara karsi hikimleri kuvvetlendirilmis sahsi hak ha-
line gelirler.2 Bu haklar, tapuya serh verilmekle o tasinmaz uzerinde sonradan iktisap edilen hak
sahiplerine kargi ileri surulebilir hale gelirler.3

Yargitay kararlarina gore, sahsi bir hak tapu kitigine tescil ile ayni bir hak mahiyeti almaz. Cln-
kil Tark hukuk sisteminde ayni hak tapuya tescil ile mimkindir. Tapu kutigune serh edilen sahsi
hak ise davaciya, davall satisi vaad edilen tasinmazi serhe ragmen satin alan diger davaliya karsi
tapunun iptali ve kendi namina tescilini dava etmek hakkini verir. 24

3.3- Satis Vaadi S6zlesmesinin Sonugclar

Tasinmaz satis vaadi s6zlesmesi sonunda aslil tasinmaz satis sézlesmesi yapilir. Bu s6zlesme ile
de s6z konusu tasinmaz mdulkiyeti alici adina tescil edilir. Alici tarafindan da tasinmaz bedeli, satici-
ya ddenir. Eger taraflardan bir tanesi bu edimlerini yerine getirmezse, karsi taraf ifa davasi acabilir.
Tasinmaz satis vaadini veren kisinin, tasinmazin mulkiyetini devir borcunu yerine getirmemesi duru-
munda, vaad alacaklisi, Tirk Medeni Kanunu’nun 716. Maddesi uyarinca tapu iptali ve tescil davasi
acabilecektir.

4- SATIS VAADI SOZLESMESIYLE ALINAN BINALAR iCIN AMORTISMAN UYGULANMASI

Binalar; isletmenin faaliyetinde kullandi§i veya envanterinde kayitl olup kiraya verdigi binalarla
bunlarin tamamlayici parcalarindan olusmaktadir.521 3 sayill VUK'un 313. maddesinde isletmede bir
yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan binalarin bu
kanunda yer alan degerleme esaslarina gore tespit edilen degerinin yine bu kanun hiikkimlerine gore
amortisman ayrilarak yok edilecegi belirtiimistir. S6z konusu Kanun’un 320. maddesinde ise iktisadi
kiymetin amortisman siresinin aktife girdigi yildan baslayacag belirtiimistir. iktisadi kiymetin aktife
girmesi kavrami, iktisadi kiymetin iktisap edilerek defter kayitlarina gegirilmesi, degerleme giinii en-
vantere dahil olmasi ve kullanmaya hazir halde bulunmasidir. Envantere alinma hususu ise envanter
defterinin ayri bir yerinde, amortisman defterinde, amortisman listelerinde gdsteriimeyi ifade eder.
Dolayisiyla, bir iktisadi kiymet tzerinden amortisman ayrilabilmesi igin envantere 213 sayili VUK’un
189. maddesinde belirtilen sekillerden biri ile kaydedilmesi gerekmektedir.

Satis vaadi s6zlesmeleri ise resmi sekil sarti olup noterlerce diizenlenen tam iki tarafa borg yiik-
leyen ve kisisel hak saglayan sozlesme tiriidir. Bu sdzlesmelerin amaci milkiyet hakkinin el degis-
tirmesi icin hak elde edilmesidir. Yani bu sdzlesmeler ile tasinmazin alicinin kullanimina birakilmasi
ve alicinin satis bedelini 6demesi s6z konusu degildir.

Satis vaadi s6zlesmeleri ile tasinmaz, alicinin envanter kayitlarina girmemekte ve bu nedenle de
kanun hukimlerine gére envarterde yer almayan bir tasinmaz igin amortisman ayrilmasi s6z konusu
olmamaktadir.

2 Erol Cansel, Ali Naim inan, Ayni Hak Kavrami, Taksimi ve Esya Hukukunun Konusu, s.354, http://dergiler.ankara.edu.tr/
dergiler/38/338/3459.pdf:, Erisim tarihi: 5 Ekim 2016

2B Rona Serozan, Nispi Haklarin Guglendirilmesi, s.474, http://www.journals.istanbul.edu.tr/iuhfm/article/downlo-
ad/1023004966/1023004506:, Erisim tarihi: 5 Ekim 2016

2 Hakan Albayrak, Tasinmaz Satis Vaadi, Erisim tarihi: 3 Ekim 2016

50rhan Sevilengiil, Genel Muhasebe,Ankara 1998, s.397
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MAKALELER

sayl: 207 « aralik 2016

Kahramanmaras Vergi Dairesi Baskanliginca satis vaadi sozlesmesi ile alinan fabrika binasinin
aktife alinarak amortisman ayrilmasi konusunda 20/03/2013 tarih ve 47285862-VUK-6-3 sayili 6zel-
ge verilmistir. Bu 6zelgede; iktisadi kiymetin amortisman konusu yapilabilmesi icin envantere alinip,
isletmede kullanilabilir olmasi gerektigi, envantere alinmayan bir iktisadi kiymet fiillen isletmede kul-
lanilsa dahi amortisman konusu yapilamayacagi belirtiimistir.B

5-SONUC

Yaygin kullanim alanina sahip tasinmaz satis vaadi s6zlesmeleri ile, asil tasinmaz s6zlesmesi
yapllmadan 6nce, tasinmazin alacaklinin kullanimina birakilmasi veya saticinin bedeli tahsil etmesi
durumlarinda, satis vaadi sozlesmelerinin sistematigi disina ¢ikilmis olunmakta ve satis vaadi s6z-
lesmelerinin karakteristik 6zelligini bozulmaktadir.

Satis vaadi sdzlesmeleri ile tasinmaz sirket envanterine girmeyecegi igin tasinmaz amortisman
konusu dayapilmaz. Bu sdzlesmeler ile tasinmaz alicinin kullanimina birakilip ayni zamanda tasinmaz
envantere de alindi ise amortisman konusu yapilabilecekken, envantere alinmadi ise amortisman ay-
riimasi s6z konusu olmaz. Ancak, tasinmazin kullanima birakilip, bedelin 6denmesi gibi durumlarda,
satis vaadi sdzlesmesinin normal satis s6zlesmesinden bir farki kalmayacagi igin tasinmazin sirket
envanterine kaydedilmesi gerekmektedir.
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